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UCHWALA Nr XVI/77/2012
RADY GMINY W KUCZBORKU-OSADZIE

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kuczbork - Osada miejscowosci Zielona

§ 1. Uchwala si¢ zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci miejscowosci
Zielona obejmujace tereny dziatek (czeSci dzialek) nr 460/2; 643/2; 666; 679; 751; 764; 783, zwane dalej
,,Planem”

1. Czgséciami sktadowymi planu sa:
1) czgsé tekstowa stanowiaca tres¢ niniejszej uchwaty,

2) czg$¢ graficzna — rysunki planu onr 1-6 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gm. Kuczbork Osada stanowiace zalacznik nr 1do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zatacznik nr 2,

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik nr 3.

2. Rysunki Planu o nr 1-6 w skali 1: 1000 obowiazuja w nastepujacym zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) symbolu przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslonych odpowiednio symbolem cyfrowym
i literowym.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z zatacznikiem graficznym),
dotyczace dziatek (czesci dziatek) w miejscowosci Zielona,

2. przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministrow oraz wojewody, wydanych z upowaznienia ustawowego,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j,

4. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 o nr 1-6 stanowiace zatacznik graficzny
do uchwaty,

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
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6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania,

7. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, przeznaczona
W planie pod zabudowg, ktorej wielkosc, ksztatt, dostep do drogi publicznej 1 wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z ustaw
i ustalen planu,

8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej teren,

9. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ibudowle stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi,

10. uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska,

11. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej jest zlokalizowana,

12. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ zabudowana
budynkéw i budowli (sumg powierzchni wszystkich kondygnacji mierzona po obrysie) w stosunku do
powierzchni catkowitej dziatki lub wyznaczonego terenu,

13. wskazniku procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalna wielkos¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej, wyrazona w stosunku do powierzchni
catkowitej dziatki, przy czym za powierzchnie biologicznie czynne uznaje si¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej nil0m? oraz woda powierzchniowa na tym terenie,

§ 3. 1. Dla obszaru objetego uchwata plan okresla:

1) przeznaczenie terenow, okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady podziatu nieruchomosci,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalng liczbg miejsc parkingowych,

6) warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad i warunkéw scalania
nieruchomosci; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej; granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
narazonych osuwaniem si¢ mas ziemnych; wymagan dotyczacych potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych.

§4.Dla obszaru objetego planem okreSla si¢ przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym MN/11 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) przeksztatcanie wskazanych w planie terenow w Kierunku zgodnym z jego przeznaczeniem,

2) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej poprzez takie uksztaltowanie, ktore
umozliwi wjazd na dziatke z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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3) mozliwos¢ budowy nowej oraz przebudowy imodernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
i komunikaciji,

4) wszelkie budynki, obiekty iurzadzenia niezb¢dne do ich prawidtowego funkcjonowania powinny by¢
realizowane w sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy, przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) maksymalna ochrong istniejacego drzewostanu i zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejacych zadrzewien
i zakrzaczen,

2) w przypadku koniecznosci usunigcia pojedynczych drzew lub krzewow obowiazuje zasada wprowadzenia
nasadzen kompensacyjnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych i wtasciwych dla siedliska,

3) ewentualna uciazliwo$¢ dla s$rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe towarzyszace funkcji
mieszkaniowej nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) minimalna wielko§¢ nowotworzonych dziatlek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
uwzgledniajacymi potozenie i funkcje terenow,

5) konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 70% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) w zakresie ochrony wod ustala si¢ nastepujace zasady:
a) utrzymanie istniejacego uktadu hydrograficznego ciekow powierzchniowych,

b) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntowych nie oczyszczonych S$ciekow nie
spetniajacych warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

) realizacje obiektow budowlanych i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od korony rowow
melioracyjnych,

7) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ nastepujace zasady:

a) podejmowanie dziatan realizacyjnych dotyczacych instalowania urzadzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczaniu powietrza,

b) ewentualna uciazliwo$¢ obiektow ustugowych powinna by¢ utrzymana w granicach wlasnych dziatek,

¢) preferencje do stosowania czynnikow grzewczych ze zrodet bezpiecznych ekologicznie (olej opatowy,
gaz, biomasa lub energia elektryczna),

8) w zakresie ochrony akustycznej ustala sig:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN podlegaja
ochronie akustycznej,

b) na w/w terenach poziom hatasu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
przepisami szczeg6lnymi,

9) w zakresie gospodarki odpadami plan ustala realizacje gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi, w tym gromadzenie odpadow w szczelnych zbiornikach z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki (odpady wymieszane przeznaczone na skladowisko, surowce wtoérne, odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci :

1) ustala si¢ zasadg zachowania istniejacych podziatéw z mozliwoscia podzialow dziatek w sposob wynikajacy
Z przeznaczenia terenu ustalonego niniejszym planem,

2) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000m? przy zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 18,0 m,

3) dokonywany podzial terenu na dziatki powinien zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna kazdej
nowotworzonej dziatki do drogi publicznej, z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu jednostek ochrony
przeciwpozarowej o kazdej porze roku,
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4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona powyzej dla potrzeb
lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolem 1MN/11 o0 pow. ok. 0,18 ha, 2MN/11 0 pow. ok. 0,28
ha, 3MN/11 o pow. ok. 0,20 ha, 4MN/11 o pow. ok. 0,10 ha, 5MN/11 o pow. ok. 0,36 ha, 6MN/11 o pow. ok.
0,22 ha, 7TMN/11 o pow. ok. 0,12 ha ustala si¢:

1) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej,
2) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji,

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze) — parterowe,
architektonicznie zharmonizowane z zabudowa mieszkaniowa,

c) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30 - 45°, dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢
stosowanie dachoéw jednospadowych o nachyleniu potaci 10°— 30°,

d) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokos$ci max 1,2m nad poziom
terenu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszacej, uciazliwo$¢ prowadzone;j
dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,

b) budynkéw gospodarczych usytuowanych na granicy dziatki,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) obstuga komunikacyjna kompleksu SMN/11 (dz. 751) wylacznie od strony ulicy Ogrodowe;j,

5) w kompleksie 7MN/11 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na granicy z dziatka sasiednia od strony
wschodniej,

6) w zagospodarowaniu kompleksu 7MN/11zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do pozostatej czesci dziatki 783
uzytkowanej rolniczo,

7) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70% powierzchni dziatki
Yy 5

8) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

9) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego, zuwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode,

2) w zakresie unieszkodliwiania $§ciekow ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sieciowe] i oczyszczalni §ciekow w Zielonej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych
bezodpltywowych zbiornikow,

c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci plynne na terenach wyposazonych
w kanalizacj¢ sanitarna.

3) wody deszczowe z terendow ustlugowych powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska. Odprowadzanie
wod opadowych z pozostatych terenéw do gruntu w granicach dziatki,
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4) zaopatrzenie w ciepto zkottowni indywidualnych z preferencja do stosowania paliw czystych
ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki lub z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédet energii,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny. Dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
napowietrznych i kablowych linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia w dostosowaniu do
przysztego zagospodarowania oraz budowg nowych stacji transformatorowych,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na podstawie opracowan technicznych zuwzglednieniem
uwarunkowan i przepisoOw odregbnych bez konieczno$ci zmiany planu.

2. W zakresie komunikacji przyjmuje si¢ ustalenia zawarte w § 4 ust. 2miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zielona — Uchwata nr XXVII/134/2005 Rady Gminy w Kuczborku Osadzie
z dn. 20 wrze$nia 2005r.

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci wynikajacej zart. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na skutek
uchwalenia niniejszego planu ustala w wysokosci 15% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 11. 1. Plan nie ustala terminow realizacji inwestycji na poszczegélnych terenach.

2. Tereny do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. W tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielona (Uchwata
nr XXV11/134/2005 Rady Gminy w Kuczborku - Osadzie z dn. 20 wrze$nia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miejscowosci Zielona) w §3 ust. 3 pkt 3.4 ppkt 1)
otrzymuje brzmienie: ,,Mozliwos$¢ realizacji budynkéw i obiektow zwiazanych z produkcja rolna i produkcja
zwierzeca o obsadzie do 40DJP oraz budynkow mieszkalnych dla wlasciciela gospodarstwa rolnego
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazana zta zabudowa przekracza 3 ha uzytkow
rolnych potozonych w gm. Kuczbork”.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie mniejszej uchwaly, na obszarze objetym planem, traci moc uchwata
nr XXV11/134/2005 Rady Gminy w Kuczborku - Osadzie z dn. 20 wrze$nia 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢s¢ miejscowosci Zielona.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 15. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej gminy Kuczbork Osada.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inz. Kazimierz Bulkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/77/2012
Rady Gminy w Kuczborku-Osadzie
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kuczbork — Osada miejscowosci Zielona.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowo$ci Zielona nie zgloszono zadnych uwag i wnioskéw. Roéwniez w wyznaczonym
terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu Planu, nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania
uwag do projektu Planu.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inz. Kazimierz Bulkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/77/2012
Rady Gminy w Kuczborku-Osadzie
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kuczbork —
Osada miejscowosci Zielonainwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 7171
Z pozniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z ustalen w/w Planu nalezy:

- realizacja drog gminnych (dostosowanie do parametrow wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie — Dz. U. nr 43, poz. 430 2 1999 r. Z p6zn. zm.),

- rozbudowa sieci wodociagowe;j,
- rozbudowa sieci kanalizacyjnej.

Ustala sig, ze realizacja przedmiotowych zadan odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, etapowo, z wykorzystaniem
roznych zrodet finansowania (m.in. dochody wtasne, dotacje, kredyty, pozyczki preferencyjne, srodki UE)
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inz. Kazimierz Bulkowski
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