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UCHWALA NR XXXIV/234/2012
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Bystrzyca Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) wzwiazku zuchwata nr XVI/114/2011
Rady Gminy Swidnica z dnia 13 pazdziernika 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Bystrzyca
Goérna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego
uchwata nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica
z dnia 4 grudnia 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego w obrgbie wsi Bystrzyca Gérna, ograniczo-
nego od podiocy rzeka Bystrzyca, od potudnia nie-
czynna linig kolejowa, od wschodu i zachodu terena-
mi zabudowanymi obiektami produkcyjnymi.

2. Granice terenu objgtego planem, o ktéorym
mowa W ust.1 wyznaczone sg na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale ina rysunku planu jest
mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
zmiane mMmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrg-
bie wsi Bystrzyca Gorna;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ za-
facznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy
integralna cze$¢ planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospoda-
rowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz sym-
bol literowy;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu,
ktéry w ramach realizacji planu bedzie dominu-
jaca forma wykorzystania terenu, przekraczajaca
50% jego powierzchni;

uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania terenu,
ktory moze by¢ wprowadzony na danym terenie
w celu uzupeknienia i wzbogacenia podstawowe-
go przeznaczenia terenu, na warunkach okreslo-
nych w dalszych przepisach uchwaty;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, wyznaczajaca granice terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow lub innych
budowli naziemnych, ktorej zaden element zabu-
dowy nie moze przekroczyc;
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8) powierzchni terenu biologicznie czynnej —
zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgb-
nych;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ procentowa warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow do po-
wierzchni dziatki budowlanej;
wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszyst-
kich kondygnacji naziemnych budynkéw zlokali-
zowanych na dzialce (liczonych po obrysie bu-
dynku) do powierzchni dziatki;
wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, okreslona
za pomoca jednego lub dwu parametréw takich
jak — nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nie-
przekraczalna wysoko$¢ budynku podana w me-
trach, liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2

10)

11)

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o symbolu 1.P/U — teren obicktow
zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw oraz
zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug zwiaza-
nych z:

1) zakwaterowaniem i gastronomia;

2) edukacja;

3) opieka zdrowia i pomoca spoteczna;
4) kultura, rozrywka i rekreacja.

2. Dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznacze-
nie terenu:

1) zabudowe biurowo-administracyjna oraz zaplecze
socjalno-techniczne;

2) zielen urzadzona;

3) wody powierzchniowe — istniejace;

4) drogi wewnetrzne i parkingi.

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w catym
obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacjg
budowli i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicz-
nej pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one mozliwo-
§ci  wykorzystania terenu w sposob  okreslony
w planie.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obiekty ustugowe moga by¢ realizowane jako
wbudowane lub jako wolno stojace;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowa-
nie istniejacych parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudo-
wy i remontu;

3) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nie-
przekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki z zachowaniem przepisow od-
rgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

5) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych oraz zanieczyszczonych sub-
stancjami ropopochodnymi wod opadowych i roz-
topowych bezposrednio do gruntu iwod po-
wierzchniowych przy uwzglednieniu ustalen § 14
ust. 3 pkt 2;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego cieku wodne-
0o — dopuszcza sig zarurowanie;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi nalezy zapewni¢ ochrong przed hatasem sto-
sujac rozwigzania techniczne zapewniajace wia-
sciwe warunki akustyczne w budynku zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

4) planowane inwestycje przemystowe i ustugowe
moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Osta-
teczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwo$ci reali-
zacji planowanego przedsigwzigcia wykaze proce-
dura oceny oddzialywania na $rodowisko, prze-
prowadzona na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

5) zastosowanie takich rozwigzan technicznych, tech-
nologicznych i organizacyjnych, aby przeciwdzia-
ta¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopusz-
czonej funkcji;

6) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach
ich powstania oraz zagospodarowanie ich zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szcze-
gotowych niniejszej uchwaty;

8) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobdr rodzi-
mych gatunkéw ro$lin, ktéore powszechnie wyste-
puwja w miejscowym S$rodowisku oraz nasadzenia
zielni wysokiej stanowiacej forme zieleni izolacyj-
nej.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. Ochronie podlegaja odkryte w toku prac bu-
dowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabyt-
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kowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspot-
czesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych
i reklamowych oraz przestrzenno-architektonicz-
nych elementéow informacji, promocji i reklam
w miejscach zapewniajacych:

a) wiasciwa ekspozycje obicktow budowlanych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,

C) spehnienie przepiséw odrebnych, w tym tech-
niczno-budowlanych;

2) wzdtuz linii rozgraniczajacej teren opracowania
Z przylegtym terenem rzeki Bystrzycy dopuszcza
sie lokalizacje ogrodzenia o maksymalnej wysoko-
sci do 1,80 m, w tym petne do wysokosci 1,50 m.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu, maksymalna i minimal-

na intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial

procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna

liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.P/U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektow
z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy i remon-
tu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;

4) powierzchnia terenu biologicznie
10%;

5) wysoko$¢ zabudowy — dostosowana do przyjetej
technologii produkcji, sktadowania lub magazy-
nowania;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢
wigksza niz 2;

7) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m;

8) dopuszcza sie stosowanie wszelkich form i po-
krycia dachu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

10) minimum 1 miejsce postojowe na 5 uzytkowni-
kéw (pracownicy, klienci, kontrahenci), realizo-
wane na terenie.

czynnego

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow

gorniczych, atakze szczegdlnego zagrozenia
powodzia

§ 10. Teren nie podlega ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sca-
lania oraz podziatu nieruchomosci:

1. Scalenia i podziat nieruchomosci nalezy reali-
zowaé zgodnie z przeznaczeniem terenu wraz odpo-
wiednimi  ustaleniami  w zakresie = parametrow
i wskaznikow zagospodarowania dziatki oraz zacho-
waniem przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzy-
skiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo-
Sci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego 70°—110°.

3. Dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebno$ci dro-
gowej do dziatek sasiednich potozonych po wschod-
niej granicy terenu opracowania (minimalna szero-
kos$¢ przejazdu — 3,5 m).

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie zterenu 1.P/U
dzialki z przeznaczeniem pod droge wewngtrzna
0 minimalnej szeroko$ci 4 m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przezna-
czonych pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz komunikacji w ramach
przeznaczenia terenu; wielko$¢ tych dziatek nalezy
ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych
lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi.

6. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych
scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania i terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Nie ustala si¢.
Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i budowy infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru ustala
sie poprzez dziatki drogowe, bedace wlasno$cia gmi-
ny, znajdujace si¢ w granicach terendow przylegtych
po stronie zachodniej obszaru niniejszego planu
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1 zlokalizowanych poza jego granicami, prowadzace
do drogi powiatowej nr 2876D.

2. Dopuszcza si¢ inne formy obstugi komunika-
cyjnej zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu dopuszcza
si¢ na catym obszarze opracowania.

2. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich ist-
niejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie koli-
dujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniej-
szym planem.

3. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekéw oraz
wod opadowych:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sani-
tarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zbior-
niki bezodptywowe na nieczystosci ciekle lub
oczyszczalnie przyobiektowe;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z dopuszczeniem odprowadzania
do istniejacych ciekow wodnych zgodnie z przepi-
sami odregbnymi;

3) odprowadzanie Sciekow opadowych i roztopowych
z parkingow, placow manewrowych, postojowych
i magazynowo-sktadowych po uprzednim pod-
czyszczeniu.

4. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe odcinkow
sieci ze wzgledéw technicznych i eksploatacyj-
nych;

3) dopuszcza sig lokalizacje wiasnych uje¢ wody;

4) zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow prze-
ciwpozarowych w oparciu 0 przepisy odrebne.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalaja-
cej na zaopatrzenie w gaz sieciowy;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiorni-
kow.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie w energie z istniejacych i planowanych
sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w po-
staci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budoweg linii
napowietrznych w przypadku, gdy nie ma tech-
nicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod
ziemia.

7. Sieci teletechniczne:

1) nalezy realizowa¢ jako podziemne;

2) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych
w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia.

8. Gospodarka cieplna:

1) ustala si¢ zasilanie w ciepto w oparciu 0 zrodia
indywidualne, wykorzystujace paliwa o niskich
wskaznikach emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ alternatywne zrodta energii.

Rozdzial 12

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. Nie ustala sig.
Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nali-
czeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nie-
ruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Regina Adamska
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXXIV/
/234/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia
5 listopada 2012 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXXIV/
/234/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia
5 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rozstrzygniceic Rady Gminy o
Lp. | wplywu nazwa jgdn_o_stkl Tres'é. n1eruqhomoéc1, ' planu dla ’ rozpatrzenia uwag Uzasadnlgnlg
uwagi organizacyjnej i adres | uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, rozstrzygnigcia
zglaszajacego uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Do projektu planu nie wniesiono uwag W okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/
/234/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia
5 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub whasciciele sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dréog i ulic.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy beda:

— budzet Gminy Swidnica,
— érodki i fundusze zewnetrzne,
— fundusze prywatne.
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