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UCHWALA NR XXXV/94/2012
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 5 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogorze,
w zakresie dzialek nr 78/71 i 78/72 przy ul. Czechowicza.

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r., Nr 110, poz.
647), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i art.18, ust.2, pkt. 5,
art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591,
z pozn. zmianami), w wykonaniu uchwaly Nr XIII/70/2011 Rady Gminy Kosakowo z dnia 31 sierpnia 2011
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Pogorze, w zakresie dziatek nr 78/71 1 78/72 przy ul. Czechowicza.

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo” uchwalonego uchwatag Rady Gminy Kosakowo Nr XX1/49/2008 z dnia 29
maja 2008 roku, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogorze,
w zakresie dziatek nr 78/71 1 78/72 przy ul. Czechowicza, o powierzchni ok. 2,5 ha.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XII1/70/2011 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 31 sierpnia 2011 roku.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest:
1) Zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czg$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne. Przepisy ogélne zwieraja m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz
definicje terminéw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;

5) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
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§ 3. Na terenie obj¢tym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne, z wylaczeniem:

a) rzemiosta produkcyjnego,

b) stacji paliw,

c) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

d) stacji obstugi samochodow ci¢zarowych i autobuséw, Dopuszcza si¢:

a) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

b) salony samochodowe (z serwisem),

¢) male hurtownie do 2000 m2 powierzchni,

d) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
i tymczasowych obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnej warstwicy terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez
masztow odgromnikowych, anten i kominow;

4) dach stromy — potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 15 stopni,

5) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania iurzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogélne obowigzujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia szczegotowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogolne dla catego obszaru objetego planem dotycza elementow struktury
funkcjonalno przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczeg6lowe dla terendw elementarnych sg zawarte w karcie terenu. Dla kazdego terenu ustala

sig:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
11) ustalenia obstugi komunikacyjnej;

12) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;
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14) stawke procentowa, stluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Wszystkie czeSci
obszaru objetego planem naleza do ktorego$ z terenow elementarnych i zadna czg$¢ nie nalezy roéwnoczesnie
do dwoch terendow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie ina rysunku planu numerem adresowym, gdzie
okresla si¢ potozenie terenu elementarnego, przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elementarnego oraz,
dla terenow systemu komunikacji klase ulicy.

3. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformulowano dodatkowe wustalenia szczegdlowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.

§ 6. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:
1. Graniceg obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu, tj. granice terenu elementarnego;

3. Linie rozgraniczajace tereny oroznych zasadach zagospodarowania; tj. granice wydzielenia
wewngetrznego;

4. Oznaczenie terenu elementarnego; wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu; kolejny numer terenu elementarnego;

5. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy.

7. Tereny zielone do zachowania i wprowadzenia.

8. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i ustugowe;j.

Rozdzial 2.
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Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, kamien, tynki;
2) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory;
3) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni.

2. Zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m2, maksymalnie jedna
reklama na dzialce;

3) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynkach musza by¢ dostosowane do skali
i architektury budynku;

4) na catlym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujagce mogace zakldcaé
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Dla ogrodzen ustala sig:
1) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci prefabrykowanych przgset betonowych;
2) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja prawne formy ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony srodowiska: caly teren potozony jest
w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP — 111; dotychczas nie zostaly ustalone prawne warunki
ochrony wod podziemnych na terenie zbiornika i jego obszarze ochronnym.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje:

1) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenow komunikacyjnych
i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe powinny spetniaé
obowigzujgce w tym zakresie normy;

2) wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszcezalnych na drogach dojazdowych do nowych
posesji, terenach rekreacji i zieleni w szczegdlnosci na obszarach o nachyleniach przekraczajacych 5 %.

4. Zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnos$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami. Zapis nie dotyczy lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:
1. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Czg$céterenuznajduje si¢ w granicach stanowiskarcheologicznych, dla ktérychustala sie strefyochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni.

2. W rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla  o0s6b
niepetosprawnych.
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§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.

§ 12. Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: Plan nie uruchamia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych), a takze
umieszczonych na nich urzadzen nie mogg przekracza¢ wysokosci 89 m n.p.m.

2. Na obszarze objetym zmiang planu zabrania si¢:
1) budowy lub rozbudowy obiektdéw, ktore mogg stanowic¢ zrodlo zerowania ptakdw;
2) hodowania ptakow stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego.
§ 14. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Uktad drég publicznych tworza ulice klasy D — dojazdowe, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania
zmiany planu.

2. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dzialki z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1,2 mp/ mieszkanie;
2) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty uslugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m2.

§ 15. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczajacych drdg, ulic, dojazdéw i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu;

2) na terenach wynikajgcych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezb¢dne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza
korytarzami infrastruktury technicznej;

4) wszelkie wlaczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowac na warunkach gestorow
sieci;

5) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnié¢
z wlasciwym gestorem sieci;

6) realizacja uzbrojenia na obszarze objgtym planem powinna by¢ prowadzona wyprzedzajaco lub réwnolegle
w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;].
3. Odprowadzenie §ciekoéw : do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie dzialki lub do kanalizacji deszczowej
systemu odwadniajacego gminy Kosakowo.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej.
7. Zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

8. Gospodarka odpadami: komunalne - po segregacji wywoz na grupowe zorganizowane skladowisko
$mieci, pozostale — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
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9. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechniczne;j:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

3)ustala sie  rozwoj  systemOow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie;

4) w zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelna dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
10. Planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowedla terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia dla terenu 01.MW/U o powierzchni 1,62 ha.
1. Przeznaczenie terenu
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ ustugi spelniajgce rownoczes$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 3m do utrzymania
i wprowadzenia - jak na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: cze¢$¢ terenu
znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 9.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 9m od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pozostate min. 4 m;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obszaru ,,a” - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15 m,
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b) dla obszaru ,,b” - minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;
6) formy zabudowy: dowolne;
7) ksztatt dachu: stromy;
8) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ 100% zabudowy mieszkaniowe;j.

10. Obstuga komunikacyjna: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 14;

11. Infrastruktura techniczna:
1) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 15;

2) przez teren przebiega istniejaca sie¢ wodociagowa DN110 w pasie planowanego chodnika; w przypadku
zmiany koncepcji drogowej nalezy wyznaczy¢ pasy techniczne wzdtuz trasy w/w wodociggu wolne od
trwalej zabudowy i nasadzen, potaczone z drogg publiczng, o szerokosci umozliwiajacej prowadzenie prac
na przewodzie wodociggowym w otwartym wykopie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego terenu.

§ 17. Ustalenia dla terenu 02.MW/U o powierzchni 0,86 ha.
1. Przeznaczenie terenu
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢ ushugi spetniajace rownoczes$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczgce si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen do utrzymania i wprowadzenia - jak na rysunku
planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: cz¢$¢ terenu
znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 10m od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) pozostate min. 4 m;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5 m;
6) formy zabudowy: dowolne;
7) ksztalt dachu: stromy;
8) wielkos$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ 100% zabudowy mieszkaniowe;.

10. Obsluga komunikacyjna: obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 14.

11. Infrastruktura techniczna: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla calego terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach objetych niniejszym planem traca moc przepisy uchwaly nr XI/56/07 Rady Gminy
Kosakowo zdnia 19 lipca 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Pogorze gm. Kosakowo opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 144 poz. 2697 z dnia 16.10.2007r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kosakowo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Mirostaw Marek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 368

S ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALV NR ...
RADY GMINY KOSAKOWO Z DNIA .

(o] oy o e o

N

@ SKALA 1:1000

IEREEX] Y 70

TG oo
s




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 368

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/94/2012
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 5 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na
podstawie uchwaty Nr XIII/70/2011 Rady Gminy Kosakowo z dnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Pogoérze, w zakresie dziatek nr 78/71 1 78/72 przy ul. Czechowicza.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13.06.2012r. do 11.07.2012r..
W dniu 28.06.2012r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania uwag do projektu planu minak
31.07.2012r.

Do dnia 31 lipca 2012 r. wplynely nastepujace uwagi nieuwzglednione w rozstrzygnieciu Wajta:

Pismem z dnia 30.07.2012r. Elzbieta Kacpura, Ireneusz Kacpura, Michal Kacpura ztozyli do projektu
planu uwagi dotyczace:

1) zwigkszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce nr 78/71 od strony zabudowy jednorodzinnej do
kilkunastu metréw

2) obnizenia wysokosci zabudowy wielorodzinnej dopuszczonej w obowigzujacym planie do 12m w pasie
wzdhuz granicy z terenem zabudowy jednorodzinnej (24MN)

Rada Gminy Kosakowo odrzuca powyzsze uwagi

Uzasadnienie odrzucenia uwagi:

AD. 1) odrzuca si¢ cze$ciowo: nieprzekraczalna linia zabudowy zostata przesunig¢ta z 6 do 9m od granicy
dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (teren 24MN). Wysokos¢ zabudowy

AD. 2) Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej do 12m na terenie dziatki nr 78/71 pozostaje jak w planie
obowigzujacym, poniewaz obnizenie ustalonych w obowigzujacym planie wskaznikoéw zabudowy na skutek
zmiany planu miejscowego moze rodzi¢ dla gminy finansowe skutki odszkodowawcze z tytutu obnizenia
warto$ci nieruchomosci.

Do dnia 31 lipca 2012 r. wplynela uwaga nieuwzgledniona w rozstrzygnieciu Waojta:
Pismem z dnia 30.07.2012r. Magdalena Kacpura zlozyta do projektu planu uwagi dotyczace:
1) braku zgody na zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy;

2) zwigkszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce nr 78/71 od strony zabudowy jednorodzinnej do
kilkunastu metréw lub obnizenia wysokosci zabudowy

Rada Gminy Kosakowo odrzuca powyzsze uwagi

Uzasadnienie odrzucenia uwagi:

AD. 1) zgodnie zpolityka zagospodarowania przestrzennego gminy ustalong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania maksymalny wskaznik dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w miejscowosci Pogoérze wynosi 1,15. Na wniosek wtasciciela ww dzialki wielko$¢
wskaznika intensywno$ci zabudowy zostata zwigkszona z 0,7 do 0.8 z w stosunku do planu obowiazujacego
obecnie na terenie objgtym zmiang planu.

AD. 2) odrzuca si¢ cze$ciowo: nieprzekraczalna linia zabudowy zostata przesunicta z 6 do 9m od granicy
dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (teren 24MN).
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Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.08.2012r. do
20.09.2012r.. W dniu 13.09.2012r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania uwag do
projektu planu minat 05.10.2012r.

Do dnia 5 pazdziernika 2012 r. wplynelo osiem uwag nieuzasadnionych w rozstrzygnieciu Wajta:

Pismem z dnia 13.09.2012r. Marek i Maria Matczynscy zlozyli do projektu planu uwage dotyczaca
zmiany koncepcji zabudowy izmiany lokalizacji placu zabaw przez dewelopera na terenie Osiedla
Morskiego.

Rada Gminy Kosakowo odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona z powodow formalnych, gdyz zagadnienie zmiany przez dewelopera lokalizacji
placu zabaw oraz rozmieszczenia poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych na osiedlu nie dotyczy regulacji
ustalanych i okre§lanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu
miejscowego na terenie dziatki 78/71 dotyczy zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy z 0.7 do 0.8.
Wzrost wskaznika intensywnos$ci o0 0.1 nie spowoduje zwigkszenia powierzchni zabudowy dziatki oraz
wysokosci zabudowy. Parametry te pozostaja bez zmian w stosunku do planu obowiazujacego. W zwiazku
z tym zmiana planu nie przyczyni si¢ do zaggszczenia budynkow na terenie osiedla.

Pismem z dnia 05.10.2012r. Magdalena Kacpura ztozyta do projektu planu uwagi dotyczace:

1) obnizenia wysokosci zabudowy wielorodzinnej dopuszczonej w obowigzujacym planie z 12m do 10,5m
w pasie wzdluz granicy z terenem zabudowy jednorodzinnej (24MN).

2) wprowadzenia 9-metrowego pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy jednorodzinnej (24MN).

Rada Gminy Kosakowo odrzuca powyzsze uwagi

Uzasadnienie odrzucenia uwag:

Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej do 12m na terenie dziatki 78/71 oraz 3-metrowy pas zieleni
pozostaje jak wplanie obowigzujacym, poniewaz obnizenie ustalonych w obowigzujacym planie
wskaznikéw zabudowy na skutek zmiany planu miejscowego moze rodzi¢ dla gminy finansowe skutki
odszkodowawcze. Zwigkszono natomiast odleglto$¢ projektowanej zabudowy wielorodzinnej od granicy
dziatki do 9 m w wyniku uwzglednienia uwagi ztozonej podczas pierwszego wyltozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu.

Pismem z dnia 11.09.2012r. Elzbieta Kacpura, Ireneusz Kacpura, Michal Kacpura ztozyli do projektu
planu uwagg dotyczaca obnizenia wysokosci zabudowy wielorodzinnej dopuszczonej w obowigzujacym
planie do 12m w pasie wzdtuz granicy z terenem zabudowy jednorodzinnej (24MN).

Rada Gminy Kosakowo odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi:

Wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej do 12m na terenie dziatki 78/71 pozostaje jak w planie
obowigzujacym, poniewaz obnizenie ustalonych w obowigzujacym planie wskaznikow zabudowy na skutek
zmiany planu miejscowego moze rodzi¢ dla gminy finansowe skutki odszkodowawcze. Zwickszono
natomiast odlegto$¢ projektowanej zabudowy od granicy dziatki do 9 m.

Pismem zdnia 20.09.2012r. Kancelaria Radcy Prawnego Cezary Lasek zlozyta do projektu planu
uwagi dotyczace:

1) zmiany lokalizacji placu zabaw na terenie Osiedla Morskiego,
2) zmiany lokalizacji budynkow i drog w projekcie koncepcyjnym Osiedla Morskiego,

3) zmiana planu wplynie znaczaco na architekture catego osiedla , znaczaco zwickszajac intensywno$c¢
zabudowy , a obnizajac wspolczynnik zieleni,

4) skutkiem zmiany planu miejscowego bedzie ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z faza budowy obiektow na
terenie osiedla (w dotychczasowym projekcie planu osiedla brak emisji akustycznych)

Rada Gminy Kosakowo odrzuca powyzsze uwagi
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Uzasadnienie odrzucenia uwag:

AD. 1) Uwaga nieuwzgledniona z powodow formalnych, gdyz zagadnienie lokalizacji placu zabaw nie dotyczy
regulacji ustalanych 1 okre§lanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaréwno
w planie aktualnie obowigzujacym jak i w projekcie zmiany planu. Projekt zmiany planu oraz obowigzujacy
plan miejscowy nie wskazuje lokalizacji placu zabaw na terenie osiedla.

AD. 2) Uwaga nieuwzgledniona z powodow formalnych, gdyz zagadnienie to nie dotyczy regulacji ustalanych
i okreslanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zarOwno Ww planie obecnie
obowigzujagcym na terenie dziatek nr 78/71 1 78/72 jak tez w projekcie zmiany planu. Uwagi odnoszg si¢ do
koncepcji zagospodarowania osiedla (rozmieszczenia poszczegdlnych budynkéw i elementéw architektury
towarzyszacej) sporzadzonej przez dewelopera.

AD. 3) Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zwickszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Wzrost
wskaznika intensywnos$ci nie spowoduje zwigkszenia procentu powierzchni zabudowy dziatki
w obowigzujacym planie. Procent powierzchni biologicznie czynnej (zielonej) pozostaje rdéwniez bez zmian
w stosunku do planu obowigzujacego na terenie objetym zmiang planu.

AD. 4) Obecnie obowigzujagcy plan miejscowy dopuszcza w granicach opracowania zmiany planu mozliwos¢
zabudowy wielorodzinnej iushlugowej 22MW/U i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami
33MN/U. Uciazliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg budowy osiedla lub dostawa potrzebnych towaréw do
ich pdzniejszego funkcjonowania ma charakter krotkotrwaty lub chwilowy. Proces budowlany zawsze wigze
si¢ zucigzliwoscia powodowana praca maszyn budowlanych (emisja hatasu, spalin), transportem
materialtdow budowlanych itp. Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie maja wplywu na
wyeliminowanie tych ucigzliwosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Mirostaw Marek
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/94/2012
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 5 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
budowe¢ wodociggdow i urzadzen wodociggowych,
budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem S$rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Inwestycje wymienione wp.l sa zadaniem wlasnym gminy, ale beda wspotinansowane przez
inwestoroOw prywatnych na zasadzie lokalnych inicjatyw inwestycyjnych na warunkach okreslonych przez
gming. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.7 ust.1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

zaopatrzenie w energic elektryczna,
zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, tych ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I. Budowa drog

II.

Uktad drog publicznych stanowia drogi wyznaczone w obowigzujacym planie i znajdujace si¢ poza
obszarem zmiany planu. Budowa drog gminnych zostata uwzglgdniona w catosci w skutkach finansowych
obowiazujacego planu. Budowa lub przebudowa drog dojazdowych publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowa generujaca ruch nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia. Szczegdtowe warunki budowy lub
przebudowy drog zawarte beda w umowie zawartej pomigdzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji
niedrogowej (art.16 ustawy o drogach publicznych).

Gmina Kosakowo nie poniesie wigc kosztow budowy drég publicznych w zwigzku z realizacjg zmiany
planu.

Uzbrojenie terenu

Teren jest w pelni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, takze Gmina nie poniesie zadnych
kosztow w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 14— Poz. 368

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Miroslaw Marek
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