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Obwieszczenie
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 9 pazdziernika 2012 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly Nr Vk/XV1/164/2007 Rady Miasta Wejherowa
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Wejherowa pod nazwa Wzgérze Ojca Grzegorza

1. Na podstawie art.16 ust.3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz.U. z2011 r. Nr 197, poz.1172 zpdzn. zm.), oglasza si¢
w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly Nr Vk/XVI1/164/2007 Rady Miasta
Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwg Wzgérze Ojca Grzegorza (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2008 r. Nr 47, poz. 1339), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwata Nr Vk/XXIV/239/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 24 czerwca 2008 r. o zmianie uchwaty Nr
Vk/XV1/164/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa Wzgorze Ojca
Grzegorza oraz o uchyleniu uchwaty Nr Vk/XVII/172/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 19 lutego 2008
1. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 81, poz. 2118).

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 1, 3 oraz 4 uchwaly Nr Vk/XXIV/239/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 24 czerwca 2008 r. o zmianie
uchwaty Nr Vk/XVI1/164/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa
Wzgorze Ojca Grzegorza oraz o uchyleniu uchwaty Nr Vk/XVII/172/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia
19 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 81, poz. 2118), ktdre stanowig:

,»$ 1. Uchyla si¢ uchwate Nr Vk/XVII/172/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 19 lutego 2008 roku
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa Wzgdrze Ojca Grzegorza”,

,»$ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa”,

»§ 4. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego”,
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 9 pazdziernika 2012 r.

Uchwala Nr Vk/XV1/164/2007
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 18 grudnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa Wzgérze Ojca Grzegorza

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880)" oraz art. 18 ust .2
pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r.Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r.Nr 17, poz. 128 i 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218)?

Rada Miasta Wejherowa stwierdza zgodno$¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa

§ 1. 1.9 Zgodnie z uchwala Rady Miasta Wejherowa Nr IVk/XL/468/2006 z dnia 27 czerwca 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentu miasta Wejherowo oraz uchwala Rady Miasta Wejherowa Nr Vk/I11/32/2006 z dnia 19
grudnia 2006 r. w sprawie zmiany uchwaly Rady Miasta Wejherowa Nr IVKk/XL/468/2006 dot.
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Wejherowa, uchwala si¢ Zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowo, okreSlonego jako ,,Wzgoérze Ojca Grzegorza”
obejmujacego obszar o powierzchni ok. 12,4 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu,
2) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, ktory stanowi zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty;
3) Z rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zaltacznik nr 2;
4) Z rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wlasnymi — zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na: 4 tereny urbanistyczne:
1 —zielen urzadzona i nieurzadzona (ZP;ZP,KS)

2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej (MN/U)

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012 r. poz. 647.

2 Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogtoszony w Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.

3'W brzmieniu nadanym przez §2 uchwaly Nr Nr Vk/XXIV/239/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 24 czerwca 2008 r.
o zmianie uchwaty Nr Vk/XVI/164/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa Wzgbrze Ojca
Grzegorza oraz o uchyleniu uchwaty Nr Vk/XVII/172/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 19 lutego 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2008 r. Nr 81, poz. 2118), ktora weszta w zycie z dniem 28 sierpnia 2008 roku.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 Poz. 3785

3 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN)
4 —tereny infrastruktury technicznej i komunikacji (K; KL, KD, KDW)

2. Dopuszczono w kazdym terenie urbanistycznym, w razie potrzeby, podzial na mniejsze jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer TERENU URBANISTYCZNEGO, druga — numer jednostki
urbanistyczne;j:

1) Dla terenow ZP wydzielono 4 jednostki urbanistyczne: 1.1.ZP; 1.2.ZP,KS; 1.3.ZP; 1.4.ZP;
2) Dla terenow MN/U wydzielono dwie jednostki urbanistyczne: 2.1.MN/U, 2.2.MN/U;
3) Dla terenow MN wydzielono 6 jednostek urbanistycznych: od nr 3.1.MN do nr 3.6. MN;

4) Dla terenow (K; KL; KD; KDW) wydzielono 11 jednostek urbanistycznych: 4.1.K, 4.2.KL; 4.3. KL,
4.4 KD, 4.5KD, 4.6. KDW, 4.7.KDW, 4.8.KDW, 4.9.KDW, 4.10.KD, 4.11.KDW;

3. Okreslenia dotyczace symboli uzytych w tekscie i na zalgczniku graficznym:
MN - zabudowa mieszkaniowa , jednorodzinna, wolnostojaca;

MN/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i zabudowa ustlugowa, w tym ustugi handlu,
gastronomii oraz obstuga ruchu turystycznego;

ZP - tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej w tym istniejace zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, zakrzaczenia rozumiane jako biologicznie czynne, bez prawa do zabudowy, bezwzgledne do
zachowania oraz zbiorniki retencyjne, place zabaw, §ciezki piesze i rowerowe;

ZP,KS - tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej z mozliwoscia wykorzystania czesci terenu pod
parkingi publiczne i petle autobusows;

K - tereny obszarowe oraz liniowe przeznaczone do obslugi sieci kanalizacji sanitarnej
KL - tereny drég publicznych, lokalnych ;
KD - tereny drég publicznych, dojazdowych ;
KDW - tereny drog wewnetrznych ;
4. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w , kartach terenow”.
1) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

2) funkcja uzupetniajgca — funkcja majaca charakter uzupetienia do funkcji podstawowej dla danego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) dachy strome, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugos¢ potaci dachowych;

4) kalenica glowna — najdhuzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przecigcia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku,

-w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice otej samej dlugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

-w przypadku istnienia kilku kalenic otej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
gléwna uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez frontowa
granice nieruchomosci jest najmniejsza,

5) kgt nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwoch kierunkach spadku; kat nachylenia
dachu nie odnosi si¢ do elementoéw takich, jak: lukarny, naczoiki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;
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7) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

8) powierzchnia utwardzona — powierzchnia trwatego utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw,
dojazdow i S$ciezek itp., stosunek przedstawiony w procentach do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

9) pokrycie dziatki zabudowg — jest to stosunek (w procentach) powierzchni zabudowy, do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wysokos¢ zabudowy - jest to wymiar okreslajagcy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow
odgromnikowych, anten i kominow.

§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.
1) Na terenie obszaru opracowania zlokalizowano obiekty objete ochrona konserwatorska.

Jest to posrednia strefa ochrony archeologicznej ,,OW”, znajdujaca si¢ na obszarze karty terenu nr
2.1. MN/U, dla ktorej ustalone zostaty nastepujgce ograniczenia i nakazy:

a) celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego wczesnosredniowiecznego
poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych  wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu przed zmiang funkcji i sposobu uzytkowania gruntow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

b) zakres badan archeologicznych kazdorazowo okresli inwestorowi w wydanym zezwoleniu Wojewodzki
Konserwator Zabytkoéw;

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1) caly obszar graniczy z Obszarem Chronionego Krajobrazu (OCHK) Puszczy Darzlubskiej i obszarem
Natura 2000 ‘Puszcza Darzlubska™ ;

2) caly obszar lezy na terenie GZWP nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i Rzeki Redy” dla ktérego obowiazuja
ograniczenia zgodnie z ustawg o ochronie przyrody;

3) na obszarze planu znajduja si¢ tereny o duzych deniwelacjach terenu, zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15% (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly nr 1),
w zwigzku z czym wprowadza si¢ tu nastgpujace nakazy:

a) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystagpienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczne;

b) w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystepowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢
w projekcie srodki techniczne przed ich osuwaniem;

4) nalezy zachowac istniejagce zadrzewienia oraz tereny podmokle; zachowaniu podlegaja roéwniez istniejace
rowy melioracyjne;

5) wzdhuz granic nieruchomosci dopuszcza sig zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;

6) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

3. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy po uzbrojeniu terenu w podstawowe media tj. prad, wodg
oraz kanalizacje;

1) Zaopatrzenie w wode.

a) tereny istniejgcej zabudowy sa zaopatrzone w wode z wlasnych ujec;
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b) nowe tereny budowlane oraz istniejagca zabudowa beda zaopatrzone w sieci wodociggowe poprowadzone
zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia Sciekdéw
sanitarnych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych do potrzeb infrastruktury dzialek lub paséw technicznych;
2) Zaopatrzenie w energie.
a) tereny istniejgcej zabudowy sg zaopatrzone w energi¢ z istniejacej sieci niskiego napiecia;
b) nowe sieci energetyczne i przylacza nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wilasciciela
nieruchomosci przez ktére bedzie przechodzita sie¢;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dziatek dla potrzeb obstugi sieci energetycznej w kazdej ze stref
funkcjonalnych;

f) dopuszcza si¢ o§wietlenie drog publicznych i wewngtrznych;
3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) obszar opracowania zostanie ujety w aktualizacji projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta Wejherowa;

b) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrddta o niskiej emisji spalin
1 technologie ekologiczne;

4) Gospodarka odpadami stalymi;

a) odpady state z terenu objetego niniejszym planem - nalezy segregowacé wedlug grup asortymentowych na
poszczegdlnych posesjach, odbiér i wywoz przez specjalistyczne shuzby;
5) Odprowadzenie $ciekow:
a) tereny istniejacej zabudowy posiadajg zbiorniki bezodplywowe;

b) nowe tereny budowlane oraz istniejaca zabudowa beda zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej
poprowadzonej zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym odprowadzenia $ciekow sanitarnych
oraz zaopatrzenia w wode;

c¢) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

d) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ istniejace zbiorniki bezodplywowe
pod warunkiem okresowego oczyszczania przez specjalistyczne stuzby; po wybudowaniu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej obiekty budowlane nalezy podiaczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zasypac;

e) wody opadowe z drog, parkingow i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu majg byc
odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drog
publicznych lub wewng¢trznych;

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych zobszaru objetego niniejszym planem do sieci
przewidzianej w koncepcji kanalizacji deszczowej ulicy Chopina;

g) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci - wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach muszg by¢
zagospodarowane w granicach wtasnosci gruntu.

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi;
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c¢) dopuszcza si¢ budowg innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog pod warunkiem braku
kolizji z istniejacym uzbrojeniem;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajagcymi drég, za zgoda wilasciciela
nieruchomosci przez ktére bedzie przechodzita sie¢;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla potrzeb obslugi innych sieci w kazdej ze stref
funkcjonalnych;

f) dopuszcza si¢ indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;
g) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych;
4. USTALENIA INNE.

1) Podzialy geodezyjne:

a) podziat na dziatki budowlane zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty z tolerancja wielkosci
powierzchni dziatki do 5%;

b) zakaz dalszych podziatow pojedynczych dziatek;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury techniczne;;
2) Uklad komunikacyjny:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna — droga powiatowa 1442 G;

b) wszelkie inwestycje zwigzane zdrogg publiczng — powiatowa (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury w tym nawierzchni
chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drogi ukladu nadrzgdnego) musza by¢
uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi;

c¢) podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objgtego niniejszym planem stanowia drogi publiczne
o klasie drogi lokalnej i drog dojazdowych;

d) wszelkie inwestycje zwigzane z drogami publicznymi — drogag lokalng i drogami dojazdowymi (tj.
budowa nowych obicktow w bezposrednim sgsiedztwie drogi wymagajacych zjazddéw, budowa
infrastruktury w tym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych podtaczen do drog uktadu
podstawowego) musza by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

e) uktad pomocniczy stanowig drogi wewngtrzne - przebieg drog wewnetrznych w ramach poszczegdlnych
terenoéw 1 jednostek urbanistycznych zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty; stan wlasnosciowy
i prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przyleghych;

f) wszelkie wlaczenia drog wewnetrznych do drég publicznych muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim
zarzadca drogi;

g) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
3) Lokalizacja zabudowy:

Na calym terenie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem
zagospodarowania terenu - zieleni niskiej, terenowych obiektow rekreacyjnych, ogrodkéw
gastronomicznych, obiektéw sprzedazy okolicznosciowej w okresie kiermaszy, festynow — stragany
sezonowe, itp.

4) Ustalenia dotyczace reklam i szyldéw:

Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam, szyldéw oraz tablic
informacyjnych:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych wielkopowierzchniowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowiacych kompozycje
z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 3m2 (jedna reklama o pow.
max. 3m2 na jednej dzialce);
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c) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej; o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,0m2; wysoko$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu dopuszczalnie na wysokosci min. 2,5 m;

d) na calym terenie opracowania obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace
mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie;

e) kierunkowskazy i informatory dotyczace rozmieszczonych w obszarze planu waznych obiektow
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na stlupkach informacyjnych w pasach drogowych po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

§ 4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.1. ZP
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

Funkcja podstawowa : Tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej w tym istniejace zadrzewienia,
nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia rozumiane jako biologicznie czynne, bez prawa do zabudowy,
bezwzgledne do zachowania oraz zbiorniki retencyjne, place zabaw, $ciezki piesze i rowerowe.

Funkcja uzupetniajaca: Infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury;

c) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektoéw rekreacyjnych, ogrodkow gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznos$ciowej w okresie kiermaszy, festyndw — stragany sezonowe, itp. d) dopuszcza si¢ w razie potrzeby
wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wtasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych, jezeli bedzie taka konieczno$¢ wynikata
z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowe;j;

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na publiczne cele rekreacyjne w postaci placow zabaw, S$ciezek
spacerowych i rowerowych itp.;

f) dopuszcza si¢ regulacje ciekow wodnych z wykorzystaniem materiatdw naturalnych jak kamien, drewno,
faszyna itp.;

g) dopuszcza si¢ przeprowadzenie §ciezki pieszo-rowerowej (o szer. min. 1,5 m) wzdtuz cieku wodnego;
5. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala sig¢
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne stuzby.

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie o§wietlenia;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
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a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge publiczng 4.2 KL, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3;
b) nalezy zachowac istniejgce cieki wodne;
¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala si¢
10. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢

11. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYIJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

12. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: dopuszcza si¢ przeprowadzenie $ciezki pieszo — rowerowej z wlasciwym oznaczeniem
wzdtuz cieku wodnego;

13. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢

14. STAWKA PROCENTOWA - 1%.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA —
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.2. ZP,KS
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

Funkcja podstawowa : Tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej w tym istniejace zadrzewienia,
nieuzytki, tereny podmokle, zakrzaczenia rozumiane jako biologicznie czynne, bez prawa do zabudowy,
bezwzglgdne do =zachowania oraz zbiorniki retencyjne, place zabaw, boiska, $ciezki piesze
i rowerowe; Parkingi publiczne i petla autobusowa

Funkcja uzupetniajaca: Infrastruktura techniczna
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury;

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektow rekreacyjnych, ogrodkow gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznos$ciowej w okresie kiermaszy, festyndw — stragany sezonowe, itp.

d) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na publiczne cele rekreacyjne w postaci placow zabaw, boisk, Sciezek
spacerowych i rowerowych itp.;

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod parkingi publiczne iplace nawrotowe, zachowujac minimalng
powierzchnie biologicznie czynng 50%;

5. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: Nie ustala si¢
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;
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b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne stuzby;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie o§wietlenia.
7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne iwewngtrzne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogo6lne §3;
b) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne;
¢) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min 50%;
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala si¢
10. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢

11. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SELUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

12. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢

13. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢

14. STAWKA PROCENTOWA - 1%.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.3., 1.4., ZP
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

Funkcja podstawowa : Tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki,
tereny podmokte, zakrzaczenia rozumiane jako biologicznie czynne, bez prawa do zabudowy, bezwzgledne
do zachowania

Funkcja uzupetniajgca: Nie ustala si¢
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
4. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektoéw rekreacyjnych, ogrodkow gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznosciowej w okresie kiermaszy, festynow — stragany sezonowe, itp. d) dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenu na publiczne cele rekreacyjne (teren 1.3. ZP);

e) dopuszcza si¢ dodzielenie terenow zielonych do sasiednich dziatek na zasadach ustalonych w zalaczniku
graficznym do uchwaly (teren 1.4. ZP);

5. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: Nie ustala si¢
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne stuzby;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie o$wietlenia.
7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
a) obshuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne §3;
b) nalezy zachowac¢ istniejace rowy melioracyjne;
c) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i oczka wodne;
d) powierzchnia biologicznie czynna — dla terenu 1.3 — min 60%, dla terenu 1.4 — 100%;
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW: Nie ustala si¢
10. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢

11. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLUZACYCH DO REALIZACIJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

12. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie ustala si¢
13. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢
14. STAWKA PROCENTOWA - 1%.
2.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA —
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEI: 2.1.; 2.2. MN/U
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]:

Funkcja podstawowa: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub/i zabudowa uslugowa, w tym
ushugi handlu, gastronomii oraz obstuga ruchu turystycznego

Funkcja uzupeiniajaca: Nie ustala si¢
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si¢
4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa jednorodzinna lub/i uslugowa, wolnostojaca - budynek glowny usytuowany kalenicg gléwna
réwnolegle do krawedzi drogi 4.2 KL;

b) zabudowa uslugowa zlokalizowana w parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym,;

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektow rekreacyjnych, ogrodkéw gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznos$ciowej w okresie kiermaszy, festyndw — stragany sezonowe, itp.
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d) dla terenu jednostki 2.2.MN/U wprowadza si¢ nakaz podniesienia rzednej terenu do poziomu 20 m n.p.m. ze
wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

e) podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 1100 m? zgodnie zzasadami zawartymi na zatgczniku
graficznym nr 1 do uchwaty;

f) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow - 1100 m?;
4.2. WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a) budynek mieszkalny lub/i uslugowy jako obiekt wolnostojacy (jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce);

b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci obiektu potaczonego z budynkiem
gléwnym lub obiektu wolnostojacego — max. 2 stanowiska garazowe;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa oraz nawierzchniami utwardzonymi
(w tym max. 40% pokrycia dziatki zabudowg);

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkdéw
mieszkalnych oraz budynkow uslugowych — maksymalnie 9,0m;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych: maksymalnie
2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 300-450;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 300 -450;

k) dopuszcza sie budowe lukarn, wykuszy itp., nie przekraczajacych 25% tacznej powierzchni potaci
dachowych;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju
ikoloru. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialtdéw dachdéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;

m) podziat na dziatki zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych drog w odlegtosci 6,0m, zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci oraz z istniejgcych sieci energetycznych;

b) zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachéw, zplacow nawrotowych,
parkingow i drog utwardzonych — po podczyszczeniu do studni chtonnych Iub studni odstojnikowych;

e) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci - wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wlasnosci gruntu;

f) zaopatrzenie w gaz i w cieplo — zgodnie z aktualizacja projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta Wejherowa;
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g) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrodta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

h) odprowadzenie odpadéw stalych - nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych na poszczegodlnych
posesjach, odbior i wywoz przez specjalistyczne stuzby.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogg publiczng 4.2 KL (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1),
z drogi publicznej dopuszcza si¢ jeden zjazd na jedng dziatke;

b) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach nieruchomosci nie mniej niz
Imp/ 1 mieszkanie i 1mp/ 25 m2 powierzchni ustugowe;j;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi -
wszystkie uciazliwosci zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza nalezy zachowac w granicach
wlasno$ci nieruchomosci; poziom ucigzliwosci hatasu nalezy dostosowa¢ do wymogoéow jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 40%;
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Na obszarze jednostki nr 2.1. MN/U zlokalizowana jest posrednia strefa ochrony archeologicznej ,,OW”,
dla ktorej ustalone zostaly nastgpujace ograniczenia i nakazy:

a) celem ochrony jest udokumentowanie reliktéw osadnictwa pradziejowego wczesnosredniowiecznego
poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu przed zmiang funkcji i sposobu uzytkowania gruntow w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

b) zakres badan archeologicznych kazdorazowo okres§li inwestorowi w wydanym zezwoleniu Wojewddzki
Konserwator Zabytkow;

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nakazuje si¢ ujednolicanie wysokosci i materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; dopuszczalne ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

b) dopuszcza si¢ zywoptoty;

c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementoéw betonowych;
11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa: 30%,
3.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEI: 3.1., 3.2., 3.3., MN
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:
Funkcja podstawowa: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcja uzupetniajaca: Nie ustala si¢

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
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4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, ustawienie budynku kalenica gtéwna rownolegle do krawedzi drogi;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej (dziatalno$¢
nieucigzliwa);

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spetniajacych zapisow planu; w momencie
przebudowy ustala si¢ warunki jak dla nowej zabudowy;

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektow rekreacyjnych, ogrodkéw gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznos$ciowej w okresie kiermaszy, festyndw — stragany sezonowe, itp.

e) podziat na dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

f) nie dopuszcza si¢ wtornych podziatow dziatek istniejacych na dzien uchwalenia planu, chyba ze wynika to
z rysunku planu;

g) minimalna wielko$¢ dzialki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow - 1000 m?;

h) minimalna wielko$¢ dziatki na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow nie dotyczy dziatek budowlanych
istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz dziatek, powstaltych w wyniku dodzielenia terenu celem
polepszenia warunkoéw zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynek mieszkalny jako obiekt wolnostojacy (jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce);

b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci obiektu potaczonego z budynkiem
gtéwnym lub obiektu wolnostojacego — max. 2 stanowiska garazowe;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa oraz nawierzchniami utwardzonymi
(w tym max. 25% pokrycia dziatki zabudowa);

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
mieszkalnego — maksymalnie 9,0m;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

h) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje
w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja;

1) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30°-459;
k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 30°-459;

1) dopuszcza si¢ budowe lukarn, wykuszy itp., nie przekraczajacych 25% tacznej powierzchni potaci
dachowych;

m) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomos$ci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju
i koloru. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialtdw dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami, zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami leSnymi, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci oraz z istniejacej sieci energetyczne;j;

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodpltywowe, ktore po wykonaniu kanalizacji zbiorczej musza
by¢ bezwzglednie zlikwidowane, a obiekty podtaczone do sieci;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachéw, zplacow nawrotowych,
parkingoéw i drog utwardzonych — po podczyszczeniu do studni chtonnych Iub studni odstojnikowych;

e) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiednie;j
nieruchomosci - wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wlasnos$ci gruntu;

f) zaopatrzenie w gaz i w cieplo — zgodnie z aktualizacjg projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczna i paliwa gazowe miasta Wejherowa;

g) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrodla o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

h) gospodarka odpadami statymi - nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych na poszczegdlnych
posesjach, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1),
z drogi publicznej dopuszcza si¢ jeden zjazd na jedna dziatke;

b) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach nieruchomosci nie mniej niz
Imp/ 1 mieszkanie i dodatkowo 2 mp dla funkcji ustugowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi -
wszystkie uciagzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoScig gospodarczg nalezy zachowaé w granicach
wlasnosci nieruchomosci, nalezy spei¢ wymagania poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j;

b) na terenie jednostki 3.3 MN znajduja si¢ tereny o duzych deniwelacjach terenu, zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15% (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwatly nr 1),
w zwiagzku z czym wprowadza si¢ tu nastgpujace nakazy:

- ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczne;

-w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢
w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Nie ustala sig.
9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nakazuje si¢ ujednolicanie wysokosci i materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; dopuszczalne ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m; z materiatéw tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoplotem;

b) dopuszcza si¢ zywoploty;
c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa: 30%,
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KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA —
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 3.4. MN
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:
Funkcja podstawowa: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcja uzupehiajaca: Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie¢.
4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, ustawienie budynku kalenica gléwng rownolegle do krawedzi drogi;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku o ucigzliwos$ciach i1 poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej (dziatalnosé
nieucigzliwa);

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektéw rekreacyjnych, ogrodkéw gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznos$ciowej w okresie kiermaszy, festyndw — stragany sezonowe, itp.

d) nie dopuszcza si¢ wtornych podziatow dziatek istniejacych na dzien uchwalenia planu, chyba ze wynika to
z rysunku planu;

e) minimalna wielko§¢ dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw - 1000 m2, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1;

f) minimalna wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz
dziatek, powstatych w wyniku dodzielenia terenu celem polepszenia warunkéw zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynek mieszkalny jako obiekt wolnostojacy (jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce);

b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci obiektu potaczonego z budynkiem
glownym lub obiektu wolnostojacego — max. 2 stanowiska garazowe;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa oraz nawierzchniami utwardzonymi
(w tym max. 30% pokrycia dziatki zabudowa);

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkow
mieszkalnych — maksymalnie 9,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
mieszkalnego;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

h) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje
w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja;

1) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30°-459;
k) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 30°-459;

1) dopuszcza si¢ budowe lukarn, wykuszy itp., nie przekraczajacych 25% tacznej powierzchni potaci
dachowych;
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m) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomos$ci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju
ikoloru. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialdw dachdéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami le$nymi, zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 3,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami (w karcie 3.3
MN), zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci oraz z istniejacej sieci energetyczne;j;

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, ktore po wykonaniu kanalizacji zbiorczej musza
by¢ bezwzglednie zlikwidowane, a obiekty podtaczone do sieci;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachéw, zplacow nawrotowych,
parkingéw i1 drog utwardzonych — po podczyszczeniu do studni chtonnych Iub studni odstojnikowych;

e) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci - wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wlasnos$ci gruntu;

f) zaopatrzenie w gaz i w ciepto— zgodnie z aktualizacjg projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta;

g) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrddta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

h) gospodarka odpadami statymi - nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych na poszczegdlnych
posesjach, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg wewnetrzng 4.9 KDW (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1),

b) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach nieruchomosci nie mniej niz
Imp/ 1 mieszkanie i dodatkowo 2 mp dla funkcji ustugowe;j;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi -
wszystkie uciazliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnoScig gospodarcza nalezy zachowad¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci, nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j;

b) na terenie jednostki 3.4 MN znajduja si¢ tereny o duzych deniwelacjach terenu, zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15% (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty nr 1),
w zwiazku z czym wprowadza si¢ tu nast¢pujace nakazy:

- ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczne;

-w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystgpowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidzie¢
w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Nie ustala sig.
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9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nakazuje si¢ ujednolicanie wysokosci i materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; dopuszczalne ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m; z materiatéw tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

b) dopuszcza si¢ zywoptoty;
c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;
11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa: 30%,

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 3.5.,3.6. MN
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE:
Funkcja podstawowa: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcja uzupetniajgca: Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, ustawienie budynku kalenica gléwng rownolegle do krawedzi drogi;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni uzytkowej
budynku o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej (dziatalno$¢
nieucigzliwa);

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zagospodarowania terenu w postaci zieleni
niskiej, terenowych obiektow rekreacyjnych, ogrodkow gastronomicznych, obiektow sprzedazy
okolicznos$ciowej w okresie kiermaszy, festyndw — stragany sezonowe, itp.

d) dla terenu jednostek 3.5.MN oraz 3.6.MN wprowadza si¢ nakaz podniesienia rz¢dnej terenu do poziomu 20
m n.p.m., jesli jest ona nizsza, ze wzgledu na wysoki poziom wod podskérnych;

e) podziat na dziatki (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m*
f) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw - 1000 m?;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynek mieszkalny jako obiekt wolnostojacy (jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce);

b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci obiektu potgczonego z budynkiem
gléwnym lub obiektu wolnostojacego — max. 2 stanowiska garazowe;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa oraz nawierzchniami utwardzonymi
(w tym max. 25% pokrycia dziatki zabudowg);

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkoéw
mieszkalnych — maksymalnie 9,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku
mieszkalnego;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje
w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja;
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h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowe;j: 300-459;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 30°-459;

k) dopuszcza si¢ budowe lukarn, wykuszy itp., nie przekraczajacych 25% tacznej powierzchni potaci
dachowych;

1) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomos$ci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju
ikoloru. Nakazuje si¢ zastosowanie dachdéwki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami, zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci oraz z istniejgcej sieci energetycznej;

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodpltywowe, ktore po wykonaniu kanalizacji zbiorczej musza
by¢ bezwzglednie zlikwidowane, a obiekty podtaczone do sieci;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachéw, zplacow nawrotowych,
parkingéw i drog utwardzonych — po podczyszczeniu do studni chtonnych Iub studni odstojnikowych;

e) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci - wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach muszg by¢ zagospodarowane w granicach
wlasnosci gruntu;

f) zaopatrzenie w gaz i w cieplo — zgodnie z aktualizacjg projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo,
energie elektryczna i paliwa gazowe miasta Wejherowa;

g) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zroédla o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

h) gospodarka odpadami stalymi - nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych na poszczegdlnych
posesjach, odbidr i wywoz przez specjalistyczne stuzby.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1),
z drogi publicznej dopuszcza si¢ jeden zjazd na jedna dziatke;

b) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach nieruchomosci nie mniej niz
Imp/ 1 mieszkanie i dodatkowo 2 mp dla funkcji ustugowe;j;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi -
wszystkie uciazliwosci zwigzane z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza nalezy zachowaé w granicach
wlasnosci nieruchomosci, nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 60%;
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Nie ustala si¢.
9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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a) nakazuje si¢ ujednolicanie wysokosci i materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; dopuszczalne ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

b) dopuszcza si¢ zywoptoty;

c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;
11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa: 30%,
4.

Tereny infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEIJ: 4.1. K
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ:
Funkcja podstawowa: Infrastruktura techniczna zwiazana z kanalizacjq sanitarna — przepompownia
Sciekow.
Funkcja uzupetniajgca: Nie ustala sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sig.
4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekOw wraz z niezbedng infrastruktura;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na granicy dziatki;
4.2.WSKAZNIKI ZABUDOWY:
a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 1 kondygnacja naziemna;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 5,0m;

¢) dopuszczalne katy nachylenia dachu: 30° - 459;
d) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

e) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju
ikoloru. Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialtéw dachdéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa;
5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci oraz z istniejacej sieci energetyczne;j;

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

d) odprowadzenie wod opadowych — znawierzchni nieutwardzonych idachéw, zplacow nawrotowych,
parkingow i drog utwardzonych — po podczyszczeniu do studni chtonnych Iub studni odstojnikowych;

€) zaopatrzenie w gaz — nie ustala si¢;
f) zaopatrzenie w ciepto — nie ustala sig;

g) odprowadzenie odpadéw statych — nie ustala sig;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 3785

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
a) z drogi publicznej 4.5 KD;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza si¢;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Nie ustala sig.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nakazuje si¢ ujednolicanie wysokosci i materialu na ogrodzenia od frontu dzialki; dopuszczalne ogrodzenia
o wysokosci 1,0 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoplotem;

b) dopuszcza si¢ zywoploty;
¢) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ stawke procentowa: 30%.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.2. KL

2.FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga
publiczna, lokalna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Zachowuje si¢ istniejaca funkcje.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 15,0 m

5. PARKINGTI: Nie ustala si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. USTALENIA INNE:

a) nalezy dostosowa¢ droge do komunikacji zbiorowej, tj. przewidzie¢ lokalizacje przystankow i petli
autobusowe;j;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie pasoéw technicznych na potrzeby przebiegu sieci w liniach rozgraniczajacych
drogi;

¢) dopuszcza si¢ w wyjatkowych sytuacjach przeprowadzenie infrastruktury technicznej liniowej w ramach linii
rozgraniczajgcych drogi oraz innych urzadzen do obshugi sieci;

d) dopuszcza si¢ oswietlenie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej i/lub niskiej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi;

10. STAWKA PROCENTOWA — 1%.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 3785

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA —
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.3. KL

2.FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga
publiczna, lokalna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Zachowuje si¢ istniejacg funkcje
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 15,0 m

5. PARKINGI: Nie ustala si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w wyjatkowych sytuacjach przeprowadzenie infrastruktury technicznej liniowej w ramach linii
rozgraniczajacych drogi oraz innych urzadzen do obshugi sieci;

b) w przypadku ustalenia irealizacji przebiegu glownej, publicznej drogi lokalnej 4.2 KL (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1) minimalna szeroko$¢ drogi 4.3 KL moze wynosi¢ 10,0 m i posiadac
kategorie drogi dojazdowej — KD, a pozostale tereny nalezy dodzieli¢ do terenu 3.5 MN;

¢) dopuszcza si¢ oswietlenie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

¢) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej i/lub niskiej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi;
10. STAWKA PROCENTOWA — 1%.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA -
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 4.5. KD

2.FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga
publiczna, dojazdowa

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala si¢.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Drogi - 12,0 m;
5. PARKINGI: Nie ustala si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w ramach linii rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej liniowej
oraz innych urzadzen do obstugi sieci;

b) dopuszcza si¢ o§wietlenie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej i/lub niskie;j;

10. STAWKA PROCENTOWA — 1%.
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KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA —
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.4., 4.10. KD

2.FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga
publiczna, dojazdowa

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sie.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Drogi - 10,0 m;
5. PARKINGTI: Nie ustala si¢

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w ramach linii rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej liniowe;j
oraz innych urzadzen do obstugi sieci;

b) dopuszcza si¢ oswietlenie drog;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej i/lub niskie;j;

10. STAWKA PROCENTOWA - 1%.

KARTA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA —
WZGORZE OJCA GRZEGORZA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 4.6., 4.7., 4.8., 4.9.,
4.11. KDW

2.FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga
wewnetrzna

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala si¢.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Drogi - 8,0 m;
5. PARKINGTI: Nie ustala si¢
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE: Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. USTALENIA INNE:
a) drogi wewnetrzne jako jednoprzestrzenne ciagi pieszo — jezdne;

b) dopuszcza si¢ w ramach linii rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej liniowej
oraz innych urzadzen do obstugi sieci;

¢) dopuszcza si¢ o§wietlenie drog;

9. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej i/lub niskie;j;

10. STAWKA PROCENTOWA — 1%.
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§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu na zataczniku graficznym nr 1 sg nastgpujace oznaczenia: ustalenia
planu, zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 6. Stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono szczegétowo dla kazdej jednostki
urbanistycznej w kartach jednostki urbanistyczne;.

§ 7. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Wejherowa do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Urzedowi Wojewodzkiemu w Gdansku w celu
ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego, umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty
na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Wejherowa,

2. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania
ztych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw iwypisow na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uwidocznienia tekstu i rysunku planu na stronie internetowej Miasta Wejherowa.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §7 ust. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Zatacznik do Obwieszczenia Nr ....................
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 9 pazdziernika 2012 .
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr Vk/XV1/164/2007

Rady Miasta Wejherowa

z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu miasta Wejherowa - Wzgorze Ojca Grzegorza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wyltozenia projektu ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowo — Wzgérze Ojca Grzegorza” tj. w dniach od 27 wrzesnia
2007 r. do 17 pazdziernika 2007 r. oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od
ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Urzedu Miejskiego w Wejherowie nie
wplynal zaden wniosek, ani uwagi, dotyczace w/w projektu planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z2003r. art. 20 ust. 1 z pdzn. zm.)V rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatacznikiem do uchwaly o uchwaleniu ,,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowo — Wzgorze Ojca Grzegorza”.

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012 r. poz. 647.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr Vk/XV1/164/2007

Rady Miasta Wejherowa

z dnia 18 grudnia 2007 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu miasta Wejherowa - Wzgorze Ojca Grzegorza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Budowa drég:

1. 4.2 KL — droga publiczna, lokalna — zawierajaca w swoich liniach
rozgraniczajacych czgs¢ obecnej ulicy Nowowiejskiego, pow. ok. 11 200 m2,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m:

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

2. 4.3 KL — droga publiczna, lokalna — zawierajaca w swoich liniach
rozgraniczajacych czgs¢ obecnej ulicy Nowowiejskiego, pow. ok. 2 211 m2,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m:

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

3. 4.4 KD — droga publiczna, dojazdowa — pow. ok. 1 314 m2, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 10,0 m:

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

4. 4.5 KD — droga publiczna, dojazdowa —pow. ok. 1 122 m2, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,0 m:

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

5.4.10 KD — droga publiczna, dojazdowa —pow. ok. 1 500 m2, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m:

- realizacja finansowana z budzetu gminy,
Budowa infrastruktury techniczne;j:

1.4.1 K — infrastruktura techniczna zwigzana z kanalizacja sanitarng — przepompownia $ciekoOw jest
w trakcie realizacji

2. Glowna sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociagowa jest w trakcie realizacji.
Dalsza rozbudowa tych sieci ze srodkow PEWIK oraz prywatnych.
3. Sieci gazowe i energetyczne — realizowane przez gestorow tych sieci.

Ponadto poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r. Nr 80 poz. 717 , art. 20, ust. 1 z pézn. zm.)V rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy jest
zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Wejherowo — Wzgorze Ojca Grzegorza”.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012 r. poz. 647.
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