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UCHWALA NR XI111/64/2011
RADY GMINY OSTASZEWO

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obre¢bie Nowa Cerkiew i Palczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.? ) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostaszewo” (uchwalonego Uchwata Nr XIX/82/2000 Rady Gminy Ostaszewo z dnia 10

marca 2000 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie
Nowa Cerkiew i Palczewo, gmina Ostaszewo zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 57 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w cze$ci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwaty,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, - §7 niniejszej
uchwaty,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - §9 niniejszej uchwaty,

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw - §10 niniejszej uchwaty,

8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - §11 niniejszej
uchwaty,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13 niniejszej uchwaty,

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - §14 niniejszej
uchwaty,

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na zataczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000, na ktorym
obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow,
4) podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:
a) R —tereny rolnicze,
b) R/ZZ — tereny rolnicze potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) ZL/ZZ - tereny lesne potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
e) WS — tereny wod powierzchniowych,
f) KDZ - tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza,
g) KDW - tereny komunikacji wewngtrzne;j.
5) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzia,
6) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie,
7) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego,
8) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty”, PLB 040003,
9) Srodkowozutawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

4. Nie wskazuje si¢ na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunku planu, przebiegu ani
lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokich napieé,
lokalizacji podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacji innych urzadzen i infrastruktury
technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem sieci - lokalizacja tych obiektow budowlanych jest mozliwa
w obszarze planu w terenach gdzie dopuszcza si¢ taki sposob zagospodarowania.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po obrysie zewngtrznym
w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%],

2) ustawa o ochronie przyrody - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22009 r.,Nr 151, poz. 1220 ), obowiazujaca w dniu uchwalania planu,

3) ustawa Prawo wodne - rozumie si¢ przez to Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. 2005 r. Nr
239, poz. 2019, z p6zn. zm.), obowiazujaca w dniu uchwalania planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/ZZ: 2.R/ZZ, 4.R/ZZ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia od
strony rzeki Wisty,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacja budowli zwigzanych z funkcjonowaniem wod, ochrona przed podtopieniem, zalaniem
i powodzia,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych
z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia,

e) lokalizacja obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem i obstuga drogi wodnej na rzece Wisle,

f) lokalizacja drog wewngtrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej.

3) uzyskanie zwolnienia z zakazow dotyczacych budowy obiektow budowlanych wymienionych w pkt 2)
litera od c) do f) lokalizowanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia nastgpuje w trybie
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo Wodne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL/ZZ: 3.ZL/ZZ ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia od strony
rzeki Wisty,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy lesne,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarka lesna,

C) lokalizacja budowli zwiazanych z funkcjonowaniem wod, ochrona przed podtopieniem, zalaniem
i powodzia,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napieé¢, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych
z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia,

e) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
le$ne;j.

3) uzyskanie zwolnienia z zakazow dotyczacych budowy obiektow budowlanych wymienionych w pkt 2)
litera od c) do e) lokalizowanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia nastgpuje w trybie
przepiséw odrgbnych, w szczegdlnoscei ustawy Prawo Wodne.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem R: 5.R, 8.R, 9.R, 12.R, 13.R, 16.R, 18.R, 22.R, 24.R ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

¢) lokalizacja budowli zwiazanych z funkcjonowaniem wodd, ochrona przed podtopieniem, zalaniem
I powodzia,
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d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanej
Z budowa 1 funkcjonowaniem przedsigwzigcia (podziemnych i nadziemnych), migdzy innymi: urzadzen
kontrolnych, monitorujacych, miejsc rewizji, punktow, rozdzielczych, obiektu kompensacji mocy biernej
oraz innych,

e) lokalizacja innych urzadzen isieci infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania
z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napig¢ i sieci
telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych zbudowa
i funkcjonowaniem przedsigwzigcia wymienionego w pkt d),

f) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM: 10.RM, 19.RM, 20.RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,

d) lokalizacja drog wewngtrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS — rzeka Wisla ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) obiekty budowlane zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie wod oraz ochrong przed podtopieniem
i zalaniem sasiednich terenow,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napigé, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych
z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia,

¢) odbudowa istniejacych ostrog oraz regulacja i umocnienie brzegdéw i dna rzeki Wisty,
d) lokalizacja obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga drogi wodnej na rzece Wisle,
e) zakaz lokalizacji budynkow.

6. Dla terenow oznaczonych symbolem WS: 15.WS, 23.WS (kanaty melioracji podstawowej) ustala sig¢
nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) obiekty budowlane zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem
i zalaniem sasiednich terenow,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napigé, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych
Z budowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia,

c) lokalizacja innych urzadzen isieci infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania
z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napig¢ i Sieci
telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych zbudowa
i funkcjonowaniem przedsigwzigcia wymienionego w pkt b),
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d) lokalizacja drég wewnetrznych — przejazdéw, stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

e) zakaz lokalizacji budynkow.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.KDZ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i SPoSoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna zbiorcza.
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napigé, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych
z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia,

b) lokalizacja innych urzadzen isieci infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania
z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ i Sieci
telekomunikacyjnych oraz innych wurzadzen 1 infrastruktury technicznej zwiazanych zbudowa
i funkcjonowaniem przedsigwzigcia wymienionego w pkt a).

8. Dla terené6w oznaczonych symbolem KDW: 6. KDW, 7.KDW, 11.KDW, 14 KDW, 21.KDW ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna dojazdowa,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napigé, lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych
z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia,

b) lokalizacja innych urzadzen isieci infrastruktury technicznej pod warunkiem niekolidowania
z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ i Sieci
telekomunikacyjnych oraz innych wurzadzen i infrastruktury technicznej zwiazanych zbudowa
i funkcjonowaniem przedsigwzigcia wymienionego w pkt a).

§ 5. W obszarze planu nie znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.
§ 6. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:
1) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budowy,

2) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowiazuje nakaz stosowania rozwiazan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktoére ogranicza negatywny wplyw na s$rodowisko,
W szczegodlnosci nie zmienig dotychczasowych warunkéw ochrony przeciwpowodziowej w obszarze planu
i W jego sasiedztwie oraz umozliwia swobodny sptyw kry lodowej na Wisle,

3) w pasie robot ziemnych wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie humusu,
4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

5) przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglednienia wpltywu zmiany stosunkéw wodnych na tereny
sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowa¢ lub przelozy¢, aw przypadku uszkodzenia - naprawi¢, zachowujac spdjno$¢ systemu
drenazowego catego obszaru,

6) przy odprowadzeniu wod opadowych z obszaru planu obowiazuje nakaz uwzgledniania uwarunkowan
terenow sasiednich i zakaz powodowania na nich szkod,

7) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2. W obszarze migdzywala rzeki Wisty, w miejscu przej$cia sieci infrastruktury technicznej przez wat
przeciwpowodziowy oraz W miejscu przecig¢ sieci infrastruktury technicznej zdrogami publicznymi
0 nawierzchni utwardzonej obowiazuje nakaz wykonania robot budowlanych metoda bezwykopowa
(przewiertem, przeciskiem lub metoda mikrotunelingu).

3. Na terenie obszaru opracowania wystgpuja obiekty objgte ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody:
1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty”, PLB 040003,
2) Srodkowozutawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Zasady ochrony obowiazujace w powyzszych terenach okreslono w §10 niniejszej uchwaty.

4. W obrebie watu przeciwpowodziowego oraz w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego Wisty (50
m od stopy watu po stronie odpowietrznej — strefa zaznaczona na Rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty) obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach ustawy Prawo Wodne.

5. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okre$lone W ustaleniach dotyczacych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegdlnych terenow zawartych w § 9 niniejszej uchwaty oraz poprzez kompleksowe
rozwiazanie systemow infrastruktury technicznej okre§lone w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 7. W obszarze planu nie znajduja sie obiekty ani obszary wymagajace ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr
80, poz. 717, z p6zn. zm.).

§ 9. 1. Dla terenow rolniczych oznaczonych symbolem R/ZZ: 2.R/ZZ, 4.R/ZZ, obowiazuja nastgpujace
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

3) ustala si¢ wymodg zachowania dostgpu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szerokos$ci
wynikajacej z przepiséw odrebnych,

4) w terenie obowiazuja dodatkowo ustalenia okre$lone w §10 pkt 1,
5) w terenie obowiazuja dodatkowo ustalenia okreslone w §10 pkt 3.

2. Dla terenu zieleni le$nej oznaczonego symbolem 3. ZL/ZZ obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) ustala sie wymog zachowania dostepu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szeroko$ci
wynikajacej z przepiséw odrebnych,

3) w terenie obowiazuja dodatkowo ustalenia okreslone w §10 pkt 1,
4) w terenie obowiazuja dodatkowo ustalenia okreslone w §10 pkt 3.

3. Dla terenow rolniczych oznaczonych symbolem R: 5.R, 8.R, 9.R, 12.R, 13.R, 16.R, 18R, 22.R, 24.R
obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

3) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej zbudowa i funkcjonowaniem przedsiewziecia, w strefie eksploatacyjnej sieci
infrastruktury technicznej o szerokosci 6m (po trzy metry od osi sieci kablowych elektroenergetycznych);
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w obrebie strefy eksploatacyjnej sieci infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz sadzenia drzew
i krzewow,

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracyjnymi i innymi
istniejacymi elementami zagospodarowania, rozwiaza¢ w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych zarzadcéw poszczegolnych obiektow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewngtrzne, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej (w tym réwniez niezwiazanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych
elektroenergetycznych wysokich napig¢ i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia),

6) ustala si¢ wymog zachowania dostgpu eksploatacyjnego do wodd powierzchniowych o szerokosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych,
7) w terenach 8.R i 9.R obowiazuja dodatkowo ustalenia okreslone w §10 pkt 2.

4. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM: 10.RM, 19.RM, 20.RM obowiazuja
nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gléwnej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum
0,6m,

2) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, w tym takze przecinajacy si¢, kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 35° do
okoto 45°,

3) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej iinwentarskiej; wysokos¢
zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala si¢ wymog
realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gléwnych
potaci dachu min 20°,

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
W stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej uchwale,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow nie ustala sig,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni terenu,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunac,

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS: 1.WS 15.WS, 23.WS obowiazuja nast¢pujace ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,
2) lokalizowanie infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych — przejazdow uzgodnié z zarzadca wod.

6. Dla terenow oznaczonych symbolem KD: 6. KDW, 7.KDW, 11.KDW, 14 KDW, 17.KDZ, 21.KDW
obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,
2) lokalizacja zjazdéw na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
3) lokalizowanie infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 10. 1. W obszarze planu wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczone zgodnie
z Ustawg Prawo wodne:
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1) na Rysunku planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly oznaczono granice obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty, w tym:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
b) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie,

2) w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia objgtego opracowaniem niniejszego planu obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i budowy obiektow budowlanych, zgodnie z Ustawa Prawo
wodne:

a) wymog uzyskania w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwolnienia od
ponizszych zakazow, tj.:

- zakazu wykonywania urzadzen wodnych i budowy obiektow budowlanych,

- zakazu sadzenia drzew i krzewow, za wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych dla
wzmocnienia brzegow, obwatowan lub odsypisk,

- zakazu zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych robot niz zwiazane z regulacja lub
utrzymaniem wod,

b) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji wskaza¢ sposob irodzaj
uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz nakazac¢ usunigcie drzew lub krzewow.

2. W obszarze planu znajduje si¢ wat przeciwpowodziowy Wisty, w obrgbie ktorego oraz w strefie
ochronnej 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
zgodnie z Ustawg Prawo wodne:

1) na Rysunku planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty oznaczono granicg obszaru ochrony
watu przeciwpowodziowego, w ktérej obowiazuje wymodg uzyskania w drodze decyzji Marszatka
Wojewodztwa zwolnienia od zakazu wykonywania obiektow budowlanych,

2) w obrgbie watu oraz w strefie ochronnej 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej (granice pokazano na
Rysunku planu - zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly) moga by¢ lokalizowane wyltacznie
podziemne sieci kablowe elektroenergetyczne wysokich napig¢ i podziemne sieci telekomunikacyjne oraz
inne urzadzenia i infrastruktura techniczna zwiazana z budowa i funkcjonowaniem przedsiewzigcia -
obiekty te nie moga zwigksza¢ ryzyka powodziowego ani utrudnia¢ ewentualnych dziatan
przeciwpowodziowych lub akcji powodziowych,

3) Starosta moze w drodze decyzji nakaza¢ usunigcie drzew lub krzewow z watu przeciwpowodziowego oraz
W terenie ochrony walu przeciwpowodziowego.

3. W obrebie Srodkowozulawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dopuszcza si¢ lokalizowanie
inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci lokalizacje podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
wysokich napig¢, lokalizacje podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen i infrastruktury
technicznej zwiazanych z budowg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia.

4. Gospodarowanie w obszarach Natura 2000 zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

§ 11. 1. Zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, normy
obszarowej ani zasad dopuszczalnych podzialéw nie ustala sig.

3. Dopuszcza sie podzial nieruchomosci rolnych w zwiazku z przebiegiem podziemnej kablowej sieci
elektroenergetycznej wysokich napigé, podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen
i infrastruktury technicznej zwiazanych zbudowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia, w tym na dziatki
0 powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podzialow nie ustala sig.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) obiekty budowlane w obszarze planu zaopatrzy¢ w wode z istniejacej sieci wodociagowe;j,
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2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi bytowymi odprowadzenie $ciekoéw do zbiornikéw
bezodptywowych na Scieki,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych nalezy odprowadza¢ powierzchniowo do
gruntu,

b) wody deszczowe z terenéw utwardzonych zanieczyszczonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
do wad lub gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istnicjacej sieci elektroenergetycznej na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci elektroenergetycznej,

5) obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢ w ciepto z indywidualnych Zrédet wg zapotrzebowania,

6) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych
oraz telekomunikacyjnych obiektoéw budowlanych,

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym i zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
przepisami prawa miejscowego,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie wymogow technologicznych planowanej podziemnej sieci kablowej elektroenergetycznej
wysokich napigé, sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen i infrastruktury technicznej (nadziemnych
i podziemnych) zwiazanych z budowa i funkcjonowaniem przedsigwzigcia ustala sig:

1) gleboko$¢ utozenia sieci kablowych co najmniej 1,2 m pod powierzchnia terenu,

2) w obszarze miedzywala rzeki Wisty, w miejscu przejscia sieci kablowych przez wat przeciwpowodziowy
oraz w miejscu przecig¢ trasy sieci kablowych z droga publiczna o nawierzchni utwardzonej obowiazuje
nakaz wykonania rob6t budowlanych metoda bezwykopowa (przewiertem, przeciskiem lub metoda
mikrotunelingu).

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi powiatowej nr 2337G w Klasie technicznej
drogi zbiorczej; w okresie budowy sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie budowe drog tymczasowych
niezbednych dla realizacji inwestycji.

2. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDZ sa nastgpujace:
1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica zbiorcza,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na Rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty),
3) zasady organizacji ruchu: dostgpno$é nieruchomosci przylegtych do drogi nieograniczona.

3. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDW sa nastepujace:
1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojazdowa,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na Rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty),
3) zasady organizacji ruchu: dostgpno$¢ nieruchomosci przylegtych do drogi nieograniczona.

4. Dla terenéw RM ustala si¢ minimalna ilos¢ miejsc parkingowych jedno miegjsce postojowe na kazde
mieszkanie; pozostale tereny wydzielone w obrebie planu nie wymagaja ustalenia minimalnej iloSci miejsc
parkingowych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow w obszarze planu.
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§ 15. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym 0%; plan miejscowy dotyczy umozliwienia realizacji inwestycji celu
publicznego, w szczegdlnosci wynikajacych =z potrzeb rozwoju energetyki, polegajacej na: budowie
ponadlokalnych sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz sieci telekomunikacyjnych, a takze innej
infrastruktury technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostaszewo.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz =z dokumentacja planistyczna Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i skierowania do ogloszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czgécia graficzna na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Ostaszewo,

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminy,

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
whniosek potrzebnych im wyrysow i wypisoOw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 17, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Wycichowski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X111/64/2011
Rady Gminy Ostaszewo
z dnia 30 listopada 2011 r.

64 - zal 1 - rysunek Planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/64/2011
Rady Gminy Ostaszewo
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 16.08.2011r. do 05.09.2011r.r.

Do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X111/64/2011
Rady Gminy Ostaszewo
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan wiasnych z zakresu infrastruktury
technicznej i drog publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych nie szacuje si¢ kosztow
budowy drog publicznych oraz kosztow realizacji infrastruktury techniczne;.
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