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UCHWALA NR XXXV/421/2012
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 11 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Lusowie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawyz dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w wykonaniu
uchwaly nr LXXVIII/774/2010 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 28 wrzesnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowejw Lusowie, Rada Gminy Tarnowo Podgorne stwierdza, ze niniejszy plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy Tarnowo Podgornei
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial |
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w Lusowie, zwana dalej ,,planem”, ktorego granice okresla rysunek planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 128 ha, ktorego integralnymi czg$ciami sa:
1) cze$¢ tekstowa, stanowiaca tres¢ uchwaty,
2) cze$¢ graficzna, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu- zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenu
i zabudowy,
2) zagwarantowanie warunkow dla realizacji potrzeb mieszkaniowych i interesow zwiazanych
z prowadzona dziatalnoscia ushugowa, zarezerwowanie terenow pod drogi publiczne
i infrastrukture spoteczna oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) ochrona archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnych i minimalnych
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu
do dziatki budowlanej, maksymalnych wysokosci zabudowy, minimalnych miejsc do parkowania
i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 5. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru obj¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — oznaczone symbolami MN1 ;
b) tereny zabudowy jednorodzinnej szeregowej— oznaczone symbolami MN2 ;
¢) tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem MN/U ;
d) tereny ustug — oznaczone symbolem U ;
e) tereny ushug o$wiaty i sportu — oznaczone symbolem UO/US ;
f) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 0znaczone symbolem P ;
Q) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem ZP ;
h) tereny zieleni urzadzonej i rowow melioracyjnych — 0znaczone symbolem ZP/W ;
i) tereny zieleni izolacyjnej — ZI ;
j) tereny zieleni izolacyjnej i rowoéw melioracyjnych — ZI/W ;
3) komunikacja:
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a) drogi zbiorcze — oznaczone symbolami KD-Z ;
b) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolami KD-W;
c) parking — oznaczony symbolem KDWpp;
d) ciag pieszy — oznaczony symbolem KDP.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe
a) linie rozgraniczajace drog poza obszarem objetym planem,
b) proponowany podziat dziatek,
2) komunikacja
a) nazwy ulic,
3) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
a) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej,
b) tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw,
4) elementy infrastruktury technicznej
a) linia elektroenergetyczna SN,
b) linia elektroenergetyczna nN,
C) pas teletransmisyjny.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych —nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegbtow zagadnien ujetych w planie;

3) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w zataczniku 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na danym
terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51% powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

9) zasady zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zasady ksztattowania bryt architektonicznych (proporcje,
maksymalne dopuszczone wymiary, spadek dachu, wysokos¢ parteru) i zasady estetyczne (kolorystyka,
material) obowigzujace w obszarze objetym planem lub na jego fragmentach;

10) zakazie zabudowy —nalezy przez to rozumieé¢ zakaz realizacji wszelkich inwestycji budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich  kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni danej dziatki;
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12) minimalnej procentowej powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do catkowitej powierzchni dziatki;

13) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu najnizej potozonego
wejscia do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych
(bez kominéw, anten itp. elementow);

14) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca nowa zabudowe wzdtuz
powierzchni $cian zewngtrznych w gruncie oraz ponad nim bez wystajacych poza ten obrysu okapow,
schoddw i balkondw, dla ktorych obowiazuja regulacje przepisow odrebnych;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych; ustugi moga
wystepowac jako:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice
dzialki inie begdace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
wymienionymi W obowiazujacych przepisach prawa oraz nie zaliczane w mys$l obowiazujacych
przepiséw do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko — pod warunkiem,
ze nie powoduja wzrostu poziomu halasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw)
poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi ma tytul prawny — prowadzenie ustug nieuciazliwych nie
moze powodowacé wprowadzenia na teren ruchu transportu cigzkiego;

b) uciazliwe — to jest mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, bedace przedsigwzigciami, dla ktérych obowiazek wykonania
raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

17) zrodtach opartych o energi¢ odnawialna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace ciepto lub
energi¢ elektryczna wykorzystujace energi¢ wody, stonca, wiatru, ziemi, biopaliw ciektych;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana W jakiejkolwiek wizualnej formie iprzy
wykorzystaniu no$nika reklamy informacj¢ o ré6znego rodzaju towarach i ustugach;

19) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbg potrzebnych miejsc parkingowych dla
pokrycia potrzeb w tym zakresie wynikajacych z przeznaczenia terenu i charakterystycznych wskaznikoéw
jego zagospodarowania w tym zabudowy, liczona w odniesieniu dla danej dziatki budowlane;j;

20) sie¢ szerokopasmowa — sie¢ telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu. Dostgp okresla si¢ jako szerokopasmowy, jezeli wydajno$¢ lacza nie jest czynnikiem
ograniczajacym mozliwos$¢ uruchomienia aplikacji dostgpnych w sieci;

21) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcie w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

22) uciazliwos¢ dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wptywajace ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska, ktore utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, zanieczyszczenie
powietrza itp. Przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametrow, charakteryzujacych stan $rodowiska,
stwarza zagrozenie zdrowia ludzi lub degradacji srodowiska.

23) uciazliwos¢ obiektéw — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wywotywane przez obiekty, ktore utrudniaja
lub pogarszaja komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza itp.

24) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci;

2. Pojgcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 6 ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z ogolnie obowiazujacymi przepisami.
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Rozdzial 11
Ustalenia ogélne
§ 7. Przeznaczenie  terendbw  ordznych  zasadach  zagospodarowania  wyznaczonych  liniami

rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNL1 — tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
2) MN2 — tereny zabudowy jednorodzinne szeregowej,
3) MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug,
4) U — tereny ustug,
5) UO/US — tereny ustug o$wiaty i sportu,
6) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
8) ZP/W — tereny zieleni urzadzonej i rowow melioracyjnych,
9) ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
10) ZI/W — tereny zieleni izolacyjnej i rowéw melioracyjnych,
11) Tereny komunikaciji:

a) drogi zbiorcze — oznaczone symbolami KD-Z ;

b) drogi wewnetrzne — 0znaczone symbolami KD-W

¢) parking — oznaczony symbolem KDWopp ;

d) ciag pieszy — 0znaczony symbolem KDP .

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) podzial obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktorych obowiazuja okreslone zasady zabudowy

i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegotowych wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
c) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii

zabudowy,
f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,

h) ksztaltowania ogrodzen,

3) utrzymanie istniejacych obszarow lokalizacji ustug, dopuszczenie nieuciazliwych uslug na terenach
z zabudowa mieszkaniowa, w ilo$ci zgodnej z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

4) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazowych jak budynki wolnostojace lub dobudowane
do zabudowy mieszkaniowej, wyjatek stanowi zabudowa szeregowa gdzie obowiazuje zakaz

wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, Ze
budynki te nie beda rozbudowywane od strony ulic, od ktorych wyznaczono linie zabudowy;
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6) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,
aw szczegdlnosci: obiektoéw obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, drég wewnetrznych, na
kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi;

7) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terendéw drog publicznych,
b) obiektow infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

8) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych ireklam oraz banneréw na terenach
W granicach obszaru objetego planem miejscowym;

9) zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowych na ogrodzeniach;

10) dopuszczenie lokalizowania szyldéw iszyldow reklamowych na budynkach na terenach oznaczonych
symbolem MN/U, U, P pod warunkiem, ze ich powierzchnia w obrysie nie przekroczy 2,0 m?;

11) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w miejscach zastrzezonych dla
znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy odczytywanie tych znakow;,

12) nakaz dostosowania na terenach publicznych urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich, jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

14) w wyznaczonym pasie teletransmisyjnym nakaz ograniczenia wysokosci wszelkich obiektow do 30
metrow;

15) nakaz zgtaszania budowli o wysokosci rowniej iwigkszej niz 50m do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budoweg zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:

a) nakaz sytuowania ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajacej, ztym ze dopuszcza sie¢ ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznoéci ominigcia istniejacych przeszkdd,
W szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

b) nakaz cofnigcia o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie, bram
wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m powinny by¢;

C) zakaz otwierania na zewnatrz dziatki bram i furtek w ogrodzeniu;
d) zakaz realizacji ogrodzen powyzej 2,2 metra od poziomu terenu;
e) nakaz realizacji ogrodzen azurowych;

f) zakaz realizacji pelnych ogrodzen z przgstami wypetionymi prefabrykatami betonowymi, dopuszczenie
prefabrykowanych stupkow przeset;

g) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 metra od linii brzegowej rowow
melioracyjnych;

h) nakaz grodzenia dziatek w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) realizowane inwestycje na danym terenie, nie moga ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie
z ustalona dla nich funkcja i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania, wyjatek stanowia
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji elektronicznej;

b) nakazuje si¢ dotrzymywanie wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, promieniowania,
jakosci powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych wymaganych przepisami prawa,
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¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekéw
i zbiornikow wodnych;

d) w zasiegu strefy technicznej od linii elektroenergetycznej SN i nN zakaz:
- lokalizowania budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi;

- realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg), tj.
lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnos$cia gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna oraz lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegoélnej
ochrony, jak szkoty, przedszkola, domy kultury i podobne;

e) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:
- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, do wod powierzchniowych
i podziemnych;
- obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzi¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych;

- utrzymanie istniejacego 1iwprowadzanie nowego Ww stosunku do planowanych przedsiewzieé
komunikacyjnych systemu odwadniajacego przez zachowanie jego ciagtosci i przepustowosci;

- wprowadzenie nowego zagospodarowania na dzialkach nakazuje si¢ realizowa¢ w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych oraz nie powodujacy zmiany stanu
wody na gruntach sasiednich;

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ powodujacych zanieczyszczenie S$rodowiska naturalnego, ktore
moglyby naruszy¢ rownowagg lokalnych zasobow wodnych;

- nakaz zapewnienia dostgpu do wodd dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje na potrzeby
wykonania robot zwiazanych z utrzymaniem tych wod oraz stuzb ratowniczych;

- zakaz ograniczania przeptywdéw wod, dopuszczajac mozliwos¢ ich regulacji dla potrzeb wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

-w przypadku Kolizji systemu drenarskiego z inwestycja, nakaz przebudowy systemu drenarskiego
wcelu ominigcia planowanego zamierzenia; dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, w tym
poszerzenie i poglebianie istniejacych rowdéw melioracyjnych, wylacznie na podstawie pozwolenia
wodno-prawnego;

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplywac na stan tych wod oraz nakazuje si¢ podtaczenia wszystkich obiektow do sieci kanalizacyjnej
po jej realizacji;

f) nakaz likwidacji obiektow i urzadzen istniejacych wywolujacych uciazliwos¢ dla srodowiska, badz
zmiang stosowanych technologii, w celu ograniczenia uciazliwosci obiektow do terenu dzialek, na
ktorych sa one zlokalizowane, za wyjatkiem istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnych;

g) zakaz realizacji ustug generujacych hatas, zanieczyszczenie powietrza;

h) dopuszczenie zwiekszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roélin typowych dla lokalnego
ekosystemu;

i) zakaz sktadowania wszelkich odpad6éw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza uchwata;

j) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnym,;
2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja w archeologicznych strefach
ochrony konserwatorskiej - nie wyznacza si¢ terenéw stanowisk archeologicznych. Na terenie stref ustala sig:
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a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych i obowiazek przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych,

C) konieczno$¢ uzyskania przez inwestora pozwolenia konserwatorskiego przez wydaniem pozwolenia na
budowe,

d) na etapie planowania, projektowania iwykonawstwa inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi
w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu podporzadkowanie
wytycznym konserwatorskim wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,

e) objecie nadzorem lub wyprzedzajacymi inwestycje badaniami ratowniczymi prac ziemnych na obszarze
archeologicznym,

f) zakaz dewastacji terenu poprzez wybiorke piasku i inne formy zmiany uksztaltowania terenu,

g) w trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w/w stefach, ale takze na terenach upraw polowych, przy
budowie drog, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektow kubaturowych itd.) przypadkowe odkrycia
obiektow archeologicznych nalezy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi o ochronie dobr
kultury — zabezpieczy¢, a fakt ten zgtosi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 11. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) glowne zewngtrzne powiazania komunikacyjne przez projektowana droge zbiorcza oraz istniejaca droge
powiatowa (ul. Wierzbowa) i droge powiatowa (ul. Poznanska) graniczace z obszarem planu,

2) publiczna komunikacj¢ w planie utworzono przez drogg zbiorcza,
3) dopuszczenie drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu i w granicach terendw,
4) nakaz spelnienia na kazdej dziatlce budowlanej wskaznikow parkingowych:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, wbudowanych w obiekt
mieszkalne, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe przy powierzchni ponizej 100 m2,

C) przy realizacji na dzialce zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej dziatki,

d) minimum 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadow,
magazynow,

5) dopuszczenie bilansowania miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy jednorodzinne;.
§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na
catlym obszarze objgtym planem z wyjatkiem terenow, ktorych zabudowe wykluczaja przepisy odrebne, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu,

2) nakaz utrzymania w nowo projektowanych ulicach pasow terenow zabezpieczajacych mozliwos¢ budowy
wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznych SN
i NN, stacji transformatorowych oraz kanalizacji telefonicznej,

3) nakaz wprowadzenia os$wietlenia ulicznego w pasach drogowych, ktorych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jest wystarczajaca,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz zaopatrzenia obszaru planu w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) nakaz podtaczenia zabudowy do sieci wodociagowej,

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, $ciekéw komunalnych i wod opadowych:
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a) nakaz docelowego objecia systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej
zabudowy,

b) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) nakaz podlaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

d) zakaz odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej S$ciekow deszczowych i wod
melioracyjnych,

e) w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z dréog publicznych, placow manewrowych, terenéw
ustug, sktadow i magazyndéw oraz terenow obiektoéw produkcyjnych nakaz budowy lokalnych uktadow
odwodnieniowych zakonczonych separatorami zanieczyszczen i zbiornikami na podczyszczone wody, do
czasu wybudowania kanalizacji deszczoweyj,

f) dopuszczenie odprowadzenia wod deszczowych z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
rowow melioracyjnych, studni chtonnych lub do ziemi bez oczyszczania,

0) dopuszczenie retencji wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granica planu,
w tym w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych,

h) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
i drogi przed sptywem wod opadowych,

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) nakaz zaopatrzenia w energig elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw i budowli
W oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 [kV],

b) w razie stwierdzenia przez wlasciwa jednostke eksploatacyjna koniecznosci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, dopuszczenie realizacji takiej stacji w sposob i na warunkach
wlasciwej jednostki eksploatacyjne;j,

c) nakaz stosowania linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym;  dopuszczenie  ze  wzgledow  technicznie  uzasadnionych — stosowania  linii
elektroenergetycznych  w wykonaniu  napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn
W wykonaniu stupowym z zapewnieniem bezposredniego dojazdu do drog,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczna pochodzaca z odnawialnych zrodet energii,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakaz zaopatrzenia istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw bytowych i grzewczych
W oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ S$redniego cis$nienia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

b) nakaz lokalizowania gazowych punktow redukcyjno-pomiarowych w szafkach gazowych (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) nakaz zaopatrzenia istniejacych i projektowanych budynkow we wilasne, indywidualne zrodta ciepta,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu w oparciu 0 czynniki grzewcze czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energi¢ elektryczng lub inne odnawialne paliwa,
w tym state, ktorych stosowanie jest zgodne z ustawa prawo ochrony srodowiska,

C) nakaz wykorzystywania odnawialnych zrodet energii, a takze innych no$nikow spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czysto$ci emisji,
9) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem z uwzglednieniem § 8 pkt.15 ,
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b) dopuszczenie obstugi abonamentow za posrednictwem indywidualnych podtaczen od istniejacych badz
projektowanych linii telefonicznych oraz aktywacje telefonow komorkowych na warunkach okreslonych
przez operatorow sieci i systemow,

10) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz wywozenia odpadoéw statych na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane przez Wojta
Gminy,

b) nakaz zorganizowania i powszechnej dostepnosci systemu zbierania, segregacji i wywozu odpadéw
0 charakterze komunalnym,

C) nakaz przetaczenia si¢ do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej w momencie jej wybudowania.
§ 13. 1. Szczegdtowe zasadyi warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastgpujaca minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a)na terenach zabudowy wolnostojacej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1— 1500 m?
z wyjatkiem terenow oznaczonych IMN1 i 2MN1 gdzie obowiazuje 1000 m?,

b) na terenach zabudowy blizniaczej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1 — 1500 m?, z wyjatkiem
terendw oznaczonych 1IMN1 i 2MN1 gdzie obowiazuje 600 m?,

¢) na terenach zabudowy szeregowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN2 — 350 m?,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U
i 3MN/U — 1000 m?,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej iustug oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U
z wyjatkiem terenow okreslonych w lit. d — 1500 m?,

f) na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 1000 m?,

2) dopuszczenie 10 % odstgpstwa od wymienionych w pkt. 1 wielkosci dziatek w uzasadnionych
przypadkach,

3) nakaz zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej —
tj. 20 metréw, dla zabudowy blizniaczej — tj. 14 metréw oraz dla zabudowy szeregowej — tj. 8 metrow,

4) zachowuje si¢ podziaty na dziatki ewidencyjne istniejace przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie koliduja z planowana komunikacja,

5) dopuszcza si¢ podziat na dziatki ewidencyjne zgodnie z rysunkiem planu,

6) dopuszczenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwos$ci
zagospodarowania kazdej dziatki, minimalna szerokoscia dziatek zgodnie z planem i obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi,

7) dopuszczenie wydzielania dziatlek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 1tego paragrafu
wylacznie:

a) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza niz okreslona w pkt. 1,

b) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

8) ustala sie minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°,

9) przy wydzielaniu nowych dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, nakaz wydzielenia
terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu,

10) dopuszczenie scalenia i podziatu nieruchomosci, warunkujac je:

a) zapewnieniem mozliwosci zagospodarowania kazdej dziatki oraz zachowaniem minimalnej wielkos$ci
i szerokosci frontow dziatek zgodnie z planem i obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
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b) ustaleniem granicy wzdtuz rowéw melioracyjnych jesli znajduja sie one w granicach nieruchomosci,

c) wykonaniem kompleksowej przebudowy badz likwidacji istniejacych urzadzen melioracyjno —
drenarskich na podstawie informacji pozyskanej od organu prowadzacego ewidencje urzadzen
melioracyjnych,

2. Zasady wydzielania terenéw dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego nie oznaczonego na rysunku
planu:

1) ulice wewngtrzne powinny by¢ wyznaczone w sposdb umozliwiajacy dogodna obstuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja,

2) szeroko$¢ wydzielanych ulic wewngtrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m, w pasie drogowym nalezy
zarezerwowac przestrzen niezbg¢dna dla prowadzenia infrastruktury podziemnej (woda, kanalizacja, gaz,
energia elektryczna),

3) dopuszcza si¢ szeroko$¢ drogi wewngtrznej minimum Sm wytacznie w przypadku dojazdu do dwodch
dziatek budowlanych,

4) dla ulic wewnetrznych w formie siegacza, obstugujacego wiecej niz 4 dziatki i o dtugosci przekraczajacej
50 m ustala si¢ obowigzek wykonania zawrotki, ktéra nie moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz 12,5 m x
12,5 m.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zakaz
podziatow terenéw, niezgodnych z planem miejscowym.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na
komunikacjg;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa
W czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne;

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego z planem.

§ 16. 1. Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30 %.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie pobierana, w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu, nie jest pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenu, w stosunku do poprzednio obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 1MN1, 2MN1, 3MN1, 6MN1, 7MN1, 9MN1, 10MN1, 11MN1,
12MN1, 13MN1, 14MN1, 15MN1, 16MN1, 17MN1, 18MN1, 19MN1, 20MN1, 21MN1, 22MN1, 23MN1,
24MN1, 25MN1, 26MN1, 27MN1, 29MN1, 30MN1, 31MN1, 32MN1, 33MN1, 34MN1

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
2) dopuszczone: drogi wewngtrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu i zabudowy,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1, 2,415,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 4795

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 3,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%, nie wiecej niz 400 m 2,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej: 9 m,

8) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

9) dopuszcza sig realizacje 1 budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego wolnostojacego budynku garazowego lub
gospodarczego: 80 m ?,

11) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: nachylenie potaci dachowych wynoszacych 30° do 45°, dwuspadowe,
czterospadowe, symetryczne,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°, dwuspadowe,

c) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachoéwka lub materialem wiernie imitujacym ich wyglad,
W kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow na dziatce inwestycyjne;j,

12) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw

jaskrawych,
13) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16,
14) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 pkt. 8,91 11,

15) warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi
w9,

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10,
17) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) minimum 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych,
¢) minimum 20 metréw od wod powierzchniowych,
d) minimum po 7,0 metréw w obie strony od linii elektroenergetycznej SN,
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) adaptacja podziatéw dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
2) zachowuje sig istniejaca zabudoweg z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12 ;
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazdy na tereny z drog KD-W,
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 11 pkt. 415,

6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
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§ 18. Tereny oznaczone symbolami 4MN1, 5SMN1, 8MN1, 28MN1

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej,
2) dopuszczone: drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1,2, 415,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 3,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%, nie wiecej niz 400 m 2,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

8) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

9) dopuszcza sig realizacje 1 budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego wolnostojacego budynku garazowego lub
gospodarczego: 80 m 2,

11) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacych 30° do 45°,
dwuspadowe, czterospadowe, symetryczne,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°, dwuspadowe,

C) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachéwka lub materialem wiernie imitujacym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow na dzialce inwestycyjne;j,

12) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloré6w stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow

jaskrawych,
13) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16,
14) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 pkt. 8,91 11,

15) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w9,

16) nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych przed rozpoczgciem realizacji inwestycji budowlanej,
17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 10,
18) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych ,
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) adaptacja podziatéw dokonanych przed wejSciem w zycie planu,

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 4795

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazdy na tereny z drog KD-W,
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 11 pkt. 41i 5,
6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 19. Tereny oznaczone symbolami 1 MN2, 2MN2, 3MN2
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
2) dopuszczone:
- ustugi wbudowane w parterach budynkow,
- drogi wewnegtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1, 2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 3,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%, nie wiecej niz 400 m 2,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

8) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

9) dopuszcza sig realizacje 1 budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego wolnostojacego budynku garazowego lub
gospodarczego: 80 m ?,

11) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacych 30° do 45°,
dwuspadowe, czterospadowe, symetryczne,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°, dwuspadowe,

c) pokrycie dachoéwka ceramiczng, blacho dachéwka lub materialem wiernie imitujacym ich wyglad,
w kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow na dzialce inwestycyjne;j,

12) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréow stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow
jaskrawych,

13) zasady ksztatltowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16,
14) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 pkt. 8,91 11,

15) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w§o,
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16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10 ,
17) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych,
b) minimum 20 metréw od wod powierzchniowych,
€) minimum po 7,0 metrow w obie strony od linii elektroenergetycznej SN,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12,
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j terenu:

1) zjazdy na tereny z drog KD-W,

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 11 pkt. 4 i 5,
6. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,
29MN/U, 30MN/U, 31MN/U

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) ustugi nieuciazliwe,
2) dopuszczone: drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1, 2,415,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 3,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, nie wiecej niz 450 m 2,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 10 m,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazy i budynkéw gospodarczych: 5 m

9) dopuszcza sig realizacj¢ 1 budynku mieszkalnego i 1 budynku ustugowego o maksymalnej powierzchni
zabudowy 100 m? lub 1 budynku mieszkaniowo-ustugowego, z wyjatkiem terenéw oznaczonych 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U gdzie ustugi musza by¢ wbudowane w budynek mieszkalny,

10) dopuszcza sig realizacjg 1 budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 80
m?z uwzglednieniem § 8 pkt.4

11) lokal ustugowy w budynku mieszkalno — ustugowym nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni uzytkowej
budynku,

12) dopuszcza sig realizacjg ustug w budynku mieszkalno — ustugowym wytacznie w parterze budynku,
13) dopuszcza si¢ ustugi wbudowywane w budynek mieszkalny zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) geometria dachow:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy o nachyleniu potaci dachowych wynoszacych 30° do
45°, dwuspadowe, czterospadowe, symetryczne,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°, dwuspadowe,

C) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachowka lub materiatem wiernie imitujacym ich wyglad,
W kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakaz stosowania jednakowej kolorystki
noworealizowanych dachéw na dzialce inwestycyjnej,

15) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw
jaskrawych,

16) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16,
17) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 pkt. 8-11,

18) warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w§o9,

19) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10 ,
20) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) minimum 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych,
€) minimum po 7,0 metrow w obie strony od linii elektroenergetycznej SN,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazdy na tereny z drogi KD-W,
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 11 pkt. 4 i 5 uchwaty,
6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 21. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi nieuciazliwe,
2) dopuszczone:
- zabudowa mieszkaniowa,
- drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 3,
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
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7) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,
8) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: dachy o nachyleniu potaci dachowych wynoszacych 30° do
45°, dwuspadowe, czterospadowe, symetryczne,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°, dwuspadowe,

C) pokrycie dachowka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiatem wiernie imitujacym ich wyglad,
W kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakaz stosowania jednakowej kolorystki
noworealizowanych dachéw na dzialce inwestycyjnej,

9) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach idachach kolorow
jaskrawych,

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16,
11) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 pkt. 8-11 ,

12) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w§o9,

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10,
14) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b) minimum 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej,
¢) minimum po 7,0 metrow w obie strony od linii elektroenergetycznej SN,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg technicznazgodnie z § 12,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazdy na teren z drog KD-W,
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 11 pkt. 4 i 5,
6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 22. Tereny oznaczone symbolami 1UO/US
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
- zabudowa o$wiaty i Sportu,
2) dopuszczone:
- zabudowa mieszkaniowa stuzaca zabudowie o§wiatowe;j,
- ciagi pieszo-rowerowe,
- boiska sportowe, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
- drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sie,
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig,
6) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,
7) geometria dachow:
a) nachylenie potaci dachowych wynoszacych 30° do 45°, dwuspadowe,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°, dwuspadowe,

C) pokrycie dachowka ceramiczng, blacho dachéwka lub materiatem wiernie imitujacym ich wyglad,
W kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
noworealizowanych dachow na dzialce inwestycyjne;j,

8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloré6w stonowanych tj. biatych,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow
jaskrawych,

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16,
10) zakaz stosowania reklam i nosnikow reklamowych

11) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdIlnymi zawartymi
w§o9,

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10,
13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) minimum 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zjazdy na teren z drogi KD-W,
5. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 23. Tereny oznaczone symbolami 1P
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktadow i magazynow,,
2) dopuszczone: drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie ustala sig,
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
8) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych: 5 m,
9) geometria dachow:

a) dachy o nachyleniu potaci dachowych wynoszacych do 45°, dwuspadowe, czterospadowe, symetryczne,
dopuszczone dachy ptaskie,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materialem wiernie imitujacym ich wyglad,
W kolorach: ceglastym, ciemnobrazowym, grafitowym, nakazuje si¢ stosowania jednakowa koloryste
noworealizowanych dachéw na dzialce inwestycyjnej,

10) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:
11) zasady ksztalttowania ogrodzen zgodnie z § 8 pkt. 16 ;
12) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 pkt. 8-11 ,

13) warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
wg§o9,

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10,
15) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz:

a) minimum 10,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

b) minimum 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w Zycie planu,

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture technicznazgodnie z § 12,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zjazdy na teren z drog KD-W,
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych w § 11 pkt. 4 i 5,
6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 24. Tereny oznaczone symbolami 1ZI
1. Przeznaczenie terenu
1) podstawowe:
- zielen izolacyjna od terenow produkcji, sktadow i magazynow,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
2) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych,
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy okres$lonej przepisami odrebnymi,

4) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
wg§o.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zjazdy na teren z terenu P.

5. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami 1ZI/W, 2ZI/W, 3ZI/W, 4ZI/W, 5ZI/W, 6ZI/W
1. Przeznaczenie terenu
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1) podstawowe:
- zielen izolacyjna od drogi zbiorczej,
- istniejace rowy melioracyjne i zbiorniki wodne,
2) dopuszczone:
- §ciezki spacerowe i Sciezki rowerowe,
- urzadzenia budowlane zwiazane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
2) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych,
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy okreslonej przepisami odrgbnymi,

4) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
wg§o9,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10,

6) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod,

7) przebudowa cieku wodnego na terenie oznaczonym 1ZI1/WS,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zjazdy na teren z drogi KD-W,
5. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 26. Tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP
1. Przeznaczenie terenu
1) podstawowe: zielen urzadzona
2) dopuszczone:
- $ciezki spacerowe i $ciezki rowerowe,
- obiekty matej architektury, boiska, urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz place zabaw,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

2) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych,

3) dopuszczenie organizacji imprez ogolnospotecznych na terenie oznaczonym symbolem 2ZP |
4) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy okreslonej przepisami odrebnymi,

5) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdélnymi zawartymi
wg§o9,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 10,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zjazdy na teren z drog KD-W,
5. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami 1ZP/W
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1. Przeznaczenie terenu
1) podstawowe:
- zielen urzadzona,
- istniejace rowy melioracyjne i zbiorniki wodne,
2) dopuszczone:
- Sciezki spacerowe i $ciezki rowerowe,
- obiekty matej architektury, urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz place zabaw,
- urzadzenia budowlane zwiazane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

2. Warunki  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
2) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych,
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy okreslonej przepisami odrebnymi,

4) warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
wg§o9,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 10,

6) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym, zwyktym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — adaptacja podziatow
dokonanych przed wejsciem w zycie planu,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zjazdy na teren z drogi KD-W,
5. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 28. 1. Przebieg i zasady zagospodarowania dla terenow KD — tereny komunikacji:
1) obowiazujace minimalne szerokosci projektowanych drog w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi zbiorczej oznaczonej KD-Z — zgodnie z tabela szczegotowa,
b) drog wewnetrznych oznaczonych KD-W zgodnie z tabela szczegotowa,
C) ciagu pieszego oznaczonego KDP — zgodnie z tabela szczegotowa,
d) nakaz zakonczone placem do zawracania dojazdow bez przelotu na zasadach okreslonych
w § 13 ust. 2 pkt. 3;

2) nakaz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDWopp jako parking/zaplecze terenu
oznaczonego symbolem P,

3) dopuszczenie wytyczenia $ciezek rowerowych o szerokosci 1,5 — 2,5 metra w granicach drogi zbiorczej
i lokalnej oraz wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki terenowe,

4) nakaz dla nowo tworzonych droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi przestrzeganie minimalnych szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drog o dtugosci do 150 m— 8,0 m,
b) dla drég o dlugosci powyzej 250,0 m — 10,0 m,

5) dopuszczenie utrzymania drog nie wyznaczonych na rysunku planu lub nie oznaczonych symbolem
literowym zgodnie z istniejacym przebiegiem,

6) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ulic do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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7) nakaz w liniach rozgraniczajacych drég zapewnienia pasow terendéw dla infrastruktury technicznej w tym

telekomunikacji elektronicznej na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi,

8) nakaz zagospodarowania wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

9) nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociagow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany

i samochody podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drog,

10) mozliwo$¢ parkowania w liniach rozgraniczajacych drog powyzej szerokosci 12 metrow,

11) obowiazek zastosowania odpowiednich s$rodkéw technicznych, majacych na celu ograniczenie
powstawania halasu o poziomie przekraczajacym poziom dopuszczalny obowiazujacymi przepisami prawa
i normami oraz zapobiezenie przenikaniu ich na tereny sasiednie.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace funkcje i szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych:

Symbol na planie

Nazwa drogi

Klasa drogi

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz ustalenia dodatkowe

1KD-Z
2KD-Z

ul. projektowana

zbiorcza

25 metrow
Sciezka rowerowa
Obwodnica Lusowa

32KD-W
40KD-W

ul. projektowana

wewngetrzna

15 metréow

23KD-W

ul. istniejaca

wewngtrzna

Wymaga poszerzenia
do 15 metréw

24KD-W

ul. projektowana

wewngtrzna

Plac miejski

8KD-W
25KD-W, 37KD-W

41KD-W

42KD-W

ul. projektowana

wewngtrzna

12 metrow

25KD-W

ul. istniejaca

wewngtrzna

Wymaga poszerzenia
do 12 metréw

2KD-W
12KD-W
13KD-W
14KD-W
18KD-W
19KD-W
21KD-W
26KD-W
27KD-W
29KD-W
30KD-W
31KD-W
33KD-W
34KD-W
36KD-W
38KD-W
43KD-W
44KD-W
45KD-W
46KD-W
47KD-W
49KD-W
52KD-W
53KD-W
55KD-W

ul. projektowana

wewngtrzna

10 metrow

10KD-W
19KD-W

ul. istniejaca

wewngetrzna

Wymaga poszerzenia
do 10 metrow
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1KD-W
5KD-W
7TKD-W
11KD-W
15KD-W
16KD-W
17KD-W
20KD-W 10 metrow

22KD-W ul. projektowana |wewngtrzna |brak petnego przejazdu
28KD-W plac manewrowy
35KD-W
39KD-W
48KD-W
50KD-W
51KD-W
54KD-W
56KD-W

Wymaga poszerzenia

9KD-W ul. istniejaca wewngetrzna | do 10 metrow
Wymaga wydzielenia placu manewrowego

3KD-W
4KD-W ul. projektowana |serwisowa |8 metrow
6KD-W

1KP ul. projektowana |ciag pieszy |5 metrow

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 30. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu traci moc na obszarze objgtym niniejsza uchwala ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — cze$é
A”, zatwierdzony uchwata nr LXI/560/2001 z dnia 20 listopada 2001 r., oraz ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — cze$¢ B”,
zatwierdzony uchwata nr LXVII/661/2002 z dnia 5 marca 2002.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie w uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/421/2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 11 wrze$nia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/421/2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
Z dnia 11 wrzes$nia 2012 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow zabudowy mieszkaniowej w Lusowie.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 22012 r. poz. 647) przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od dnia 15.03.2012 r. do dnia 04.04.2012 r. Uwagi nalezatlo sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 19.04.2012 r .

Ponowne wylozenie projektu planu miato miejsce w terminie od dnia 11.06.2012 r. do dnia 02.07.2012 r..
Uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17.07.2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga co nastgpuje:

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko Oznaczenie Gminy )
Data s e nieruchomo- W sprawie rozpatrzenia
L.p. | wplywu I ! imig Tres$¢ uwagi $ci, ktorej uwag Uzasadnienie
uwagi zglaszajacego dotyczy
uwagt uwaga uwaga
uwaga
gvnvi%gr:g- nieuwzgledniona
1. 04.04. Rada Sotecka Dokona¢ podziatu terenu 1UO/US | teren X
2012r. Lusowo na tereny o konkretnych ustugach, oznaczony
aby nie dominowata jedna. symbolem
1UO/US
2. 16.04. Barbara Whiosek o podziat dziatki wg dz. nr 208 X Wojt Gminy uwzglednit
2012r. Kruszona zataczonego rysunku uwage w czesci — mozliwy
Lusowo z wydzieleniem 3 dziatek 208/1, podzial na trzy dziatki
208/2, 208/3 przy zalozeniu, ze: - budowlane, z zachowaniem
dziatka 208/1 bedzie posiadata czesciowo wydzielonej
powierzchnie okoto 1470 m*(potowe geodezyjnie drogi
wielko$ci powierzchni dziatki nr wewngtrznej wskazanej
208), - dziatka 208/2 i sasiednia W obowiazujacym mpzp.
dziatka powstata z wydzielenia
z dziatki 207/1 1 207/2 tworzyta
bedzie samodzielng dziatke
budowlana o pow. okoto 1180 m? -
dziatka 208/3 i dziatka 207/3
Z pozostata czescia dziatki 207/2
tworzyta bedzie samodzielng dziatke
budowlana o pow. okoto 1200 m*
3. 16.04. Aleksander 1. Przywroci¢ stan dziatki nr Obszar planu X Wojt Gminy uwzglednit
2012r. | Jagodzinski 165/13, 165/14 zgodnie uwage w czesci:
Lusowo z obowiazujacym planem Ad. 1. Zachowanie drogi

miejscowym.

2 . Nie zwigksza¢ obszaru dziatki 1P
(dawniej AG).

3. Okresli¢ na terenach zabudowy
mieszkaniowej maksymalna
powierzchnig zabudowy na
poziomie 25%, jak w planie
obowiazujacym.

wewngtrznej bez wydzielania
placu manewrowego.

Ad. 2. Ograniczenie
zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem P
poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, wprowadzenie
zielni izolacyjnej oraz
przeznaczenie czg$ci obszaru
pod tereny parkingu
KDWpp.

Ad. 3. Ustalenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy na terenach MN -
25 %, na terenach MN/U —
30%.
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4. 16.04. Teresa i Jozef | 1. Wyznaczy¢ drogg wewnetrzna do | Obszar planu Wojt Gminy uwzglednit
2012r. Jagodzinscy dziatek nr 164/5, 165/2 o szerokosci uwage w czgsci:
Lusowo 5 m zakoficzonej nawrotka Ad. 1. Na terenach
0 wymiarach 10x10 m wg oznaczonych symbolami
zalaczonego schematu. MN, MN/U dopuszczone jest
2. Nie zwigksza¢ obszaru dziatki 1P wydzielanie drog
(dawniej AG). wewnetrznych. Zapis
3. Okresli¢ na terenach zabudowy w planie, ze w przypadku,
mieszkaniowej maksymalna gdy nowo wydzielana droga
powierzchnig zabudowy na wewnetrzna stanowi dojazd
poziomie 25%, jak w planie tylko do dwoch dziatek
obowiazujacym. budowlanych — minimalna
szerokos$¢ drogi 5 m.
Ad. 2. Ograniczenie
zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem P
poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, wprowadzenie
zielni izolacyjnej oraz
przeznaczenie czgsci obszaru
pod tereny parkingu
KDWpp.
Ad. 3. Ustalenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy na terenach MN -
25 %, na terenach MN/U —
30%.
5. 16.04 Maciej Pestka | Dopusci¢ mozliwos$é odprowadzania | Obszar planu
2012r. Poznan sciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni
biologicznych pod warunkiem
podtaczenia si¢ do kanalizacji, gdy
taka zostanie wybudowana.
6. 17.04. Anna Pietrucka | 1. Nie zwigksza¢ obszaru dziatki 1P | Obszar planu Wojt Gminy uwzglednit
2012r. | Poznan (dawniej AG). uwage w czesci:
7. 18.04 Piotr Cieminski 2. Nie zwigksza¢ mozliwos$ci Ad. 1. Ograniczenie
2012r. | Poznan zabudowy dziatek do 60% zabudowy na terenie
; (przywrdci¢ ustalenia planu oznaczonym symbolem P
8 18.04. Rafat Taciak obowiazujacego). poprzez wyznaczenie linii
2012r. | Lusowo zabudowy, wprowadzenie
9. 20.04. Justyna zielni izolacyjnej oraz
2012r. Drozdowska — przeznaczenie czesci obszaru
Cymer, Pawel pod tereny parkingu
Cymer KDWpp.
Poznan Ad. 2. Ustalenie maks pow.
zabudowy na terenach MN/U
- 30 %, jednak nie wigcej niz
450 m2; dodatkowo
okreslenie maks. pow.
budynku ustugowego
wolnostojacego 100 m2; na
terenach MN pow. zabudowy
— 25%, jednak nie wigcej niz
400 m2.
10. |18.04. Aleksandra 1. Wprowadzenie do §12 pkt. Obszar planu Wojt Gminy uwzglednit
2012r. | Hodynska-lwan, | 5 zapisu 0 mozliwosci w czesei pkt. 2 uwagi:
Tomasz lwan odprowadzania $ciekow do Ograniczenie zabudowy na
Poznan zbiornikdw bezodplywowych lub terenie oznaczonym
przydomowych oczyszczalni, symbolem P poprzez
przynajmniej do czasu podtaczenia wyznaczenie linii zabudowy,
sieci kanalizacyjnej. wprowadzenie zielni
2. Nie przeznacza¢ terenu izolacyjnej oraz
oznaczonego symbolem 1P przeznaczenie czg$ci obszaru
w cato$ci na produkcje. pod tereny parkingu
KDWpp
11. |19.04. Stowarzyszenie | 1. Nie wyznaczaé terenow Obszar planu Ad. 1. Teren produkcji
2012r. | Mieszkancow produkcyjnych, sktadow sktadéw i magazynow
Lusowa i magazynéw w obrgbie osiedla czg$ciowo zostal juz
Piotr Manka mieszkaniowego . wyznaczony w planie
12. |19.04. Andrzej Lata 2. Wprowadzi¢ do mpzp mozliwo$¢ obowiagzujacym, wowczas
2012r. | Poznah stosowania bezodptywowych zgodnie z przepisami
| szezelnych zbiornikéw na prawnymi oznaczony zostat
13. |23.04. Marta, Sebastian
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2012r. | Mika nieczysto$ci ptynne do czasu symbolem AG.
(wystano | Tarnowo wybudowania infrastruktury
19.04. Podgorne umozliwiajacej podiaczenie si¢ do
2012r.) gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
14. |23.04. | Grazyna, Albert | I deszCZowej.
2012r. Przybylscy
(wystano | Rydzyna
19.04.
2012r1.)
15. | 23.04. Stowarzyszenie
2012r. mieszkancow
(wystano | Lusowo
19.04. Grzegorz
2012r.) | Puchata
16. |19.04. Anna, Jacek 1. Przeznaczy¢ teren oznaczony tereny Ad. 1. Teren pod imprezy
2012r. Paczkowscy symbolem UO pod dziatki oznaczone ogolnospoteczne to teren
Poznan budowlane a nie jako teren pod plac | symbolem 2 ZP.
na imprezy wiejskie. 1UO/US, P Ad.2. Zgodnie
2. Nie przeksztatca¢ terenu z obowigzujacymi
oznaczonego w planie przepisami nie stosuje sig juz
obowiazujacym symbolem AG na P oznaczen AG. Ograniczenie
i nie powigkszaé terenow o tym zabudowy na terenie
przeznaczeniu. oznaczonym symbolem P
poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, wprowadzenie
zielni izolacyjnej oraz
przeznaczenie czgsci obszaru
pod tereny parkingu
KDWpp.
17. |19.04. Lukasz 1. Nie zwigksza¢ obszaru dziatki 1P | Obszar planu Wojt Gminy uwzglednit
2012r. | Trojnarski (dawniej AG). uwage w czescei:
Poznan 2. Nie zwigksza¢ mozliwosci Ad.1. Ograniczenie
zabudowy dziatek do 60% zabudowy na terenie
(przywroci¢ ustalenia planu oznaczonym symbolem P
obowiazujacego). poprzez wyznaczenie linii
3. Wprowadzi¢ mozliwo$é zabudowy, wprowadzenie
odprowadzania $ciekow do zielni izolacyjnej oraz
zbiornikéw bezodptywowych lub do przeznaczenie czgsci obszaru
przydomowej oczyszczalni, do czasu pod tereny parkingu
doprowadzenia kanalizacji KDWpp.
sanitarnej. Ad. 2. Ustalenie maks pow.
zabudowy na terenach MN/U
- 30 %, jednak nie wigcej niz
450 m2; dodatkowo
okreslenie maks. pow.
budynku ustugowego
wolnostojacego 100 m2; na
terenach MN pow. zabudowy
— 25%, jednak nie wigcej niz
400 m2.
18. |20.04. Witold Usunac¢ teren zielony dz. nr 226 W(qg ekofizjografii teren
2012 r. | Urbaniak zaprojektowany na dziafce nr 226 0 niekorzystnych warunkach
Przezmierowo | W miejscu nieistniejacego juz posadowienia budynkow.
nieuzytku a ciagle wykazywanego
na mapach
19. |02.07. Marta Pozostawi¢ tereny zielone wzdtuz Obszar planu
2012r. | Baszczynska istniejacego rowu dla nowo
Lusowo wydzielonych dziatek zgodnie

z rysunkiem planu bez zmiany
przeznaczenia. Wydzielenie terenow
zielonych osobnymi dziatkami
powoduje powstanie dziatek, ktore
nie odzwierciedlaja pozostalej czgsci
planu utworzenia duzych dzialek
budowlanych. Przedmiotowy
whniosek nie ma wptywu na zapis
planu co do przeznaczenia terenu

a przeprowadzenie wydzielenia
terenow zielonych mozna
przeprowadzi¢ w okresie
pozniejszym jesli bedzie potrzeba
zagospodarowania tego ternu

W sposob inny niz wskazany obecnie
w projekcie mpzp.
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20.

13.07.
2012r.

Grzegorz
Zielinski

Zmieni¢  przeznaczenie  terenu
z zabudowy jednorodzinnej i ustug
oznaczonych symbolami MN/U:
1) na tereny ushug (U),
2) lub zwigkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy dla budynku
ushugowego do 300 m?,
3) oraz zwigkszenie powierzchni
lokalu  uslugowego  w budynku
mieszkalno-ustugowym do  70%
powierzchni uzytkowej budynku.
Na dzialce planowane sa inwestycje
zwiazane z ustugami nieuciazliwymi

(agroturystyka, pomieszczenia
biurowe, ochrona zdrowia)
W potaczeniu

z zabudowa mieszkaniowa

(pomieszczeniami mieszkalnymi).

dz. nr 238/7,
233/18
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/421/2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 11 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w zianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Lusowie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sig sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i0
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow a takze wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”,
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