DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 30 stycznia 2013 r. Elekironicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2013-01-30 11:03:03

Poz. 1127

UCHWALA Nr XXI11/235/12
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLCE
z dnia 5 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomig¢dzy ulicami:
Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647), w zwiazku z Uchwalg
Nr 111/24/11 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzynska, Husarii w Kobylce oraz uchwata nr XX1/212/12 Rady Miejskiej w Kobyltce z dnia 4 pazdziernika
2012r. w sprawie zmiany uchwaty nr I11/24/11 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka”
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1/233/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 29 maja 2001r., zmienionego
Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, uchwala sig. co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, 0 ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4)

5)
6)

7)
8)
9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

zasad remontow, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

bannerach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub pcw,
rozpigtej na niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem nos$nika na jego obrzezu;

dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, budynek lub zespdt budynkow
wyrodzniajacych si¢ wysokoscia oraz wybitng jako$cig architektury w rozumieniu jej reprezentacyjnosci,
monumentalno$ci w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu lub
obszaru planu;

Glownym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wod znajdujacy si¢
pod ziemia gromadzacy wody podziemne i spetniajacy kryteria: wydajnosci studni > 70m® /h; wydajnosci
ujecia > 10 000 m® /dobe; liczby mieszkaficow, ktorych moze zaopatrzy¢ > 66 000; 0 czystosci wody nie
wymagajacej uzdatniania lub wymagajacej tylko prostego uzdatniania wody do picia;

inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego, zmiane uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze zagospodarowanie
terenu;

maksymalnej wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysokos¢ budynku od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej
polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z grubo$cia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzne maszynowni
dzwigow i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System), opracowany przez
Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu koloréw poprzez nadanie im
jednoznacznej notacji okreslonej poprzez procentowa zawartos¢: czterech podstawowych kolorow —
z6ltego, czerwonego, niebieskiego i zieleni poprzez chromatycznos$¢ koloru oraz udziat koloréw czarnego
i bialego. W systemie NCS kazdy kolor reprezentowany jest litera, czterocyfrowym symbolem
oznaczajacym odcien oraz symbolem literowo-cyfrowym oznaczajacym sktadowe koloru i ich proporcje;

nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam, ze stata lub
zmienna powierzchnig ekspozycyjna — nieo$wietlong, o$wietlona lub podswietlong; przeznaczone do
eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

obszarze uspokojonego ruchu samochodowego — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczna, w ramach
ktorej ruch kotowy szczegdlnie samochodowy jest spowalniany elementami technicznymi spowalniania
ruchu i zagospodarowaniem terenu;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

obiektach obshlugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obstlugi transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni gminnej, urzadzenia wodne i inne stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom publicznym;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

odnawialnych i nieckonwencjonalnych zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta oparte na energii
odnawialnej, wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalna,
a takze energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstatego
w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych
i zwierzecych;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, niestanowiaca
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnia
biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe; w szczegdlnosci za powierzchnig¢ biologicznie czynna nie
uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach 1 $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych
I podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajetej przez budynek
lub budynki w stanie wykonczonym, mierzona po obrysie rzutu zewngtrznego pierwszej kondygnacji
budynku (lub budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej, do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
pochylni i schodow zewnetrznych, taraséw naziemnych, wykuszy i balkonow;

powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub lokalu, w ktéorym
prowadzona jest ustuga, mierzona po wewngtrznym licu $cian na kondygnacjach, na ktérych prowadzona
jest ustuga, z wylaczeniem powierzchni drég ewakuacyjnych i1 klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dzialce
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawOwe,
dopuszczone na warunkach okreSlonych planem; przy czym powierzchnia catkowita obiektow
0 przeznaczeniu uzupeliajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, chyba, Ze ustalenia planu stanowia inaczej;

realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacje celéw, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczang na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy, reklama nie jest pionowy znak drogowy oraz tablica miejskiego
systemu informacyjnego;

reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg umieszczona na rusztowaniu oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych;

réw melioracyjny - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne stuzace ksztattowaniu zasobéw wodnych
w mysl ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne oraz bedace celem publicznym wynikajacym z ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami; row petni rolg¢ urzadzenia odwadniajacego
infrastruktury miejskiej w miescie Kobytka;
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24)

25)

26)

27)

28)
29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

szeroko$¢ frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomiedzy granicami dziatki mierzona
prostopadle do tych granic, w czesci przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub w czesci, w ktorej
nastepuje wjazd lub wejscie na dziatke;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imig¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wejsciem
do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafik¢ informacyjno-
reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem

literowym i cyfrowym;
uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000m?;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, nie powodujace przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz uciazliwosci poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostgpne, stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci (na poziomie lokalnym lub ponadlokalnym) w szczegolnosci w zakresie:
oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, tacznosci, bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liczbe, bedaca ilorazem sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej lub
dzialce inwestycyjnej, mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlane;;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni catej dziatki (budowlanej lub inwestycyjnej) wyrazony w procentach;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh shuzaca przestrzennemu rozdzieleniu terendéw
0 roznych funkcjach i sposobach zagospodarowania, w celu ograniczenia ekspozycji i wzajemnego
oddziatywania; jest to zielen o rozbudowanej strukturze pionowej i gatunkowej, w ktorej dominuja gatunki
odporne na zanieczyszczenia srodowiska; odpowiednio zakomponowana zielen izolacyjna moze stuzy¢ do
wypoczynku i rekreacji;

zieleni komponowanej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wlasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny
ze stanowiskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupetnieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowiace element dekoracyjny przestrzeni,

zlewni¢ naturalna — nalezy przez to rozumie¢ obszar, z ktérego przypowierzchniowe wody gruntowe oraz
wody opadowe i roztopowe splywaja do odbiornika w sposob naturalny, nieujgty w Systemy
kanalizacyjne, a powierzchnia obszaru nie ulegta sztucznemu przeksztatceniu.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zielen izolacyjna;
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5) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenia porzadkowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym oraz
kolejnym numerem:

1) teren parkingu dla samochodow osobowych oznaczony symbolem — KP-1;
2) teren zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczony symbolem — U-2;

3) teren zabudowy ustug nieuciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oznaczony symbolem — UC/U-3;

4) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem — KDG-01;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL-02.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP-1 (o powierzchni okoto 0,16ha)
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — parking samochodowy dla samochodéw osobowych;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie grodzenie terenu, przy czym zabrania si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych
i zelbetonowych oraz ogrodzen z odpadéw metalowych i blach,

b) na terenie oznaczonym symbolem KP-1, zakazuje si¢ umieszczania jakichkolwiek nos$nikow
reklamowych, reklam i szyldéw, za wyjatkiem tablic informacyjnych i reklam na temat prowadzonej
przez wlasciciela dziatalnosci,

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem parkingow dla
samochodow osobowych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ catkowity zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich budowli, za wyjatkiem ogrodzen,

b) ustala sig realizacje parkingu jako jednopoziomowego parkingu naziemnego,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie parkingu oznaczonego symbolem
KP-1 - 20%,

5) w zakresie zasad podzialu nieruchomo$ci - wskazuje si¢ wydzielenie dziatki budowlanej po linii
rozgraniczajacej terenu KP-1 ,

6) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, wskazuje si¢ teren KP-1 jako teren potozony w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — ,Dolina Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
a w szczegoblnosci zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do warstw
wodonosnych;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu KP-1 - dostep z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-02;

8) w zakresie zasad remontow, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zasilanie w energig elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15kV i 0,4kV lub z alternatywnych zrodet energii;
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b) odno$nie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorcza siecig kanalizacji deszczowej do odbiornika
$ciekow deszczowych, po ich retencjonowaniu w iloséci przekraczajacej odplyw ze zlewni naturalne;j,

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych
i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzenia wod do ziemi, przy czym teren parkingu
musi by¢ wyposazony w system drenazowy a zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe musza by¢
podczyszczane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem

1)
2)

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 (o powierzchni okoto 0,38ha) obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe,

w zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) ustala sig, ze wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia,
a w szczegoOlnosci obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem U-2 w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi,

b) w zakresie umieszczania w przestrzeni reklam, szyldow i szyldow reklamowych:

zabrania si¢ lokalizacji wszelkich reklam, za wyjatkiem szyldow i szyldow reklamowych,

dopuszcza sig¢ realizacjg szyldow i szyldow reklamowych wytacznie w formie tablic o maksymalnej
powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej w obrysie zewnetrznym 0,5m’, umieszczanych na
elewacji zewnetrznej budynku, bezposrednio przy jego wejéciu lub w oknie wystawowym lokalu
ustugowego,

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i szyldow reklamowych maksymalnie w dwoch rzedach
w sasiedztwie kazdego wej$cia do budynku lub lokalu ustugowego i nie wyzej niz na wysokos$ci
gornej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku lub lokalu ustugowego,

ograniczenia rozmieszczenia i wielko$ci szyldow i szyldow reklamowych nie dotycza azurowych
liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku, przedstawiajacych
znak graficzny obiektu ustugowego lub jego logo lub nazwe wtasna obiektu ustugowego;

€) w zakresie realizacji ogrodzen:

zabrania si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i Zelbetonowych oraz ogrodzen
Z odpad6éw metalowych i blach,

ogrodzenia realizowane od strony drogi publicznej musza by¢ przynajmniej w 40% powierzchni
azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla plaszczyzny ogrodzenia znajdujace;j
si¢ pomigdzy stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub dla ptaszczyzny ogrodzenia znajdujacej si¢
pomigdzy stupkami ogrodzeniowymi i podmuroéwka,

d) w zakresie obiektow infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ stopniowa likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
i zastgpowanie ich, w ramach remontéow, przebudowy, i budowy, podziemnymi sieciami
kablowymi,

ustala sig realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych
wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
emitujacych pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz,
w ktorych réwnowazna moc promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny
wynosi maksymalnie 500W i tylko w powiazaniu z obiektami funkcji podstawowej lub
uzupelniajacej;
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3)

4)

5)

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem parkingow
samochodowych dla samochodéw osobowych, obiektow infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ calkowity zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- w minimalnej odlegtos$ci 22m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy gtownej oznaczona
symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynska),

- pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%,
d) minimalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 15%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0.75,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12m,

h) maksymalna wysoko$¢ obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
realizowanych w powiazaniu z budynkami ustugowymi, nie moze przekroczy¢ 1/3 wysokosci
obiektow, na ktorych sa realizowane;

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje,

j) dachy dla budynkow ustugowych — ptaskie lub dwu i wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie dachy dwu lub wielospadowe musza by¢
symetryczne,

K) ustala sig, iz w granicach jednej dziatki budowlanej dachy na wszystkich budynkach musza mie¢ taka
samga geometrig,

I) elewacje zewnetrzne wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem U-2 :

- ustala si¢ kolorystykeg o niskim nasyceniu barw - wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 3040, czyli maksymalnie 30% czerni, 40% chromatyczno$ci w barwie, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 3040, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach $cian budynku tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw PCV
oraz blachy falistej i trapezowej,

- stolarka otworéw zewngtrznych w obrebie jednego budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze,

w zakresie zasad podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej -17m,

C) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatdéw nie dotycza wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) ustala sig, ze okreslone w pkt 5 warunki podzialu na dziatki budowlane maja zastosowanie
w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
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6)

7)

8)

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren U-2 jako teren potozony w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 — , Dolina Srodkowej Wisty”, wszelkie zagospodarowanie
I uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
a w szczegolnosci zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do warstw
wodonos$nych;

w zakresie zasad remontow, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej (ul. Nadarzynskiej) oznaczonej symbolem KDG-01,

b) ustala si¢ nastepujace warunki parkingowe dla obstugi terenu U-2 :

- dla obiektéw handlu detalicznego i innych ustug — minimum 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug,

- potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;
w zakresie zasad remontow, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) odnosnie odprowadzania $ciekow ustala sig:

- odprowadzenie S$ciekow bytowych miejska siecia kanalizacyjna zlokalizowana w ulicach
publicznych do oczyszczalni §cieckow w Wotominie,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki za pomoca indywidualnych
rozwiazan kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjno - rozsaczajace sytuowane
w granicach dziatki inwestycyjnej,

- po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej do odbiornika $ciekéw deszczowych, po
ich oczyszczeniu i retencjonowaniu,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez miejska sie¢ wodociagowa zlokalizowana w ulicy
Nadarzynskiej lub ulicy Husarii z ujecia wod glebinowych dla miasta Kobylka,

€) odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych
lub projektowanych linii elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV zlokalizowanych w ulicy Nadarzynskiej
lub ulicy Husarii lub z alternatywnych zrodet energii;

d) odnosnie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

- ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplna ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet dostarczania ciepta
W stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub paliw statych spalanych
w piecach niskoemisyjnych,

- dopuszcza sie¢ podiaczenie do sieci gazowej Sredniego ciSnienia zlokalizowanej w ulicy
Nadarzynskiej lub Husarii;

e) odnosnie telekomunikacji - ustala si¢ podtaczenie do kablowej sieci telekomunikacyjnej,
f) odnos$nie gromadzenie odpadow:

- ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadow statych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- ustala si¢ obowiazek stworzenia warunkow do segregacji odpadow, z podzialem na: odpady
wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtoérne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania, odpady niebezpieczne pochodzacego z gospodarstw domowych,

- ustala si¢ wywoz odpadow zgodnie z Regulaminem Utrzymania Porzadku i Czysto$ci na terenie
Gminy Kobyika.
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9) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
10) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/U-3 (o powierzchni okoto 11,75ha)
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug nieuciazliwych, migdzy innymi z zakresu handlu, gastronomii, wystawiennictwa,
- zabudowa ustugowa z zakresu kultury, kinematografii, sportu,
- obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- parkingi dla samochoddéw osobowych,

b) uzupetniajace:

zielen izolacyjna,

- urzadzenia wodne,

obiekty obstugi techniczne;j,
- obiekty transportu samochodowego, w tym stacje paliw;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sig, ze wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia,
a w szczeg6lnosci obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem UC/U-3 w sposdb zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) w zakresie umieszczania w przestrzeni reklam, szyldow i szyldow reklamowych:

- zakazuje si¢ umieszczania jakichkolwiek no$nikéw reklamowych, reklam, szyldow i szyldow
reklamowych na terenach zieleni izolacyjnej,

- na terenie UC/U-3 dopuszcza sie realizacje reklam s$wietlnych wylacznie od strony ulicy
Nadarzynskiej,

- na catym terenie UC/U-3 dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych
wylacznie, jako masztéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do 14m,

- poza tym dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow reklamowych, szyldow i szyldow reklamowych
wylacznie w powiazaniu z obiektami budowlanymi funkcji podstawowej,

- dla nosnikow reklamowych, szyldow i szyldow reklamowych umieszczanych na S$cianach
zewnetrznych budynkoéw ustala sie zakaz realizacji reklam (za wyjatkiem reklam remontowo-
budowlanych) w sposob przestaniajacy okna,

- powierzchnia no$nikow reklamowych umieszczonych na jednym budynku nie moze przekroczy¢
25% catkowitej powierzchni elewacji tego budynku;

C) w zakresie realizacji ogrodzen:

- zabrania si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i Zelbetonowych oraz ogrodzen
Z odpad6éw metalowych i blach,

- zabrania si¢ realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4m od gérnej krawedzi skarp rowow,
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3)

4)

- ustala sie w odleglosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02, realizacje ekrandéw akustycznych (dzwiekochtonno-izolacyjnych)
0 minimalnej wysokos$ci 4m i dhlugosci, co najmniej réwnej budynkowi obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ekran akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji
stanowiacych wsparcie i podloze dla porastania roslinno$cia pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie
ograniczy¢ uciazliwo$ci wynikajace z funkcjonowania obiektu handlowego,

- ustala si¢ realizacj¢ ekrandw akustycznych nie pozniej niz w terminie oddania do uzytkowania
przynajmniej jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

d) w zakresie obiektow infrastruktury techniczne;j:

- ustala sig realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych
wedtug zasad okre§lonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
emitujacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz,
w ktérych réwnowazna moc promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny
wynosi maksymalnie 500W i tylko w powiazaniu z obiektami funkcji podstawowej;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem: centr handlowych
Wwraz z towarzyszaca im infrastruktura, wszelkiej zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, w tym kin, teatrow i obiektow sportowych, garazy, parkingdw samochodowych lub
zespolow parkingdw wraz towarzyszaca im infrastruktura, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz stacji paliw dla samochodoéw osobowych,

b) ustala si¢ calkowity zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku zachowania istniejacego rowu melioracyjnego lub przetozenia go, jako rowu otwartego
ustala si¢ nieutrudniony dostep wzdtuz catego jego przebiegu i w odlegtosci minimum 4m od gornej
krawedzi skarpy rowu, celem wykonywania jego konserwacji lub przebudowy,

f) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego drzewostanu, jako elementy zieleni komponowanej,
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

a) lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) lokalizacje zabudowy ustug nieuciazliwych, w tym handlu i gastronomii,

) realizacje parkingdéw samochodowych i drog wewnetrznych oraz zagospodarowanie pozostatego terenu
zielenig komponowana,

d) dopuszcza sig realizacjg podziemnych parkingdw samochodowych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- w minimalnej odlegtosci 22m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona
symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynska),

- w minimalnej odleglosci 30m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy gtownej oznaczona
symbolem KDG-01 w miejscu jej skrzyzowania z ulica Orlat Lwowskich, znajdujaca si¢ poza
granicami obszaru objgtego planem,

- w minimalnej odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy ustug nieuciazliwych
0znaczonym symbolem U-2 ,

- w minimalnej odlegto$ci 40m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-02 (ul. Husarii),
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- w minimalnej odlegtosci 10m od poinocnej granicy planu,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%,
0) dopuszcza si¢ wprowadzenie szpaleru drzew od strony ulicy Nadarzynskie;j,
h) minimalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 10%,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,
J) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 1.2,
k) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych i obiektow handlowych — 14m (2 kondygnacje),

I) dopuszcza sig, aby 5% powierzchni zabudowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy pow.
2000m? miato maksymalng wysokos$ci 17m — jako dominanta wysoko$ciowa budynku,

m) maksymalna wysoko$¢ obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
realizowanych w powiazaniu z obiektami funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢ 1/3 wysokosci
obiektow, w powiazaniu, z ktorymi sa realizowane,

n) dachy dla obiektow handlowych i budynkéw ustugowych - ptaskie,

0) elewacje zewnetrzne wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
UC/U-3:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw - wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 3040, czyli maksymalnie 30% czerni, 40% chromatyczno$ci w barwie, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 3040, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach $cian budynku tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- zakazuje si¢ wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw PCV
oraz blachy falistej i trapezowej z wylaczeniem elewacji zaplecza obiektow handlowych wzdtuz
ekranow akustycznych,

- stolarka otworéw zewngtrznych w obrgbie jednego budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze,

p) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych, w tym pasa zieleni izolacyjnej
0 minimalnej szerokosci 30m, wskazanego zgodnie z rysunkiem planu, zielenia komponowana w
postaci nasadzen drzew, krzewoéw ozdobnych oraz powierzchni trawiastych, przy czym ustala si¢
realizacj¢ szpaleru drzew o naturalnej wysokos$ci powyzej Sm wzdhuz ulicy Husarii,

g) w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje¢ ciagdbw komunikacji pieszej i rowerowej oraz
placow o nawierzchniach utwardzonych, przepuszczalnych z uzyciem np.: kostek betonowych,
nawierzchni zwirowo-ziemnych z aplikacjami z szlachetnych materiatéw takich jak kostki granitowe
i bazaltowe,

r) ustala si¢ o$wietlenie terenu, w szczegdlnosci wzdtuz ciagéw komunikacyjnych,

S) w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci,

t) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy (przetozenia) istniejacego na terenie UC/U-3 rowu melioracyjnego,
w celu petnienia przez niego dodatkowe;j roli - odbiornika wod deszczowych,

U) zabrania sie przerwania ciagto$ci rowu na calej jego dhugosci,
V) zakazuje si¢ przegradzania koryta rowu,
w) dopuszcza sie realizacje mostow lub przepustow, w sposob niepogarszajacy przeptywu wod w rowie,

X) zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegtosci 4m od gornej krawedzi skarp rowu, poza
obsiewem trawa,

y) wskazuje si¢ nieutrudniony dostep do brzegdéw rowu melioracyjnego i w odlegto$ci minimum 4m od
gornej krawedzi skarpy rowu celem prowadzenia jego konserwacji lub przebudowy,
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5)

6)

7)

8)

Z) dopuszcza sie przebudowe rowu melioracyjnego na rurociag o powierzchni przekroju poprzecznego
wynikajacego z uwarunkowan technicznych i nie mniejszej niz 1,13m? uzupelniony rurociagami
drenazowymi o odpowiedniej $rednicy po obu jego stronach;

w zakresie zasad podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4500m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 45m,

C) ustala sig, ze okreslone w pkt 5 warunki podzialu na dziatki budowlane maja zastosowanie
w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wskazuje si¢ teren UC/U-3 jako teren potozony
w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — ,Dolina Srodkowej Wisty”, wszelkie
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi, a W szczegdlnosci zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi
i do warstw wodonosnych;

w zakresie zasad remontow, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu UC/U-3:

-z ulicy Orlat Lwowskich znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

-z drogi publicznej klasy gltéwnej oznaczonej symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynskiej) zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu zakazu urzadzania bezpos$rednich zjazdéow z drogi
wojewodzkiej na teren UC/U-3 w przypadku wydzielenia w obrebie tego terenu dziatek
budowlanych zgodnie ustaleniami niniejszego paragrafu pkt 5;

b) zakazuje si¢ realizacji obstugi komunikacyjnej terenu UC/U-3 z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02 (ul. Husarii);

C) ustala si¢ nastgpujace warunki parkingowe dla obstugi terenu UC/U-3 :

- dla obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — minimum 35 miejsc postojowych
na 1000m’ powierzchni uzytkowej ustug, z czego przynajmniej 2% stanowi¢ beda miejsca
postojowe dla niepelnosprawnych,

- dla innych obiektow ustugowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
ushug,

- dla obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - minimum 35 miejsc postojowych
na rowery,

- potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnej dziatki inwestycyjnej,

d) rekompensowanie miejsc postojowych, o ktérym mowa w pkt 7 lit. ¢) nie moze odbywa¢ sie kosztem
terenow zieleni izolacyjnej, w tym zieleni przyulicznej,

w zakresie zasady remontdéw, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych w taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania mogacych wystapi¢ kolizji
z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

b) odno$nie odprowadzania $sciekéw i wod opadowych ustala sie:

- odprowadzenie S$ciekow bytowych miejska siecia kanalizacyjna zlokalizowana w ulicach
publicznych do oczyszczalni $ciekow w Wotominie,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej do odbiornika $ciekow
deszczowych, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi i retencjonowaniu w ilo$ci
przekraczajacej odptyw ze zlewni naturalnej,
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- odbiornikiem wod deszczowych z terenu UC/U-3 bedzie istniejacy na terenie, row melioracyjny,
zbiorniki retencyjne, a nastepnie rzeka Diuga, a docelowo kanalizacja deszczowa,

- wprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw biologicznie czynnych do ziemi,

- w celu retencji wod opadowych ustala si¢ budowe na terenie oznaczonym UC/U-3 zbiornikéw
retencyjnych,

¢) w zakresie zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ poprzez miejska sie¢ wodociagowa
Z ujgcia wod giebinowych dla miasta Kobytka,

d) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

- ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV lub z alternatywnych zrodet energii,

- ustala sig, ze nowe stacje transformatorowe beda realizowane jako stacje wnegtrzowe, wbudowane w
obiekty funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojace;

e) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna i gaz:

- ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplna ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet dostarczania ciepta
W stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub paliw statych spalanych w
piecach niskoemisyjnych,

- dopuszcza si¢ podiaczenie do sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia;
f) w zakresie telekomunikacji - ustala si¢ podtaczenie do kablowej sieci telekomunikacyjnej,
0) w zakresie gromadzenie odpadow:

- ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadow stalych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- ustala si¢ obowiazek stworzenia warunkow do segregacji odpadow, z podziatem na: odpady
wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania, odpady niebezpieczne pochodzace z gospodarstw domowych,

- ustala si¢ wywoz odpadow zgodnie z Regulaminem Utrzymania Porzadku i Czysto$ci na terenie
Gminy Kobytka.

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

c) wykonanie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu pkt 4 lit. p) — s) nie p6zniej
niz w terminie oddania do uzytkowania przynajmniej jednego obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000m? zlokalizowanego na terenie 0znaczonym symbolem UC/U-3;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.

1)

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania dlaterenu KDG-01 (o powierzchni okoto 2,02ha):

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtoéwnej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDG-01, znajdujacej si¢ w granicach gminy
Kobytka — od 20m do 50m,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi wskazuje si¢ realizacjg dwoch pasow jezdni oraz fragmentu jezdni
serwisowej obstugujacej przylegle do drogi tereny,

C) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDG-01 nalezy wykona¢ §ciezke rowerowa,
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3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

d) ustala sie realizacje skrzyzowania jednopoziomowego z ulica Orlat Lwowskich, znajdujaca sie poza
granicami planu;

w zakresie podziatu nieruchomos$ci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisow, wskazuje si¢ teren KDG-01 jako teren potozony w granicach Gtoéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222 — ,Dolina Srodkowej Wisty”, wszelkie zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
a w szczegolnosci zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do warstw
wodonos$nych;

w zakresie zasad remontow, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

c) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, poza jezdnia, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych;

d) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow kanalizacyjnych pod jezdnia wylacznie w przypadku, kiedy
jedna z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

e) dopuszcza sig¢ realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;
f) odnos$nie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

- do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych
i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzania wod do ziemi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorcza siecia kanalizacji deszczowej do odbiornika
$ciekdéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilo$ci przekraczajacej odptyw ze zlewni naturalnej,

- ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe musza by¢ podczyszczane zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania dlaterenu KDL-02 (o powierzchni okoto 0,5ha):
przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala sig, ze szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDL-02 wyniesie 9.5m ,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi wskazuje si¢ realizacje chodnika przynajmniej po jednej ze stron

drogi,

C) ustala sie realizacje skrzyzowania jednopoziomowego z ulica Orlat Lwowskich, znajdujaca si¢ poza
granicami planu,

d) ustala sie realizacj¢ skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy gléwnej oznaczonej symbolem KDG-01 , zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala sie, ze ulica Husarii bedzie stanowi¢ obszar uspokojonego ruchu samochodowego;

w zakresie podziatu nieruchomos$ci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, wskazuje sig¢ teren KDL-02 jako teren polozony w granicach Gtoéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — ,Dolina Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
a w szczegodlnosci zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych Sciekow do ziemi i do warstw
wodonos$nych;
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5) w zakresie zasad remontdw, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, poza jezdnia, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow kanalizacyjnych pod jezdnia wylacznie w przypadku, kiedy
jedna z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

c) dopuszcza sig realizacjg kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;;
d) odnosnie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

- do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i
roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzania wod do ziemi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorcza siecia kanalizacji deszczowej do odbiornika
$ciekdéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilo$ci przekraczajacej odptyw ze zlewni naturalnej,

- ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe musza by¢ podczyszczane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§ 10.1. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Kobytka — osiedla Kobyltka — Turéw zatwierdzony Uchwala VIII/63/99 Rady
Miejskiej w Kobytce z 20 kwietnia 1999r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzgdu Miasta Kobytka.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Ewa Jazwinska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIII/235/12
Rady Miejskiej w Kobytce

z dnia 5 grudnia 2012r.

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobytce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobytce — obszar B

1. Uwaga zlozona w dniu 15 listopada 2012 r. przez osobg prawna.

1.1 Tre§¢ uwagi: w definicji powierzchni biologicznie czynnej propozycja skreslenia stow ,,w szczegolnoSci
(...)” do konca i zastgpienia stowami ,,za powierzchnig biologicznie czynna uznaje si¢ teren z nawierzchnia
ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka sama nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m® . Aktualne brzmienie definicji
powierzchni biologicznie czynnej jest niezgodne z § 3 pkt 22) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ustalenia projektu planu: Przepisy ogdlne, § 2, ,,powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumiec
czes¢ dzialki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtab gruntu, niestanowiaca dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynna sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie,
w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe; w szczegolnosci
za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, okreslono definicje
»terenu biologicznie czynnego”, w projekcie planu wprowadzono definicj¢ pojecia ,,powierzchnia biologicznie
czynna” uzywanego w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
nie musi by¢ tozsama z pojeciem terenu biologicznie czynnego.

1.2 Tre§¢ uwagi: w definicji powierzchni uzytkowej ustug propozycja po stowach ,,z wylaczeniem
powierzchni” dopisania ,.komunikacji wewngtrznej”, reszta pozostaje bez zmian.

Ustalenia projektu planu: Przepisy ogoélne, § 2, ,powierzchni uzytkowej ustug— nalezy przez to rozumieé
powierzchnig budynku lub lokalu, w ktérym prowadzona jest ustuga, mierzona po wewngtrznym licu $cian na
kondygnacjach, na ktorych prowadzona jest ustuga, z wytaczeniem powierzchni drog ewakuacyjnych i klatek
schodowych oraz szybow dzwigowych”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Tereny komunikacji wewngtrznej w obiektach ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ sa rowniez wykorzystywane pod lokalizacje stanowisk i punktow ustugowych,
powinny zatem by¢ zaliczone do powierzchni uzytkowej ustug.

1.3 Tre$¢ uwagi: w definicji ustug nieuciazliwych propozycja wykreslenia ,,i potencjalnie znaczaco”.

Ustalenia projektu planu: Przepisy ogolne, § 2, ,,ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
stuzace zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujace przekraczania standardéw jakoSci
srodowiska oraz uciazliwos$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona. W planie miejscowym, zgodnie z wnioskami mieszkancow oraz ustaleniami
SUiIKZP miasta Kobyltka, nie dopuszczono obiektow potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000m*wraz z obiektami towarzyszacymi.

1.4 Tre$¢ uwagi: propozycja wykreslenia punktu 2 lit. a).

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe,§ 7, ust. 2 lit. a), ,ustala si¢, ze wszelkie
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia, a w szczegdlnosci obiekty
infrastruktury technicznej mozna realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem
UC/U-3 w sposdb zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi”.
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wykreslenie tego zapisu moze utrudni¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej na terenie UC/U-3.

1.5 Tre$¢ uwagi: propozycja dopisania, po przecinku, na koncu w punkcie 2 lit b) tiret drugi — ,,i ulica Orlat
Lwowskich”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 2 lit. b), tiret drugi, ,,w zakresie
umieszczania W przestrzeni reklam, szyldow i szyldow reklamowych na terenie UC/U-3 dopuszcza sig
realizacj¢ reklam §wietlnych wytacznie od strony ulicy Nadarzynskiej”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Brak zgody na realizacjg reklam $wietlnych od strony terenu lasu.
1.6 Tres¢ uwagi: w punkcie 2 lit b) tiret trzeci - propozycja zmiany zapisu z ,,do 14m” na ,,do 17m”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 2 lit. b), tiret trzeci, ,,na calym terenie
UC/U-3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych nos$nikéw reklamowych wytacznie, jako masztow
reklamowych 0 maksymalnej wysoko$ci do 14m”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Maksymalna wysoko$¢ reklam jest dostosowana do maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, reklamy nie powinny przestania¢ budynkow.

1.7 Tres¢ uwagi: w punkcie 2 lit. c) tiret pierwszy - propozycja dodania po $redniku ,,dopuszcza si¢ realizacje
ogrodzen z blach wylacznie od strony zaplecza obiektow handlowych” albo wykresli¢ stowa ,,i blach”.

Ustalenia projektu planu : Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 2 lit. ¢), tiret pierwszy, ,,zabrania si¢
realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetonowych oraz ogrodzen z odpadéw metalowych
i blach”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ogrodzenia projektowanych budynkéw powinny by¢ wykonane
z materiatow trwatych i estetycznych, co znacznie podniesie walory projektowanej inwestycji.

1.8 Tres¢ uwagi: W punkcie 2 lit. ¢) tiret trzeci propozycja zamienienia stow ,,w odlegtosci 30m” na
W odlegtosci do 30m”. Doktadne miejsce posadowienia ekrandw bedzie mozliwe na etapie opracowania
raportu srodowiskowego oraz decyzji srodowiskowe;.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 2 lit. c), tiret trzeci, ,ustala si¢ w
odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-
02, realizacjg ekranow akustycznych (dzwigkochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokosci 4m i dtugosci,
co najmniej rownej budynkowi obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?, ekran
akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowiacych wsparcie i podtoze dla porastania roslinnoscia
pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie ograniczy¢ uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania obiektu
handlowego”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Tylko realizacja ekrandéw akustycznych w bezposrednim sasiedztwie
projektowanych obiektéw handlowych umozliwi wilasciwe wykorzystanie projektowanych terendéw zieleni
izolacyjnej.

1.9 Tre$¢ uwagi : w punkcie 3 lit. e) propozycja wpisania zamiast odlegtosci ,,minimum 4m” — , minimum
1,5m”. Zapis o odlegto$ci minimum 1,5m byt zgodny z treScia projektu planu wystanego do uzgodnien i opinii
w lipcu 2012r. Nie ma uzasadnienia zwigkszenia jej do 4m.

Ustalenia projektu planu : Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, §7, pkt 3 lit. e), ,,w przypadku zachowania
istniejacego rowu melioracyjnego lub przetozenia go, jako rowu otwartego ustala si¢ nieutrudniony dostep
wzdhuz catego jego przebiegu i w odleglosci minimum 4m od gornej krawedzi skarpy rowu, celem
wykonywania jego konserwacji lub przebudowy”

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zmiana odleglosci wynika z opinii Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie.

1.10 Tres¢ uwagi: punkt 4 lit. e) tiret trzeci — propozycja wykre$lenia, takze na rysunku planu.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegétowe, §7, pkt 4 lit. e), tiret trzeci, ,,nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w minimalnej odlegto$ci 10m od linii rozgraniczajacej
Z terenem zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczonym symbolem U-2”.
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wprowadzona linia zabudowy ma oddzieli¢ zagospodarowanie terenu
UC/U-3 od terenu U-2.

1.11 Tres¢ uwagi: w punkcie 4 lit. ) tiret czwarty — propozycja w miejsce ,,40m” wpisania ,,30m”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 4 lit. e), tiret czwarty, ,,nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w minimalnej odlegtosci 40m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02 (ul. Husarii)”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona. W celu utrzymania pasa terenu zieleni o szerokosci 30 metréw oraz
umozliwienia realizacji ekrandéw akustycznych linia zabudowy musi by¢ odsunigta o 40 metréw od ulicy
Husarii.

1.12 Tre$¢ uwagi: w punkcie 4 lit. 0) tiret pierwszy - propozycja zmiany zapisu na ,ustala si¢ kolorystyke
0 niskim nasyceniu barw”. Wprowadzenie konkretnych przedziatéw barw jest bardzo trudne do realizacji
w praktyce oraz w tym przypadku uniemozliwia realizacj¢ takich obiektéw jak Bricoman (kolor elewacji nie
miesci si¢ w proponowanym przedziale barw).

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 4 lit. o), tiret pierwszy, ,ustala si¢
kolorystyke o niskim nasyceniu barw - wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do 3040, czyli
maksymalnie 30% czerni, 40% chromatyczno$ci w barwie, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
z przedzialu powyzej 3040, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku tj. nie przekraczajacych
10% ich powierzchni”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Paleta barw byla wielokrotnie konsultowana na etapie opracowywania
projektu planu, Burmistrz jako sporzadzajacy plan moze narzuci¢ inwestorowi dostosowanie do standardow
kolorystycznych jakie chciatby, aby obowiazywaty w miescie Kobytka.

1.13 Tres¢ uwagi: propozycja zmiany zapisu: zamiast ,,zakazuje si¢ wykonywania elewacji lub wykanczania
z elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw PCV oraz blachy falistej i trapezowej” skresli¢ stowa ,,i trapezowe;j”
albo wpisaé ,,zakazuje sie wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji w cato$ci oktadzinami z paneli
z tworzyw PCV oraz blachy falistej i trapezowej” albo na koncu dodaé ,,z wylaczaniem elewacji zaplecza
obiektéw handlowych”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, §7, pkt 4, lit. o) tiret drugi, “zakazuje si¢
wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw PCV oraz blachy falistej
i trapezowe zakazuje si¢ wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw
PCV oraz blachy falistej i trapezowej z wytaczeniem elewacji zaplecza obiektow handlowych wzdhuz ekranéw
akustycznych”.

Rozstrzygnigcie: czgsciowo uwzgledniona. Wodniesieniu do rozpatrywanych kolejnych wniesionych uwag
przez tego samego wnioskodawce dopuszczono wykonczenie elewacji oktadzinami z paneli z tworzywa PCV
oraz blachy falistej i trapezowej tylko na zapleczu obiektow handlowych wzdtuz ekrandéw akustycznych.

1.14 Tre$¢ uwagi: w pkt 4 lit. y) zamiast odlegtosci minimum 4 m wpisa¢ odlegto$¢ minimum 1,5 m, co jest
zgodne z trescia projektu planu wystanego do opiniowania i uzgadniania.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegotowe, §7, pkt 4, lit. y), ,,wskazuje si¢ nieutrudniony
dostep do brzegéw rowu melioracyjnego i w odlegto$ci minimum 4m od gornej krawedzi skarpy rowu celem
prowadzenia jego konserwacji lub przebudowy”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zmiana odleglosci wynika z opinii Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie.

1.15 Tres¢ uwagi: w punkcie 7 lit. b) tiret pierwszy propozycja w miejsce ,,minimum 40 miejsc postojowych”
wpisania ,,minimum 30 miejsc postojowych” i propozycja zastapienia wskaznika 3% miejsc postojowych dla
niepetnosprawnych, wskaznikiem 1%.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, § 7, pkt 7, lit. b), tiret pierwszy, ,ustala si¢
nastgpujace warunki parkingowe dla obstugi terenu UC/U-3 - dla obiektow handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? — minimum 35 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug, z czego
przynajmniej 2% stanowi¢ beda miejsca postojowe dla niepelnosprawnych”.
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Tak znaczne zmniejszenie iloSci miejsc postojowych nie ma w tym
przypadku Zadnego uzasadnienia.

1.16 Tre$¢ uwagi: w punkcie 10 propozycja obnizenia stawki z 30% na 10%.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegotowe, § 7, pkt 10, ,,stawka procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami stawka procentowa od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci ustalana jest w planie miejscowym, a optate wynikajaca z ustalonej stawki procentowej
pobiera burmistrz i jest ona dochodem wlasnym gminy, przy opracowywaniu planu dla konkretnej inwestycji,
ktoéra przyniesie okreslone zyski inwestorowi, nie ma zadnego uzasadnienia zanizanie stawki procentowej, tym
bardziej, iz z tytulu pobierania optat planistycznych gmina jest rozliczana przez Regionalne Izby
Obrachunkowe.

2. Uwaga ztozona w dniu 29 listopada 2012r. przez osoby fizyczne.

2.1 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 przeznaczenie pasa terenu o0 szerokosci 75 m wzdtuz ul. Husarii wylacznie pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 7, pkt 1 lit. @) i b) ,,przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych, miedzy innymi z zakresu handlu, gastronomii,
wystawiennictwa, zabudowa ustugowa z zakresu kultury, kinematografii, sportu, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, parkingi dla samochodéw osobowych, b) uzupeiniajace: zielen
izolacyjna, urzadzenia wodne, obiekty obstugi technicznej, obiekty transportu samochodowego, w tym stacje
paliw”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Teren UC/U-3 tworzy zwarty obszar ustug oddzielony od istniejacych
terenow mieszkaniowych zielenia izolacyjna i droga. Takie przeznaczenie terenu jest optymalne i zgodne z
ustaleniami SUIKZP miasta Kobytka.

2.2 Tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zakazu lokalizacji stacji paliw na calym obszarze objgtym planem,

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 1I, Ustalenia szczegétowe, § 7, pkt 1 lit. b) przeznaczenie terenu
uzupehniajace: obiekty transportu samochodowego, w tym stacje paliw.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. W ustaleniach planu stacje paliw sa przeznaczeniem uzupetniajacym, ktore
moze powsta¢ wylacznie w powiazaniu z obiektem handlu, ktéry jest podstawowa funkcja terenu. Jest to
przeznaczenie zgodne ze SUIKZP miasta Kobylka. Zgodnie z Ustawa Prawo ochrony srodowiska uciazliwo$é
zwigzana z przeznaczeniem terenu nie moze wykracza¢ poza dziatke ewidencyjna do ktoérej prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.

2.3 Tre$¢ uwagi: wniosek o ustanowienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru UC/U-3 na
poziomie 40% powierzchni dziatki,

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegétowe, § 7, pkt 4 lit. f) ,minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - 20%”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest zgodna z ustaleniami
SUiKZP miasta Kobylka.

2.4 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 wprowadzenie zakazu podwyzszania terenu na catym obszarze objetym planem.
Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zmiany uksztattowania terenu regulowane sa w przepisach odrgbnych. Nie
sa one przedmiotem ustalen planu.

2.5 Tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zakazu zmiany przebiegu rowu melioracyjnego poprzez
przyblizenie go do znajdujacych sig¢ na zachdd od obszaru objetego planem terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na odleglo$¢ mniejsza niz 300m.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen dotyczacych przebiegu rowu melioracyjnego.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W planie umozliwiono przetozenie rowu lub jego przebudowg na rurociag
0 odpowiednim przekroju wynikajacym z uwarunkowan technicznych. Ustalenia planu dotyczace realizacji
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zbiornikéw retencyjnych dla terenu ushug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zabezpieczaja sasiadujace
tereny mieszkaniowe przed ewentualnymi podtopieniami.

2.6 Tres¢ uwagi: wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych,
i radionadawczych emitujacych pole elektromagnetyczne.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 6 pkt 2 lit. d tiret trzeci, ,,dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych emitujacych pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych rownowazna moc
promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi maksymalnie 500W i tylko
W powiazaniu z obiektami funkcji podstawowej lub uzupetniajacej i §7 pkt 2, lit. d) tiret drugi: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych emitujacych pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych rownowazna moc
promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi maksymalnie 500W i tylko
W powiazaniu z obiektami funkcji podstawowe;j”.

Rozstrzygnigeie: nieuwzgledniona. Wprowadzenie takiego zakazu naruszyloby przepisy Ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2.7 Tres¢ uwagi: wprowadzenie obowiazku budowy dojazdu dla pojazdéw dostawczych do obiektow
ustugowych i handlowych jedynie od strony trasy 634 — ul. Nadarzynskie;j.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegoétowe, § 7 pkt. 7 lit. a) ,ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenu UC/U-3: - z ulicy Orlat Lwowskich znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, - z drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem KDG-01
(ul. Nadarzynskiej) zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu zakazu urzadzania bezposrednich
zjazdow z drogi wojewodzkiej na teren UC/U-3 w przypadku wydzielenia w obrgbie tego terenu dziatek
budowlanych zgodnie ustaleniami niniejszego paragrafu pkt 5”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wlasciwa obstluga komunikacyjna terenu UC/U-3 bedzie mozliwa przy
zapewnieniu dojazdéw zardwno od ul. Nadarzynskiej, jak i Orlat Lwowskich.

2.8 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 wykreslenie obiektow transportu samochodowego z §7 pkt. 1 lit. b) planu.

Ustalenia projektu planu : Rozdzial 1I, Ustalenia szczegotowe, §7 pkt. 1 lit. b) ,,przeznaczenie terenu
uzupetniajace: zielen izolacyjna, urzadzenia wodne, obiekty obstlugi technicznej, obiekty transportu
samochodowego, w tym stacje paliw”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Przeznaczenie zgodne ze SUiKZP miasta Kobytka, wprowadzenie tego
zakazu skutkowatoby znacznym utrudnieniem funkcjonowania obiektu podstawowego.

2.9 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 nadanie §7 pkt. 3) nastgpujacego brzmienia ,nakazuje si¢ wykorzystania
istniejacego drzewostanu, jako element zieleni komponowanej”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegotowe, §7 pkt. 3 lit. f) ,,dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejacego drzewostanu, jako elementy zieleni komponowanej”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Istniejacy drzewostan moze by¢ uzyty do zagospodarowania zieleni
komponowanej. Zasady dotyczace gospodarowania materialem ro$linnym nie sa przedmiotem planu
miejscowego.

2.10 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 ustalenie obowiazku budowy na obszarze UC/U-3 ekrandéw akustycznych
(o0 ktérych mowa w § 7 pkt. 2) lit. ¢) na odcinku od ul. Orlat Lwowskich do granic obszaru U-2.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdétowe, § 7 pkt. 2 lit. ¢) tiret trzeci: ,,ustala sie
w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02, realizacj¢ ekranow akustycznych (dzwigkochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokosci 4m i
dtugosci, co najmniej réwnej budynkowi obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
ekran akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowiacych wsparcie 1 podtoze dla porastania
roslinno$cia pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie ograniczy¢ uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania
obiektu handlowego”.
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ekrany akustyczne beda miaty minimalna dlugos¢ rowna dtugosci obiektu
handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, odpowiedni zakres izolacji akustycznej zostanie okreslony
na podstawie przepiséw odrgbnych.

2.11 Tres¢ uwagi: wniosek 0 zwigkszenie minimalnej wysokosci ekrandow akustycznych o ktorych mowa w § 7
pkt. 2) lit. ¢) do 6m.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 7 pkt. 2 lit. ¢) tiret trzeci: ,,ustala si¢
w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02, realizacj¢ ekrandow akustycznych (dzwigkochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokos$ci 4m
i dlugosci, co najmniej rownej budynkowi obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
ekran akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowiacych wsparcie i podloze dla porastania
roslinno$cia pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie ograniczy¢ uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania
obiektu handlowego™.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W planie okreslono minimalng wysoko$¢ ekranow akustycznych (4m),
w przypadku stwierdzenia konieczno$ci realizacji wyzszych ekranow na etapie oceny oddziatywania na
srodowisko w projekcie planu zapewniono taka mozliwos$¢.

2.12 Tres¢ uwagi: zezwolenie na rozmieszczenie urzadzen i instalacji emitujacych drgania i ultradzwigki
0 znacznym nat¢zeniu w mMmiejscach zapewniajacych ich tlumienie i w odpowiednich (bezpiecznych)
odleglosciach od terendow mieszkaniowych.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Ochrona przed drganiami i ultradzwickami jest regulowana w przepisach
odrebnych.

2.13 Tres¢ uwagi: wniosek 0 wprowadzenie zakazu budowy ramp roztadunkowych dla pojazdow TIR od strony
ul. Husarii oraz wprowadzenie mozliwosci budowy ramp roztadunkowych dla pojazdow TIR wylacznie od
strony ul. Nadarzynskiej.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen planu w zakresie lokalizacji ramp roztadunkowych.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Lokalizacja ramp roztadunkowych nie jest przedmiotem ustalen planu
miejscowego.

2.14 Tres¢ uwagi: wprowadzenie obowiazku wykonania dodatkowej instalacji wydajnego systemu
odwadniajacego obejmujacy obszar handlu wielkopowierzchniowego wraz z infrastruktura techniczna.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegdtowe, § 7 pkt. 8 lit. b) tiret piaty: ,,w celu retencji wod
opadowych ustala si¢ budowe na terenie oznaczonym UC/U-3 zbiornikow retencyjnych”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W projekcie planu istnieja juz zapisy dotyczace retencji wod w zbiornikach
retencyjnych - §7 pkt 8) lit.b) tiret piaty.

2.15 Tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie do § 7 pkt. 7) lit. a) obowiazku budowy ktadki dla pieszych nad
ul. Orlat Lwowskich.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Ulica Orlat Lwowskich znajduje si¢ poza obszarem objetym planem, nie
mozna wprowadza¢ ustalen dla terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

2.16 Tres¢ uwagi: wniosek 0 rezygnacje z realizacji skrzyzowania ul. Husarii z droga serwisowa zlokalizowana
w liniach rozgraniczajacych ul. Nadarzynskie;j.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegétowe, § 10 pkt. 2 lit. d): ,ustala sie realizacje
skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtoéwnej
oznaczonej symbolem KDG-01 , zgodnie z rysunkiem planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wlasciwe rozwiazanie komunikacyjne w granicach obszaru objetego
planem i obszaréw z nim sasiadujacych wymaga stworzenia skrzyzowania ul. Husarii z ul. Nadarzynska.

2.17 Tre$¢ uwagi: rezygnacja z jakiegokolwiek polaczenia ul. Husarii z drogami dojazdowymi do
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.
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Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 9 pkt. 2 lit. ¢), d): ,,ustala si¢ realizacje
skrzyzowania jednopoziomowego z ulica Orlat Lwowskich, znajdujaca si¢ poza granicami planu, ustala si¢
realizacj¢ skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gtownej oznaczonej symbolem KDG-01, zgodnie z rysunkiem planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wiasciwe rozwiazanie komunikacyjne w granicach obszaru objgtego
planem i obszaréw z nim sasiadujacych wymaga stworzenia skrzyzowania ul. Husarii z ul. Nadarzynska i Orlat
Lwowskich.

2.18 Tre$¢ uwagi: wprowadzenie w § 7 pkt 7) lit. a) zapisu, ze wjazdy i zjazdy zapewniajace obstuge
komunikacyjna terenu UC/U-3 z ul. Orlat Lwowskich musza znajdowaé si¢ w odleglosci min. 150m
od skrzyzowania ul. Orlat Lwowskich z ul. Husarii.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ustalenia dotyczace odlegtosci wjazdow i zjazdow od skrzyzowan reguluja
przepisy odrebne.

2.19 Tres¢ uwagi: wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw reklamowych o wysokosci
powyzej 4m w pasie terenu 0 szerokosci 50m na wschod od pasa zieleni izolacyjnej w zachodniej czesci
obszaru UC/U-3.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 7 pkt. 2 lit. b): ,,zakazuje si¢ umieszczania
jakichkolwiek nos$nikoéw reklamowych, reklam, szyldow i szyldow reklamowych na terenach zieleni
izolacyjnej; na terenie UC/U-3 dopuszcza si¢ realizacje reklam $wietlnych wylacznie od strony ulicy
Nadarzynskiej; na catym terenie UC/U-3 dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych
wylacznie, jako masztow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 14m; poza tym dopuszcza sig realizacje
nosnikow reklamowych, szyldow i szyldow reklamowych wytacznie w powiazaniu z obiektami budowlanymi
funkcji podstawowej; dla nosnikow reklamowych, szyldow i szyldow reklamowych umieszczanych na $cianach
zewnetrznych budynkéw ustala sie zakaz realizacji reklam (za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych)
W sposoOb przestaniajacy okna; powierzchnia nosnikéw reklamowych umieszczonych na jednym budynku nie
moze przekroczy¢ 25% catkowitej powierzchni elewacji tego budynku”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zapis dotyczacy zakazu lokalizacji reklam w pasie zieleni izolacyjnej oraz
mozliwos¢ lokalizacji reklam $wietlnych wytacznie od strony ul. Nadarzynskiej sa wystarczajace dla
zapewnienia tadu przestrzennego tej czeSci miasta oraz minimalizacji ewentualnego negatywnego
oddzialywania na przylegte tereny mieszkaniowe.

2.20 Tre$¢ uwagi: wniosek dodanie do §7 pkt. 9 lit. ¢) zapisu, ze wykonanie ktadki dla pieszych winno nastapi¢
nie p6zniej niz w terminie oddania do uzytkowania przynajmniej jednego obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem UC/U-3.

Ustalenia projektu planu: Brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Realizacja ktadki dla pieszych nie dotyczy obszaru objgtego planem i nie
moze by¢ ustaleniem planu.

3. Uwaga zlozona w dniu 29 listopada 2012r. przez osoby fizyczne.

3.1 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 rezygnacj¢ z realizacji skrzyzowania z ul. Husarii (KDL-02) z droga serwisowa
zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych ul. Nadarzynskiej (KDG-01).

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegétowe, §10 pkt. 2 lit. d): ,ustala si¢ realizacje
skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy glownej
oznaczonej symbolem KDG-01 , zgodnie z rysunkiem planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wilasciwe rozwiazanie komunikacyjne w granicach obszaru objgtego
planem i obszar6w z nim sasiadujacych wymaga stworzenia skrzyzowania ul. Husarii z ul. Nadarzynska.

3.2 Tres¢ uwagi: rezygnacj¢ z jakiegokolwiek polaczenia wul. Husarii z drogami dojazdowymi
do wielkopowierzchniowego obiektu handlu.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 9 pkt. 2 lit. ¢), d): ,,ustala si¢ realizacje
skrzyzowania jednopoziomowego z ulica Orlat Lwowskich, znajdujaca si¢ poza granicami planu, ustala si¢
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realizacj¢ skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
glownej oznaczonej symbolem KDG-01, zgodnie z rysunkiem planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wiasciwe rozwiazanie komunikacyjne w granicach obszaru objgtego
planem i obszaréw z nim sasiadujacych wymaga stworzenia skrzyzowania ul. Husarii z ul. Nadarzynska i Orlat
Lwowskich.

4. Uwaga ztozona w dniu 29 listopada 2012r. przez osobg fizyczna.

4.1 Tres¢ uwagi: Brak zgody na usytuowanie linii zabudowy jakie zaktada plan w obecnym ksztatcie, wniosek
0 przesunigcie linii zabudowy jak najblizej drog publicznych tj., jak najblizej ul. Nadarzynskiej i Orlat
Lwowskich, tak aby interes prawny i gospodarczy zostal uwzgledniony, a mozliwo$¢ zabudowy obejmowata
dzialki, ktorych dotyczy uwaga.

Ustalenia projektu planu: Rozdzial II, Ustalenia szczegoétowe, § 7 pkt. 4 lit. e): ,nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w minimalnej odlegtosci 22m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy gtownej oznaczong symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynska), w minimalnej odlegtosci 30m od
linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG-01 w miejscu jej
skrzyzowania z ulicg Orlat Lwowskich, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, w minimalnej
odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczonym symbolem U-2
, W minimalnej odlegltosci 40m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02 (ul. Husarii), w minimalnej odlegtosci 10m od poinocnej granicy planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Lokalizacja linii zabudowy byla warunkiem uzgodnienia z Zarzadem
Wojewodztwa Mazowieckiego.

4.2 Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec lokalizacji stacji paliw w granicach terenu UC/U-3, ewentualnie wniosek
0 wprowadzenie do mpzp stosownego postanowienia zakazujacego usytuowanie stacji paliw w bezposrednim
sasiedztwie z nieruchomos$ciami, ktorych dotyczy uwaga tj. u zbiegu ulic Nadarzynskiej i Orlat Lwowskich.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 7, pkt 1 lit. @) i b) ,,przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych, migedzy innymi z zakresu handlu, gastronomii,
wystawiennictwa, zabudowa ustugowa z zakresu kultury, kinematografii, sportu, obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, parkingi dla samochodéw osobowych, b) uzupetniajace: zielen
izolacyjna, urzadzenia wodne, obiekty obstugi technicznej, obiekty transportu samochodowego, w tym stacje
paliw”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W ustaleniach planu stacje paliw sa przeznaczeniem uzupetniajacym, ktore
moze powsta¢ wylacznie w powiazaniu z obiektem handlu, ktéry jest podstawowa funkcja terenu. Jest to
przeznaczenie zgodne ze SUIKZP miasta Kobylka. Zgodnie z Ustawa Prawo ochrony srodowiska uciazliwosé¢
zwigzana z przeznaczeniem terenu nie moze wykracza¢ poza dziatke ewidencyjna do ktoérej prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.

4.3 Tres¢ uwagi: Brak zgody na wprowadzenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na poziomie 30%. Wniosek o maksymalne mozliwe jej zmniejszenie.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat I, Ustalenia szczegotowe, § 7, pkt 10, ,stawka procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami stawka procentowa od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci ustalana jest w planie miejscowym, a optate wynikajaca z ustalonej stawki procentowej
pobiera burmistrz i jest ona dochodem wtasnym gminy, przy opracowywaniu planu dla konkretnej inwestycji,
ktora przyniesie okreslone zyski inwestorowi, nie ma zadnego uzasadnienia zanizanie stawki procentowej, tym
bardziej, iz z tytulu pobierania opfat planistycznych jest rozliczana gmina przez Regionalne Izby
Obrachunkowe.

5. Uwaga ztozona w dniu 30 listopada 2012r. przez osobg prawna.

5.1 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 przeznaczenie pasa terenu o szerokosci 75 m wzdtuz ul. Husarii wylacznie pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 7, pkt 1 lit. a) i b) ,,przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych, migdzy innymi z zakresu handlu, gastronomii,
wystawiennictwa, zabudowa ustugowa z zakresu kultury, kinematografii, sportu, obiekty handlowe o
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powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, parkingi dla samochoddéw osobowych, b) uzupelniajace: zielen
izolacyjna, urzadzenia wodne, obiekty obstugi technicznej, obiekty transportu samochodowego, w tym stacje
paliw”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Teren UC/U-3 tworzy zwarty obszar ustug oddzielony od istniejacych
terenow mieszkaniowych zielenig izolacyjna i droga. Takie przeznaczenie terenu jest optymalne i zgodne
z ustaleniami SUiKZP miasta Kobylka.

5.2 Tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zakazu lokalizacji stacji paliw na catym obszarze objgtym planem,

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 1I, Ustalenia szczegétowe, § 7, pkt 1 lit. b) przeznaczenie terenu
uzupehniajace: obiekty transportu samochodowego, w tym stacje paliw.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W ustaleniach planu stacje paliw sa przeznaczeniem uzupetniajacym, ktore
moze powstaé wylacznie w powiazaniu z obiektem handlu, ktéry jest podstawowa funkcja terenu. Jest to
przeznaczenie zgodne ze SUIKZP miasta Kobyltka. Zgodnie z Ustawa Prawo ochrony $rodowiska uciazliwo$¢
zwigzana z przeznaczeniem terenu nie moze wykracza¢ poza dziatke ewidencyjna do ktoérej prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.

5.3 Tre$¢ uwagi: wniosek o ustanowienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru UC/U-3 na
poziomie 40% powierzchni dziatki,

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegétowe, § 7, pkt 4 lit. f) ,minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - 20%”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest zgodna z ustaleniami
SUiKZP miasta Kobylka.

5.4 Tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zakazu podwyzszania terenu na catym obszarze objgtym planem.
Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Zmiany uksztattowania terenu regulowane sa w przepisach odrebnych. Nie
sq one przedmiotem ustalen planu.

5.5 Tres¢ uwagi: wniosek 0 wprowadzenie zakazu zmiany przebiegu rowu melioracyjnego poprzez
przyblizenie go do znajdujacych si¢ na zachdd od obszaru objetego planem terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na odlegto$¢ mniejsza niz 300m.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen dotyczacych przebiegu rowu melioracyjnego.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W planie umozliwiono przetozenie rowu lub jego przebudowe na rurociag
0 odpowiednim przekroju wynikajacym z uwarunkowan technicznych. Ustalenia planu dotyczace realizacji
zbiornikow retencyjnych dla terenu ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zabezpieczaja sasiadujace
tereny mieszkaniowe przed ewentualnymi podtopieniami.

5.6 Tres¢ uwagi: wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych,
i radionadawczych emitujacych pole elektromagnetyczne.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdtowe, § 6 pkt 2 lit. d tiret trzeci, ,,dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych emitujacych pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych rownowazna moc
promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi maksymalnie 500W i tylko
W powiazaniu z obiektami funkcji podstawowej lub uzupetniajacej i § 7 pkt 2, lit. d) tiret drugi: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych 1 radionadawczych emitujacych pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych rownowazna moc
promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi maksymalnie 500W i tylko
W powiazaniu z obiektami funkcji podstawowe;j”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Wprowadzenie takiego zakazu naruszyloby przepisy Ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5.7 Tres¢ uwagi: wprowadzenie obowiazku budowy dojazdu dla pojazdéw dostawczych do obiektow
ustugowych i handlowych jedynie od strony trasy 634 — ul. Nadarzynskie;.
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Ustalenia projektu planu: Rozdziat I, Ustalenia szczegétowe, § 7 pkt. 7 lit. a) ,ustala sie obstuge
komunikacyjna terenu UC/U-3: - z ulicy Orlat Lwowskich znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, - z drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem KDG-01
(ul. Nadarzynskiej) zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu zakazu urzadzania bezposrednich
zjazdow z drogi wojewddzkiej na teren UC/U-3 w przypadku wydzielenia w obrgbie tego terenu dziatek
budowlanych zgodnie ustaleniami niniejszego paragrafu pkt 5”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wiasciwa obstluga komunikacyjna terenu UC/U-3 bedzie mozliwa przy
zapewnieniu dojazdéw zaréwno od ul. Nadarzynskiej, jak i Orlat Lwowskich.

5.8 Tre$¢ uwagi: wniosek o wykreslenie obiektow transportu samochodowego z § 7 pkt. 1 lit. b) planu.

Ustalenia projektu planu : Rozdzial II, Ustalenia szczegétowe, § 7 pkt. 1 lit. b) ,przeznaczenie terenu
uzupetniajace: zielen izolacyjna, urzadzenia wodne, obiekty obshlugi technicznej, obiekty transportu
samochodowego, w tym stacje paliw”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Przeznaczenie zgodne ze SUiKZP miasta Kobytka, wprowadzenie tego
zakazu skutkowatoby znacznym utrudnieniem funkcjonowania obiektu podstawowego.

5.9 Tre$¢ uwagi: wniosek 0 nadanie § 7 pkt. 3) lit. f) nastepujacego brzmienia ,,nakazuje si¢ wykorzystania
istniejacego drzewostanu, jako element zieleni komponowane;j”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegotowe, § 7 pkt. 3 lit. f) ,,dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejacego drzewostanu, jako elementy zieleni komponowane;”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Istniejacy drzewostan moze by¢ uzyty do zagospodarowania zieleni
komponowanej. Zasady dotyczace gospodarowania materialem ro§linnym nie s3a przedmiotem planu
miejscowego.

5.10 Tres¢ uwagi: wniosek 0 ustalenie obowiazku budowy na obszarze UC/U-3 ekranow akustycznych
(o0 ktérych mowa w § 7 pkt. 2) lit. ¢) na odcinku od ul. Orlat Lwowskich do granic obszaru U-2.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegdétowe, § 7 pkt. 2 lit. ¢) tiret trzeci: ,,ustala si¢
w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02, realizacj¢ ekranow akustycznych (dzwigkochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokosci 4m i
dtugosci, co najmniej réwnej budynkowi obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
ekran akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowiacych wsparcie i podtoze dla porastania
roslinno$cia pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie ograniczy¢ uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania
obiektu handlowego”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ekrany akustyczne bgda miaty minimalng dtugosé rowna dlugosci obiektu
handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, odpowiedni zakres izolacji akustycznej zostanie okreslony
na podstawie przepiséw odrgbnych.

5.11 Tres¢ uwagi: wniosek 0 zwiekszenie minimalnej wysokosci ekranéw akustycznych o ktorych mowa w § 7
pkt. 2) lit. ¢) do 6m.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegotowe, § 7 pkt. 2 lit. c) tiret trzeci: ,ustala si¢
w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02, realizacj¢ ekrandow akustycznych (dzwigkochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokosci 4m
i dtugosci, co najmniej rownej budynkowi obiektu handlowego 0 powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
ekran akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowiacych wsparcie i podloze dla porastania
ro$linnoscia pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie ograniczy¢ uciazliwo$ci wynikajace z funkcjonowania
obiektu handlowego”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. W planie okreslono minimalng wysoko$¢ ekrandéw akustycznych (4m),
w przypadku stwierdzenia koniecznosci realizacji wyzszych ekranow na etapie oceny oddzialywania na
srodowisko w projekcie planu zapewniono taka mozliwos¢.

5.12 Tre$¢ uwagi: zezwolenie na rozmieszczenie urzadzen i instalacji emitujacych drgania i ultradzwigki
0 znacznym nat¢zeniu w miejscach zapewniajacych ich tlumienie i w odpowiednich (bezpiecznych)
odlegtosciach od terenow mieszkaniowych.
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Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ochrona przed drganiami i ultradzwigkami jest regulowana w przepisach
odrebnych.

5.13 Treé¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zakazu budowy ramp roztadunkowych dla pojazdéow TIR od strony
ul. Husarii oraz wprowadzenie mozliwo$ci budowy ramp roztadunkowych dla pojazdéw TIR wytacznie
od strony ul. Nadarzynskie;j.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen planu w zakresie lokalizacji ramp roztadunkowych.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Lokalizacja ramp roztadunkowych nie jest przedmiotem ustalen planu
miejscowego.

5.14 Tres¢ uwagi: wprowadzenie obowiazku wykonania dodatkowej instalacji wydajnego systemu
odwadniajacego obejmujacy obszar handlu wielkopowierzchniowego wraz z infrastruktura techniczna.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegbtowe, § 7 pkt. 8 lit. b) tiret piaty: ,,w celu retencji wod
opadowych ustala si¢ budowe na terenie oznaczonym UC/U-3 zbiornikow retencyjnych”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. W projekcie planu istnieja juz zapisy dotyczace retencji wod w zbiornikach
retencyjnych - § 7 pkt 8) lit.b) tiret piaty.

5.15 Tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie do § 7 pkt. 7) lit. a) obowiazku budowy ktadki dla pieszych nad
ul. Orlat Lwowskich.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ulica Orlat Lwowskich znajduje si¢ poza obszarem objetym planem, nie
mozna wprowadza¢ ustalen dla terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

5.16 Tres¢ uwagi: wniosek o rezygnacje z realizacji skrzyzowania ul. Husarii z droga serwisowa zlokalizowana
W liniach rozgraniczajacych ul. Nadarzynskie;j.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat II, Ustalenia szczegétowe, § 10 pkt. 2 lit. d): ,ustala si¢ realizacje
skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej
oznaczonej symbolem KDG-01 , zgodnie z rysunkiem planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wilasciwe rozwiazanie komunikacyjne w granicach obszaru objgtego
planem i obszar6w z nim sasiadujacych wymaga stworzenia skrzyzowania ul. Husarii z ul. Nadarzynska.

5.17 Tre§¢ uwagi: rezygnacja z jakiegokolwiek potaczenia ul. Husarii z drogami dojazdowymi
do wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegdtowe, § 9 pkt. 2 lit. ¢), d): ,ustala si¢ realizacje
skrzyzowania jednopoziomowego z ulica Orlat Lwowskich, znajdujaca si¢ poza granicami planu, ustala si¢
realizacje skrzyzowania z droga serwisowa zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gtownej oznaczonej symbolem KDG-01, zgodnie z rysunkiem planu”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Wlasciwe rozwiazanie komunikacyjne w granicach obszaru objgtego
planem i obszaréw z nim sasiadujacych wymaga stworzenia skrzyzowania ul. Husarii z ul. Nadarzynska i Orlat
Lwowskich.

5.18 Tre$¢ uwagi: wprowadzenie w § 7 pkt 7) lit. a) zapisu, ze wjazdy i zjazdy zapewniajace obstuge
komunikacyjna terenu UC/U-3 z ul. Orlat Lwowskich musza znajdowac¢ si¢ w odleglosci min. 150m
od skrzyzowania ul. Orlat Lwowskich z ul. Husarii.

Ustalenia projektu planu: brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Ustalenia dotyczace odlegtos$ci wjazdow i zjazdow od skrzyzowan reguluja
przepisy odrebne.

5.19 Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych nos$nikow reklamowych o wysokosci
powyzej 4m w pasie terenu 0 szerokoSci 50m na wschod od pasa zieleni izolacyjnej w zachodniej czeSci
obszaru UC/U-3.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 11, Ustalenia szczegotowe, § 7 pkt. 2 lit. b): ,,zakazuje si¢ umieszczania
jakichkolwiek nos$nikéw reklamowych, reklam, szyldow i szyldow reklamowych na terenach zieleni
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izolacyjnej; na terenie UC/U-3 dopuszcza sie realizacje reklam $wietlnych wylacznie od strony ulicy
Nadarzynskiej; na catym terenie UC/U-3 dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych
wylacznie, jako masztow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 14m; poza tym dopuszcza sig realizacjg
no$nikow reklamowych, szyldow i szyldow reklamowych wytacznie w powiazaniu z obiektami budowlanymi
funkcji podstawowej; dla no$nikow reklamowych, szyldow i szyldéw reklamowych umieszczanych na $cianach
zewngtrznych budynkow ustala sig zakaz realizacji reklam (za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych) w
sposob przestaniajacy okna; powierzchnia nosnikéw reklamowych umieszczonych na jednym budynku nie
moze przekroczy¢ 25% catkowitej powierzchni elewacji tego budynku”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Zapis dotyczacy zakazu lokalizacji reklam w pasie zieleni izolacyjnej oraz
mozliwo$¢ lokalizacji reklam $§wietlnych wylacznie od strony ul. Nadarzynskiej sa wystarczajace dla
zapewnienia tadu przestrzennego tej czeSci miasta oraz minimalizacji ewentualnego negatywnego
oddzialywania na przylegte tereny mieszkaniowe.

5.20 Tre$¢ uwagi: wniosek dodanie do § 7 pkt. 9 lit. ¢) zapisu, ze wykonanie ktadki dla pieszych winno
nastapi¢ nie pozniej niz w terminie oddania do uzytkowania przynajmniej jednego obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” zlokalizowanego na terenie 0znaczonym symbolem UC/U-3.

Ustalenia projektu planu : Brak ustalen w tym zakresie.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona. Realizacja ktadki dla pieszych nie dotyczy obszaru objetego planem i nie
moze by¢ ustaleniem planu.

6. Uwaga ztozona w dniu 30 listopada 2012 r. przez osobg prawna.

6.1 Tres¢ uwagi: Zmiana treSci punktu 6) pkt 2) lit ¢) tiret trzeci — zmiana “w odleglosci 30m” na
,»W odlegtosci minimum 26 m”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 1I, Ustalenia szczegétowe, § 7 pkt. 2 lit. c), tiret trzeci: ,, ustala si¢ w
odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-
02, realizacjg ekranow akustycznych (dzwigkochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokosci 4m i dtugosci,
co najmniej rownej budynkowi obiektu handlowego 0 powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?, ekran
akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowiacych wsparcie i podtoze dla porastania roslinnoscia
pnaca, ekrany akustyczne maja zadanie ograniczy¢ uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania obiektu
handlowego™.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona. Przyblizenie ekranow akustycznych w kierunku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej nie ma zadnego uzasadnienia.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XXIII/235/12
Rady Miejskiej w Kobytce

z dnia 5 grudnia 2012r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Kobyltka oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Kobylce postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) - zadania
wilasne Gminy Kobytka, zapisane w niniejszym planie obejmuja realizacje drogi gminnej klasy lokalnej
(KDL-02) o dtugosci okoto 560 metrow;

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Kobylka odbywa¢ si¢ beda zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. nr 157 poz. 1240
Ze zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Kobytce.

3. Wydatki majatkowe Gminy Kobylka, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Kobytka oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Kobylka, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu 0 okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkow od nieruchomosci.

1) szacuje sie, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B, Ze:

a) wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat moga wyniesé
okoto 14 milionow ztotych;

b) wplywy z tytutu optaty planistycznej moga wynie$¢ okoto 10 milionow ztotych;

2) szacuje si¢, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B, ze koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy wyniosa okoto 2,6 miliona ztotych - na budowe drogi
gminnej klasy lokalnej (ul. Husarii).
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXII1/235/12
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 5 grudnia 2012r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B, sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr I11/24/11 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 27 stycznia 2011lr. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii
w Kobylce oraz uchwaty nr XX1/212/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 4 pazdziernika 2012r. zmieniajacej uchwale
nr 111/24/11 Rady Miejskiej w Kobyltce z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynska, Husarii
w Kobylce.

Projekt planu dotyczy obszaru o pow. okoto 12 ha, potozonego pomigdzy ulicami Nadarzynska, Orlat Lwowskich
i Husarii w miescie Kobytka. Obszar objgty opracowaniem jest obecnie niezagospodarowany, pozostaje w uzytkowaniu
porolnym. Na obszarze objgtym planem znajduje si¢ réw melioracyjny pelniacy rolg odbiornika wod opadowych
i roztopowych terendéw potozonych w granicach miasta Kobyltka i terendw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
planu w gminie Wotomin.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen wynikajacych z polityki przestrzennej gminy Kobyltka wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyltka uchwalonego w dniu 29 maja 2001r.
Uchwata Nr XXXI1/233/01 Rady Miejskiej w Kobyltce, zmienionego w dniu 25 maja 2010 roku Uchwata Nr XLIV/447/10
Rady Miejskiej w Kobylce. Obszar objety planem wskazany zostal w Studium na cele ustug nieuciazliwych
z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? W mysl art. 10 ust. 2 pkt 8) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.)
przedmiotowy obszar zostal oznaczony w studium do obowiazkowego sporzadzenia planu miejscowego. Dla obszaru
objetego planem miejscowym jest obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Kobytka
— osada Kobylak — uchwalony w dniu 20 kwietnia 1999 r. uchwata nr VII1/63/99 Rady Miejskiej w Kobylce. Przedtozony
projekt planu jest konsekwencja realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w studium, ktore zostalo zaktualizowane
w 2010r.

Przedmiotem ustalen planistycznych jest okre§lenie zasad zagospodarowania terenu ustug oraz wlasciwe
skomunikowanie go z istniejacym i projektowanym ukladem komunikacyjnym w miescie. W celu oddzielenia terenu
ustugowego od terendw mieszkaniowych znajdujacych si¢ poza granicami planu oraz zminimalizowania potencjalnych
uciazliwo$ci wynikajacych z funkcjonowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000m?, do planu
wprowadzono ustalenia obligujace inwestora do realizacji zieleni izolacyjnej oraz ekranu akustycznego. Przeznaczenie
terendw wskazane w planie miejscowym umozliwi realizacje nowych inwestycji, przy zminimalizowaniu ich
oddziatywania na tereny sasiadujace.

Ustalenia planu miejscowego umozliwiaja osiagnigcie tadu przestrzennego, co wplynie korzystnie
na zagospodarowania tej czgsci miasta Kobytki oraz polepszenie jakoSci warunkdéw zycia obecnych i przysztych
mieszkancow Kobyiki.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu Gmina Kobytka bedzie zobowiazana docelowo do realizacji zadania
z zakresu inwestycji celu publicznego, polegajacego na budowie drogi klasy lokalnej — ulicy Husarii.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. A w szczego6lnosci dotyczy to zachowania procedury
formalno-prawnej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskano wszystkie niezbedne,
wymagane prawem uzgodnienia i opinie formalne.

Projekt planu spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej do uchwalenia.
Po uchwaleniu plan bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania pozwolen na budowe.
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