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UCHWALA NR XV/113/2012
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$nie
Lubuskim wokél jeziora Reczynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012 1. poz. 647), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 38, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), Rada Miejska
w O$nie Lubuskim, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Osnie Lubuskim wokot jeziora Reczynek, po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Osno Lubuskie.

§ 2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sa ustalenia
bedace trescia niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralna czeg$cia zmiany planu sa:
1) rysunek zmiany planu, w skali 1: 1000 zatacznik nr 1.1;
2) rysunek zmiany planu, w skali 1: 1000 zatacznik nr 1.2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danej dzialce lub terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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3) przeznaczeniu uzupehiajacemu (dopuszczalnemu) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore tylko uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ponadto jako
przeznaczenie uzupetiajace nalezy rozumie¢ drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia
malej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do realizacji przeznaczenia
ustalonego zmiang planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego okre§lono przeznaczenie podstawowe, a ktory
wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunkach zmiany planu,
ktora okresla najmniejsza odleglo$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé budynki; obowiazek
zachowania linii zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne, detale architektoniczne, itp.;

6) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne Iub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

7) dzialalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana ze S$wiadczeniem ushug
publicznych i komercyjnych;

8) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynku
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow.

§ 5. Zakres ustalen zmiany planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim Nr X1/81/2011
zdnia 24 listopada 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Os$nie Lubuskim wokot jeziora Reczynek.

§ 6. 1. Obszary objete zmiang planu potozone sa w pdtnocnej czesci miasta Osno Lubuskie, nad jeziorem
Reczynek. Obszar pokazany na zataczniku nr 1.1 obejmuje czg$¢ dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym:
14/32, a obszar na zataczniku nr 1.2 — dziatk¢ numer ewidencyjny 139 wraz z niewielkim fragmentem dziatki
nr 39

2. Przedmiotowe obszary leza w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144 — Dolina
kopalna Wielkopolska, w jego obszarze najwyzszej ochrony (ONO).

3.Obszar dziatki nr 139 oraz cze$s¢ nr 39 lezy w granicach otoczenia: Zespotu Urbanistyczno-
Krajobrazowego Miasto O$no Lubuskie — decyzje Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr rej.
57, 1II - 19/58, 2163/75, KOK-I-11/76, natomiast przez dziatk¢ nr 14/32 przebiega granica wspomnianego
otoczenia.

4. Tereny planu sa objete koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:
koncesja Sulgcin — Migdzyrzecz Nr 15/97/p z dnia 28.04.1997r.. - wazna do dnia 28.04.2015r.

§ 7. Granice obszarow objetych zmiana planu przedstawiono na rysunkach, o ktorych mowa w § 31
stanowia one granice zatwierdzenia.

DZIAL 11,
Postanowienia szczegolowe dla zalacznika nr 1.1
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 8. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace, okreslone w § 4 pkt. 3.

§ 9. Wyznacza sig teren dla inwestycji celu publicznego, ktérym jest teren zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 1ZP.

§ 10. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach i réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnie uzywanych (kamien, cegla,
drewno, metal).

2. Zakazuje sig realizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 12. W przypadku realizacji nowego zagospodarowania lub porzadkowania istniejacego, dopuszcza si¢
zmian¢ kompozycji zieleni i realizacjg¢ nowych nasadzen.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. Zagospodarowanie iuzytkowanie terendw objetych zmiang planu musi uwzgledniaé potozenie
w obszarze o wysokich zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.

§ 14. Na terenach zmiany planu oznaczonych symbolem 1ZP, 27ZP, 3ZP, ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okre§lonych w przepisach prawa, takich jak dla terenu
przeznaczonego dla cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 15. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. Nie ustala si¢

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 16. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
lub dziatki: 80%

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 17. Przy zagospodarowaniu terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP, ze wzgledu na zagrozenie wystgpowania procesOw
osuwiskowych, zakazuje si¢ prowadzenia robdt ziemnych, ktére moga naruszy¢ strukturg i statecznos$¢ zbocza.

§ 18. Ze wzgledu na potozenie terendw 1ZP, 2ZP, 3ZP w granicach otoczenia Zespotu Urbanistyczno-
Krajobrazowego, o czym mowa z § 6 ust. 3 i przebieg granicy otoczenia przez teren 2ZP ustala si¢ zachowanie
zapisOw niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego.

§ 19. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, dopuszcza si¢ podziat terenow 2ZP i 3ZP, majacy na celu powigkszenie,
nieruchomosci sasiadujacych z obszarem planu, ale lezacych poza jego granicami. W takiej sytuacji ksztatt
i wielkos$¢ dziatek bedzie wynikata z rysunku zmiany planu lub z faktycznych potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci lezacych w granicach terendw: 1ZP, 2ZP, 3ZP majacy na celu
wydzielenie dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz inne
inwestycje celu publicznego, w takiej sytuacji ksztalt iwielko$¢ dziatek bedzie wynikala z faktycznych
potrzeb.
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Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 20. 1. Z zachowaniem § 17, na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sig:

1) realizacje zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami i budowlami, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Z zachowaniem § 17, dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektéw malej architektury;

2) realizacjg plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) ogrodzen, z zastrzezeniem § 11.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 21. Obstuge komunikacyjna terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢ z ulicy Grunwaldzkiej, na warunkach
okreslonych w przepisach prawa.

§ 22. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze
objetym zmiana planu, jak i poza jego granicami. Zmiana planu dopuszcza realizacje nowych sieci i przytaczy
w granicach obszaru objetego uchwala, przy zachowaniu przepiséw prawa.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢

DZIAL. III.
Postanowienia szczegolowe dla zalgcznika nr 1.2
Oddzial 1.
Ustalenia dla terenu U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 23. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem U.

2. Z zastrzezeniem § 39, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace, okreslone w § 4 pkt. 3.

§ 24. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych przeznaczeniach i réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 25. Ustala sig, ze roznice w parametrach budynku, odnoszace sig¢ do: jego wysokosci oraz kata nachylenia
polaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w zmianie planu.

§ 26. Ustala si¢ zastosowanie jednolitego kolorystycznie pokrycia dachow, przy czym dopuszczalne kolory
pokrycia dachow to czerwien, ceglasty, braz lub grafitowy.

§ 27. 1. Ustala sie¢, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnie uzywanych (kamien, cegla,
drewno, metal).

2. Zakazuje sig realizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow.
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§ 28. W przypadku realizacji nowego zagospodarowania lub porzadkowania istniejacego, dopuszcza si¢
zmiang kompozycji zieleni i realizacj¢ nowych nasadzen.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 29. Ustala si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsce do zbierania odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 30. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu musi uwzglednia¢ potozenie w obszarze o wysokich
zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 31. Uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzona na obszarach zmiany planu, dziatalnoscia
ustugowa, nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych przepisach prawa,
w tym wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 32. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. Nie ustala si¢

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 33. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy.

2. Dopuszcza sie¢ prowadzenie robdt budowlanych przy istniejacym budynku, jego rozbiorke lub realizacje
nowego budynku, pod warunkiem zachowania ustalen zmiany planu oraz nast¢pujacych warunkoéw:

1) dopuszcza si¢ zmiang wysokosci istniejacego budynku, do III kondygnacji i maksymalnie do 14,0 m,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku;

2) dach: zachowuje sig istniejaca geometri¢ dachu, dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy naczotkowy,
przy czym:

a) z zastrzezeniem litery b i ¢, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 300 do 450,
b) dopuszcza sig realizacje dachu mansardowego,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje okien potaciowych, tzw. ,,wolego oka”, lukarn, wystawek, facjatek lub innych
koniecznych elementéw, o innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej, ale nie wigkszym niz 450,

d) gléwna kalenice budynku realizowaé¢ réwnolegle do ul. Wodne;;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: maksymalnie 20,00 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury lub tymczasowych obiektow budowlanych lub
budowli typu ogrodek gastronomiczny.

§ 34. Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki dla zagospodarowania:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,65,

b) minimalna: 0,01;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu lub dziatki: 30%
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§ 35. Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zalacznikiem nr 1.1.

§ 36. Ustala sig¢ ilos¢ miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni terenu
zajetej przez budynek w stanie wykonczonym, ponadto:

1) realizacja miejsc postojowych odbegdzie sig¢ staraniem ina koszt wlasciciela dziatki lub podmiotow
realizujacych - na obszarze zmiany planu — inwestycje;

2) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi uwzglednia¢ lokalne warunki gruntowo — wodne,
w tym dopuszcza si¢ utwardzenie terenu pod stanowiska postojowe z materiatdw umozliwiajacych
odprowadzenie terenu pod stanowiska postojowe z materiatow umozliwiajacych odprowadzenie wod
opadowych do gruntu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 37. Ze wzgledu na potozenie terenéw U, w granicach otoczenia Zespotu Urbanistyczno-Krajobrazowego
Miasto O$no Lubuskie, o czym mowa z § 6ust. 3, ustala si¢ zachowanie zapisOw niniejszej uchwaty,
w szczegolnosci § 33.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego.

§ 38. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na terenie U ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci lezacych w granicach terenu: U, majacy na celu wydzielenie
dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje
celu publicznego, w takiej sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek bedzie wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 39. Ustala sig zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 40. Obstluge komunikacyjna dla terenu U ustala si¢ zulicy Wodnej, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

§ 41. 1. Z zachowaniem ust. 3, ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze
objetym zmiang planu, jak i poza jego granicami. Zmiana planu dopuszcza realizacj¢ nowych sieci i przytaczy
w granicach obszaru objetego uchwata, przy zachowaniu przepisow prawa.

2.7 zachowaniem ust. 3, ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej
odbywac sig begdzie na nastgpujacych warunkach:

1) $cieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej;
2) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni utwardzonych, wtym z powierzchni dachoéw, wramach dziatki lub odprowadzenie
bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, pod warunkiem, ze nie wywola si¢
negatywnych skutkoéw na nieruchomosciach sasiednich,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia - ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
granicami obszar6w zmiany planu, na warunkach zarzadcy tego systemu;

5) gaz: z istniejacej, poza granicami zmiany planu, sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;
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6) cieplo: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac zrodta energii o ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatlowy
itp.); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala sie.

Oddziatl 2.
Ustalenia dla terenu US
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 42. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem US.

2. Na terenie US, dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace, okreslone w § 4 pkt. 3.

§ 43. Wyznacza si¢ teren dla inwestycji celu publicznego, ktorym jest teren uslug sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem US.

§ 44. Linig ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych przeznaczeniach i réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 45. 1. Ustala sig, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegla,
drewno, metal).

2. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 46. W przypadku realizacji nowego zagospodarowania lub porzadkowania istniejacego, dopuszcza sig
zmiang kompozycji zieleni i realizacj¢ nowych nasadzen.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 47. Ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsce do zbierania odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 48. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu objetego zmiana planu musi uwzglednia¢ potozenie
w obszarze o wysokich zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.

§ 49. Dla terenu US, ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach prawa, takich jak dla terenu przeznaczonego dla cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

§ 50. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 51. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do linii brzegowej jeziora, w tym zakazuje si¢ grodzenia
terenu w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej jeziora.
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Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem US:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu lub dziatki: 30%;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem nr 1.2.

§ 53. Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych, o charakterze statym lub okresowym. Ich ilo$¢ bedzie
zalezata od biezacego zapotrzebowania, ponadto:

1) realizacja miejsc postojowych odbedzie sig¢ staraniem ina koszt wiasciciela dziatki lub podmiotow
realizujacych - na obszarach zmiany planu — inwestycje;

2) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi uwzglednia¢ lokalne warunki gruntowo - wodne oraz
charakteryzowa¢ si¢ odpowiednia no$noscia, trwaloscia, réwnoscia iodpornoscia na deformacje
spowodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi, ausytuowanie stanowisk postojowych nalezy
zaprojektowaé oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepisow prawa.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 54. Ze wzgledu na potozenie terenu US w granicach otoczenia Zespolu Urbanistyczno-Krajobrazowego
Miasto O$no Lubuskie, o czym mowa z § 6 ust. 3, ustala si¢ zachowanie zapiséw niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego.

§ 55. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na terenie US zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziatl nieruchomosci lezacych w granicach terenu US majacy na celu wydzielenie
dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje
celu publicznego, w takiej sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek bedzie wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 56. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem US, ustala si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej. Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ciagow spacerowych lub spacerowo-rowerowych;
2) obiektow malej architektury;
3) tymczasowych obiektow budowlanych;

4) plenerowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw, mini boiska sportowego
lub sitowni zewnegtrznej;

5) parkingdw rowerowych;
6) miejsc postojowych statych lub okresowych, przy czym ich realizacja zgodnie z § 53 uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 57. Obstuge komunikacyjna terenu US ustala si¢ zulicy Wodnej iKonwaliowej, na warunkach
okreslonych w przepisach prawa.
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§ 58. 1. Z zachowaniem ust. 3, ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze
objetym zmiang planu, jak i poza jego granicami. Zmiana planu dopuszcza realizacjg¢ nowych sieci i przytaczy
w granicach obszaru objetego uchwata, przy zachowaniu przepisow prawa.

2.7 zachowaniem ust. 3, ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej
odbywac sig begdzie na nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej;
2) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni utwardzonych, wtym zpowierzchni dachéw, wramach dziatki lub odprowadzenie
bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, pod warunkiem, ze nie wywola si¢
negatywnych skutkéw na nieruchomosciach sasiednich,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia - ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
granicami obszar6w zmiany planu, na warunkach zarzadcy tego systemu;

5) gaz: z istniejacej, poza granicami zmiany planu, sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

6) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac zrodta energii o ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatlowy
itp.); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

3. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢

Oddzial 3.
Ustalenia dla terenu 4ZP
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 59. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 4ZP.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupehniajacego, okreslone w § 4 pkt. 3.

§ 60. Wyznacza sig¢ teren dla inwestycji celu publicznego, ktorym jest teren zieleni urzadzonej, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 4ZP.

§ 61. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach i réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 62. 1. Ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnie uzywanych (kamien, cegla,
drewno, metal).

2. Zakazuje sig realizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 63. W przypadku realizacji nowego zagospodarowania lub porzadkowania istniejacego, dopuszcza si¢
zmian¢ kompozycji zieleni i realizacj¢ nowych nasadzen.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 64. Ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsce do zbierania odpaddéw,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 65. Zagospodarowanie 1iuzytkowanie terenu objgtego zmiang planu musi uwzgledniaé potozenie
w obszarze o wysokich zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP, ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku, okreslonych w przepisach prawa, takich jak dla terenu przeznaczonego dla cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 67. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 68. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dost¢pu do linii brzegowej jeziora, w tym zakazuje si¢ grodzenia
terenu w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej jeziora.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 69. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
lub dziatki: 70%.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 70. Ze wzgledu na potozenie terenu 4ZP, w granicach otoczenia Zespotu Urbanistyczno-Krajobrazowego
Miasto Osno Lubuskie, o czym mowa z § 6 ust. 3, ustala si¢ zachowanie zapisow niniejszej uchwaty.

§ 71. Przy zagospodarowaniu terenu 4ZP, ze wzgledu na zagrozenie wystgpowania procesow
osuwiskowych, zakazuje si¢ prowadzenia robdt ziemnych, ktdére moga naruszy¢ strukturg i stateczno$é zbocza.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego.

§ 72. Dopuszcza si¢ podziat terenu: 4ZP majacy na celu wydzielenie dziatek pod sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zwiazane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje celu publicznego, w takiej
sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek bedzie wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 73. 1. Z zachowaniem § 71, na terenie 4ZP ustala sig:
1) realizacjg zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami i budowlami, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Z zachowaniem § 71, na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektéw matej architektury;
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2) realizacj¢ plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) ogrodzen, z zastrzezeniem § 62 1 § 68;
4) dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-rowerowego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 74. Obsluge komunikacyjng terenu 4ZP ustala si¢ zulicy Wodnej, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

§ 75. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze
objetym zmiang planu, jak i poza jego granicami. Zmiana planu dopuszcza realizacjge nowych sieci i przytaczy
w granicach obszaru obj¢tego uchwata, przy zachowaniu przepisow prawa.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP Wydzial Lotniskowy ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢

DZIAL IV.
Przepisy koncowe.

§ 76. Zmiana planu zachowuje wazno$¢, réwniez wtedy jesli nastapi zmiana wymienionych w zmianie
planu numerdéw ewidencyjnych dzialek.

§ 77. W granicach obszaré6w objetych niniejszym planem, traci moc uchwata Nr XVII/118/05 Rady
Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Os$nie Lubuskim wokoét jeziora Reczynek, zatwierdzonego (opubl. Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 42 z dnia 22 lipca 2005 r., poz. 921).

§ 78. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1 %.

§ 79. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi O$na Lubuskiego.

§ 80. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Lapko
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XV/.....12012
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zdnia26-wrzes

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647), Rada Miejska

w Osnie Lubuskim, rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 17 pkt 9 i 11 ww ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Burmistrz Osna
Lubuskiego, w ogtoszeniu, ktére ukazato sie w dniu 20 lipca 2012 r. w ,Gazecie Wyborczej’ oraz
zostato zamieszczone na urzedowej stronie internetowej BIP i urzedowej tablicy ogtoszen,
wyznaczyt termin: od 31 lipca do 21 sierpnia 2012r . wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Osnie
Lubuskim wokot jeziora Reczynek wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. W dyskusiji
publicznej zaplanowanej na dzien 8 sierpnia 2012r., nikt z mieszkanhcow Osna Lubuskiego nie

wziagt udziatu.

W ustawowym terminie wyznaczonym w ww. ogtoszeniu tj. do dnia 4 wrzesnia 2012 r, nie

wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Osnie Lubuskim postanawia odstgpi¢

od podejmowania merytorycznego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Henryk tapko



Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XV/......12012
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zdnia260-wrzesnia 2042 r—

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647), Rada

Miejska w Os$nie Lubuskim, w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

1. ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity z 2010 r., Dz. U. Nr 80 poz. 526 z pézn. zm.);

2. ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.);

3. ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U.
Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4. ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.)

5. prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego;

oraz zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w Os$nie Lubuskim wokot jeziora Reczynek, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzgdzie gminnym,
zadania wiasne gminy. Jednak podjecie niniejszej uchwaly nie wigze sie z kosztami
zwigzanymi z infrastrukturg, ktére bedzie musiat ponies¢ budzet gminy, poniewaz do zadan
wtasnych gminy nalezy realizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, a tereny zmiany planu
sg wyposazone w infrastrukture. Ewentualne przedtuzenie istniejgcych lub realizacja nowych
przytaczy do sieci bedzie wykonywana na koszt inwestoréw.

2. Wykonanie infrastruktury innej anizeli wymieniona w ust. 1 , {j. sieci gazowej
i energetycznej odbywa sie staraniem i na koszt operatoréw tych sieci. Natomiast wykonanie
przytacza do budynku na terenie U lub remont istniejgcych mediéw, pozostanie po stronie
ewentualnego inwestora/nowonabywcy i nie bedzie to obcigzato budzetu.

3. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wiasciwym dysponentem sieci, zgodnie

z ww. ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

§ 2. Plan miejscowy utrzymuje istniejace tereny publiczne, ktorymi sg tereny
oznaczone w uchwale: US oraz 4ZP. Podjecie niniejszej uchwaty nie spowoduje zmian
zmian w finansowaniu zagospodarowania tych terendéw. Nie jest zwigzane rowniez z
wykupem lub zamiang gruntéw, gdyz projekt zmiany planu obejmuje tylko grunty bedace

wiasnoscig gminna.



§ 4. 1. Uchwalenie zmiany planu i jego realizacja, w tym umozliwienie sprzedazy

terenow 2ZP i 3ZP oraz U skutkowa¢ bedzie zmiang obcigzeh w zakresie podatku
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2. Dochody, zwigzane z inwestycjami przewidzianymi w zmianie planu, nie wystgpig
natychmiast po jego uchwaleniu, a bedg wptywaé etapami, w zaleznosci od czasu w jakim

tereny mozliwe do sprzedazy znajdg nabywcow.

§ 5. Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wigze sie z koniecznoscig urzadzenia

dostepu komunikacyjnego.

Przewodniczacy

Rady Miejskigj

Henryk Lapko
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