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UCHWALA NR XXXIV/228/09

RADY GMINY WERBKOWICE

z dnia 19 listopada 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591
z pézn. zm.) oraz art.20 ust.1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr 80,
poz.717 z pdézn. zm.) - Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§81.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Werbkowice” przyjetym uchwatg
Nr XVI1/118/2000 Rady Gminy Werbkowice z dnia
22 marca 2000 r. z pézniejszymi zmianami uchwala
sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice, zwanag dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje:

1) teren w granicach dziatek nr ewid. 156/1 i
156/2 potozony w jednostce osadniczej Werbkowi-
ce;

2) teren w granicach dziatki nr ewid. 649/30 poto-
zony w jednostce osadniczej Werbkowice;

3) teren w granicach dziatek nr ewid.100/16 i
100/17 potozony w jednostce osadniczej Gozdow;

4) teren w granicach dziatek nr ewid. 557/9,
557/16, 557/23, 557/31 — 557/45, 557/48 poto-
zony w jednostce osadniczej Turkowice;

5) teren w granicach dziatek nr ewid. 648 potozo-
ny w jednostce osadniczej Kolonia Podhorce.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu -
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiagcy
zatagcznik graficzny od Nr 1 do Nr 5 do niniejszej
uchwaty

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogodlnych - okreslajacych zakres sto-
sunkéw normowanych niniejszym aktem, zawar-
tych w Dziale | uchwaty;

2) ustalen szczegétowych - dotyczacych przezna-
czenia i zasad zagospodarowania terenu objetego
planem, zawartych w Dziale Il uchwaty.

5. Rysunek planu okres$la przestrzenny zasigeg ob-

bedace trescig niniejszej

szarow funkcjonalnych wyodrebnionych liniami po-
dziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny
zasigg ograniczen i uwarunkowan dla dziatalnosci
inwestycyjnej, wynikajacej z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami roz-
graniczajacymi obowigzuja ustalenia ogdlne, ustale-
nia szczego6towe i rysunek planu.

§2. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 6 — zawierajacy rozstrzygniecie w
sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Werbkowice;

2) zatacznik Nr 7 — zawierajacy rozstrzygniecie o
sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Werbkowice , inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

§3.1. Kiedy w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasad-
niczej w skali 1:1000, stanowiacej zatagczniki od Nr
1 do Nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy prawne, aktualne w momencie wyko-
nywania niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi teren o okreslonym prze-
znaczeniu i zasadach zagospodarowania;

B) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob okreslony ustalenia-
mi planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linig, ktorej nie
moze przekroczyé zaden element projektowanej za-
budowy;

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozu-
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mie¢ wszelkie budynki i budowle, ktére w catosci
lub czesci stuza do dziatalnos$ci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
przedsiewzig¢ okreslonych w przepisach odregb-
nych, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko i zdrowie ludzi oraz przedsiewzigé, ktérych
uciazliwos$é przekracza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

9) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,
garazowe lub inwentarskie w rodzinnych gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

10) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub ze-
sp6t takich budynkédw, wraz z budynkami garazo-
wymi i gospodarczymi;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé¢ niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnie dziatki, pokryta roslinnoscig naturalng
lub urzadzona.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

84.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zago-
spodarowania terenéw dla poszczegdlnych funkcji;

2) uzyskanie tadu przestrzennego i podniesienie
estetyki krajobrazu przy uwzglednieniu zasad ochro-
ny wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go;

3) umozliwienie dziatalnosci inwestycyjnej rézno-
rodnym podmiotom, przy minimalizacji konfliktéw
pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znym sposobie uzytkowania;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

3) granice stref ochrony lub uciazliwosci wolne od
zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie
wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu

85.1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgrani-
czajacymi posiada okreslone przeznaczenie podsta-
wowe, przedstawione graficznie na rysunku planu
oraz oznaczone znakami literowymi, okreslajacymi
sposéb uzytkowania terenu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

KS - tereny komunikacji — parkingu.

2. Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznacze-
nia terenéw z uwzglednieniem powyzszych symboli
literowych zawarte sa w Dziale Il niniejszej uchwa-
ty. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescia ry-
sunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

§6.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, jedy-
nie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja)
terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi i wyodrebnionych liniami rozgraniczaja-
cymi;

2) w poszczegodlnych terenach mozliwa jest loka-
lizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego pod warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia
podstawowego;

3) w poszczegdélnych terenach dopuszcza sig lo-
kalizacje, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebny-
mi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektéw
i sieci infrastruktury elektroenergetycznej, wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej
stuzacych obstudze obszaru planu;

4) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie ,
rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania bu-
dynkéw pod warunkiem utrzymania funkcji terenu
okreslonej w pkt 11 2;

5) wprowadza sig zakaz realizacji wszelkich obiek-
tow w strefach ochronnych lub strefach uciazliwo-
Sci;

6) przy projektowaniu obiektéw budowlanych i
zagospodarowaniu terendw inwestycji ustala sig
obowigzek ksztattowania architektury w harmonii z
tradycyjnym krajobrazem kulturowym gminy, przy
uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska przyrodni-
czego i wartosci kulturowych;

7) wprowadza sig zakaz grodzenia nieruchomosci
ogrodzeniami z elementéw betonowych; dopuszcza
sie ogrodzenia drewniane, murowane lub z siatki;

2. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania bu-
dynkéw i ogrodzen:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie nowej zabu-
dowy zgodnie z rysunkiem planu, przy zachowaniu
odlegtosci od drég publicznych stosownie do prze-
piséw odrebnych;

2) wprowadza sie zakaz sytuowania ogrodzen w
granicach paséw drogowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturo-
wych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatkg budowlana lub bezposrednio przy granicy,
przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw tech-
niczno - budowlanych.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

§7.1. Teren objety planem potozony w jednost-
ce osadniczej Turkowice znajduje sig granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
PLBO60011 - Ostoja Tyszowiecka (projektowany
Tyszowiecki Obszar Chronionego Krajobrazu). Sto-
sownie do przepiséw art. 33.1 ustawy o ochronie
przyrody w tym obszarze zabrania sie podejmowa-
nia dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z
innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziaty-
wacé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub sie-
dlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochro-
ny wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000
lub jego powiagzania z innymi obszarami.

2. Teren objety planem lezy w zasiegu projekto-
wanej strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 407 (Chetm — Zamo$é) w
granicach ktérej wprowadza sige zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych i wykony-
wania robét, ktére moga powodowacé trwate zanie-
czyszczenie gruntéw lub waod;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych i gruntu;

3) utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i
zbiornikéw $ciekowych.

3. Okres$la sie tereny chronione przed hatasem
zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami MIN i RM - tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz U - tereny zabudowy ustugowej
(ustugi turystyki), dla ktérych obowigzuje standard
akustyczny:

1) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej - w porze
dziennej 75 dB, w porze nocnej 67dB,

b) dla terendw zabudowy ustugowej (ustug tury-
styki) - w porze dziennej 65 dB, w porze nocnej
50dB,

2) dopuszczalny poziom hatasu z pozostatych zré-
det dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - w porze
dziennej 67 dB, w porze nocnej 57dB.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspéiczesnej

§8.1. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru za-
bytkéw wojewddztwa lubelskiego.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk
zabytkow, nawarstwien kulturowych i stanowisk
archeologicznych, ktérych odkrycie nalezy zgtaszacé

do wtasciwego wojewddzkiego konserwatora za-
bytkdéw.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

89. Na obszarze objetym planem nie znajduja sig
tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

§10. Na obszarze objetym planem nie znajduja sig
tereny gornicze, inne obiekty i tereny podlegajace
ochronie ani tereny narazone na niebezpieczeristwo
powodzi.

Rozdziat 8
Szczegodtowe zasady i warunki scalania gruntow i
podziatu nieruchomosci

§11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sie terendw wymagajacych scalania i podziatu nie-
ruchomosci.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenéw

§12.1. Wprowadza sie zakaz budowy nowych
obiektéw o przeznaczeniu innym, niz przewidziane
w planie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie pod za-
budowe dopuszcza sige do czasu realizacji tych funk-
cji tymczasowe zagospodarowanie nieruchomosci z
przeznaczeniem pod uzytkowanie dotychczasowe,
uprawy polowe oraz zielen niska.

3. Na terenach przewidzianych do nowej funkcji,
do czasu jej realizacji, obowigzuje ich udostepnienie
dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia terenu w za-
kresie wynikajacym z ustalen planu.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
Parametry ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu

Jednostka osadnicza Werbkowice
(zatacznik graficzny Nr 1)

§13.1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
oznaczony na rysunku planu symbolem MN o po-
wierzchni 0,19 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
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2) budynki gospodarcze i garazowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zabudowe ustugowa (obiekty wolnostojace lub
wbudowane);

2) liniowe, punktowe i kubaturowe urzadzenia in-
frastruktury technicznej i komunikaciji.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig powierzchnig zabudowy dziatki maks.
60%;

2) przy zagospodarowaniu dziatki obowigzuje
pozostawienie min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej;

3) obowiazuje minimalna wielko$¢ dziatek:

a) 800 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnosto-
jacej,

b) 600 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

4) ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw
mieszkalnych — dwie naziemne,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw go-
spodarczych i garazowych - jedna naziemna,

c) poziom zerowy budynkéw — maks. 1,0 m po-
wyzZej najwyzszego poziomu terenu,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, z dopuszczeniem naczoét-
kéw, lukarn, okien potaciowych; wysokos$é kalenicy
mierzona od najwyzszego poziomu terenu do 10,0
m;

e) geometria dachéw budynkéw gospodarczych i
garazowych — dachy dwuspadowe lub jednospado-
we o nachyleniu potaci do 40°;

5) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
— min. 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic
Jana Pawta Il (10KDL) i Konopnickiej (24 KDD)
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ob-
stugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg z istniejacego wodociggu
komunalnego:

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekdw do zbiorczej sieci kana-
lizacji sanitarne;j;

4) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gro-
madzenia odpadéw, utylizacja zgodnie z miejskim
i powiatowym programem gospodarki odpadami;
obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania;

5) gazyfikacja zabudowy zgodnie z warunkami ja-
kim winny odpowiadac¢ sieci gazowe wedtug obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych; dopuszczenie
eksploatacji gazu ptynnego konfekcjonowanego w
zbiornikach;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budyn-

kéw i przygotowania cieptej wody z indywidual-
nych systemoéw grzewczych, z preferencja dla paliw
niskoemisyjnych;

7) odprowadzenie woéd opadowych do istniejacej
kanalizacji deszczowe;j.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1 w zakresie komunikacji:

1) zjazd na dziatke - z ul. Jana Pawta Il i ul. Ko-
nopnickiej;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na tere-
nie lokalizacji wtasnej.

Jednostka osadnicza Werbkowice
(zatacznik graficzny Nr 2)

§14.1. Ustala sie teren komunikacji oznaczony na
rysunku planu symbolem KS o powierzchni 0,08 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe parking dla samo-
chodéw osobowych na ok. 20 miejsc.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sig liniowe i punkto-
we urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe
powinny mie¢ nawierzchnig utwardzona lub co naj-
mniej gruntowa stabilizowang, ze spadkiem zapew-
niajacym sptyw wody;

2) wody opadowe z terenu parkingu wymagaja
podczyszczenia przed odprowadzeniem do wéd po-
wierzchniowych lub gruntu.

5. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1 w zakresie komunikacji:

- zjazd na dziatke — z drég wewnetrznych 20 KDD
lub 27 KDD.

Jednostka osadnicza Gozdow
(zatacznik graficzny Nr 3)

§15.1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
oznaczony na rysunku planu symbolem MN o po-
wierzchni 0,48 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) budynki gospodarcze i garazowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sig liniowe, punktowe
i kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig powierzchnig zabudowy dziatki maks.
50%;

2) przy zagospodarowaniu dziatki obowiagzuje
pozostawienie min. 40% powierzchni biologicznie
czynnej;
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3) ustala sie nastepujace parametry zabudowy: 8 16.1. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-

mieszkalnych — dwie naziemne,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw go-
spodarczych i garazowych - jedna naziemna,

c) poziom zerowy budynkéw — maks. 1,0 m po-
wyzZej najwyzszego poziomu terenu,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, z dopuszczeniem naczét-
kéw, lukarn, okien potaciowych; wysokos$é kalenicy
mierzona od najwyzszego poziomu terenu do 10,0
m;

e) geometria dachéw budynkéw gospodarczych i
garazowych — dachy dwuspadowe lub jednospado-
we o nachyleniu potaci do 40°;

5) obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wysokiej i niskiej oddzielajacej teren od terenéw sa-
siednich o funkcji produkcyjno-uslugowej;

6) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy -
min. 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 3416 L (1KDZ) zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ob-
stugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg z istniejagcego wodociggu
komunalnego:

2) zaopatrzenie w energig elektryczng z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowego
zbiornika na $cieki sanitarne alternatywnie do przy-
domowej oczyszczalni sciekéw, docelowo do zbior-
czej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gro-
madzenia odpadéw, utylizacja zgodnie z miejskim
i powiatowym programem gospodarki odpadami;
obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania;

5) gazyfikacja zabudowy zgodnie z warunkami ja-
kim winny odpowiada¢ sieci gazowe wedtug obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych; dopuszczenie
eksploatacji gazu ptynnego konfekcjonowanego w
zbiornikach

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budyn-
kow i przygotowania cieptej wody z systemow
grzewczych indywidualnych, z preferencja dla paliw
niskoemisyjnych;

7) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1 w zakresie komunikacji:

1) zjazd na dziatke — z drogi powiatowej nr 3416L
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi ;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowacé na tere-
nie lokalizacji wtasne;j.

Jednostka osadnicza Turkowice
(zatacznik graficzny Nr 4)

niczych oraz teren obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ozna-
czony na na rysunku planu symbolem 1.RM,RU,
2.RM,RU o powierzchni 2,2 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe:

1) budynki mieszkalne w gospodarstwach rodzin-
nych;

2) budynki gospodarcze, garazowe, sktadowe i in-
wentarskie;

3) obiekty obstugi produkcji rolnicze;.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) ustugi agroturystyki;

2) zabudowe ustugowag;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacyjnej, niezbedne do obstugi obszaru.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, w tym bu-
dynki mieszkalne i budynki gospodarczo- inwentar-
skie z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i
modernizacji;

2) ustala sie powierzchnig zabudowy dziatki maks.
60%;

3) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje
pozostawienie min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej urzadzong zielenig wysoka i niska;

4) ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw
mieszkalnych — dwie naziemne,

b) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw ustu-
gowych, gospodarczych, sktadowych, garazowych
lub inwentarskich - jedna naziemna,

c) poziom zerowy nowych budynkédw mieszkal-
nych — maks. 1,0 m powyzej poziomu terenu,

d) geometria dachu budynkéw mieszkalnych i
ustugowych — dach dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci do 45°, z dopuszcze-
niem naczoé6tkéw, lukarn, okien potaciowych; wyso-
kos¢ kalenicy mierzona od najwyzszego poziomu
terenu do 10,0 m;

e) geometria dachow budynkéw gospodarczych,
sktadowych, garazowych lub inwentarskich - dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
do 40°;

5) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
frontu dziatki - min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej 3.KDW;

6) obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wysokiej i niskiej oddzielajacej teren od terenu zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ob-
stugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejagcego wodociggu
komunalnego;
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2) zaopatrzenie w energig elektryczna z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekdéw do zbiorczej sieci kana-
lizacji sanitarnej;

4) sktadowanie obornika na szczelnych ptytach
gnojowych, odprowadzenie gnojowicy do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych;

5) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gro-
madzenia odpadéw, utylizacja zgodnie z miejskim
i powiatowym programem gospodarki odpadami;
obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budyn-
kéw i przygotowania cieptej wody z systemoéw
grzewczych indywidualnych, z preferencja dla paliw
niskoemisyjnych;

7) gazyfikacja zabudowy zgodnie z warunkami ja-
kim winny odpowiada¢ sieci gazowe wedtug obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych; dopuszczenie
eksploatacji gazu ptynnego konfekcjonowanego w
zbiornikach;

8) pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne
z istniejacej centrali telefonicznej TP S.A. lub z innej
nalezacej do alternatywnego operatora;

9) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace wymagania:

- obowiazuje ochrona wartosciowego drzewosta-
nu z zakazem wycinki, za wyjatkiem cig¢ sanitar-
nych

7. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) zjazd na dziatke — z drogi wewnetrznej KDW;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na tere-
nie lokalizacji wtasne;j.

§ 17.1. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 3.ZL, 4.ZL ustala sie jako przeznacze-
nie podstawowe: teren laséw o pow. 0,43 ha.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach,
o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dojscia i dojazdy;

2) liniowe i punktowe urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje wiek rebnosci okreslony w przepi-
sach szczegdlnych;

2) przy realizacji odnowien i dolesien sktad gatun-
kowy nalezy dostosowaé¢ do warunkéw naturalnych
siedliska.

4. Dla zapewnienia ochrony przeciwpozarowej
obszaréw lesnych wprowadza sie ograniczenia w
zakresie odlegtosci linii zabudowy - min. 12 m od
granicy lasu.

8 18.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 5.KDW ustala sig jako przeznaczenie pod-
stawowe: teren drogi wewnetrznej o pow. 0,05 ha.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sig liniowe i punktowe
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szerokos$¢ jezdni 5,0 m;

2) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 9,0 m;

3) dostepnos$é nieograniczona.

Jednostka osadnicza Kolonia Podhorce
(zatacznik graficzny Nr 5)

§ 19.1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych oznaczony oraz zabudowy ustugowej ozna-
czony na rysunku planu symbolem RM,U o po-
wierzchni 0,98 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe:

1) budynki mieszkalne w gospodarstwach rodzin-
nych;

2) budynki gospodarcze, garazowe, sktadowe i in-
wentarskie,

3) zabudowe ustugowa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacyjnej, niezbedne do obstugi obszaru.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig powierzchnig zabudowy dziatki maks.
50% ;

2) przy zagospodarowaniu dziatek obowiagzuje
pozostawienie min. 40% powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej urzadzong zielenig wysoka i niska;

3) ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw
mieszkalnych — dwie naziemne,

b) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw ustu-
gowych, gospodarczych, sktadowych, garazowych
lub inwentarskich - jedna naziemna,

b) poziom zerowy budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych — maks. 1,0 m powyzej poziomu terenu,

d) geometria dachu budynkéw mieszkalnych i
ustugowych - dach dwuspadowy lub wielospado-
wy o kacie nachylenia potaci do 45°, z dopuszcze-
niem naczoé6tkéw, lukarn, okien potaciowych; wyso-
kos¢ kalenicy mierzona od najwyzszego poziomu
terenu do 10,0 m;

e) geometria dachow budynkéw gospodarczych,
sktadowych, garazowych lub inwentarskich - dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
do 40°;

4) budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy re-
alizowaé na zapleczu budynkéw mieszkalnych;

5) adaptuje sie istniejace obiekty z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;
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6) parametry zabudowy okreslone w pkt.3 doty-
czg budynkéw nowych oraz istniejacych — rozbu-
dowywanych, przebudowywanych i modernizowa-
nych;

7) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
frontu dziatki - min. 15 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej nr 3416 L zgodnie z rysun-
kiem planu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace wymagania:

- obowiagzuje strefa ochrony sanitarnej 50 m od
granicy cmentarza z zakazem lokalizacji w jej zasie-
gu obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

6. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ob-
stugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg z istniejagcego wodociggu
komunalnego;

2) zaopatrzenie w energig elektryczng z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowego
zbiornika na scieki sanitarne, docelowo do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej;

4) sktadowanie obornika na szczelnych ptytach
gnojowych, odprowadzenie gnojowicy do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych;

5) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gro-
madzenia odpadéw, utylizacja zgodnie z miejskim
i powiatowym programem gospodarki odpadami;
obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budyn-
kéw i przygotowania cieptej wody z systemoéw
grzewczych indywidualnych, z preferencja dla paliw
niskoemisyjnych;

7) gazyfikacja zabudowy zgodnie z warunkami ja-
kim winny odpowiada¢ sieci gazowe wedtug obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych; dopuszczenie
eksploatacji gazu ptynnego konfekcjonowanego w
zbiornikach;

8) pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne
z istniejacej centrali telefonicznej TP S.A. lub z innej
nalezacej do alternatywnego operatora;

9) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu.

7. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) zjazd na dziatke — z drogi powiatowej nr 3416
L wedtug warunkéw zarzadcy drogi;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowacé na tere-
nie lokalizacji wtasne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace rozwoju systemow uzbroje-
nia inzynieryjnego terenu

§20. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace
uzbrojenia terenu:

1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci infra-
struktury technicznej z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy, rozbudowy lub modernizacji;

2) realizacja nowych linii SN, nn oraz stacji trans-
formatorowych zgodnie z potrzebami zasilania ob-
szaru;

3) dla zapewnienia bezpieczennstwa w sasiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nN
wyznacza sig obszar wolny od zabudowy w pasie o
szerokosci:

a) 15,0 m wzdtuz linii SN (po 7,5 m od osi linii),

b) 10,0 m wzdtuz linii NN ( po 5,0 m od osi linii);

c) wprowadza sie zakaz sadzenia drzew pod li-
niami elektroenergetycznymi w pasie o szerokosci
min. 20,0 m; w pozostawionym pasie dopuszcza sig
ewentualne zadrzewienie i zakrzewienie pod warun-
kiem utrzymywania pod linig drzew i krzewdéw nie
przekraczajacych 2,0 m wysokoSci.

DZIAL 1l
POSTANOWIENIA KONCOWE

§21. Dla terenu objetego niniejszym planem traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Werbkowice uchwalo-
nego uchwatg Nr XXXII/ 280/ 2006 Rady Gminy
Werbkowice z dnia 30 sierpnia 2006r. z pdzZniejszy-
mi zmianami — (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 30 listopada 2006 r. Nr 182, poz.
2897).

§22. Ustala sig stawke procentowg jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:
5 % wzrostu wartosci (stownie: pieé procent) - za
wyjatkiem nieodptatnego przekazania nieruchomo-
$ci na rzecz oso6b bliskich, gdzie ustala sig zerowa
stawke procentowa.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Werbkowice.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tadeusz Wiater
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XXXIV/228/2009
Rady Gminy Werbkowice

z dnia 19 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z
p6zn. zm.) oraz stanowiska Wéjta Gminy Werbko-
wice z dnia 24 wrze$nia 2009r. o braku uwag wnie-

sionych do projektu zmiany miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbko-
wice w trakcie jego wytozenia do publicznego wgla-
du stwierdza sig, iz odstepuje sie od rozstrzygniegcia.
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaty Nr XXXIV/228/2009
Rady Gminy Werbkowice

z dnia 19 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z
p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) stwierdza sig, iz re-

alizacja ustalenn zmiany miejscowego plany zagospo-
darowania przestrzennego gminy Werbkowice nie
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.



