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UCHWALA NR XLIV/311/09
RADY MIASTA KUDOWA-ZDROJ

z dnia 18 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kudowy-Zdroju Obreb Brzozowie dla dziatki nr 183

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 w zwigzku z art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 ro-
ku, Nr 142, poz.1591, z p6z. zm. oraz art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pbéz. zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg nr Xll1/76/2007 Rady Miejskiej
Kudowy-Zdroju z dnia 27 wrzesnia 2007 roku
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kudowy-Zdroju, obreb Brzozowie, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen miejscowego planu ze studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju przyjetego
uchwatg nr XIII/86/95 z dnia 29 wrzesnia 1995 roku
i zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kudowy-
-Zdroju obreb Brzozowie, przyjetego uchwatg
nr XXV/169/08 z dnia 30 czerwca 2008 roku, Rada
Miejska Kudowy Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przedmiot planu

81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje
obszar potozony w Kudowie-Zdroju — Obreb Brzo-
zowie, obejmujacy dziatke nr 183, ktérego granice
sg okreslone na rysunku planu, stanowigcego za-
tacznik nr 1 do uchwaty.

1) tekst uchwaty, zwany dalej tekstem planu;

2) cze$¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego oraz roz-
strzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Celem miejscowego planu jest w szcze-
goblnosci:

1. Wyznaczenie terenow dla rozwoju funkcji
ustugowych zwigzanych z obstugg turystyki;

2. Optymalne wykorzystanie waloréw $rodo-
wiska przyrodniczego i krajobrazu, wraz z okresle-
niem zasad ich ochrony.

8 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg wyzna-
czone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny ustug turystyki, handlu -
UT/UK/UH;
2) tereny wod stojgcych, ustug sportu i rekreacji —
W/US.
2. Dla terenéw o ktérych o ktéorych mowa
w ust. 1 plan ustala przeznaczenie i warunki zago-
spodarowania poprzez:
1) ustalenie zasad ogoélnych obowigzujgcych na
catym obszarze objetym planem, w tym:
a) zasady parcelacji — wyodrebniania dziatek,
b) zasady ksztattowania zabudowy,
c) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz krajobrazu,
d) zasady ochrony srodowiska i przyrody,
e) zasady obstugi komunikacyjnej,
f) zasady realizacji infrastruktury technicznej,
g) zasady tymczasowego zagospodarowania.
2) ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych tere-
now, okreslajgce:
a) podstawowe przeznaczenie,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

kultury i

wy,
3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu.
3. Nastepujgce  okreslenia stosowane
w uchwale oznaczaja:

1) plan — przepisy niniejszej uchwaty wraz z za-
tgcznikami;

2) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu na mapie zasadniczej w skali
1 : 1000, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem;

5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przezna-
czenia terenu, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym $cisle liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaj przezna-
czenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa;

7) linia rozgraniczajgca — linia rozgraniczajaca te-
reny o roznym sposobie uzytkowania, ktorym
przypisane sg rozne ustalenia planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre-
Slajgca granice terenu, na ktérym dopuszcza
sie lokalizacje budynkow;

9) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony zewnetrz-
nym obrysem $cian zewnetrznych w rzucie
o najwigkszej powierzchni, liczonej w ze-
wnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;
urzgdzenia towarzyszgce obiektom budowla-
nym - urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z je-

10)



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 13

— 1000 —

Poz. 198

go przeznaczeniem, jak przytgcza i urzgdzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place po-
stojowe, place pod pojemniki na odpadki state;
obiekt matej architektury — tawki, kosze na
Smieci, latarnie, rzezby, oraz inne o podobnym
charakterze;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumiec
aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne: ustawy wraz z ak-
tami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wy-
nikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

w przepisach niniejszej uchwaty terminy takie
jak: obiekt budowlany, budynek, budowla,
stosowane sg w znaczeniu jakie nadaje im
ustawa Prawo Budowlane.

11)

12)

13)

8 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie
uzytkowania scisle okreslone,

c) przeznaczenie terenu wyrdznione symbolami,

8§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu:
— UT - tereny ustug turystyki,
— UK - tereny ustug kulturowych,
— UH - tereny ustug handlu,
- W - wody stojace,
— US - tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Na kazdym z terenow zakazuje sie przezna-
czen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone
w planie.

§ 6. Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie
zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie
sytuowanie urzgdzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

8 7. Zasady parcelacji — wyodrebniania dziatek.

1. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych tere-
ny o r6znym sposobie uzytkowania.

2. Dopuszcza sie dalsze podziaty wtoérne, z za-
chowaniem warunkéw okreslonych dalej w usta-
leniach szczeg6towych.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy.

1. Typ zabudowy — wolno stojgca.

2. W maksymalnym stopniu stosowa¢ natu-
ralne materiaty budowlane, obowigzkowo w ele-
wacjach lub w czesciach elewacji, kazdego z bu-
dynkoéw, budowli lub obiektow matej architektury.

8 9. Zasady ochrony $srodowiska i przyrody.

1. Teren objety opracowaniem planu lezy
w zasiegu obszaru gtéwnego zbiornika wéd pod-
ziemnych (GZWP nr 341) ,Niecka Wewnatrzsudec-
ka Kudowa-Zdroj — Bystrzyca Ktodzka”.

2. Teren objety opracowaniem planu lezy
w catosci w granicach Obszaru Specjalnej Strefy
Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Gory Stotowe”.

3. W zakresie ochrony zasobow i czystosci
wod podziemnych i powierzchniowych obowigzuja
ustalenia zawarte w 8 12 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony i zachowania wtasciwe-
go standardu jakos$ci powietrza obowigzujg ustale-
nia zawarte w 8 12 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie ochrony przed polami magne-
tycznymi i elektroenergetycznymi obowiagzujg usta-
lenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

6. Teren objety opracowaniem znajduje sie
w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow wchodza-
cego w sktad Dyrektywy Ptasiej Natura 2000.

7. Dopuszczalny poziom hatasu na catym te-
renie objetym planem nalezy przyjmowaé jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza mia-
stem, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodo-
wiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz. 826).

8 10. Zasady ochrony krajobrazu oraz dziedzic-
twa kulturowego.

1. Opracowywany teren lezy w sgsiedztwie
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu urbanistycznego wsi Brzozowie.

2. Dopuszcza sie lokalizacje reklam dotyczg-
cych wylacznie dziatalnosci prowadzonej na
przedmiotowym terenie.

3. Reklamy i tablice o ktérych mowa w ust. 1 na-
lezy umieszczaé na budynkach, natomiast jako wolno
stojgce w formie obiektow matej architektury.

4. Obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

8§ 11. Zasady obstugi komunikacyjnej.

1. Teren obszaru objetego planem obstugiwa-
ny bedzie z istniejgcych gminnych drég dojazdo-
wych o numerach ewidencyjnych: 177, 184, 185
oraz systemem wewnetrznych drég dojazdowych.

2. Wjazd oraz wtaczenie systemu wewnetrz-
nych drég dojazdowych na terenie objetym pla-
nem, z drogi nr 185.

3. Parkingi dla samochodéw osobowych reali-
zowac¢ nalezy w obrebie wyznaczonych terenow
o roznych funkcjach i sposobach zagospodarowa-
nia, odrebne dla kazdego z nich, w ilosci 30 miejsc
postojowych na 100 gosci. Parkingi dla autobu-
sOw, na maksimum 3 miejsca postojowe, projek-
towaé bezposrednio przy wjezdzie z drogi nr 185.

8§ 12. Zasady realizacji infrastruktury techniczne;j.
1. Zaopatrzenie w wode.

Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode

w obszarze objetym planem nastapi z uje¢ wia-

snych, docelowo z miejskiej sieci wodociggowe;j.

2. Odprowadzanie $ciekow bytowych.

1) Scieki bytowe z obszaru objetego planem nale-
zy doprowadza¢ do zbiornikow bezodptywo-
wych lub indywidualnych przydomowych
oczyszczalni Sciekow, docelowo do sieci kanali-
zacyjnej;

2) Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekdéw bezposrednio do gleby, ro-
wow melioracyjnych badz ciekow naturalnych.

3. Odprowadzanie wod opadowych.

1) Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych

do indywidualnych zbiornikbw bezodptywo-
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wych z przeznaczeniem dla celéw gospodar-
czych;

2) Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow opado-
wych do rowéw melioracyjnych i ciekow natu-
ralnych, pod warunkiem ich uprzedniego
oczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami.

1) Dla terenéw potozonych w granicach planu
ustala sie wymodg prowadzenia zorganizowane;j,
selektywnej gospodarki odpadami komunalny-
mi.

2) Odpady z terenu objetego planem nalezy wy-
wozié¢ na sktadowisko odpadow, a dokonywaé
tego powinny miejskie stuzby komunalne, na
zasadach obowigzujacych na terenie miasta.

3) Obowigzuje zakaz sktadowania odpadow
w obszarze objetym planem.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia
z rozprowadzeniem liniami kablowymi niskiego
napiecia;

2) Sieci i przytgcza niskiego napiecia nalezy reali-
zowac w formie podziemnych sieci kablowych;

3) Urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczna,
w szczegolnosci stacje transformatorowe, nale-
zy realizowaé¢ w obrebie terenéw przewidzia-
nych pod zabudowe.

6. Zaopatrzenie w energie cieplna.

Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢

zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o na-

stepujace zrodta ciepta:

a) gaz ziemny,

b) olej opatowy,

c) energie elektryczna,

d) energie ze zrodet odnawialnych,

e) niskoemisyjne, wysokosprawne systemy ogrze-
wania na paliwa state.

7. Telekomunikacja.

1) Sieci i przytagcza telekomunikacyjne prowadzic¢
wytgcznie w formie podziemnych linii kablo-
wych;

2) Zakazuje sie realizacji urzadzen sieci radioko-
munikacyjnych, anten telefonii komérkowej
w formie wolnostojacych budynkow i budowli.

§ 13. Zasady tymczasowego zagospodarowa-
nia.

1. Jedyng dopuszczalng formg tymczasowego
zagospodarowania terenu jest jego dotychczaso-
we, rolnicze uzytkowanie.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

8§ 14. Tereny 1i 2 UT/UK/UH

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami UT/UK/UH ustala sie nastepujgce prze-
znaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug
turystyki, kulturowe, tereny wystawowe oraz
handlu,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne i parkingi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztat-
towania budynkow:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢
wieksza niz 3 kondygnacje, liczac tacznie z pod-
daszem;

2) obowigzuje nachylenie potaci dachowych pod
katem od 20 do 55 stopni.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
0 przebiegu pokazanym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturo-
wych obiektéw budowlanych nie moze przekra-
cza¢ 25% powierzchni dziatki;

3) co najmniej 50% dziatki nalezy zagospodarowac
jako powierzchnie niezabudowane w formie zie-
leni urzagdzonej;

4) dopuszcza sie obiekty matej architektury.

4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parcelacji
gruntéw:
dopuszcza sie podziaty wtérne na dziatki pojedyn-
czych obiektow budowlanych, przy czym po-
wierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza od
500 m?, powinna mieé zapewniony dojazd z istnie-
jacych dréog gminnych lub z wewnetrznych drog
dojazdowych.

5. Dojazd do terenow odbywaé sie bedzie
z jednej z istniejgcych gminnych drég dojazdo-
wych nr: 177, 184 i 185 oraz wewnetrznymi dro-
gami dojazdowymi. Szeroko$¢ drég dojazdowych
wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych wynosi
—-8.0m.

8§ 15. Teren W/US

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem W/US ustala sie nastepujagce przezna-
czenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny
i rekreacji oraz wod stojgcych (stawy);
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania terenu:

1) co najmniej 80% dziatki nalezy zagospodarowac
jako powierzchnie biologicznie czynne;
2) dopuszcza sie obiekty matej architektury.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parcelacji
gruntow:

nie dopuszcza sie podziatéw wtérnych.

4. Dojazd do terenu odbywa¢é sie bedzie bez-
posrednio z istniejgcej drogi gospodarczej nr 184,
lub 177 i 185 oraz wewnetrznymi drogami dojaz-
dowymi. Szeroko$¢ drég dojazdowych wewnetrz-
nych w liniach rozgraniczajgcych wynosi — 8.0 m.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

sportu

8 16. 1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ustala sie optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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2. Stawka procentowa, o ktérej mowa w ust. 1 8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

jest podstawa do naliczenia i pobrania jednorazo- 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku

wej optaty naleznej od wtasciciela nieruchomosci Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

dla miasta Kudowy-Zdroju, przy zbyciu nierucho-

mosci.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:

17. Wyk ie niniejszej uchwat i
§ ykonanie niniejszej uchwaty powierza Henryka Szafranska

sie Burmistrzowi Miasta Kudowy-Zdroju.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIV/
/311/09 Rady Miasta Kudowa-Zdroj

z dnia 18 listopada 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XLIV/
/311/09 Rady Miasta Kudowa-Zdroj
z dnia 18 listopada 2009 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta
i zasadach ich finansowania.

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa-Zdréj, dla te-
renu potozonego na dziatce nr 183 — Obreb Brzozowie byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miasta w dniach od 5 marca 2009 r. do 25 marca 2009 roku. Informacje o terminie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci zgtaszania uwag Burmistrz Mia-
sta Kudowy-Zdroju zawiadomit za pomocg ogtoszenia umieszczonego w Tygodniku Powiatowym Euro-
regio Glacensis nr 9/578 z dnia 25 luty 2009 roku oraz na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Miasta
w Kudowie-Zdroju. Projekt planu wytozono wraz z ,Prognozg oddziatywania na srodowisko”.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wglagdu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie
wptynety zadne uwagi.

W dniu 25 marca 2009 roku, o godz.12 00 wyznaczono termin dyskusji publicznej. Stawili sie projek-
tanci planu oraz wspotpracujgcy przedstawiciele Urzedu Miasta. Nie przybyly inne osoby zainteresowa-
ne planem. Nie zgtoszono uwag do planu. Stwierdza sig, ze plan miejscowy zyskat akceptacje zaintere-
sowanych stron oraz spoteczenstwa gminy.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymienionego
w punkcie 1, opracowano Prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

— analize ustalen planu miejscowego;
— prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Realizacja programu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga wykona-
nia prac infrastrukturalnych nalezacych do zadan gminy. Z opracowanej prognozy kosztow i dochodow
wynika, ze:
prognozowane koszty do poniesienia przez Miasto Kudowa-Zdréj wynoszg 0 zi,
prognozowane przychody do uzyskania przez Miasto Kudowa-Zdr6j wynoszg 185 375 zt.



