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UCHWALA NR XXXVIi/348/09
RADY MIASTA | GMINY KATY WROCLAWSKIE

z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle,
gmina Katy Wroctawskie, dla potnocnej czesci wsi Gadow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420), w zwigzku z uchwatg
Rady  Miejskiej w  Kagtach  Wroctawskich
nr XXI1/203/08 z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gadoéw-Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie, dla
potnocnej czesci wsi Gadoéw, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie (uchwata nr LVI/403/06
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
12 pazdziernika 2006 r.), Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

8 1. 1. Uchwala sie zmiane w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego wsi Gg-
doéw-
-Jaszkotle, gmina Kagty Wroctawskie, uchwalonym
uchwata nr XXIX/231/96 Rady Miejskiej w Kagtach
Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
21996 r. Nr 17, poz. 162), zwang dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje
obszar o powierzchni 21,17 ha, ograniczony od
pétnocnego-zachodu drogg wojewddzka nr 347, od
poétnocy rowem melioracyjnym nr R-6, od wscho-
du drogg gminng (dz. nr 42dr i 64dr) biegnaca do
Nowej Wsi Wroctawskiej, od potudnia i potudnio-
wego-zachodu drogami gminnymi (dz. nr 22dr
i 37dr), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1000,
stanowiacy integralng czes¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

8§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg nastepujgce elementy, ktorych okresle-
nie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2
pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych,

3) obszary wymagajace okreslenia szczegbétowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci,

4) tereny wymagajace okreslenia sposobow i ter-
mindéw ich tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

8 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przezna-
czeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawiera-
jace symbol literowy okreslajgcy przeznacze-
nie terenu oraz numer wyrdzniajagcy go spo-
$réd innych terendw:

a) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczo-
ne symbolami od MN1 do MNS,

b) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczony symbolem MU,

c) teren zabudowy ustugowej,
symbolem U,

d) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbo-
lem US,

e) tereny wod powierzchniowych — rowoéw
melioracyjnych, oznaczone symbolami
WS1, WS2 (R-6) oraz WS3 (R-10),

f) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbo-

oznaczony

lem ZP,

g) tereny laséw, oznaczone symbolami ZL1
iZL2,

h) teren obstugi komunikacji, oznaczony

symbolem KS,
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i) tereny drég publicznych, oznaczone sym-
bolami:
— KDG - droga gtéwna,
— KDL1, KDL2 - ulice lokalne,
— KDD1, KDD2, KDD3 - ulice dojazdowe,
j) tereny drég wewnetrznych, oznaczone
symbolami KDW1 i KDW2,
k) teren infrastruktury technicznej, oznaczony
symbolem TI,
obowiagzujgce linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
miejsca zmiany typu linii zabudowy,
granica strefy ochrony konserwatorskiej -
ochrony ekspozycji dla stanowiska archeolo-
gicznego
nr 2/12/81-27 AZP,
granica strefy ochrony konserwatorskiej — Sci-
stej ochrony archeologicznej dla stanowiska
archeologicznego nr 2/12/81-27 AZP,
granica strefy ochrony konserwatorskiej — ob-
serwacji archeologicznej,
granica strefy ochrony konserwatorskiej -
ochrony krajobrazu kulturowego,
strefa lokalizacji przejscia pieszego,
tereny obowigzkowo zagospodarowane ziele-
nig,
aleja drzew - do zachowania i ochrony,
szpaler drzew — projektowany.

8 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé
zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku
z wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elemen-
tami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy,
drogi wewnetrznej lub placu, w ktérej najcze-
Sciej umieszczone jest gtéwne wejscie do bu-
dynku,
froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé
cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z dro-
ga (z ktérej najczesciej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku kté-
rej zwrocona jest elewacja frontowa budynku
usytuowanego na tej dziatce,
kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ kondygnacje, ktorej nie mniej niz po-
towa wysokosci w Swietle, co najmniej z jed-
nej strony budynku, znajduje sie powyzej po-
ziomu projektowane-go lub urzadzonego te-
renu, a takze kazda, usytuowana nad nig kon-
dygnacja,

linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ linie ograniczajgcg obszar (samo-
dzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczaja-
cymi teren), na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli na-
ziemnych niebedacych liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urza-
dzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujgcej — nalezy przez to rozumiec
linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowa-
nia elewacji frontowej przynajmniej jedne-
go budynku zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym terenu; dla pozostatych bu-
dynkow oraz okreslonych w ustaleniach

5)

10)

11)

12)

planu rodzajéw budowli naziemnych nie-
bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami tere-
nowymi komunikacji linia ta stanowi nie-
przekraczalng linie zabudowy,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia do-
tyczace obszaru okreslonego w 8§ 1 ust. 2
uchwaty, zawarte w czesci tekstowej oraz gra-
ficznej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1
uchwaty,
powierzchni uzytkowej — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pomieszczen stuzgcych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezpo-
Srednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
wydzielonej czesci), mierzong po wewnetrznej
dtugosci Scian na poziomie podtogi, za wyjat-
kiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchnie pomiesz-
czen lub ich czesci oraz czesci kondygnac;ji
o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku
w b0%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,40 m, powierzchnie te pomija sie,
powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez bu-
dynek w staniewykonczonym, liczong w ze-
wnetrznym obrysie murow przyziemia, mie-
rzong na poziomie terenu,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-

mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji

i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-

pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo

Unii Europejskiej, obowigzujgce w regulowa-

nej dziedzinie,

przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie bedace dominujgcg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim
zwigzanych,

b) uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i nie wystepuje samodzielnie
na danym terenie,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar

o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-

spodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbo-
lem,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg

uchwate,

urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to

rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-

wego funkcjonowania obiektow budowlanych
lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak
obiekty matej architektury i oswietlenie terenu.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

8§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przezna-

czenia podstawowego terenu:

1)

teren zabudowy jednorodzinnej, rozumiany
jako teren, na ktérym zlokalizowano budynek
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wolno stojgcy lub budynek w zabudowie bliz-
niaczej (o ile przepisy szczegbétowe uchwaty
dopuszczajg na danym terenie zabudowe bliz-
niaczg), stuzgcy zaspokajaniu potrzeb miesz-
kaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samo-
dzielng catos¢, zawierajacy jeden lokal miesz-
kalny (lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytko-
wy, o ile przepisy szczegétowe uchwaty do-
puszczajg na danym terenie takie przeznacze-
nie uzupetniajagce), wraz z urzgdzeniami towa-
rzyszacymi oraz zielenig, oznaczony symbo-
lem MN,

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ro-
zumiany jako teren i zwigzane z nim budynki
o charakterze mieszkalnym (zabudowa jedno-
rodzinna, rzemie$lnicza, mieszkania towarzy-
szgce) oraz ustugowym, wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony na
rysunku planu symbolem MU; proporcje po-
miedzy dopuszczonymi sposobami przezna-
czenia terenu i obiektéw z nim zwigzanych
mogg by¢ dowolne, o ile z ustalen szczegdto-
wych planu nie wynika inaczej,

teren zabudowy ustugowej, rozumiany jako
teren oraz zwigzane z nim obiekty i urzgdzenia
prze-znaczone do sprzedazy towarow i Swiad-
czenia ustug, wraz z urzgdzeniami towarzyszg-
cymi oraz zielenig, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem U,

teren sportu i rekreacji, rozumiany jako teren
oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
o charakterze wypoczynkowym i powigzanym
z kulturg fizyczna, takie jak hale sportowe, sta-
diony i boiska oraz siedziby klubéw sporto-
wych, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig, oznaczony na rysunku planu
symbolem US,

teren wod powierzchniowych rozumiany jako
teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych
stojgcych lub ptyngcych, takich jak: cieki natu-
ralne i zbiorniki wodne lub urzadzeh melioracji
wodnych (w rozumieniu przepisow odreb-
nych), oznaczony na rysunku planu symbolem
WS,

teren zieleni urzadzonej, rozumiany jako teren,
na ktorym zlokalizowano zaplanowane i urza-
dzone zespotly zieleni o charakterze reprezen-
tacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie
jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni
izolacyjnej, wraz z urzgdzeniami towarzysza-
cymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP,

tereny laséw (w rozumieniu przepisow odreb-
nych), oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL,

teren obstugi komunikacji, rozumiany jako te-
ren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urza-
dzenia zwigzane z obstugg ruchu samocho-
dowego, takie jak: parkingi terenowe, zjazdy,
wezty komunikacyjne, wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony na
rysunku planu symbolem KS,

tereny drog publicznych (w rozumieniu prze-
pisbw odrebnych), oznaczone odpowiednio
symbolem:

a) KDG - dla drog klasy gtowne;j,

b) KDL — dla drogi (a w terenie zabudowanym
lub przeznaczonym do zabudowy ustale-
niami planu - ulicy) klasy lokalnej,

c) KDD - dla drogi (a w terenie zabudowanym
lub przeznaczonym do zabudowy ustale-
niami planu - ulicy) klasy dojazdowej,

teren drogi wewnetrznej, rozumiany jako teren
drogi (a w terenie zabudowanym lub przezna-
czonym do zabudowy ustaleniami planu - uli-
cy) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczonej symbolem KDW, ktora:

a) nie zalicza sie do zadnej z kategorii drog
publicznych,

b) stuzy obstudze terenu, przez ktéry przebie-
ga lub jest do niego przylegta,

c) posiada podtgczenie do drogi publicznej,

d) jest zarzgdzana, utrzymywana i oznakowy-
wana przez zarzadce terenu, przez ktory
droga przebiega, a w razie jego braku —
wiasciciela terenu,

teren infrastruktury technicznej, rozumiany
jako teren oraz zwigzane z nim obiekty i urza-
dzenia stuzace przesytowi oraz dystrybucji
energii elektrycznej, gazu, wody oraz odpro-
wadzania $ciekdbw, wraz urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz zielenig, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem TI.

2. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznacze-

nia podstawowego terenu, ktére moga wystepo-

wac jako zamienny sposob wykorzystania terenu

i obiektow z nim zwigzanych - zabudowa ustugo-

wa, rozumiana jako teren oraz zwigzane z nim

obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i Swiadczenia ustug, wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budynkéw zamieszkania zbioro-
wego (hotel, motel), ustug gastronomii, rekreacji
oraz obiektow konferencyjnych.

3. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznacze-
nia uzupetniajgcego terenéw:

1) mieszkania towarzyszgce, rozumiane jako
mieszkania stanowigce czes$¢ obiektu zwigzane-
go z przeznaczeniem podstawowym terenu lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w ro-
zumieniu przepisow odrebnych), zlokalizowana
na terenie, na ktorym dominuje inne przezna-
czenie terenu i petnigca stuzebna role w stosun-
ku do tego przeznaczenia, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
rozumiane jako podziemne, naziemne i napo-
wietrzne elementy systemu zaopatrzenia infra-
strukturalnego (w tym dystrybucji energii elek-
trycznej, cieplnej, wody, gazu oraz media telein-
formatyczne i telekomunikacyjne, a takze sys-
tem gromadzenia, oczyszczania i odprowadza-
nia $ciekow) zlokalizowane w granicach danego
terenu lub przez ten teren przebiegajgce,

3) terenowe urzadzenia komunikacji, rozumiane
jako naziemne elementy systemu komunikac;ji
samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie
jak: dojazdy, dojscia i parkingi terenowe, zloka-
lizowane w granicach danego terenu lub przez
ten teren przebiegajace,

4) ustugi publiczne, rozumiane jako teren, na kto-
rym zlokalizowano obiekty i urzadzenia prze-
znaczone do wykonywania funkcji ustugowych

10)

11)
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w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,
w szczego6lnosci z zakresu administracji, ratow-
nictwa, porzadku publicznego, tacznosci oraz
kultury i sztuki, wraz z urzagdzeniami towarzy-
szgcymi oraz zielenig,

5) ustugi nieucigzliwe, rozumiane jako ustugi
o lokalnym zasiegu obstugi, niezaliczane do ro-
dzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko (mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziaty-
wania przedsiewziecia na $srodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wtasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz niewy-
magajace statej obstugi transportowej samo-
chodami o nos$nosci powyzej 3.5 t (takie jak:
handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe,
biura i gabinety).

4. Dopuszcza sie wprowadzanie rodzajow
przeznaczenia podstawowego terenu ustalonych
w ust. 1, jako przeznaczenia uzupetniajgcego tere-
néw, okreslonego w ustaleniach szczegbétowych
uchwaty.

8 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciagzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzo-
nej dziatalnosci nie moze przekracza¢ na grani-
cy witasnosci terenu wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala sie wymoég zachowania wartosci dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okre-
Slonych w przepisach odrebnych:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU - jak dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesl-
niczymi,

c) na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na
rysunku planu symbolem US - jak dla tere-
néw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem,

3) przed rozpoczeciem robdt budowlanych wyma-
gajacych prowadzenia prac ziemnych, ustala sie
obowigzek zdjecia warstwy urodzajnej gleby
z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz po-wierzchnie utwardzone, a nastepnie jej
zagospodarowanie zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

4) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —
ochrony krajobrazu kulturowego, o zasiegu
okreslonym na rysunku planu (obejmujgcym
caty obszar objety ustaleniami planu), w grani-
cach ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy

w zakresie formy architektonicznej (w tym
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztatto-
wania bryty budynku, poziomu posadowie-
nia parteru, podziatu otworow okiennych
i drzwiowych oraz uzytych materiatow bu-

e)

dowlanych) do historycznej zabudowy wsi
(sprzed 1945 roku),
obowigzuje stosowanie dachowki ceramicz-
nej w kolorze ceglastym, a w przypadku
obiektow historycznych (sprzed 1945 roku),
ktore posiadaty inne niz ceramiczne pokrycie
dachu — stosowanie pokrycia wtasciwego dla
danego budynku,
geometrie dachu nalezy ksztattowaé przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:
— kat nachylenia potaci dachowych zawiera-
jacy sie w przedziale 38°-45°,
— potacie dachu symetryczne,
— dachy strome: dwuspadowe, naczbétkowe,
— dopuszcza sie elementy wzbogacajace
geometrie dachu, takie jak $wietliki i lu-
karny,
obowigzuje stosowanie stonowanej kolory-
styki elewacji (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu  pigmentem), harmonizujacej
z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zbli-
zona do koloréw tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak drewno, kamien,
cegta i dachowka ceramiczna,
obowigzuje dostosowanie ogrodzenia fron-
towego (od strony ulicy) dziatki budowlanej
do charakteru i wystroju elewacji $ciany
frontowej budynku zlokalizowanego na tej
dziatce,
zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyj-
nych z tworzyw sztucznych (oblicéwka z pa-
neli winylowych, PVC lub podobnych) oraz
od frontu dziatki ogrodzen petnych i ogro-
dzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
betonowych — dopuszcza sie wytacznie be-
tonowe stupki i podmuréwki (w przypadku
ogrodzen systemowych lub pokrytych z ze-
wnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia
naturalnego, ceramiki lub oktadzin imituja-
cych te materiaty),
ustala sie obowigzek ogrodzenia terenéw
przylegajagcych do terenu drogi gtownej
oznaczonego symbolem KDG - wzdtuz gra-
nicy z tg drogg — ogrodzeniem petnym, mu-
rowanym,
zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych tele-
fonii komérkowej, wolno stojacych, teleko-
munikacyjnych masztéw antenowych, elek-
trowni wiatrowych oraz prowadzenia napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych i te-
lekomunikacyjnych,
dopuszcza sig, umieszczanie wytacznie tablic
informacyjnych okreslajagcych nazwe wtasng
lub branzowa oraz znak graficzny (logo)
zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig go-
spodarczag i administracyjng prowadzong na
danym terenie oraz w obiektach zwigzanych
z tym terenem,
tablice informacyjne, o ktéorych mowa
w lit. h, umieszczane w strefie wjazdu na
dziatke lub strefie wejsciowej budynku mu-
szg by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie
oraz muszg posiada¢ jednakowe wymiary
i jednakowe tto,
zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamo-
wych o tres$ciach niezwigzanych bezposred-
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nio z prze-znaczeniem podstawowym terenu
oraz dziatalnoscig gospodarczg i administra-
cyjna, prowadzong w obiektach zwigzanych
z tym terenem,

I) na terenach zabudowy jednorodzinnej zaka-
zuje sie umieszczania szyldéw reklamowych
w pasie miedzygzymsowym, nad parterem
obiektu,

5) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —

ochrony ekspozycji, o zasiegu okreslonym na
rysunku planu, w granicach ktorej:
a) znajduja sie tereny oznaczone symbolami:

b) obszar podlega wytaczeniu z wszelkiej dzia-
talnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naru-
szy¢ szczego6lng forme zachowanych reliktow
grodziska, przy czym dopuszcza sie dziatal-
nos$¢ inwestycyjng na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem MU, z zacho-
waniem warunku okreslonego w lit. d,

c) dopuszcza sie wytacznie prace porzadkowe
oraz dziatania zwigzane bezposrednio z kon-
serwacjg i rewaloryzacjg zachowanego za-
bytku i jego otoczenia (w tym prace zabez-
pieczajace i eksponujgce grodzisko),

- MN4i MN5 (w czesci), d) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
- MU, uzgadnia¢é z Dolnoslgskim Wojewodzkim
- U Konserwatorem Zabytkéw,

- US, e) wszelkie roboty budowlane wymagajace
- WS3(R-10), prowadzenia prac ziemnych nalezy prowa-
- §E1 719 dzi¢ za pozwoleniem Dolnoslgskiego Woje-

— KDD1 (w czesci)
— KDW2 (w czesci)
- TI,

b) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy
oraz trwatych nasadzen zieleni wysokiej
w sposoéb, ktory mogtby utrudni¢ ekspozycje
zabytku - grodziska z okresu péznego Sre-
dniowiecza wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 16/Arch/2003 decyzjg z dnia
17 marca 2003 r.,

c) wznoszenie nowej zabudowy oraz przebu-
dowe istniejgcej zabudowy nalezy uzgadniaé
Dolnoslaskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony

rozbudowy i

wodzkiego Konserwatora Zabytkow, pod
nadzorem archeologicznym - pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wy-
daniem pozwolenia na budowe.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

ustala sie nastepujagce warunki zaopatrzenia

w wode:

a) zasilane w wode wszystkich budynkow ko-
rzystajagcych z wody odbywaé sie bedzie
z sieci wodo-ciggowej,

b) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci wo-
dociggowej,

ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania

Sciekow:

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —

a) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych
i komunalnych (ktérych dopuszczalny sktad
okreslajg przepisy odrebne), do szczelnych,

obserwacji archeologicznej, o zasiegu okreslo-

nym na rysunku planu (obejmujgcym caty ob-

szar objety ustaleniami planu), w granicach kto6-
rej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace
prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢
z Dolno-$laskim Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkéw, co do koniecznosci ich pro-
wadzenia pod nadzorem archeologicznym
i za pozwoleniem Dolnoslgskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ra-
townicze badania archeologiczne metodg
wykopali-skowg bedg prowadzone przez
uprawnionego archeologa - pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wy-
daniem pozwolenia na budowe,

2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —

Scistej ochrony archeologicznej dla stanowiska
archeologicznego nr 2/12/81-27 AZP (grodzisko
z okresu z okresu p6znego sredniowiecza wpi-
sane dorejestru zabytkbw pod numerem
16/Arch/2003 decyzjg z dnia 17 marca 2003 r.),
o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w gra-
nicach ktorej:

a) znajduja sie tereny oznaczone symbolami:

’

- ZP,
- ZL1iZL2,

3)

bezodptywowych zbiornikow, a nastepnie
ich przewozenie wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacyjnej,

ustala sie nastepujace zasady odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, ktérych do-
puszczalny sktad okres$lajg przepisy odrebne:

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni
szczelnych (terendéw zabudowanych i utwar-
dzonych) nalezy odprowadza¢ przez sieé¢ ka-
nalizacji do wod lub urzadzen wodnych,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatego
terenu nalezy odprowadzaé bezposrednio
w grunt lub powierzchniowo, do wéd lub
urzadzen wodnych,

c) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych do
szczelnych zbiornikéw i wykorzystanie ich do
celédw zwigzanych z utrzymaniem czystosci
na terenie oraz pielegnacjg zieleni,

d) $cieki opadowe z powierzchni zanieczysz-
czonych o trwatej nawierzchni, w szczegol-
nosci z tere-néw handlowych i ustugowych
oraz drog i parkingbw o powierzchni powy-
zej 0,1 ha, nalezy odprowadza¢ — po uprzed-
nim oczyszczeniu do poziomu okreslonego
w przepisach odrebnych — przez sie¢ kanali-
zacji deszczowej do wod lub urzadzen wod-
nych,
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4)

5)

6)

e) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe
i modernizacje urzadzen melioracyjnych
(w tym rurowanie rowéw melioracyjnych
w niezbednym zakresie) oraz sieci drenar-
skiej — w uzgodnieniu z ich zarzadca,

f) w przypadku kolizji urzgdzeh melioracyjnych

oraz sieci drenarskiej z projektowanym za-

inwestowaniem terenu, kolidujgce odcinki
nalezy przebudowa¢, a w przypadku ich
uszkodzenia — dokona¢ catkowitej naprawy

(w uzgodnieniu z zarzadca tych sieci),

w zagospodarowaniu terendw przylegaja-

cych do urzadzen melioracji wodnych ustala

sie obowigzek zapewnienia dostepu do tych
urzadzen w sposéb umozliwiajagcy prowa-
dzenie prac konserwacyjno-remontowych
przy uzyciu sprzetu zmechanizowanego,
ustala sie nastepujgce warunki gospodarki od-
padami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢

zgodnie z gminnym programem gospodarki

odpadami oraz przepisami odrebnymi,
wywo6z odpadéw komunalnych odbywac sie
bedzie na zorganizowane sktadowisko odpa-
dow komunalnych,

c) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca

na pojemniki i kontenery stuzace do czaso-

wego gromadzenia odpadow statych,

odzysk lub unieszkodliwienie odpadow po-

wstatych w wyniku dziatalnosci gospodar-

czej odbywac sie bedzie zgodnie z przepisa-

mi odrebnymi,

ustala sie nastgpujgce warunki zaopatrzenia

w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé

sie bedzie z istniejgcej sieci, z dopuszcze-

niem jej rozbudowy i modernizacji, w tym:
budowy nowych odcinkéw sieci oraz lokali-
zacji stacji transformatorowych,

zakazuje sie wznoszenia stacji transformato-

rowych stupowych oraz prowadzenia no-

wych odcinkéw napowietrznych linii elektro-
energetycznych — obowigzuje prowadzenie
sieci w formie kabli wziemnych,

c) dopuszcza sie prowadzenie kabli w liniach

rozgraniczajgcych droég publicznych ozna-

czonych symbolami KDG, KDL i KDD oraz
drég wewnetrznych oznaczonych symbolem

KDW — w uzgodnieniu z zarzadcg lub wtasci-

cielem terenu drogi,

w przypadku kolizji z projektowanym zain-

westowaniem terenu, istniejgce odcinki na-

powietrznych sieci elektroenergetycznych
nalezy skablowa¢ — w uzgodnieniu z zarzad-
cg tych sieci,

ustala sie nastepujgce warunki przesytu i dys-

trybucji paliwa gazowego:

a) dopuszcza sie budowe sieci gazowej i zaopa-

trzenie z niej obiektéw zlokalizowanych na

terenie, w przypadku zaistnienia technicz-
nych i ekonomicznych warunkéw dostarcza-
nia paliwa gazowego,

budowa sieci gazowej i przytgczenie do niej

obiektow przez przedsigbiorstwo energe-

tyczne nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

b)

7)

8)

ustala sie nastepujgce warunki zaopatrzenia
w energie cieplng — obiekty w obszarze objetym
planem zaopatrywane bedg z indywidualnych
lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zrédta energii cieplnej o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery,
ustala sie nastepujagce warunki zaopatrzenia
w media telekomunikacyjne oraz teleinforma-
tyczne — dopuszcza sie rozbudowe lub budowe
nowej sieci telefonicznej oraz informatycznej
kablowej i swiattowodowej wytgcznie jako za-
gtebionej pod powierzchnig terenu lub przesyt
sygnatu drogg bezprzewodowa.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)
3)

4)

5)

ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenéw z przyle-
gtych drég publicznych klasy lokalnej (ozna-
czonych symbolem KDL) i dojazdowej (ozna-
czonych symbolem KDD) oraz poprzez drogi
wewnetrzne (oznaczone symbolem KDW),
ktébre majg potgczenie z systemem drdg pu-
blicznych,
obowigzek uksztattowania nawierzchni tere-
nu w sposob umozliwiajgcy ruch oséb nie-
petno-sprawnych i oséb z wbzkami dla dzieci
oraz przejazd rowerami,
dopuszcza sie obstuge terenéw przez drogi
wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
zakazuje sie bezposredniej obstugi komunika-
cyjnej terenow oznaczonych symbolami MN3
i MN6 z przylegtej drogi klasy gtownej, ozna-
czonej symbolem KDG,
dla drég wewnetrznych wydzielanych w grani-
cach poszczegdlnych terendw ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 10 m,
b) minimalng szeroko$¢ jednego pasa jezdni
25m,
¢) mozliwosé realizacji nawierzchni drogi we-
wnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodreb-
niania jezdni i chodnika,
zakonczenie siegacza drogi wewnetrznej
(drogi bez przejazdu) placem do zawracania
0 minimalnym promieniu 6 m i ksztalcie
kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz
12.5 m x 12.5 m (lub o innym ksztatcie, przy
spetnieniu minimalnego promienia zawra-
cania), a gdy jest zaliczona do drég pozaro-
wych — placem do zawracania o wymiarze
nie mniejszym niz 20.0 m x 20.0 m,
wymodg zachowania trojkatow widocznosci
(naroznego sciecia granic dziatek na skrzyzo-
waniu drogi wewnetrznej z ulicami dojazdo-
wymi lub lokalnymi) o wymiarze 5 m x 5 m,
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc posto-
jowych (w tym miejsc postojowych w gara-
zach), w ilosci nie mniejszej niz:
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpocze-
te 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
takze zlokalizowanych w wyodrebnionej na
ten cel czesci budynku mieszkalnego oraz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

d)

e)
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5. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe
stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o kté-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozn.
zm.):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od MN1 do MN8, MU, U — w wyso-
kosci 10%,

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami US, WS1 i WS2, ZP, ZL1 i ZL2, KS,

KDG, KDL1 i KDL2, KDD1 i KDD2, KDW1
i KDW2, Tl - w wysokosci 1%.
Rozdziat 3

Przepisy szczegotowe

8 7. 1. Ustala sie teren zabudowy jednoro-
dzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN1, dla ktérego obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy jednorodzinnej,
2) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe.

2. Ustala sie dla terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych,

2) dopuszcza sie wykonywanie robét budowla-
nych polegajgcych na rozbudowie i nadbudo-
wie, a takze odbudowie budynku mieszkanio-
wego jednorodzinnego,

3) dopuszcza sie budowe nie wiecej niz jednego
wolno stojgcego budynku garazowego lub
gospodarczego zlokalizowanego na dzialce
budowlanej,

4) w przypadku budynkow garazowych lub go-
spodarczych zwrbéconych Sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strone granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig
sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy gra-
nicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabu-
dowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,

5) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej nie moze przekroczyé dwoch kondy-
gnacji nad-ziemnych (w tym parter i poddasze
uzytkowe) oraz 9 m,

6) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania
budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrbéconego Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sasiedniej dziatki budow-
lanej dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zacho-
waniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostoso-
wanie przylegajacych do siebie obiektéw
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztat-
towania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

d) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

e) zakazuje sie lokalizowania obiektow gara-
zowych i gospodarczych licowanych blachg
lub w formie metalowych konteneréw,

f) wysokos$é zabudowy do 6 m,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gara-
zowych lub gospodarczych przylegajacych
do budynku mieszkalnego i przekrycie ich
dachem ptaskim — wytgcznie w przypadku,
gdy ten dach bedzie stanowit jednoczes$nie
taras; w pozostatych przypadkach budynek
garazowy lub gospodarczy przylegajgcy do
budynku mieszkalnego nalezy przekry¢ da-
chem stromym o kacie nachylenia odpo-
wiadajgcym nachyleniu potaci dachu prze-
krywajacego budynek mieszkalny (dopusz-
cza sie dach jednospadowy),

7) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w nawigzaniu do linii elewacji frontowych

budynkoéw zlokalizowanych wzdtuz drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL1 (bu-
dynek nr 44) — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) w odlegtosci 4 m od granicy z terenami za-
budowy jednorodzinnej, oznaczonymi
symbolami MN3 i KDD1,

c) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od gra-
nicy z tere-nem woéd powierzchniowych,
oznaczonym symbolem WS2 (R-6),

8) okresla sie elementy, ktére nie sg regulowane
przez wyznaczone na rysunku planu linie za-
budowy i ktére moga przekraczaé te linie za-
budowy w nastepujacy sposob:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balko-
ny i galerie oraz inne czesci budynku wzbo-
gacajace architektonicznie i funkcjonalnie
jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegotowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0.30,
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala sie na 50% powierzchni dziatki,
zakazuje sie dokonywania podziatu dziatek na
cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych
dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do pa-
rametréw technicznych tych urzadzen oraz po-
trzeb ich obstugi,

dopuszcza sig potgczenie przylegtych dziatek

budowlanych w celu poprawy warunkéw ich

zagospodarowania, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

10)

11)

12)

§ 8. 1. Ustala sie tereny zabudowy jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN2, MN3, MN4 i MN5, dla ktorych obowiagzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna,
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2) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe.

2. Ustala sie dla terenow, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujgce zasady ochrony $srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem
MNS3, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
obowigzuje zagospodarowanie zielenig o cha-
rakterze izolacyjnym i ochronnym w pasie po-
miedzy linig rozgraniczajgcg ten teren z droga
gtébwna oznaczong symbolem KDG, a wyzna-
czong nieprzekraczalng linig zabudowy,

2) dopuszcza sie wprowadzenie, w ramach terenu

obowigzkowo

zagospodarowanego zielenig,

o ktorym mowa w pkt 1, srodkow biernej
ochrony przed ucigzliwosciami wywotanymi ru-
chem pojazdéw, w tym nasypdéw ziemnych oraz
ekranow akustycznych.

3. Ustala sie dla terendéw, o ktorych mowa

w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-

jacym,

na terenach oznaczonych symbolami MN4

i MN5 ustala sie obowigzek wykonania badan

geotechnicznych, ktére okresla mozliwosci

i warunki zabudowy tych terenow,

w przypadku budynkéw garazowych lub go-

spodarczych zwroconych $ciang bez otworéw

okiennych lub drzwiowych w strone granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sie
sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy gra-
nicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabu-
dowy od drogi, wyznaczonych obowigzujgcy-

mi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszka-

niowej nie moze przekroczyé dwoch kondy-
gnacji nad-ziemnych (w tym parter i poddasze

uzytkowe) oraz 9 m,

maksymalny poziom posadowienia parteru

wynosi +0.40 m,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania

budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrbéconego Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sasiedniej dziatki budow-
lanej dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zacho-
waniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostoso-
wanie przylegajgcych do siebie obiektow w
zakresie wysokosci, kubatury i uksztatto-
wania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

d) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

e) zakazuje sie lokalizowania obiektow gara-
zowych i gospodarczych licowanych blachg
lub w formie metalowych kontenerow,

7)

10)

f) wysokos$é zabudowy do 6 m,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gara-
zowych lub gospodarczych przylegajacych
do budynku mieszkalnego i przekrycie ich
dachem ptaskim — wytgcznie w przypadku,
gdy ten dach bedzie stanowit jednoczesnie
taras; w pozostatych przypadkach budynek
garazowy lub gospodarczy przylegajacy do
budynku mieszkalnego nalezy przekry¢ da-
chem stromym o kacie nachylenia odpo-
wiadajgcym nachyleniu potaci dachu prze-
krywajacego budynek mieszkalny (dopusz-
cza sie dach jednospadowy),

wyznacza sie obowiagzujacg linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od granicy terenu zabu-
dowy jednorodzinnej oznaczonego symbo-
lem MN2 z terenem drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD1 oraz terenem
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW1,

b) w odlegtosci 6 m od granicy terenu zabu-
dowy jednorodzinnej oznaczonego symbo-
lem MN3 z terenem drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW1,

c) na terenie zabudowy jednorodzinnej ozna-
czonym symbolem MN4 w nawigzaniu do
linii elewacji frontowych budynkéw zlokali-
zowanych wzdtuz drogi lokalnej oznaczonej
symbolem KDL1,

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 20 m od granicy terenu zabu-
dowy jednorodzinnej oznaczonego symbo-
lem MN3 z terenem drogi gtownej, ozna-
czonej symbolem KDG,

b) w odlegtosci 6 m od granicy terenéw za-
budowy jednorodzinnej oznaczonych sym-
bolami MN2, MN3, MN4 i MN5 z terenem
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD1,

¢) w odlegtosci 6 m od granicy terenu zabu-
dowy jednorodzinnej oznaczonego symbo-
lem MN3 z terenem drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW1,
w pozostatych przypadkach przebieg linii
zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysu-
nek planu,
okresla sie elementy, ktore nie sg regulowane
przez wyznaczone na rysunku planu linie za-
budowy i ktére mogg przekraczaé te linie za-
budowy w nastepujacy sposob:
a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,
¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balko-
ny i galerie oraz inne czesci budynku wzbo-
gacajace architektonicznie i funkcjonalnie
jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,
tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegbtowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane,

pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej

z po-dziatu dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 800 m?,

d)



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 10

—723 -

Poz. 168

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

b) minimalnej szerokosci 20 m,

c) dostepu do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, majacej potgczenie z droga pu-
bliczna,

wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod lokaliza-

cje urzadzen infrastruktury technicznej i ko-

munikacji nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzgdzen i po-
trzeb ich obstugi,

wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne

musi nastgpié w sposoéb wyprzedzajgcy w sto-

sunku do wydzielenia dziatek budowlanych
lub réwnoczesnie z podziatem na dziatki bu-
dowlane,

dopuszcza sie potgczenie nie wiecej niz dwbéch

przylegtych dziatek budowlanych w celu po-

prawy warunké4w ich zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

linie rozgraniczajgce terendw okreslone na

rysunku planu stanowig jednoczes$nie linie

podziatow geodezyjnych,

w przypadku wydzielenia dziatek budowla-

nych nie lezgcych bezposrednio przy wyzna-

czonej na rysunku planu drodze wewnetrznej
lub dojazdowej, obowiazuje wydzielenie do-
jazdu do drogi wewnetrznej lub dojazdowej

o minimalnej szerokosci w granicach dziatki

wynoszacej 4.5 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0.30,

minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej ustala sie na 50% powierzchni dziatki.

8§ 9. 1. Ustala sie tereny zabudowy jednoro-

dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN6, MN7 i MN8, dla ktérych obowigzuje przezna-
czenie:

1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna,

2) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-
jacym,

na terenach oznaczonych symbolami MN7
i MN8 dopuszcza sie zabudowe w uktadzie
blizniaczym, z uwzglednieniem zasady zacho-
wania symetrii podstawowych elementéw
rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji
(rozplanowania i proporcji otworéw okien-
nych i drzwiowych), kolorystyki budynku oraz
geometrii zasadniczych potaci dachu dla seg-
mentéw tworzgcych blizniak,

w przypadku budynkéw zwréconych $ciang
bez otworéw okiennych Ilub drzwiowych
w strone granicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej, dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych
obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

maksymalna wysokosé zabudowy mieszka-
niowej nie moze przekroczyé dwdch kondy-
gnacji nadziemnych (w tym parter i poddasze
uzytkowe) oraz 9 m,

maksymalny poziom posadowienia parteru
wynosi +0.40 m,

6)

w przypadku istniejagcych budynkow, ktére
posiadajag dachy nie spetniajagce wymogow
okreslonych w & 6 ust. 1 pkt 4 lit. ¢, dopuszcza
sie:

a) biezace remonty dachu,

b) nadbudowe dachu, zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania

budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone gra-nicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zacho-
waniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostoso-
wanie przylegajgcych do siebie obiektéw
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztat-
towania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

d) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

e) zakazuje sie lokalizowania obiektéw gara-
zowych i gospodarczych licowanych blacha
lub w formie metalowych konteneréw,

f) wysokos$é zabudowy do 6 m,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gara-
zowych lub gospodarczych przylegajgcych
do budynku mieszkalnego i przekrycie ich
dachem ptaskim — wytgcznie w przypadku,
gdy ten dach bedzie stanowit jednoczes$nie
taras; w pozostatych przypadkach budynek
garazowy lub gospodarczy przylegajgcy do
budynku mieszkalnego nalezy przekry¢ da-
chem stromym o kacie nachylenia odpo-
wiadajgcym nachyleniu potaci dachu prze-
krywajacego budynek mieszkalny (dopusz-
cza sie dach jednospadowy),

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 20 m od granicy terenu zabu-
dowy jednorodzinnej oznaczonego symbo-
lem MNG6 z terenem drogi gtéwnej, ozna-
czonej symbolem KDG, z zastrzezeniem
mozliwosci utrzymania istniejagcej zabudo-
wy, bez mozliwosci jej rozbudowy, nadbu-
dowy oraz odbudowy poza wyznaczonymi
liniami zabudowy,

b) na terenie zabudowy jednorodzinnej ozna-
czonym symbolem MN8 w nawigzaniu do
linii elewacji frontowych budynkow zlokali-
zowanych wzdtuz drogi lokalnej oznaczonej
symbolem KDL1, w odlegtosci nie mniej
niz4 m,

c) w odlegtosci 6 m od granicy terenéw za-
budowy jednorodzinnej oznaczonych sym-
bolami MN6, MN7 i MN8 z terenem drogi
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL2 oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

d) w odlegtosci 6 m od granicy terenéw za-
budowy jednorodzinnej oznaczonych sym-
bolami MN6 i MN7 z terenem drogi dojaz-
dowej oznaczonej symbolem KDD3,

e) w odlegtosci 6 m od granicy terenu zabu-
dowy jednorodzinnej oznaczonego symbo-
lem MN8 z terenem drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD2,

f) w pozostatych przypadkach przebieg linii
zabudowy nalezy ustalaé w oparciu o rysu-
nek planu,

w przypadku istniejgcych budynkéw, ktore

posiadajg inne niz ustalone w planie linie za-

budowy, dopuszcza sie roboty budowlane po-
legajgce na:

a) remoncie oraz rozbiérce,

b) rozbudowie Ilub nadbudowie obiektu,
zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty,

okresla sie elementy, ktére nie sg regulowane

przez wyznaczone na rysunku planu linie za-

budowy i ktére mogg przekracza¢ te linie za-
budowy w nastepujgcy sposob:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, bal-
kony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjo-
nalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegotowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane,

pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej

z podziatu dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 800 m? dla zabu-
dowy wolno stojacej i 450 m? dla zabudo-
wy blizniaczej,

b) minimalnej szerokosci 20 m dla zabudowy
wolno stojgcej i 12 m dla zabudowy bliz-
niaczej,

c) dostepu do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, majacej potgczenie z drogg pu-
bliczna,

wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod lokaliza-

cje urzadzen infrastruktury technicznej i ko-

munikacji nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i po-
trzeb ich obstug;i,

wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne

musi nastgpi¢ w sposob wyprzedzajgcy w sto-

sunku do wydzielenia dziatek budowlanych
lub réwnoczesnie z podziatem na dziatki bu-
dowlane,

dopuszcza sig¢ potgczenie przylegtych dziatek

budowlanych w celu poprawy warunkow ich

zagospodarowania, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

linie rozgraniczajgce terendéw okreslone na

rysunku planu stanowig jednoczesnie linie

podziatow geodezyjnych,

w przypadku wydzielenia dziatek budowla-

nych nielezgcych bezposrednio przy wyzna-

czonej na rysunku planu drodze wewnegtrznej
lub dojazdowej, obowigzuje wydzielenie do-
jazdu do drogi wewnetrznej lub dojazdowej
o minimalnej szerokosci w granicach dziatki
wynoszacej 4.5 m,

17) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0.30 dla zabudowy wolno stojacej i 0.45
dla za-budowy blizniaczej,

18) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala sie na 50% powierzchni dziatki
dla za-budowy wolno stojgcej i 35% dla zabu-
dowy blizniaczej.

8 10. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MU, dla ktérych obowigzuje przezna-
czenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa,

b) uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace.

2. Ustala sie dla terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, nastepujgce zasady ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji
rodzajéw przedsiewzie¢é moggacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowi-
sko zostanie stwierdzony przez organ witia-
sciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polega-
jacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej,

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem
i od-zyskiem odpadow (ze szczegolnym
uwzglednieniem ztomu i czesci pojazdéw sa-
mochodowych), z zastrzezeniem pkt 4,

4) dla placowek handlowych oferujgcych artykuty
podlegajace obowigzkowi odzysku lub uniesz-
kodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego
uzytku i odpadow opakowaniowych po $rod-
kach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elek-
trycznego i elektronicznego, akumulatorow i ba-
terii, dopuszcza sie lokalizacje punktéw przyj-
mowania i skupu tych odpadéw.

3. Ustala sie dla terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-
jacym,

2) ustala sie obowigzek wykonania badan geo-
technicznych, ktore okreslg mozliwosci i wa-
runki zabudowy terenu,

3) w przypadku budynkéw garazowych i gospo-
darczych zwréconych $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strone granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sie
sytuowanie tej sciany bezposrednio przy gra-
nicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabu-
dowy od drogi, wyznaczonych obowiagzujacy-
mi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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4)

maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszka-

niowej nie moze przekroczyé dwoch kondy-

gnacji nadziemnych (w tym parter i poddasze

uzytkowe) oraz 9 m,

maksymalny poziom posadowienia parteru

wynosi +0.40 m,

w przypadku istniejgcych budynkéw, ktore

posiadajg dachy niespetniajgce wymogow

okres$lonych w § 6 ust. 1 pkt 4 lit. ¢, dopuszcza
sie:

a) biezace remonty dachu,

b) nadbudowe dachu, zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania

budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sasiedniej dziatki budow-
lanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zacho-
waniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujgcymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostoso-
wanie przylegajgcych do siebie obiektéw
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztat-
towania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

d) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

e) zakazuje sie lokalizowania obiektéw gara-
zowych i gospodarczych licowanych blacha
lub w formie metalowych kontenerow,

f) wysokos$¢ zabudowy do 6 m,

g) dopuszcza sie realizacje budynkéw gara-
zowych lub gospodarczych przylegajacych
do budynku przeznaczenia podstawowego
i przekrycie ich dachem ptaskim — wytacz-
nie w przypadku, gdy ten dach bedzie sta-
nowit jednocze$nie taras; w pozostatych
przypadkach budynek garazowy Ilub go-
spodarczy przylegajacy do budynku prze-
znaczenia podstawowego nalezy przekry¢
dachem stromym o kacie nachylenia od-
powiadajagcym nachyleniu potaci dachu
przekrywajacego budynek przeznaczenia
podstawowego (dopuszcza sie dach jedno-
spadowy).

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od granicy z terenami
drog lokalnych, oznaczonymi symbolami
KDL1 i KDL2,

b) w odlegtosci 4 m od granicy z terenem
oznaczonym symbolem US,

¢) w odlegtosci 12 m od granicy z terenem la-
su, oznaczonym symbolem ZL1,

d) w pozostatych przypadkach przebieg linii
zabudowy nalezy ustalaé w oparciu o rysu-
nek planu,

9) w przypadku istniejgcych budynkow, ktore nie

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

spetniajag swym potozeniem warunkow usta-
lonych w planie w zakresie przebiegu linii za-
budowy, dopuszcza sie roboty budowlane po-
legajgce na:

a) remoncie oraz rozbiorce,

b) rozbudowie Ilub nadbudowie obiektu,
zgodnie z przepisami szczegotowymi
uchwaty,

okres$la sie elementy, ktore nie sg regulowane

przez wyznaczone na rysunku planu linie za-

budowy i ktére moga przekraczaé te linie za-
budowy w nastepujacy sposob:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balko-
ny i galerie oraz inne czesci budynku wzbo-
gacajgce architektonicznie i funkcjonalnie
jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegotowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane,

pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej

z podziatu dziatce budowlane;j:

a) minimalnej powierzchni 1200 m?,

b) minimalnej szerokosci 24 m,

c) dostepu do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej, majacej potgczenie z droga pu-
bliczng,

wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod lokaliza-

cje urzadzen infrastruktury technicznej i ko-

munikacji nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i po-
trzeb ich obstugi,

wydzielenie dziatek pod drogi wewnetrzne

musi nastgpi¢ w sposdb wyprzedzajacy w sto-

sunku do wydzielenia dziatek budowlanych
lub rownoczesnie z podziatem na dziatki bu-
dowlane,

dopuszcza sie potgczenie przylegtych dziatek

budowlanych w celu poprawy warunkéw ich

zagospodarowania, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

linie rozgraniczajgce terendéw okreslone na

rysunku planu stanowig jednocze$nie linie

podziatbw geodezyjnych,

w przypadku wydzielenia dziatek budowla-

nych nielezacych bezposrednio przy wyzna-

czonej na rysunku planu drodze wewnegtrznej
lub dojazdowej, obowigzuje wydzielenie do-

jazdu do drogi wewnetrznej lub dojazdowej o

minimalnej szerokosci w granicach dziatki

wynoszgcej 4.5 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0.40,

minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej ustala sie na 10% powierzchni dziatki.

8 11. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej,

oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
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2)

a) ustugi nieuciagzliwe,
b) ustugi publiczne,
uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) terenowe urzgdzenia komunikacji.
2. Ustala sie, dla terenu o ktérym mowa

w ust. 1, nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

zakazuje sie, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji
rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,
mogacych potencjalnie znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowi-
sko zostanie stwierdzony przez organ wtia-
Sciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach,
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé¢ polega-
jacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej,
zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci gospo-
darczej zwigzane] ze skupem, przetwarzaniem
i odzyskiem odpadow (ze szczegélnym
uwzglednieniem ztomu i czesci pojazdow sa-
mochodowych), z zastrzezeniem pkt 4,
dla placéwek handlowych oferujgcych artykuty
podlegajgce obowigzkowi odzysku lub uniesz-
kodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego
uzytku i odpadow opakowaniowych po $rod-
kach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elek-
trycznego i elektronicznego, akumulatorow i ba-
terii, dopuszcza sie lokalizacje punktow przyj-
mowania i skupu tych odpadoéw.

3. Ustala sie, dla terenu o ktorym mowa

b)

w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stoja-
cym,
maksymalna wysoko$¢é zabudowy nie moze
przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych
(w tym parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m,
maksymalny poziom posadowienia parteru
wynosi +0.40 m,
ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania
budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku budynku zwr6conego Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowa-
niem odlegtosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowigzujacymi lub nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,
w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajgcych do siebie obiektow w za-
kresie wysokosci, kubatury i uksztattowania
potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkow
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

5)

7)

8)

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazo-
wych i gospodarczych w formie kontenerow
oraz sktadanych z prefabrykowanych, meta-
lowych elementéw,

e) wysokos$é zabudowy do 6 m,

f) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazo-
wych lub gospodarczych przylegajgcych do
budynku  przeznaczenia  podstawowego
i przekrycie ich dachem ptaskim — wytgcznie
w przypadku, gdy ten dach bedzie stanowit
jednoczes$nie taras; w pozostatych przypad-
kach budynek garazowy lub gospodarczy
przylegajacy do budynku przeznaczenia pod-
stawowego nalezy przekry¢ dachem stro-
mym o kacie nachylenia odpowiadajgcym
nachyleniu potaci dachu przekrywajgcego
budynek przeznaczenia podstawowego (do-
puszcza sie dach jednospadowy).

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 15 m od terenu drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem KDL2,

b) w odlegtosci 6 m od terenu drogi dojazdo-
wej, oznaczonej symbolem KDD3,

c) w odlegtosci 4 m od granicy z terenem za-
budowy jednorodzinnej oznaczonym symbo-
lem MN7 oraz terenem urzadzen infrastruk-
tury technicznej, oznaczonym symbolem TI,

okresla sie elementy, ktore nie sg regulowane
przez wyznaczone na rysunku planu linie zabu-
dowy i ktére moga przekraczac te linie zabudo-
wy w nastepujacy sposob:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony
i galerie oraz inne czesci budynku wzbogaca-
jace architektonicznie i funkcjonalnie jego
elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,
tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokal-
nych uwarunkowan, nie wiecej niz do grani-
cy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczego-
towe uchwaty dopuszczajag zabudowe na
granicy dziatki,

e) dopuszcza sie podziat na nie wiecej niz 3
dziatki budowlane,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi

0.40,

minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej ustala sie na 10% powierzchni dziatki.

d)

8 12. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji,

oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren zieleni urzadzonej,

uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi nieucigzliwe, ograniczone do biur,
handlu detalicznego i gastronomii w ramach
dziatalnosci  gospodarczej prowadzonej
w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku
przeznaczenia podstawowego lub uzupetnia-
jacego, o ktorym mowa w lit. a, stanowigcej
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
tego budynku.
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2. Ustala sie, dla terenu o ktérym mowa

w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-

jacym,

2) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje budynkéw
higieniczno-sanitarnych, handlowo-ustugo-
wych oraz socjalno-administracyjnych zwia-
zanych bezposrednio z przeznaczeniem pod-
stawowym terenu,

3) ustala sie obowigzek dostosowania budynkéw
do potrzeb poruszania sie osob niepetno-
sprawnych,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych
(w tym parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m,

5) maksymalny poziom posadowienia parteru
wynosi +0.40 m,

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 10 m od granicy z terenem
zabudowy jednorodzinnej oznaczonym
symbolem MN7 oraz terenem zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym
symbolem MU,

b) w odlegtosci 6 m od terenu drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem KDL2,

7) okresla sie elementy, ktére nie sg regulowane
przez wyznaczone na rysunku planu linie za-
budowy i ktére moga przekraczaé te linie za-
budowy w nastepujgcy sposob:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegotowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

8) zakazuje sie dokonywania podziatu na dziatki
budowlane na cele inne niz lokalizacja urza-
dzen infrastruktury technicznej i komunikacji —
wielkos$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dosto-
sowaniu do parametrow technicznych tych
urzgdzen i potrzeb ich obstugi,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0.20,

minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej ustala sie na 50% powierzchni dziatki

(w tym murawa boiska); w przypadku zasto-

sowania utwardzonych nawierzchni boisk lub

biezni, dopuszcza sie pomniejszenie udziatu

powierzchni biologicznie czynnej do 30%,

ustala sie kierunek przebiegu przejscia piesze-

go (z dopuszczeniem towarzyszenia $ciezki
rowerowej), zgodnie z oznaczeniami na rysun-
ku planu — obowiagzujaca jest realizacja wska-
zanego powigzania komunikacyjnego, bez
szczegotowego okreslania jego przebiegu,

dopuszcza si¢ realizacje tylko jednego

z dwéch wskazanych na rysunku planu przejsé

pieszych,

ustala sie rurowanie odcinkéw rowéw melio-

racyjnych, w zakresie niezbednym dla prowa-

dzenia ciaggéw komunikacyjnych (drég pu-
blicznych, dojazdow i doj$¢) — zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie, dla terenu o ktorym mowa

w ust. 1, nastepujgce sposoby i terminy tymcza-

10)

11)

12)

13)

sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-

wania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiek-
tow i urzadzen technicznych, handlowo-
ustugowych, higieniczno-sanitarnych oraz
miejsc parkingowych zwigzanych z organizacja
imprezy masowej, z dopuszczeniem przedtuze-
nia tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania o 7 dni poprzedzajgcych
i nastepujacych po tej imprezie,

2) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy sytuowac¢ w pierwszej kolejnosci na te-
renach utwardzonych, niestanowigcych po-
wierzchni biologicznie czynnych,

3) obowigzuje stosowanie metod organizacyjnych
minimalizujgcych ucigzliwosé imprezy masowej
dla sgsiednich terenéw zabudowy mieszkanio-
wej oraz zabezpieczajgcych zielen przed uszko-
dzeniem i zniszczeniem.

§ 13. 1. Ustala sie tereny wod powierzchnio-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1, WS2 (R-6) oraz WS3 (R-10), dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - teren wod powierzchniowych —
urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych
(rowy melioracyjne),

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg
roslinng w ich otoczeniu oraz woéd podziem-
nych,

b) zapewnienie dostepu do wod powierzch-
niowych i urzagdzeh wodnych, umozliwiajacy
ich utrzymanie,

2) dopuszcza sie, w uzgodnieniu z zarzadcg urza-
dzen melioracji wodnych szczegotowych:

a) przejscia drég, dojazdéw i dojs¢ przez teren
wod powierzchniowych, prowadzone w spo-
sO6b prostopadty do rowu oraz w sposob
niepogarszajgcy przeptywu wod, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zarurowanie odcinkbw rowéw w sposob
niepogarszajacy przeptywu wodd, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
(przejsé przez teren wodd powierzchniowych
elementéw systemu dystrybucyjnego i roz-
dzielczego), zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakazuje sie grodzenia terendéw potozonych
wzdtuz rowow melioracyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 1.5 m od tych rowéw.

8 14. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej,
2) uzupetniajgce:

a) teren wéd powierzchniowych - zbiornik
wodny, ktérego zasieg oznaczono na rysun-
ku planu w sposéb orientacyjny,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie, dla terenu o ktorym mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje sie zabudowy terenu, z zastrzezeniem
pkt 2,

2) dopuszcza sie:

a) prace zwigzane z utrzymaniem i konserwacjg
zieleni, w tym niezbedne wycinki, korekty
i uzupetnienia ubytkéw zieleni - zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodni-
czymi,

b) prace zwigzane z utrzymaniem dotychcza-
sowego uksztattowania terenu, w tym nie-
zbedne czynnosci konserwacyjne i eksplo-
atacyjne urzadzen melioracji wodnych,

c) wprowadzenie przej$¢ pieszych, ktadek, obiek-
tow matej architektury i oSwietlenia terenu,

3) zakazuje sie dokonywania podziatu dziatek na
cele inne niz lokalizacja urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dzia-
tek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parame-
trow technicznych tych urzadzen oraz potrzeb
ich obstugi.

8 15. 1. Ustala sie tereny lasow, oznaczone na
rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow,
2) uzupetniajgce - sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, dla terenu o ktorym mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie zabudowy terenu, z zastrzezeniem

pkt 2,

2) dopuszcza sie:

a) na terenie oznaczonym symbolem ZL2 prace
porzgdkowe oraz dziatania zwigzane bezpo-
Srednio z konserwacjg i rewaloryzacjg za-
chowanego zabytku — grodziska z okresu
okresu podznego sredniowiecza wpisanego
do rejestru zabytkbw pod numerem
16/Arch/2003 decyzja z dnia 17 marca 2003 r.,

b) prace zwigzane z utrzymaniem i konserwacja
zieleni, w tym niezbedne wycinki, korekty

i uzupetnienia ubytkéw zieleni - zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodni-
czymi,

c) prace zwigzane z utrzymaniem dotychcza-
sowego uksztattowania terenu, w tym nie-
zbedne czynnosci konserwacyjne i eksplo-
atacyjne urzadzen melioracji wodnych,

d) wprowadzenie przejs¢é pieszych, ktadek,
obiektow matej architektury i oSwietlenia te-
renu,

3) zakazuje sie dokonywania wtérnego podziatu
nieruchomosci.

8 16. 1. Ustala sie teren obstugi komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obstugi komunikacji,
2) uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, dla terenu o ktérym mowa
w ust. 1, nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) rurowanie odcinkéw rowoéw melioracyjnych,
w zakresie niezbednym dla prowadzenia cia-

goéw komunikacyjnych (drég publicznych,
dojazdéw i dojsé) — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) zagospodarowanie zielenig
nieutwardzonego terenu,

2) dopuszcza sie:

a) wiaczenie terenu w strukture funkcjonalno-
przestrzenng przylegtego terenu drogi gtow-
nej oznaczonego symbolem KDG - w takim
przypadku nalezy stosowaé ustalenia jak dla
terenu oznaczonego symbolem KDG,

b) lokalizacje obiektow matej architektury oraz
wiat przystankow komunikacji publicznej,

c) nosniki reklamowe — w spos6b niepogarsza-
jacy warunkoéw ruchu na przylegtej drodze
gtobwnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakazuje sie zabudowy kubaturowej terenu.

pozostatego,

8 17. 1. Ustala sie teren drogi publicznej —
drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KDG, dla ktorej obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren drogi publicznej klasy

gtownej,

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruk-
tury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) przekroj jednojezdniowy drogi,

b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgranicza-

jacych wynoszgcg 35 m,

2) dopuszcza sie:

a) poszerzenie drogi gtbwnej na tereny przy-
legte do tej drogi, jezeli wymagac¢ tego bedzie
projekt modernizacji lub przebudowy drogi,

b) nosniki reklamowe oraz inne elementy nie-
zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub
potrzebami ruchu drogowego (w tym sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej) -
w sposbdb niepogarszajacy warunkéw ruchu,
wytgcznie za zezwoleniem zarzadcy drogi,

3) zakazuje sie bezposredniej obstugi terenow
przylegtych do drogi gtéwnej (wjazdéw i wyjaz-
déw) — obstuga komunikacyjna odbywaé sie
bedzie poprzez istniejgce skrzyzowania.

§ 18. 1. Ustala sie tereny drég publicznych —
ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami KDL1 i KDL2, dla ktérych obowigzuje prze-
znaczenie:

1) podstawowe - teren drogi publicznej — ulicy
klasy lokalnej,

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) ustala sie:

a) zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami oraz oznaczeniem na rysunku planu,

b) obowigzek zachowania i ochrony istniejgcej
alei drzew wzdtuz ulicy oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDL2, przy czym do-
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puszcza sie prace zwigzane z konserwacjg
zieleni, w tym niezbedne wycinki, korekty
i uzupetnienia jej ubytkow — zgodnie z istnie-
jacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) dopuszcza sie:

a) poszerzenie ulicy lokalnej na tereny przyle-
gte do tej drogi, jezeli wymagac tego bedzie
projekt modernizacji lub przebudowy drogi,

b) nosniki reklamowe oraz inne elementy nie-
zwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub
potrzebami ruchu drogowego - w sposéb
niepogarszajgcy warunkéw ruchu, wytacznie
za zezwoleniem zarzadcy drogi.

8 19. 1. Ustala sie tereny drég publicznych —
ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2 i KDD3, dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny drég publicznych — ulic
klasy dojazdowej,

2) uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne,;.

2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) ustala sie:

a) minimalng szeroko$é drég w liniach rozgra-
niczajacych wynoszacg: — 10 m dla terenu
oznaczonego symbolem KDD1 i KDD2, -
12 m dla terenu oznaczonego symbolem
KDD3, oraz uwzgledniajacg narozne $ciecia
w obrebie skrzyzowah — zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem KDD1, po
potudniowej stronie jezdni, ustala si¢ obo-
wigzek nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz
granicy z terenem oznaczonym na rysunku
symbolem US,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie,
bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

b) wprowadzenie elementow uspokojenia ru-
chu, takich jak: gazony, zielehce i poprzeczne
progi spowalniajgce przejazd pojazdow,

c) nos$niki reklamowe oraz inne elementy nie-
zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub
potrzebami ruchu drogowego - w sposo6b
niepogarszajgcy warunkdéw ruchu, wytacznie
za zezwoleniem zarzadcy drogi.

8§ 20. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1
i KDW2, dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,
2) uzupetniajagce - sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa
w ust. 1, nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach roz-

graniczajgcych wynoszgca 10 m,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie,
bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

b) nosniki reklamowe oraz inne elementy nie-
zwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub
potrzebami ruchu drogowego - w sposob
niepogarszajgcy warunkoéw ruchu, wytgcznie
za zezwoleniem zarzadcy drogi.

8 21. 1. Ustala sie teren urzadzenh infrastruktu-
ry technicznej, dla ktérego obowigzuje przeznacze-
nie:

1) podstawowe - teren urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) uzupetniajace — terenowe urzadzenia komuni-
kacji.

2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa
w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) dopuszcza sie zblizenia zabudowy do granicy
dziatki,

2) budynek lub obudowe urzadzenia nalezy har-
monijnie wkomponowa¢é w otoczenie,

3) pozostaty teren, wolny od zabudowy i nie-
utwardzony (dojscia, dojazdy), nalezy zagospo-
darowac zielenig,

4) zakazuje sie dokonywania podziatu na dziatki
budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji — wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowa-
niu do para-metrow technicznych tych urzadzen
i potrzeb ich obstugi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctaw-
skie.

8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Infor-
macji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wro-
ctawskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Adam Klimczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI1/348/09
Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI GADOW-JASZKOTLE, GMINA KATY WROCLAWSKIE
DLA POLNOCNEJ CZESCI WSI GADOW

(TF2

Wyrys ze "Studium uwarunkowar i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie"
uchwala Nr LVI/403/06 Rady Miojskioj w Katach Wroctawskich
z dnia 12 2006r.

- GRANICA OSSZARU DBJETEGO ZMIANA PLANY

TERENY IACE

Zatacznik nr 1 do uchwaly

Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich
Nr.../../09zdnia...... 2009r.

Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Nr ooz dnid ... 2009
poz. o

Powierzchnia planu 21,17 ha
Sporzadzono zgodnie z uchwala
Rady Miejskiej w Katach Wrocawskich
Nr XX1/203/08 z dnia 19 czerwca 2008
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/348/09
Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie dla poétnocnej
czesci wsi Gadow”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Zz 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.,
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany:
Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. W wyniku wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gaddéw-Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie dla potnocnej czesci wsi Gagdow do publicznego wgladu,
w dniach od 15 lipca do 12 sierpnia 2009 r., w wyznaczonym, nieprzekraczalnym terminie do 26 sierpnia
2009 r. ztozono cztery uwagi:

1) uwaga ztozona w dniu 18 sierpnia 2009 r. przez Rade Soteckg Wsi Ggdow, dotyczaca:
a) likwidacji projektowanego przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD3 w gra-
nicach dziatki o nr ewidencyjnym 35/2,
b) podniesienia minimalnej wielkosci dziatek na projektowanych terenach zabudowy jednorodzinnej
MN,
2) uwaga ztozona w dniu 25 sierpnia 2009 r. przez pana Arkadiusza Kozdrowskiego zamieszkatego
w Jaszkotle 19 B, 55-080 Katy Wroctawskie, dotyczgca:
a) zmiany sposobu przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbo-
lem MU1 na teren zabudowy jednorodzinnej MN,
b) dopuszczenia zabudowy blizniaczej,
¢) zniesienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z ustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej — ochrony krajobrazu kulturowego,
d) przesuniecia osi drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem KDD1 w granice terenéw
oznaczonych symbolami MU1 i MN5,
3) uwaga ztozona w dniu 26 sierpnia 2009 r. przez Rade Soteckg Wsi Gadéw, dotyczaca:
a) opracowania raportu oddziatywania na $srodowisko w zakresie analizy natezenia ruchu samocho-
dowego i jego wptywu na zabudoweg mieszkaniows,
b) zmiany przebiegu uktadu komunikacyjnego w spos6b odcigzajgcy droge oznaczong symbolem
KDL1,
c) rezygnacji z form zabudowy blizniaczej i szeregowej,
d) przeprowadzenia analiz: archeologicznej, sSrodowiskowej i ekologicznej,
e) organizacji komunikacji publicznej,
f) zapewnienia mediéw, w tym analizy mozliwosci zapewnienia dostaw energii elektrycznej,
g) budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych,
h) poszerzenia zbyt waskich odcinkéw drog z modernizacjg ich nawierzchni oraz odprowadzenia z ich
powierzchni wod opadowych,
i) wykonania badan warunkéw geotechnicznych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN2
i MN3,
j) zabezpieczenia funduszy w budzecie gminy na realizacje infrastruktury technicznej.
4) uwaga ztozona w dniu 26 sierpnia 2009 r. przez pana Zenona Kozdrowskiego zamieszkatego w Jasz-
kotle 19 A, 55-080 Katy Wroctawskie, dotyczgca:
a) zmiany sposobu przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbo-
lem MU1 na teren zabudowy jednorodzinnej MN,
b) przesuniecia osi drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem KDD1 w granice terenéw
oznaczonych symbolami MU1 i MN5.
2. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzyt uwagi w dniu 2 wrzesnia 2009 r.:
1) uwzgledniajac w czesci nastepujgce uwagi:
a) uwage ztozong w dniu 25 sierpnia 2009 r. przez pana Arkadiusza Kozdrowskiego zamieszkatego
w Jaszkotle 19 B, 55-080 Katy Wroctawskie, w czesci dotyczgcej zmiany sposobu przeznaczenia te-
renu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU1 na teren zabudowy jed-
norodzinnej MN,
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b) uwage ztozong w dniu 26 sierpnia 2009 r. przez pana Zenona Kozdrowskiego zamieszkatego
w Jaszkotle 19 A, 55-080 Kagty Wroctawskie, w czesci zmiany sposobu przeznaczenia terenu zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU1 na teren zabudowy jednorodzinnej
MN,

2) nieuwzgledniajgc w catosci uwag wymienionych w ust. 1 pkt 1i 3,
3) nieuwzgledniajgc uwag w czesci wymienionej w ust. 1 pkt 2 lit. b oraz ust. 1 pkt 4 lit. b.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, dziatajgc zgodnie z art. 17 ust. 13 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzit do projektu planu zmiany wynikajgce z uwzgled-
nienia uwag, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1, jednoczes$nie stwierdzajac brak podstaw do przeprowadze-
nia czynnosci, o ktérych mowa w 17 pkt 10 cytowanej wyzej ustawy.

8 2. Rada Miejska w Katach Wroctawskich, na sesji w dniu .... pazdziernika 2009 r.:

1) przyjeta informacje Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu miejscowego oraz zakresie wprowadzonych zmian w tym projekcie, wyni-
kajacych z uwzglednienia uwag,

2) podzielita stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu miejscowego, rozstrzygajgc o nieuwzglednieniu uwag:

a) uwagi ztozonej w dniu 18 sierpnia 2009 r. przez Rade Soteckg Wsi Gadéw — w catosci,
b) uwagi ztozonej w dniu 25 sierpnia 2009 r. przez pana Arkadiusza Kozdrowskiego zamieszkatego

w Jaszkotle 19 B, 565-080 Katy Wroctawskie, w czesci dotyczacej:

— dopuszczenia zabudowy blizniaczej,

— zniesienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z ustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej — ochrony krajobrazu kulturowego,

— przesuniecia osi drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem KDD1 w granice tere-
noéw oznaczonych symbolami MU1 i MN5,

uwagi ztozonej w dniu 26 sierpnia 2009 r. przez Rade Soteckg Wsi Gadéw — w catosci,

uwagi ztozonej w dniu 26 sierpnia 2009 r. przez pana Zenona Kozdrowskiego zamieszkatego

w Jaszkotle 19 A, 55-080 Katy Wroctawskie, w czesci dotyczgcej przesuniecia osi drogi oznaczonej

na rysunku projektu planu symbolem KDD1 w granice terendw oznaczonych symbolami MU1

i MN5.

3) nie stwierdzita koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu,
a tym samym ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

oo

UZASADNIENIE

1. W odniesieniu do uwag ztozonych w dniu 18 sierpnia i 26 sierpnia 2009 r. przez Rade Soteckg Wsi
Gadow:

1) Likwidacja projektowanego przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD3 w grani-
cach dziatki o nr ewidencyjnym 35/2 uniemozliwitaby powigzanie komunikacyjne terenéw zainwe-
stowania, powodujgc dodatkowe obcigzenie istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony
na rysunku planu teren ustug oznaczony symbolem U w zatozeniu ma umozliwi¢ realizacje funkcji
powigzanych z aktywnos$cig sportowo-rekreacyjng oraz organizacjg imprez sportowych i kultural-
nych na terenie oznaczonym symbolem US. Teren ustug sportu i rekreacji US posiada powierzchnig
ok. 1,48 ha, co pozwala na zrealizowanie petnego programu dla tego terenu.

2) Ustalona w projekcie planu minimalna wielko$¢ dziatek na projektowanych terenach zabudowy jed-
norodzinnej (MN) wynosi 800 m? (przy min. szerokoséci dziatki 20 m). Zgodnie z dyspozycjami zawar-
tymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wro-
ctawskie (uchwata nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika
2006 r.), minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy jednorodzinnej zostata okre$lona na 700 m2
Ustalona w projekcie planu wielkos¢ dziatki zapewnia swymi parametrami zachowanie wszystkich
warunkow technicznych przy lokalizowaniu zabudowy.

3) Opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko jest zwigzane z etapem realizacyjnym poszcze-
gélnych inwestycji drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Brak jest podstaw prawnych
do sporzadzenia raportu w zwigzku ze sporzagdzaniem planu miejscowego.

4) Nie jest mozliwe w racjonalny sposéb zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw przeznaczo-
nych w projekcie planu pod zabudowe jednorodzinng (MN) z pominieciem podtgczen do drogi
oznaczonej symbolem KDL1. Sugerowana przez Rade Sotecka droga oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL2 jest zbyt waska dla przeniesienia catosci obcigzenia ruchem (na jej odcinku istnieje
takze aleja drzew wymagajgca zachowania i ochrony). Ponadto pojazdy wtgczajgce sie d drogi KDL2
musiatyby korzystaé z przejazdu drogg KDL1, nadktadajac kilkaset metrow drogi (co spowodowato-
by kolejne ucigzliwosci).

5) Zabudowa blizniacza jest dopuszczona wytgcznie na terenie oznaczonym symbolem ze wzgledu
na istniejgce na tym obszarze podziaty geodezyjne, ktore nie zapewniajg normatywnych szerokosci
dziatek w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej. Zabudowa szeregowa nie jest dopuszczona
ustaleniami planu na zadnym z terenéw i w tej cze$ci uwaga jest bezzasadna.
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6) W ramach procedury sporzadzania planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne i prognoze od-
dziatywania na srodowisko. Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony przez
organy wtasciwe w zakresie ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227). Prognoza od-
dziatywania na srodowisko zostata udostepniona organom opiniujgcym i uzgadniajgcym dokumen-
tacje planistyczng, a takze udostgepniona w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Uwzgledniono takze warunki wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego i zabytkéw archeolo-
gicznych — na podstawie wytycznych i informacji udostepnionych przez Dolnoslgskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow (wniosek WZN-WW-420-207/08 z dnia 25 wrzes$nia 2008 r.).

7) Zagadnienia takie jak organizacja komunikacji publicznej, budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych
oraz modernizacja drég, jak réwniez terminy i zasady finansowania tych inwestycji wykraczajg poza
regulacje planu miejscowego, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez ustawe o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Na potrzeby projektu planu miejscowego zostata sporzagdzona pro-
gnoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra bedzie stanowié¢ podstawe do
rozstrzygniecia przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (rozstrzygniecie na etapie
uchwalenia planu, stanowi¢ bedzie zatagcznik do uchwaty). Plan zawiera niezbedne zapisy umozli-
wiajgce modernizacje istniejgcych sieci infrastrukturalnych oraz drog, a takze budowe nowych ich
odcinkow.

8) Analizy mozliwosci zapewnienia dostaw energii elektrycznej prowadzi przedsiebiorstwo energe-
tyczne. EnergiaPro S.A. wyrazita opinie do projektu planu pismem TR5/DK/RM/Z/1687/09 z dnia
14 maja 2009 r. Operator w chwili obecnej nie planuje rozbudowy sieci SN i NN — wszelkie inwesty-
cje bedg wynika¢ z indywidualnych umow o przytgczenie, z uwzglednieniem mozliwosci inwesty-
cyjnych EnergiaPro S.A. Oddziat we Wroctawiu. Plan zawiera niezbedne zapisy umozliwiajgce reali-
zacje oraz modernizacje istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j.

9) Poszerzenie zbyt waskich odcinkéw drogi oznaczonej symbolem KDL1 ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania (spos6b rozgraniczenia drogi oraz istniejaca po jej zachodniej stronie zabudowa)
moze zosta¢ uwzglednione jedynie w przysztosci, w planie miejscowym obejmujgcym obszar poto-
zony na wschoéd od ww. drogi (tylko od strony wschodniej istniejg mozliwosci poszerzenia tej dro-
gi).

10) Zapis obligujacy Inwestora do wykonanie badan warunkdédw geotechnicznych w granicach terenéw
oznaczonych symbolami MN2 i MN3 zostat wprowadzony do ustalen planu miejscowego, spetnia-
jac zadanie strony.

2. W odniesieniu do uwag ztozonych w dniu 25 sierpnia 2009 r. przez pana Arkadiusza Kozdrow-
skiego zamieszkatego w Jaszkotle 19 B, 55-080 Kgty Wroctawskie oraz w dniu 26 sierpnia 2009 r. przez
pana Zenona Kozdrowskiego zamieszkatego w Jaszkotle 19 A, 55-080 Katy Wroctawskie:

1) zarébwno wnioskowane dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenie MU1 jak i zniesienia ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony
krajobrazu kulturowego jest niezgodne z dyspozycjami wynikajagcymi z postanowienia Dolnoslgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw okreslit swoje sta-
nowisko w formalnie ztozonym wniosku do planu miejscowego (WZN-WW-420-207/08 z dnia
25 wrzesnia 2008 r.) oraz uzgodnit przedtozong dokumentacje planistyczng (postanowienie WZN-WW-
420-270/08, I. dz. 4244 z dnia 18 maja 2008 r.). Wprowadzenie ograniczen okreslonych przez Dolno$la-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw byto warunkiem uzgodnienia planu miejscowego.

2) Przesuniecie osi drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem KDD1 w granice terenéw
oznaczonych symbolami MU1 i MN5 jest nieuzasadnione. Wyznaczenie nowych terenéw pod zabu-
dowe na dziatkach o nr ewidencyjnych 41/5 oraz 41/6 wymaga zapewnienia niezbednego dostepu
komunikacyjnego (tereny te z racji przebiegu projektowanego korytarza drogi gtéwnej oznaczonego
symbolem KDG nie posiadajg dogodnego dostepu do drogi publicznej). Przesuniecie drogi czesciowo
na teren dziatek sasiednich (dz. nr 41/7 i 47/2 w granicach terenu oznaczonego symbolem MN5) spo-
woduje, ze konsekwencje przeznaczenia pod zabudowe terenu MU1 i zwigzanej z tym jego niezbednej
obstugi komunikacyjnej poniosg wtasciciele sasiednich nieruchomosci, ktérzy maja zapewniony do-
step do drogi publicznej. W obecnej formie projekt planu w sposéb proporcjonalny przeznacza czes¢
terenu pod uktad komunikacyjny. W wytozonym do publicznego wglgdu planie jego udziat w stosun-
ku do czesci dziatki przeznaczonej pod zabudowe wynosi odpowiednio:

a) dla dziatki nr 41/5 (w granicach terenu MU1) - ok. 7,53%,

b) dla dziatki nr 41/6 (w granicach terenu MU1) - ok. 9,87%,

c) dla dziatki nr 41/7 (w granicach terenéw MN4 i MN5) — ok. 19,58%,
d) dla dziatki nr 41/8 (w granicach terenow MN4 i MN5) - ok. 8,71%.

Z powyzszego zestawienia obiektywnie widaé, ze dziatki o nr 41/7 i 41/8 maja nieco wiekszy procen-
towy udziat komunikacji. Przesuniecie kolejnego elementu uktadu komunikacyjnego na teren MN5 spo-
woduje dalsze pomniejszenie jego powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, czynigc podziat niespra-
wiedliwym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/348/09
Rady Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie” dla potnocnej czesci wsi Gadow

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
Zz 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.,
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada Miejska w Kagtach Wroctawskich rozstrzyga,
co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ggdow-Jaszkotle, gmina Kagty Wroctawskie dla potnocnej czesci wsi Gadow, przed-
miotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, polegajgce na:

1) budowie i oswietleniu ok. 785 m.b. ulic,
2) wykupie ok. 7260 m? gruntéw pod drogi publiczne,
3) budowie ok. 1435 m.b. sieci wodociggowej i kanalizacji $ciekowej.

8 2. Zgodnie z Prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Gadéw-Jaszkotle, gmina Katy Wroctawskie dla poétnocnej czesci wsi Ga-
doéw, szacunkowy koszt inwestycji, o ktérych mowa w § 1, wynosi:

1) budowa i o$wietlenie ulic: 1 238 300 zt,
2) wykup gruntéw pod drogi publiczne: 363 000 zt,
3) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sciekowej: 1 126 500 zt.

8§ 3. 1. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowigzujacych w czasie re-
alizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrodet fi-
nansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



