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UCHWALA Nr XXXI|X/348/09
RADY MIEJSKIEJ w TUCHOLI
z dnia 23 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr 147/2, 149,

148/3, 148/4, 148/5 w Tucholi przy ul. Chojnickiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz.U.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz.U.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz.U.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Dz.U.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Dz.U.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, oraz z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Dz.U.
Nr 52, poz. 420), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego przez
Rade Miejska w Tucholi uchwata nr XLVIII/429/06
z dnia 29 wrze$nia 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki
nr 147/2, 149, 148/3, 148/4, 148/5 w Tucholi przy
ul. Chojnickig.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu
w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwatly, ktore nie podlegaja
ogloszeniu sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy
oraz o0 zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako
zatacznik nr 3.

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach
objgtych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegolnych terenow oraz okresla konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy
i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwatly nie moga
by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz
ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrgbne wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktorym litery i cyfry
oznaczaja przeznaczenic poszczegédlnych terendw
wedhlug oznaczen legendy rysunku planu.

§5.1. Na  rysunku planu  obowigzujacymi
ustaleniami s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajace tereny o takim samym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole terenow identyfikujace tereny o roéznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania:

a) U/H/MN - teren zabudowy ustugowo-handlowej
Z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowsy,

b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

¢) KDL - drogagminnalokalna,

d) KDD - droga gminna dojazdowa;

6) strefa ,,W” ochrony archeologicznej;

2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okres$lony
w § 1.1. niniejszej uchwaty;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé
identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielonego za
pomoca linii  rozgraniczajacych o  réznym
przeznaczeniu i  sposobie  zagospodarowania,
sktadajace si¢ kolejno z pomocniczego numeru
terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku
planu miejscowego stanowiacego zatacznik do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji
inwestycji okreslonej niniejsza uchwata;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar

wyznaczony na rysunkach planow  liniami
rozgraniczajacymi;
5) zabudowie mieszkaniowgl — nalezy przez to

rozumie¢ budynek mieszkalny w uktadzie wolno
stojacym w  odniesieniu do jednej dziatki,
przeznaczony do stalego zamieszkania i pobytu
ludzi, spelniajacy warunki techniczne, jakim
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powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) froncie dziatki — rozumie si¢ przez to szeroko$é
dzialki budowlanej, od strony drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktérej dziatka posiada dostep
komunikacyjny z wjazdem-wyjazdem;

7) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to
rozumie¢ czg$¢ powierzchni ziemi uksztaltowana
gléwnie pod wptywem czynnikéw naturalnych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen
pelniaca  funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen i halasu,
wystepujaca w formie zwartych, zréznicowanych
nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetacji;

9) reklamie wielkoformatowe] — nalezy przez to
rozumie¢ reklame¢ na nosniku o wymiarach
wigkszych niz 100x60 cm, umieszczona na
budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ ushugowa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktére nie powoduja uciazliwosci dla
mieszkalnictwa na dzialce wlasnej oraz dziatkach
sasiednich a takze ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego Srodowiska zwlaszcza
w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., wedlug norm okreslonych
odrgbnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony
srodowiska i inspekcji sanitarnej;

11) dachu $rednio wysokim - nalezy przez to rozumie¢
dach o dwoch lub wigeej plaszezyznach spadku
nachylonym pod katem wigkszym niz 15° i nie
wigkszym niz 30~;

12) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach
o dwoch 1lub wigeej plaszczyznach spadku
nachylonym pod katem wigkszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45~

13) maksymalngj nieprzekraczalng linii zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granic¢ czesci wewngtrznej terenu,
ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czg$é
budynkéw na tym terenie, z wylaczeniem okapow
i gzymsow o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonow,
galerii, tarasow, schodoéw zewngtrznych, pochylni
i ramp o glebokosci do 1,3 m.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowigzujace na
terenie objetym planem

§ 6.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krgjobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace
do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych;

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia,
podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie
w przypadku: uzasadniongl wycinki o charakterze
pielggnacyjnym, realizacji docelowego ukladu
drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) obszar objgty planem znajduje si¢ czgSciowo
w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej —
0 rozpoznanej, na podstawie badan, zawarto$ci
waznych reliktow archeologicznych — na obszarze
stref wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt
inwestora. Zakres prac archeologicznych okreslony
zostanie przy uzgodnieniu projektu budowlanego
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) na pozostalym terenie objgtym planem w przypadku
natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt
zabytkowy prace ziemne nalezy wstrzymac,
zabezpieczy¢ znalezisko i1 niezwlocznie powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
si¢ tereny drog publicznych — lokalng i dojazdowych,
dla ktérych obowiazuja zapisy zawarte w ustaleniach
szczegblowych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw
i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: teren lezy w zasiggu strefy ochrony
posredniej zewngtrznej ujgecia wody powierzchniowej
z rzeki Brdy ,,Czyzkéwko” w Bydgoszczy na mocy
decyzji administracyjnej nr OS — X-6210/104/98
Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998 r.;

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na
terenach drog publicznych i wewngtrznych;

2) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prace nad
projektem  budowlanym  nalezy  poprzedzi¢
przeprowadzeniem badan geologiczno-inzynierskich
w celu okres§lenia warunkéw posadowienia obiektu
oraz inwentaryzacji uzbrojenia;

6. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig
uzytkowanie terendow na dotychczas obowiazujacych
zasadach.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury techniczney:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury techniczngj staraniem inwestora — za
zgoda i na warunkach gestorow sieci;

2) w przypadku lokalizacji sieci  uzbrojenia
technicznego na terenach prywatnych obowiazuje
nakaz udostgpniania go do celow eksploatacyjnych,
konserwacji sieci i w razie awarii;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
z komunalnej sieci wodociagowej poprzez
rozbudowe tej sieci, uzbrojona w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
szczegblnymi, z zachowaniem warunkow gestora
sieci;
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4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej -
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalne;
sieci kanalizacji sanitarng na warunkach gestora
sieci, do czasu redlizacji tego systemu tymczasowo
dopuszcza si¢  odprowadzenie  $ciekow  do
Szczelnego, okresowo oproznianego zbiornika na
nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania
sciekow w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe,
po wybudowaniu odpowiedniego kolektora nakaz
przytaczenia do sieci;

5) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do
gruntu, wskazana budowa kanalizacji deszczowsy;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplna — z wykorzystaniem indywiduanych
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub
innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych
ze zrddet energii odnawialng, z zachowaniem
normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych
i szczegdlnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie

elektryczna:

a) zasilanie w energig elektryczna z linii kablowych
niskiego napigcia, wyprowadzonych
z projektowang]  stacji  transformatorowej
stupowej,

b) lokalizacja stacji na terenie opracowania
Z dojazdem do drogi publiczng,

C) zasilanie stacji z linii $redniego napigcia poprzez
odgalezienie z linii napowietrznej ,,Chojnice”
przebiegajacej poza péinocna granica
opracowania,

d) projektowane linie $redniego i niskiego napiecia
nalezy uktada¢ w istniejacych i projektowanych
drogach
z  uwzglednieniem  ochrony istniejacego
adoptowanego drzewostanu, a w przypadku
braku ww. mozliwoséci dopuszcza si¢ przebieg
przez tereny funkcjonalne, po uzyskaniu
odpowiednich zgod wiascicieli,

€) os$wietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy
zaprojektowa¢ 1 wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilng;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez
kanalizacj¢ teletechniczng na  warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych
linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komorkowej obowiazuje
zakaz  lokalizacji ~ wolnostojacych  stacji
bazowych telefonii komoérkowych;

9) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:
a) gromadzenie odpadow statych w zamykanych,

przeno$nych  pojemnikach do  czasowego
gromadzenia  tych  odpadow, w iloSci
dostosowangj do  liczby = mieszkancow,

zlokalizowanych z  zachowaniem  estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywdz odpadoéw przez
stuzby posiadajace stosowna koncesj¢ na tego
typu ustugi,

Poz. 2576
b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie
z oObowigzujacymi przepisami  odrgbnymi

i szczegb6lnymi;

10) ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru
objetego planem urzadzenia melioracji
szczegblowych, ktore wymagaé beda przebudowy
w trakcie redlizacji planu wszelkie projekty
budowlane winne by¢ uzgodnione
z Gminng Spoétka Wodna, istniejace urzadzenia
melioracyjne nalezy zachowa¢ Iub przebudowaé
W sposOb  zapewniajacy  prawidlowe ich
funkcjonowanie w porozumieniu z wlasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Rozdzial 3
Szczegdélowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren projektowane;j
drogi gminngj lokalng — o docelowej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, z mozliwos$cia
urzadzenia chodnika dla  pieszych, $ciezki
rowerowsy;

2) dopuszcza si¢ budowe projektowanego uzbrojenia
technicznego niezwiazanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) projektowane drogi oprocz urzadzen zwiazanych
bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania  urzadzen  pomocniczych  oraz
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z uzbrojeniem przyleglych terenow,
ktorych  budowa,  zgodnie z  przepisami
szczegblnymi, jest zaliczana do celdéw publicznych,
z tym, ze dopuszcza sig przejscia poprzeczne pod
jezdnia, migdzy innymi przytaczy do sieci;

2) wymaga si¢, aby projekty nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej uwzglednialty mozliwosé
realizacji jezdni o szerokosci minimum 6,0 m oraz
podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
deszczows, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych wodociagu i gazociagu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz
wznoszenia obiektow kubaturowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej
na warunkach gestorow sieci.

5. Wysoko$ci  stawki  procentowej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
nieruchomosci: ustala si¢ na 0%.

stuzacej
wartosci

§ 8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2KDD
i 3KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu  wyznacza si¢ teren
projektowanych dréog gminnych dojazdowych —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
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z mozliwo$cia urzadzenia chodnika dla pieszych,

$ciezki rowerowej;

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia
technicznego niezwiazanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i  ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) projektowana droge oprocz urzadzeh zwigzanych
bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania  urzadzen  pomocniczych  oraz
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej
zwiazanych z uzbrojeniem przyleglych terenow,
ktorych  budowa,  zgodnie z  przepisami
szczegblnymi, jest zaliczana do celdow publicznych,
z tym, ze dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne pod
jezdnia, migdzy innymi przylaczy do sieci;

2) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej uwzgledniaty mozliwosé
realizacji jezdni o szeroko$ci minimum 5 m oraz
podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
deszczows, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych wodociagu i gazociagu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz
wznoszenia obiektow kubaturowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej
na warunkach gestoréw sieci.

5. Wysokosci  stawki  procentowej  shuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci: ustala si¢ na 0%.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ rezerwg terenu pod
poszerzenie istniejacej drogi gminnej lokalnej —

o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych

12,0 m, z mozliwos$cig urzadzenia chodnika dla

pieszych, $ciezki rowerowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego lub budowe
nowego uzbrojenia technicznego niezwiazanego

Z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: szeroko$¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych — 3,5 m.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow: obowiazuje zakaz
wznoszenia obiektow kubaturowych.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow  komunikacji: dopuszcza si¢ budowe
i przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej
na warunkach gestorow sieci.

5. Wysokosci  stawki  procentowej  shuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci: ustala si¢ na 0%.

§ 10.Dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren drogi gminnej
dojazdowej stanowiacej dojazd do projektowanych
dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ budowe projektowanego uzbrojenia
technicznego niezwigzanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m,
zakonczona placem manewrowym o wymiarach
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) projektowana droge oprocz urzadzen zwiazanych
bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do
umieszczania  urzadzen  pomocniczych  oraz
obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z uzbrojeniem przylegltych terenow,
ktorych ~ budowa,  zgodnie @z  przepisami
szczegblnymi, jest zaliczana do celow publicznych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowe i przebudowg istniejacej sieci
infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci.

5. Wysokosci  stawki  procentowej  shuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  warto$ci

nieruchomosci: ustala si¢ na 0%.

§ 11.Dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, O9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U
i 12MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jako  funkcji podstawowej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych jako funkcji
uzupelniajacej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych (np. handlu hurtowego), a takze innych
funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub
czasowe) uciazliwos$ci dla srodowiska i ludzi.

2. Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci
architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy,
skali i proporcji, materialdow wykonczeniowych
i detalu architektonicznego, wymog stosowania
jednolitego  materialu  pokrycia dachow dla
budynkow w obrgbie jednej dziatki;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
na granicy dziatek, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
garazowych lub gospodarczych zblokowanych, przy
zachowaniu powierzchni zabudowy kazdego z nich
maksymalnie 80 m?

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z maksymalnymi  nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
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4) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektow kubaturowych na jednej dzialce;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego
budynku garazowego lub gospodarczego;

6) obowiazuje realizacja dachow wysokich, dwu lub
wielospadowych z pokryciem dachéwka
ceramiczng, blachodachowka Ilub  dachowka
bitumiczna — w odcieniach naturalng ceramiki,
brazu lub grafitu, zakaz stosowania dachow
o r6znym spadku potaci naprzeciwleglych;

7) obowiazujacy  kierunek  glownych  kalenic
réwnolegle do frontu dziatek, dla dzialek naroznych
dopuszcza si¢ kalenice w uktadzie prostopadtym do
jednej z granic dziatki;

8) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen z  prefabrykowanych  elementow
betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig
izolacyjna;

9) obowiazuje zakaz lokalizacji tuneli foliowych
i szklarni;

10) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza
si¢ lokalizowanie szyldow na eclewacji frontowe;j
dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru
elewadji;

11) obowiazuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych
wielkoformatowych;

12) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sig
realizacje¢ obiektow matlej architektury;

13) obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych
niezwiazanych z prowadzeniem robo6t budowlanych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenow:

1) ustala sie maksymalnie nieprzekraczalne linie
zabudowy okres$lone na rysunku planu;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow
mieszkaniowych do 10,0 m, budynkéw garazowych
i gospodarczych oraz ustugowych do 5,0 m;

3) obowiazuje ograniczenie = wysokosci  nowych
ogrodzen minimalnej do 1,20 m maksymalnej do
1,60 m;

4) obowiazuje zachowanie minimum 40% powierzchni
dziatki w stanie biologicznie czynnym,;

5) maksymalna  powierzchnia  zabudowy  50%
powierzchni dziatki, w tym budynkéw garazowych
i gospodarczych do 80 m*;

6) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,0 m
(nie dotyczy budynkoéw garazowych

i gospodarczych);

7) kolor i material elewacji budynkow: biate lub
pastelowe tynki, drewno, cegla lub kamien.

4. Szczegdotowe zasady 1 warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji ustalen planu w
taki sposob, aby wydzielane dziatki w dniu podziatu
miaty dostep do istniejacej drogi publiczne;j;

2) podzial na dziatki budowlane z uwzglednieniem
zachowania linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i  sposobie  zagospodarowania
wskazanymi na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) minimalna wielko$¢ projektowanych dziatek -
800 nv’;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 250 m —
dopuszcza si¢ odstgpstwo w przypadku dziatek
naroznych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia  dziatek
budowlanych z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych
i projektowanych drég gminnych lokalnych
i dojazdowych oraz projektowanej  drogi
wewngtrznej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz budowy nowych indywidualnych zjazdow
z przylegtej drogi wojewodzkiej, zlokalizowanej
poza obszarem opracowania;

3) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe na wlasnym
terenie w ilosci:

a min. 2 migsca dla potrzeb prowadzone
dzialalnosci na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku
mieszkal nego.

6. Wysokosci  stawki  procentowej  stuzacej

naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  warto$ci

nieruchomosci: ustala si¢ 30%.

§ 12.Dlaterenu oznaczonego symbolem 13U/H/MN
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy
ustugowo-handlowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowsey;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, a takze innych funkcji powodujacych
szkodliwe (trwale lub czasowe) uciazliwosci dla
srodowiska 1 ludzi,

2. Zasady ochrony i
przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci
architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy,
skali 1 proporcji, materialtdbw wykonczeniowych
i detalu architektonicznego, wymog stosowania
jednolitego  materiatu  pokrycia dachow dla
budynkéw w obrebie jednej dziatki;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
budowlanych na granicy dziatek;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z maksymanymi  nieprzekraczalnymi  liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

4) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch
obiektow kubaturowych;

5) obowiazuje realizacja dachow ptaskich lub $rednio
wysokich, dwu lub wielospadowych z pokryciem
dachowka ceramiczng, blachodachowka lub
dachowka bitumiczng — w Kolorze ceglastym Iub
kolorach zblizonych do naturalnej ceramiki, zakaz
stosowania dachow o roznym spadku potaci

ksztaltowania  ladu

obiektow
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naprzeciwlegtych i schodzacych sig Rozdzial 4
w kalenicy na ré6znych wysokosciach; Przepisy konicowe

6) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic w uktadzie
rownolegltym lub prostopadlym do frontu dziatki § 13. Wykonanie uchwaty powierza sig

(droga wojewodzka);
7) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz

ogrodzen z  prefabrykowanych  elementéw
betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig
izolacyjna;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji tuneli foliowych
i szklarni;

9) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza
si¢ lokalizowanie szyldu do elewacji frontowe;j
dostosowanego do wystroju, kolorystyki i charakteru
elewagji;

10) dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednej tablicy
reklamowej wielkoformatowej — stuzacej wylacznie
reklamie ustug zwiazanych z tym terenem;

11) obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych
niezwiazanych z prowadzeniem robo6t budowlanych,

12) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu
handl owego.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) ustala sie maksymalnie nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu,

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow do
12,0 m;

3) obowiazuje ograniczenie = wysokosci nowych
ogrodzen minimalnej do 1,20 m maksymalnej do
1,60 m;

4) obowiazuje zachowanie minimum 10% powierzchni
dziatki w stanie biologicznie czynnym;

5) maksymalna  powierzchnia  zabudowy  50%
powierzchni dziatki;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 40,0 m.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania

i podzialu nieruchomosci:  obowiazuje  zakaz

dokonywania podzialu wtoérnego terenu,

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej
drogi gminngj lokalng — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie¢ budowe indywidualnego zjazdu
z przylegtej drogi wojewodzkiej, zlokalizowanej
poza obszarem opracowania — tylko i wyltacznie za
zgoda 1 na warunkach jej zarzadcy;

3) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci
wystarczajacej dla zaspokojenia potrzeb
projektowanej funkcji, wynikajacej z bilansu
wielkosci 1 ilosci projektowanych obiektow
ustugowo-handlowych;

4) wewngtrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna
by¢ bezkolizyjna, nalezy wydzieli¢ drogi pozarowe,
miejsca zatadunku, roztadunku 1 parkingowe
W sposOb zapewniajacy sprawny wjazd i wyjazd na
droge publiczng oraz bezpieczenstwo wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego.

6. Wysokosci  stawki  procentowej  stuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  wartosci

Nieruchomosci: ustala sie 30%.

Burmistrzowi Tucholi.

§ 14.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tucholi.

§ 15.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskigj
Pawet Cieslewicz
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