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UCHWALA NR V/43/11 RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNIU

z dnia 24 lutego 2011 .

sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci wsi
Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dziatki nr ewidencyjny 1078/2 w Zbgszyniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 127,
Nr 181, poz. 1337, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr
130, poz. 871) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

8 1. 1.Uchwala sie zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbg-
szynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/275/06 z dnia 7
kwietnia 2006 r., w obszarze dziatki nr ewidencyjny
1078/2 w Zbaszyniu, zwang dalej miejscowym
planem, po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy i miasta
Zbaszyn, uchwalonym uchwatg Nr XXI/137/2001
Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego
2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem
okresla czes¢ graficzna.

8§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana
na mapie w skali 1:500, zatytutowana
~Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatki nr ewid. 1078/2 w
Zbaszyniu”, zwana dalej rysunkiem miej-
scowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miej-
skiej w Zbaszyniu o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miej-
skiej w Zbgszyniu o sposobie realizacji, za-

pisanych w miejscowym planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

8§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku
od okreslonych linii rozgraniczajacych tere-
nu;

2) ,nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — na-
lezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢, ktora nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

3) ,sieciach i urzadzeniach infrastruktury tech-
nicznej” — nalezy przez to rozumieé¢ wybu-
dowane pod ziemig, na ziemi albo nad zie-
mig przewody lub urzgdzenia wodociggo-
we, kanalizacyjne, cieptownicze, elektrycz-
ne, gazowe i telekomunikacyjne.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

8 4. 1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie tere-
noéw: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN,U.
2. Symbol graficzny przeznaczenia terenéw oraz
przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat Ill
Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

8 5. 1.Zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
wykonanych z prefabrykowanych przeset betono-
wych i zelbetowych oraz o wysokosci wiekszej niz
1,5 m.

2.Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych
o powierzchni petnej nie wigkszej niz 50% catkowi-
tej powierzchni ogrodzenia.

8 6. Zakazuje sie umieszczania reklam; dopuszcza
sie umieszczanie szyldéw, ktérych forme nalezy
uzgodnié z wtasciwym wojewddzkim konserwato-
rem zabytkow.
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§ 7. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezpo-
$rednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej MN,U obowigzuja dopusz-
czalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami
hatasu, jak dla terenobw  mieszkaniowo-
ustugowych.

8§ 9. 1. Wody opadowe i roztopowe w obszarze
dziatki budowlanej nalezy odprowadza¢ do woéd
lub do ziemi w sposob nienaruszajgcy naturalnego
sptywu wod i niezaktdécajgcy warunkdéw gruntowo-
wodnych na dziatkach w jej otoczeniu.

2.Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych
z powierzchni nieprzepuszczalnych na dzialce,
nalezy zagospodarowa¢ w sposéb indywidualny
nie pogarszajacy stanu srodowiska.

8 10. Nakazuje sie zaopatrzenie budynkéw w wode
z sieci wodociggowej, w tym do celdéw gasniczych.

8 11. Nakazuje sie odprowadzanie $ciekow byto-
wych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 12. Stosowanie do celow grzewczych energii
elektrycznej, innych paliw niskoemisyjnych lub
energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych.

8 13. 1. Ustala sie gromadzenie segregowanych
odpadow w przystosowanych do tego celu po-
jemnikach usytuowanych w wyznaczonych miej-
scach na terenie poses;ji i ich dalsze zagospodaro-
wanie zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

2.Nadmiar mas ziemnych powstajacych w wyniku
prac budowlanych nalezy zagospodarowywaé na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw
jakosci gleby i ziemi, lub wywozié w miejsca wska-
zane przez wiasciwg stuzbe administracyjna.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 14. 1.0bszar objety miejscowym planem jest
potozony w granicach ukiadu urbanistyczno-
architektonicznego miasta Zbaszynia, wpisanego
do rejestru zabytkow pod numerem 1371 decyzjg z
dnia 12 stycznia 1981 r., co oznaczono na rysunku
miejscowego planu jako: ,strefa ochrony konser-
watorskiej”.

2.Inwestor winien uzgodni¢ zabudowe i zagospo-
darowanie terenu z wilasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

3.Terenu objety miejscowym planem jest potozo-
ny w strefie ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczonej na rysunku miejscowego planu.
4.Inwestor jest zobowigzany do prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu; przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe inwestor winien uzyskacé
pozwolenie wtasciwego wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkow na prowadzenie badan archeolo-
gicznych.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 15. Nie okresla sie terendw wymagajacych
wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumie-
niu przepisow ustawy.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy

§ 16. Okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy
usytuowang zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu.

8 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej MN,U:
1) zakazuje sie:

a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢, lokalizowania
obiektow innych niz: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki ustugowe przezna-
czone na cele nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej, budynki gospodarcze i garaze
na samochody o nos$nosci do 1,5 tony oraz
obiekty matej architektury,

b) sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz
po jednym budynku z wyzej wymienionych,

c) z zastrzezeniem § 14 ust. 2, sytuowania bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o
wysokosci wigkszej niz 12 m i wiekszej niz 3
kondygnacje nadziemne, budynkéw ustu-
gowych o wysokosci wiekszej niz 8 m i
wiegkszej niz 2 kondygnacje, a pozostatych
budynkéw — wyzszych niz 6 m;

2) nakazuje sie:

a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i § 14 ust. 2, sto-
sowanie w budynkach dachéw dwu- lub
wielospadowych o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem zawartym
pomiedzy 35° i 45° i gtownej kalenicy row-
nolegtej do dtuzszych granic dziatki budow-
lanej,

b) zapewnienie miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno miesz-
kanie, w tym miejsca w garazach oraz do-
datkowo 2 miejsca dla budynku ustugowe-

go;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 85

— 8419 -

Poz. 1467

3) dopuszcza sie:
a) przeznaczenie na cele lokalizowania budyn-
kow 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) stosowanie w garazach dachéw o nachyle-
niu potaci dachowych pod katem do 15°,
c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposoéb nie powodujacy kolizji
z planowang zabudowg,
d) wykonywanie kondygnacji podziemnych;
4) wydzielane dziatki budowlane nie mogg miec¢
powierzchni mniejszej niz 450 m?;
5) obstuga komunikacyjng nalezy zapewni¢ z przy-
legtej ulicy miejskiej, znajdujgcej sie poza obsza-
rem objetym miejscowym planem.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

§ 18. 1. Ochronie podlegaja:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbagszynska”;

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB080005;

3) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
~Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLH080002.

2. Obszar objety miejscowym planem jest w cato-
$ci potozony w obszarach, o ktérych mowa w ust.
1.

3. Lokalizowane przedsiewzigcia spetnia¢ musza
wymogi ochrony okreslone dla obszarow, o kto-
rych mowa w ust. 1.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8§ 19. Nie okresla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i
podziatu nieruchomosci.

Rozdziat X
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy

8 20. Nie okresla sie terendw wymagajacych usta-
lenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
modernizowaé, rozbudowywac¢ i budowaé na za-
sadach okreslonych w planach rozwoju sieci.
2.Podtaczenia sieci wewnetrznych na dziatce bu-
dowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury
technicznej wykonywaé nalezy jako podtgczenia
podziemne.

3.Podtaczenie budynkéw do sieci infrastruktury
technicznej nastepowaé¢ bedzie na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek
zainteresowanego podmiotu i umowy o przytgcze-
nie do sieci.

Rozdziat XIlI
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow

8§ 22. Nie okresla sie terendw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdziat Xlil
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 23. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci
30 %.

Rozdziat XIV
Przepisy koncowe

8 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Zbgszynia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Marek Furman
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr V/43/11
Rady Miejskiej w Zbgszyniu
z dnia 24 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatki nr ewidencyjny 1078/2 w Zbgszyniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), Rada
Miejska w Zbgszyniu nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag, w oparciu o oswiadczenie
Burmistrza Zbgszynia w sprawie braku uwag do

projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatki
nr ewidencyjny 1078/2 w Zbaszyniu, wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziaty-
wania na srodowisko.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr V/43/11
Rady Miejskiej w Zbgszyniu
z dnia 24 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i
art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz.
1240 ze zm.),

Rada Miejska w Zbaszyniu rozstrzyga, co nastepu-
je:

1. Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Do zadanh
wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samo-
rzadzie gminnym, budowa drég, sieci kanalizacyjnej,
sieci wodociggowej i os$wietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, o ile wyznaczatby nowe tereny do zainwesto-
wania, a takze okreslat przebieg nowych drég i infra-
struktury technicznej, mogtoby spowodowaé po-

wstanie tego obowigzku na terenie objetym planem.
Jednoczesnie Gmina, z uwagi na ograniczone $rodki
budzetowe, obowigzki te mogtaby roztozy¢ w czasie.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Zba-
szynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obsza-
rze dziatki nr ewidencyjny 1078/2 w Zbgszyniu nie
spowoduje kosztéw po stronie Gminy z uwagi na to,
ze w granicach objetych zmiang planu nie przewiduje
sie nowych drog publicznych, a infrastruktura tech-
niczna jest dostepna w drogach publicznych potozo-
nych w bezposrednim sasiedztwie.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym pla-
nie wyzej wymienionych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, podlega przepisom zawartym w art.
216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz.
1240 ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzeto-
wych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



