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Zatacznik Nr 2 w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania
do uchwaty Nr XX/91/08 Sciekow i oswietlenia drog.
zgi?!ﬂ?:;:g;;:ezsgggﬁ 2. W zwiazku_z u__chwalenie_m p_lanul wystq_pi po-
trzeba realizacji modernizacji drég gminnych
Rozstrzygniecie oraz sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro- i deszczowej poprzez wykonanie stosownych
jektu planu przytaczy. Inwestycje te w ramach uzbrojenia
. . . terendw wskazanych na rysunku planu wedtug
2Dg V;‘thjozzig?rﬁag Z\ngnr'agg O?Jbzl?c:::egn\l/s I20(§)Sr. floo_ ogélnych zasad okreslonych w uchwale, ktére
'ektE miejscowego .Ianu pza os odgarow%r?ia prze— beda podejmowane stosownie do przewidywa-
Jt ) 9 pb U zagosp ‘6 K P nego i planowanego aktywizowania obszaru
strzennego terenu obejmujacego cze$¢ Krzeszyc wskazanego do zainwestowania.
— dziatka Nr 611/3 nie zgtoszono uwag.
Zatacznik Nr 3 3. Ustala sie,_ie zrodtem finanso_wani_a inwe§tycji
do uchwaty Nr XX/91/08 z zakresu mfrastrukt_ury technlcznej,, o ktérych
Rady Gminy Krzeszyce mowa w pkt _2, n_alezacych _do zadap wtasnych
dnia 7 listopada 2008 gminy, a takze finansowania kosztéw wykupu
z dnia /fistopada r gruntow przeznaczonych do ich realizacji beda:
0 sposobie realiza(i{j(i)iztprizs)ﬂr\‘;gﬁl\?v planie inwestycji ) érod_kil IV\{[ia.sne gminy_, W tY[m _zapisane
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do W wieloletnim programie inwestycyjnym,
zadan wtasnych gminy oraz zrédet ich finansowania - fundusze Unii Europejskiej,
1. Na terenie Gminy Krzeszyce realizowany jest - kredyty bankowe,
sukcesywnie program modernizacji i rozbudowy . L
drég gminnych, ich oswietlenia oraz wodocig- - emisje obligacji komunalnych.
gowania i kanalizowania terenéw publicznych 4. Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkéw
drég gminnych. Przygotowane sg niezbedne finansowych niewymienionych w 8 1 ust. 2, w tym
programy dokumentacyjne dla prowadzenia dal- rowniez wspoétfinansowania wyzej  wymienio-
szych prac w kierunku wprowadzenia w catym nych zadan, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia
obszarze terendéw zainwestowanych, podniesie- 1997r. o finansowaniu drég publicznych oraz ze
nia standardéw technicznych drég gminnych $rodkow prywatnych.
oraz ich rozbudowy, zbiorowego zaopatrzenia
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UCHWALA Nr XVII/160/08
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 3 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nietkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uchwaty
Nr 69/VII/07 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
27 czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nietkdw, po stwierdzeniu zgod-
nosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czer-
wiensk uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Nietkéw (dla terenu
dziatek Nr ewid. 1112, 1121, 1123/1 i 259) zwany da-
lej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:

a) od strony zachodniej drogg gminng
o Nr ewid. dziatki 259,
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b) od strony poétnocnej droga gminng
o Nr ewid. dziatki 1121,

c) od wschodu ciekiem wodnym o Nr ewid. dz.
1112,

d) od potudnia granicg lasu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa
zatgczniki:

1) zat. Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w skali 1: 10 000;

2) zal. Nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do wytozonego do pu-
blicznego wglgdu projektu planu;

3) zal. Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finanso-
wania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okres$laja-
ce zasady zagospodarowania terenu objetego pla-
nem miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg, zielen, wody, komunikacje i infra-
strukture techniczna.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie tere-
ny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych pod:

1) zabudowe mieszkaniowg, oznaczong symbolem
MN — zabudowe jednorodzinng wolnostojgca;

2) zielen i wody, oznaczone symbolami:

a) ZN - zielen nieurzadzona,

b) WS - érédladowe wody powierzchniowe;
3) komunikacje, oznaczone symbolami:

a) KDD1 i KDD2 - drogi publiczne,

b) KDW - drogi wewnetrzne,

c) KX -—ciag pieszy;

4) infrastrukture techniczng, oznaczong symbola-
mi:
E — elektroenergetyka.
§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym

mowa w 8§ 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

2. Rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne.

3. Rozdziat 2, zawierajgcy przepisy obowigzu-
jace w catym obszarze objetym planem, okresla-
jace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow  komunikacji i infrastruktury
technicznej,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospoda
-rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

i) stawki procentowe, na podstawie ktérych,
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

4. Rozdziat 3, zawierajgcy warunki zagospoda-
rowania dla poszczegolnych terenéw okreslajgce:

a) przeznaczenie terenow,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Rozdziat 4, zawierajgcy przepisy koncowe.

6. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce
oznaczenia:

1) graficzne:

a) obowigzujgce linie rozgraniczajagce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) symbole literowe przeznaczenia terenu i nume-
ry wyrozniajgce go sposrod innych terenow;

2) pozostate oznaczenia nie wymienione wyzej
maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku;

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia wy-
mienionew 8 1ust. 1,21 3;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek wymieniony w 8 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsa-
mym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) obowigzujacych liniach rozgraniczajacymi - nalezy
przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny
o réoznym przeznaczeniu lub o réznym zasadach
zagospodarowania;
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7)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni dziatki lub min. 51% powierzchni cat-
kowitej wszystkich budynkéw istniejacych
i planowanych, potozonych w jej granicach;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podsta-
wowy, ktére uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie
podstawowe;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumie¢ dostepnos$¢ zgodnie z ustawg o go-
spodarce nieruchomosciami, a takze dostep-
nos$¢ przez uktad drég wewnetrznych dojazdo-
wych posiadajgcych zjazdy lub zjazd do drogi
publicznej;

10) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozu-

mie¢ drogi nie zaliczone do kategorii drog pu-
blicznych, stanowigce drogi w osiedlach miesz-
kaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe
do obiektow uzytkowanych przez podmioty
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, drogi do-
jazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, nalezgce
do wiascicieli gruntéw;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ budynki

lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugag;

12) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiecé

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci da-
chowych;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-

mie¢ powierzchnige poziomego rzutu jednej kon-
dygnacji naziemnej o najwigkszej obszarowo
powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych do dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnie zabudowy obliczamy
jako sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych wraz z budynkami gospo-
darczymi i garazami, wystepujgcych w obrebie
danej dziatki budowlanej;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢

ogolnodostepne obszary o dominujacej funkcji
komunikacji pieszej, takie jak chodniki, w tym
takze Sciezki rowerowe, parki, skwery, zielehce,
aleje parkowe;

15) dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy

rozumieé taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje
ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapi-
s6éw prawa budowlanego;

16) stawce procentowej - nalezy przez to rozumiec

wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania
od witasciciela jednorazowej optaty w przypadku
jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ granice wzdtuz terendw komunika-
cji publicznej i wydzielonych paséw infrastruk-
tury technicznej, poza ktérg nie moze byé wy-
suniete lico budynku; dopuszcza sie jej nie-
znaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych,
rzutu dachu, wykuszy, balkonéw i elementéw
wystroju architektonicznego, w tym gankow
i schodow wejsciowych;

18) reklamie wielkogabarytowe] - nalezy przez to
rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane
na elementach konstrukcyjnych, obiekcie bu-
dowlanym lub ogrodzeniu;

19) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé
strefy od sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po
jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujagcego stan sieci,
a w przypadku awarii - na jej usuniecie; szero-
kos¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju
sieci.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujace w catym obszarze, obje-
tym planem

§ 5. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi, mogg by¢ zagospodarowane
wyltacznie na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem lub tgcznie z przeznaczeniem

dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach
zagospodarowania poszczegolnych terendw, zawar-
tymi w rozdziale 3, z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

3. W ramach terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
mogg wystepowaé¢ drogi wewnetrzne, miejsca
postojowedla samochodow osobowych, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen
izolacyjna.

8 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

2. Nakazuje sie:

1) zagospodarowanie przestrzenne terenéw rea-
lizowaé z uwzglednieniem wymogoéw ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

a) dbanie o docelowe uksztattowanie i zago-
spodarowanie linii zabudowy i linii zieleni
wokot ulic — koordynacje pomiedzy liniami
zabudowy, zielenig kompozycyjng i izolacyj-
na, elementami reklam i informacji wizualnej,
ogrodzeniami poszczegdlnych nieruchomosci
iitp.,

b) realizacje terenow biologicznie czynnych
w granicach kazdej dziatki o procencie po-
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2)

1)

wierzchni ustalonych w zapisach szczegoéto-
wych, do ktérych nalezg tereny zieleni niskiej
— trawniki, zieleni $redniej - krzewy, zieleni
wysokiej - drzewa istniejgce i projektowane,

c) na dziatkach dla ktérych nie okreslono linii
zabudowy budynki sytuowa¢ w sposéb za-
pewniajacy optymalne nastonecznienie tere-
nu dziatek i minimalizacje zacienienia sgsied-
nich nieruchomosci, oraz na zasadach ogol-
nych okreslonych w prawie budowlanym wa-
runkach technicznych,

d) na terenach sgsiadujgcych z terenami lasow
minimalna odlegio$¢ nowych budynkow od
granicy lasu powinna wynosié¢ 12.0m;

przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig za-
budowy a linig rozgraniczajgcg teren, wytacznie
pod realizacje:

- utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

- dojscia do budynku,

- zadaszonego i ostonietego miejsca pod
pojemniki na $mieci,

- miejsc do parkowania,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- zieleni dekoracyjnej i elementéw matej ar-
chitektury.

3. Zakazuje sie stosowania:

materiatobw wykohczeniowych typu: blacha tra-
pezowa i falista oraz siding, z wytgczeniem bu-
dynkéw infrastruktury technicznej;

reklam wielkogabarytowych typu billboard
- na terenach zabudowy mieszkaniowej, zieleni
urzadzonej, droég publicznych i dojazdowych,
obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej;

znakéw informacji wizualnej w miejscach
w sposOb naruszajgcy bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego.

4. Dopuszcza sie stosowanie:

ogrodzen dziatek budowlanych, widocznych od
strony ulic lub innych przestrzeni publicznych,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan mate-
riatowych i kolorystycznych, nawigzujgcych do
cech architektury budynkéw, z zakazem stoso-
wania prefabrykatow betonowych;

znakéw informacji wizualnej w celach reklamo-
wych, w tym szyldow, reklam, tablic informa-
cyjnych, pod warunkiem:

a) umieszczania w strefie frontowej budynkow
- na poziomie kondygnacji przeznaczonych
pod ustugi oraz dostosowania wymiarami do
gabarytéw budynkéw i detali architektonicz-
nych,

b) nawigzania do podziatow i kolorystyki fasad.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci gospodarczy-
ch mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
okres$lonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych dla terenow:

a) oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - wskazuje sie jako przyporzadkowany
rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

b) oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZN wskazuje sie jako przyporzagdkowany
rodzajowi ,tereny rekreacyjno - wypoczynko-

14

we .

3. W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem: nakazuje sie stosowanie paliw
o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi
i Srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz po-
nowne wykorzystanie przy realizacji robot
ziemnych w zwigzku z realizacjg budowy,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb
niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych
grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub
realizacji elementdéw zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony woéd przed zanieczyszcze-
niem, nakazuje sig: uszczelnianie powierzchni
komunikacyjnych.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci
krajobrazowych:

1) nakazuje sie:

a) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
w szczegolnosci naturalnego uksztattowania
terenu i istniejgcych szpalerow drzew o wa-
lorach kompozycyjnych,

b) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszcze-
niem wycinki w sytuacji koniecznos$ci wpro-
wadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu
przedsiewzie¢ liniowych, w tym dotyczacych
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
porzgdkowania struktury osadniczej, wpro-
wadzajgc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej,

c) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie ko-
lidujgcy z zabudowag - wprowadzanie na-
sadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglednie-
niu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz
otwaré widokowych;
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2) dopuszcza sie wydzielanie i realizacje ciggéw
pieszych i sciezek rowerowych, w ramach tere-

now zieleni.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkobw oraz débr kultury
wspoblczesne;:

2. Nakazuje sie na obszarze objetym planem
osobom prowadzgcym roboty budowlane i ziemne
w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu,
ktére posiada cechy zabytku:

a) wstrzymanie wszelkich robét mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych $rod-
kéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwlocznie zawiadomienie o tym odpo-
wiedni organ stuzby ochrony zabytkéw oraz
Burmistrza Czerwienska,

d) Burmistrz Czerwienska jest obowigzany nie-
zwtocznie, nie dluzej niz w terminie
3 dni przekazaé wojewddzkiemu konserwato-
rowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

3. Na terenach objetych planem nie ma obiektow
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.

4. Na terenach objetym planem nie stwierdzono
wystepowania stanowisk archeologicznych.

8 9. 1. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania
wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

2. Nakazuje sie zapewnienie dostepnosci
osobom niepetnosprawnym poprzez: umozliwienie
na wszystkich ciggach pieszych i pieszo — jezdnych,
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 10. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu, odnoszagce sie do
przeznaczenia poszczego6lnych terenow, obowigzuja
niezaleznie od istniejgcych podziatéw na dziatki.

3. Szczegbétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng— ustala sie mini-
malng powierzchnie dziatek - min. 600m?;

2) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymaga-
ne jest spetnienie nastepujgcych warunkow:

a) zgodnos$¢ z funkcjg okreslong w planie,

b) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzysza-
ce, warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie
wydzielonych dziatek,

c) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej
i do infrastruktury technicznej dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ scalen wydzielo-
nych dziatek budowlanych.

8§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

2. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drég ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementéw uktadu komunikac;ji,
w nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

a) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z administratorem danej sieci,

b) istniejacy ukitad drég publicznych i utrzyma-
nie powigzan,

c) utrzymanie lub budowe chodnikéw dla pie-
szych,

d) przy budowie nowych odcinkow uprzednie
rozpoznanie geologiczno - inzynierskie tere-
nu.

4. Uktad komunikacyjny obstugujgcy teren obje-
ty planem tworzg drogi:

1) przebiegajaca wzdiuz potnocnej granicy terenu
droga publiczna dojazdowa o Nr ewid.
dz. 1121;

2) przebiegajgca wzdtuz zachodniej granicy terenu
droga publiczna dojazdowa o Nr ewid. dz. 259;

3) droga wewnetrzna umozliwiajgca swobodny
dostep do pozostatych dziatek, w sposéb za-
pewniajgcy dojazd samochodow wielkogabary-
towych, bezpieczenstwo pozarowe, dojazd ka-
retki pogotowia i innych pojazdow uprzywile-
jowanych;

4) ciag pieszy zapewniajgce dojscia do dziatek bu-
dowlanych i zieleni, jednocze$nie stanowiacy
pas techniczny umozliwiajgcy dostep do cieku
w stopniu wystarczajgcym do jego eksploatacji;

5) program parkingowy zaspokajajagcy potrzeby
mieszkancow, personelu i klientéw, wyliczony
wedtug parametréw i wskaznikow okreslonych
dla poszczegdblnych terendédw w rozdziale 3 nale-
zy zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej
inwestycji.

8 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Dla wszystkich terendéw ustala sig, w zalezno-
$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazowsg, cie-
ptowniczg i teletechniczng wraz z urzadzeniami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz przynalez-
nymi pasami obstugi technicznej.

3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami, przy-
tagczami i obiektami technologicznymi, niewymaga-
jacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi
w granicach innych wyodrebnionych w planie tere-
néw, o0 r6znym przeznaczeniu, przy czym:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
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nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia, w
przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci pro-
jektowanych docelowo;

2) wazdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
gow sieci i przytgczy, nalezy zachowac strefy od
sieci o szerokosci uzaleznionej od $rednicy i ty-
pu, ustalone indywidualnie przez wtasciwego
dysponenta sieci, na ktérych nie nalezy sytu-
owaé¢ budynkédw, nasadzaé¢ drzew, lokalizowaé
elementow matej architektury;

3) dopuszcza sie:

a) zmiany przebiegu i parametréw istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych z administratorem danej sieci —
o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza in-
teresdw o0sob trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktérych przebieg wynika z zapiséw planu
lub przepiséw odrebnych i nie wynika z ry-
sunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) dostawe wody, gwarantujgcg petne pokrycie
zapotrzebowania z istniejgcej lub rozbudo-
wywanej wiejskiej sieci wodociggowej,

b) ilos¢ dostarczanej wody, dla poszczegdélnych
typow zabudowy, przyjgé zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje sie utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych ist-
niejacych drog;

3) dopuszcza sie pobor wody z lokalnych ujeé na
poszczegolnych dziatkach do czasu realizacji
wiejskiej sieci wodociggowe;j.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych,
komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych,
zwanych dalej - Sciekami:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow, o ile spetniajg pa-
rametry zgodne z przepisami odrebnymi
- do istniejgcego systemu sieci kanalizacyj-
nej,

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej
w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzgled-
nieniem przepisdbw odrebnych;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekdw do wdd powierzchniowych i do gruntu;

3) dopuszcza sie:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, mozli-
wos¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikow
Sciekoéw,

b) przebieg sieci kanalizacyjnych przez tereny

dziatek prywatnych, w przypadku braku in-
nych mozliwosci, pod warunkiem uzyskania
zgody ich wtascicieli.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb, za-
potrzebowania na gaz dla celow bytowych,
i grzewczych - z istniejgcej lub rozbudowanej
sieci;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu sredniego
cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog,

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych,
zgodne z przepisami odrebnymi w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac¢ sieci gazowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pasa-
mi jezdni, za uzgodnieniem z wtascicielem tere-
nu, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania na energie
elektryczng z istniejgcej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) nakazuje sie zasila¢é nowych odbiorcow energii
elektrycznej z projektowanej stacji transforma-
torowych, liniami kablowymi;

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - nakazuje sie
stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajgcych
wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci od
potrzeb, do istniejgcej lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych stacji i urzgdzen
nadawczych.

10. W zakresie gospodarki odpadami - nakazuje
sie wyposazenie drdg oraz terenéw pieszych w urza-
dzenia do gromadzenia odpadéw dostosowanych do
technologii ich wywozu i utylizacji.

§ 13. 1. Ustala sie sposo6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Za tymczasowy sposOb zagospodarowania
czesci lub catosci terenu, dziatki rozumie sie
utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospoda-
rowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

3. Nakazuje sie likwidacje dopuszczonego
tymczasowego zagospodarowania i zabudowy,
w momencie pojawienia sie realnych mozliwosci
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Dopuszcza sie  realizacje nowych tymczaso-
wych obiektow budowlanych lub tymczasowych
budowli, a takze tymczasowych parkingéw
terenowych, realizowanych na koszt inwestora,
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wiasciciela lub uzytkownika pod warunkiem, iz takie
lokalizacje spetnig wymogi wynikajace z przepiséw
odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie
wyklucza takich mozliwosci.

8 14. Ustala sie 5% stawke stuzgca naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat 3

Warunki zagospodarowania dla poszczegolinych
terenow

8 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu;

2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z r6znymi formami dziatalno-
§ci gospodarczej nieuciazliwej, ktérych po-
wierzchnia catkowita nie przekracza 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
pod warunkiem gdy wielko$¢ dziatki budowla-
nej bedzie gwarantowaé wiasciwg obstuge
funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) nakazuje sig, aby dziatalno$¢ handlowa, ustu-
gowa lub rzemieslnicza prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach
mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci,
w szczegoblnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcow lub materiatéw
niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych mogacych stanowié¢ zagroze-
nie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagro-

zen;
2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych nie

tylko w parterach budynkéw.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskaz-
niki:
1) ustala sie:

a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie moze przekra-
czac¢ 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - mi-

nimum 60% powierzchni dziatki, w tym dla
zieleni wysokiej nalezy przeznaczyé co naj-
mniej 20% terenéw biologicznie czynnych,

c) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci
od linii rozgraniczajgcych ulice - 6.0m,

d) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodéw
dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy zapewnié dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zieleni rekreacyjne;j
i towarzyszgcej obiektom budowlanym wraz
z elementami matej architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bry-
ty, dostosowane do istniejgcego otoczenia,

b) szerokos¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie
stosowanie szerokosci elewacji frontowej od
10.0m do 25.0m, a w przypadku obiektow
rozcztonkowanych elewacje mogg by¢ szer-
sze,

c) wysokosé zabudowy:

- mieszkaniowej dopuszcza sie wysokosé do
2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe
ale nie wyzszg niz 9.0m mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

- gospodarczej i garazy wolnostojacych
— nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie
wyzsza niz 5.0m.,

d) dachy dwu lub wielospadowe,
e) dopuszcza sie:

- umieszczanie w dachu okien potaciowych i
lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

- stosowanie, w przypadkach taczenia bu-
dynkéw gospodarczych i garazy z budyn-
kiem mieszkalnym, identycznych katow
nachylenia potaci w przedziale takim jak
okreslono dla zabudowy mieszkaniowe;j.

8 16. 1. Wyznacza sie teren zieleni nieurzagdzonej
oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe — teren rekreacji, place gier i za-
baw;

2) dopuszczalne: rolnicze i sadownicze.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni
o walorach przyrodniczo — krajobrazowym;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni wysokiej,
krzewow i powierzchni trawiastej;

3) zakazuje sie grodzenia terendw za pomocg
ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskaz-
niki:
1) ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie minimum 70%
powierzchni dziatki,

b) powierzchnia trwalego  zainwestowania
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
terenu;

2) dopuszcza sie:

a) tworzenie ciggow pieszych urzadzen rekre-
acyjnych oraz elementow matej architektury,
jesli wykorzystuja one naturalne uksztatto-
wanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych
materiatéw jak kamien i drewno,

b) przebieg liniowych obiektow infrastruktury
technicznej tylko w przypadku jesli inny jej
przebieg nie jest mozliwy;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych,

b) urzadzania parkingdéw oraz innych utwardzo-
nych placow.

8 17. 1. Wyznacza sie tereny $rédlagdowych wod
powierzchniowych oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw — cieki wod-
ne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

zakazuje sie:

a) doprowadzenia wdd deszczowych bez
wstepnego podczyszczenia,

b) realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
urzadzen technicznych zwigzanych z utrzy-
maniem i obstugg ciekow.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych
dojazdowych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD1
i KDD2.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementow uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci

uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w li-
niach rozgraniczajacych drég,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég budowy
obiektow komunikacji pieszej, w tym dla te-
renéw oznaczonych symbolami KD, przynajm-
niej po jednej stronie jezdni - chodnika o mi-
nimalnej szerokosci 1,5m;

2) dopuszcza sie:

a) korekty elementéw istniejagcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drég,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég budowy
obiektéw komunikacji rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drég realizacji
urzgdzeh zwigzanych z obstugg komunikacji
- zatok, parkingéw, zieleni, elementow matej
architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu: nakazuje sie, utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drog:

a) KDD1 - droga publiczna dojazdowa szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12.0m,

b) KDD2 - droga publiczna dojazdowa szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych min. 10.0m.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementéw ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowg sieci uzbrojenia technicznego lokalizowa-
nej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sie korekty elementéw istniejacego
uktadu komunikacyjnego w projektach tech-
nicznych budowy i modernizacji drog;

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu - nakazuje sie dla drég wewnetrznych KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.
9.0m,

b) lokalizacje przynajmniej po jednej stronie
jezdni chodnika o minimalnej szerokosci
0,75m.

8 20. 1. Wyznacza sig tereny komunikacji pieszej
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oznaczone na
rysunku planu symbolem KX.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: cigg pieszy stanowigcy pas tech-
niczny umozliwiajacy dostep do cieku w stopniu
wystarczajgcym do jego eksploatac;ji;

2) dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,

b) szpaler drzew, zakrzewienia,
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c) Sciezki rowerowe.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskaz-
niki - nakazuje sie zachowanie szeroko$ci ciggu
w liniach rozgraniczonych min. 4.50m.

8§ 21. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na
rysunku planu symbolami E:

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - stacje transformatorowe,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszgce
zaopatrzeniu w energie elektryczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz

szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktorym sg zlokalizowane i tym samym, nie powodo-
waty koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie
Burmistrzowi Czerwienska.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Leszek Jedras
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Zatacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII/160/08
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 3 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji zadan z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Nietkéw obejmujacego te-
reny ograniczone:

- od strony zachodniej drogg gminng
o Nr ewid. dziatki 259,

- od strony poétnocnej drogg gminng
o Nr ewid. dziatki 1121,

- od wschodu ciekiem wodnym o Nr ewid. dz.
1112,

- od potudnia granicg lasu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pbézn. zm.) oraz art. 111, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepu-
je:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Nietkow obejmujacego tereny w gra-
nicach okreslonych w zatgczniku graficznym
Nr 1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim za-
dan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
budowy drog, kanalizacji, wodociggdéw pocigga
za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie
realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji za-
pisébw przedmiotowej uchwaty, w zakresie bu-
dowy i rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktére sa niezbedne dla prawidiowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu
objetego planem, beda finansowane ze $rod-
kow:

a) budzetowych gminy, wedtug harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz

zadan wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miejskg w Czerwiensku,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii
Europejskiej,

¢) wynikajacych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno - prywatnego,

d) wilasnych inwestorow, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci,

e) wtasnych operatorow sieci.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1/160/08
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 3 grudnia 2008r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag whniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co
nastepuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nietkéw obejmujgcego tereny
ograniczone:

- od strony zachodniej drogg gminng
o Nr ewid. dziatki 259,

- od strony pétnocnej drogg gminng
o Nr ewid. dziatki 1121,

- od wschodu ciekiem wodnym o Nr ewid. dz.
1112,

- od potudnia granicg lasu.

wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkédw wpltywu ustalen planu na $rodowisko
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku
przy ul. Rynek 25 w dniach od25 wrzesnia 2008r. do
14 pazdziernika 2008r., nie wniesiono uwag zgodnie
z wykazem uwag stanowigcych integralng czesc
dokumentacji formalno — prawnej prac planistycz-
nych.



