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UCHWALA Nr XXXIX/350/09
RADY MIEJSKIEJ w TUCHOLI
z dnia 23 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr 3660,

3661, 3662, 3663, 3664 w Tucholi przy ul. Ustugowe;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz.U.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Dz.U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Dz.U. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Dz.U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Dz.U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, oraz z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Dz.U.
Nr 52, poz. 420), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego przez
Rade Miejska w Tucholi uchwata nr XLVI11/429/06
z dnia 29 wrzesnia 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki
nr 3660, 3661, 3662, 3663, 3664 w Tucholi przy
ul. Ustugowe;j.

2. Integralng cze¢s¢ uchwaty stanowi rysunek planu
w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwatly, ktore nie podlegaja
ogloszeniu sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz 0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2.1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenach
objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegolnych terendéw oraz okre§la konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy
i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga
by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz
ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy odrgbne wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu
okres$lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajq
przeznaczenie  poszczegdlnych  terenéow  wedlug
oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5.1.Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami

sq nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o roéznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania:
a) PISU/H/T-W - teren zabudowy przemystowo-

sktadowej, ustugowo-handlowej, i targowo-
wystawienniczey;
5) Wymiary.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ plan okreslony
w § 1.1. niniejszej uchwaty;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé
identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielonego za
pomoca linii  rozgraniczajacych o  réznym
przeznaczeniu i  sposobie  zagospodarowania,
sktadajace si¢ z liter zgodnie z o0znaczeniami
rysunku planu miejscowego stanowiacego zatacznik
do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych i szczegdlnych — nalezy przez
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji
inwestycji okreslonej niniejsza uchwata,

4) numerze dziatki — nalezy przez to rozumie¢ numer
wedhug rejestru ewidencji gruntow;

5) terenie— nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony
na rysunkach planow liniami rozgraniczajacymi;

6) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to
rozumie¢ czg$¢ powierzchni ziemi uksztattowana
glownie pod wplywem czynnikoéw naturalnych;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen
petniaca  funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen 1 halasu,
wystepujaca w formie zwartych, zréznicowanych
nasadzen drzew i krzewow o calorocznej wegetacji,

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to
rozumie¢ reklame¢ na nos$niku o wymiarach
wigkszych niz 100x60 cm, umieszczona na
budynku, ogrodzeniu lub  wolno stojaca,
o maksymalng powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m;
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9) terenie zabudowy przemystowo-sktadowe;j,
ustlugowo-handlowej i targowo-wystawienniczej —
nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnosci
inwestycyjna w zakresie tych funkcji z wylaczeniem
obiektow 1 instalacji mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz zakladoéw
stanowiacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(Dz.U. 22006 r. Nr 129, poz. 902 z p6zn. zm.);

10) maksymalngj nieprzekraczalng linii zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granicg czg$ci wewngtrznej terenu,
ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czgs$é
budynkow na tym terenie, z wylaczeniem okapow
i gzymsow o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonow,
galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni
i ramp o glebokosci do 1,3 m.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na
terenie objetym planem

§ 6.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krgjobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace
do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych;

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia,
podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie
w przypadku realizacji funkcji okre$lonych planem
lub inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury = wspodlczesnej:

w przypadku narafienia podczas robot ziemnych na obiekt

zabytkowy prace ziemne nalezy wstrzyma¢ do momentu

wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: na obszarze objetym granicami

opracowania nie wyznacza sig¢ przestrzeni publicznych.
4. Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw

i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: teren lezy w zasiggu strefy ochrony
posredniej zewngtrznej ujgcia wody powierzchniowej

z rzeki Brdy ,,Czyzkéwko” w Bydgoszczy na mocy

decyzji  administracyjng  nr 0$-X-6210/104/98

Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998 r.

5. Szczegélowe zasady 1 warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane —
zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do ninigjszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia  dziatek
budowlanych z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszel uchwaty.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z obowiazujacymi przepisami prace
nad projektem budowlanym nalezy poprzedzi¢
przeprowadzeniem badan geologiczno-inzynierskich
w celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektu oraz
inwentaryzacji uzbrojenia.

7. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢

uzytkowanie terendw na dotychczas obowiazujacych
zasadach.

8. Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej:
1) w przypadku lokalizacji sieci  uzbrojenia

technicznego (sieci 1 przylacza) w terenach

prywatnych obowiazuje nakaz udostgpniania go do

celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej
uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe
w ilodci zgodnej z przepisami szczegdlnymi,
z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz
budowy indywidualnych uje¢ wody;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej -
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalne;j
sieci kanalizacji sanitarngj na warunkach gestora
sieci, do czasu realizacji tego systemu tymczasowo
dopuszcza si¢  odprowadzenie  $ciekow  do
szczelnego, czasowo opréznianego zbiornika na
nieczysto$ci ptynne, pod warunkiem wytwarzania
sciekow w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe,
po wybudowaniu odpowiedniego kolektora nakaz
przytaczenia do niego odplywu S$ciekow; zakaz
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do
gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia
okreslonego w odregbnych przepisach prawa, docelowo
wskazane wykonanie kanalizacji deszczows;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplna — z wykorzystaniem indywiduanych
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub
innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych
ze zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem
normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegolnych;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z projektowanej
linii kablowej niskiego napigcia wyprowadzone;j
ze stacji transformatorowej SWZUW?”,
zlokalizowanej poza  potudniowa  granica
opracowania planu,

b) projektowana lini¢ niskiego napigcia nalezy
uktada¢ w istniejacych i projektowanych drogach
z  uwzglednieniem  ochrony  istniejacego
adoptowanego drzewostanu, a w przypadku
braku ww. mozliwosci dopuszcza si¢ przebieg
przez tereny funkcjonalne, po uzyskaniu
odpowiednich zgod wiascicieli,

C) o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy
zaprojektowa¢ 1  wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
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a) podiaczenie do telefonii stacjonarngl poprzez
kanalizacje  teletechniczna na  warunkach
okres$lonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii
telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komodrkowej obowiazuje
zakaz lokalizacji stacji  bazowych telefonii
komoérkowych;

8) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:
a) gromadzenie odpadow statych w zamykanych,

przenoénych  pojemnikach do  czasowego
gromadzenia tych  odpadow, w ilosci
dostosowanej do  liczby  mieszkancow,

zlokalizowanych z  zachowaniem  estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywdz odpadow przez
stuzby posiadajace stosowna koncesje na tego
typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie
z obowiazujacymi  przepisami  odrgbnymi
1 szczegblnymi.

Rozdzial 3
Szczegélowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§ 7. Dla terenu 0znaczonego symbolem

P/S/U/HIT-W obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy
przemystowo-sktadowej, ustugowo-handlowej
i targowo-wystawienniczej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie
zwiazanych badZz sprzecznych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci
architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy,
skali i proporcji, materiatbw wykonczeniowych
i detalu architektonicznego, wymoég stosowania
jednolitego  materiatu  pokrycia dachow dla
wszystkich budynkéw w obrebie jednej dziatki;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji  obiektow
budowlanych na granicy dziatek;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z maksymanymi nieprzekraczalnymi  liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych
wielkoformatowych, stuzacych  wylacznie
reklamie ustug zwiazanych z tym terenem;

5) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza
si¢ lokalizowanie szyldow na elewacji frontowej
dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru
elewacji;

6) zakaz realizacji obiektow tymczasowych
niezwiazanych z prowadzeniem robdt budowlanych;

7) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) wysoko$¢  budynkow i  innych  obiektow
budowlanych (mierzona od poziomu terenu przed
glownym wejsciem do najwyzszego punktu tego
obiektu) nie moze przekroczy¢ 12,0 m -
z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow
spalinowych i innych urzadzen technicznych,

2) program  funkcjonalny  obiektéw  powinien
uwzglednia¢ specyfike przeznaczenia,

3) ksztalt, geometria dachow i forma architektoniczna
obiektow w granicach jednej dziatki powinna
nawiazywac¢ do siebie architektonicznie, stanowié
harmonijny zesp6t zabudowy z wykorzystaniem
jednolitych materiatow wykonczeniowych dachu,
detalu architektonicznego itp.- ze szczegdlnym
uwzglednieniem kolorystyki;

4) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci ogrodzen
maksymalnie do 1,60 m;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynosi: 10%, wskazane wprowadzenie pasow
zieleni ochronngy;

6) maksymalna  powierzchnia
powierzchni dziafki.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw: z istniejacych drog
gminnych dojazdowych — zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) min. 2 miejsca ogolnodostepne na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej — za zgoda i na warunkach
gestorow sieci;

4) wewngtrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna
by¢ bezkolizyjna, nalezy wydzieli¢ drogi pozarowe,
miejsca  zatadunku, rozladunku i parkingowe
W sposob zapewniajacy sprawny wjazd i wyjazd na
droge publiczng oraz bezpieczenstwo wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego.

5. Wysokosci  stawki  procentowej  shuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  wartosci

nieruchomosci: ustala si¢ 30%.

zabudowy  70%

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie
Burmistrzowi Tucholi.

uchwaty powierza si¢

§ 10.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tucholi.

§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskigj

Pawel CieSlewicz
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