Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 129

— 7444 —

Poz. 1702

1702

UCHWALA NR XXXV/397/2009
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 15 wrzes$nia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta
Sulechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne.

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Su-
lechow.

2. Granice terenéw objetych planem wynikajg
z uchwaty Nr XVI1/214/2008 Rady Miejskiej w Sule-
chowie z dnia 18 marca 2008r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 mia-
sta Sulechow i uchwaty Nr XXII/272/2008 z 16 wrze-
$nia 2008r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Su-
lechow.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgczniki Nr 1- rysunek planu w skali 1: 500
wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Sulechow;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Sulechowie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Sulechowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okresla-
jace zasady zagospodarowania terenu objetego pla-
nem z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, pod zabudowe ustugowa, zielen,
komunikacje i infrastrukture techniczna.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwata plan
wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczone symbolami literowymi, na ktérych
ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenow:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczong symbolem MN;

2) pod zabudowe ustugowa oznaczone symbolem
u;

3) pod zielen urzadzona oznaczone symbolem ZP;
4) pod komunikacje oznaczong symbolami:

a) KDZ droga publiczna klasy (Z);

b) KDL droga publiczna klasy (L);

c) KDX drogi pieszo — jezdne.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym
mowa w 8§ 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajgcy przepisy ogolne;

2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowigzujace
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspobtczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

f) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

i) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

j) stawki procentowe, na podstawie ktérych,
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) rozdziat 3 przepisy dotyczace wydzielonych
stref okres$lajace szczegblne warunki zagospo-
darowania terenu oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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4) rozdziat 4, zawierajgcy warunki zagospodaro-
wania dla poszczegdélnych terenow okreslajace:

a) przeznaczenie terendw;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajgcy przepisy koncowe.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatbw wewnetrznych, majg
charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Sulechowie;

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ wszystkie
ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszg
uchwatg;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek wymieniony w 8§ 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o toz-
samym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami  rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) obowigzujacych liniach rozgraniczenia - nalezy
przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny
o0 réznym przeznaczeniu bagdz o r6znym sposo-
bie zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajagcymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni dziatki budowlanej lub/i min. 51%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktore uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez
przeznaczenia podstawowego;

9) zabudowie - nalezy przez to rozumieé budynki
lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugag;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
definicje zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usy-
tuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku,
lokalnych dominant o indywidualnych wysoko-
$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni zabudowy
tego budynku;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszaro-
wo powierzchni, liczonej po zewnetrznym ob-
rysie przegréd zewnetrznych do dziatki budow-
lanej, przy czym powierzchnie zabudowy obli-
czamy jako sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych wraz z bu-
dynkami gospodarczymi i garazami, wystepu-
jacych w obrebie danej dziatki budowlanej;

12) dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nale-
zy rozumieé taki rodzaj ustug, ktéry nie wywo-
tuje uciazliwosci dla otoczenia w rozumieniu
zapisdw prawa budowlanego;

13) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy
przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob ko-
rzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania, zgodnego z ustaleniami pla-
nu;
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ granice wzdtuz terenéw komunika-
cji publicznej i wydzielonych pasoéw infrastruk-
tury technicznej, poza ktorg nie moze by¢ wy-
suniete lico budynku; dopuszcza sie jej nie-
znaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych,
rzutu dachu, wykuszy, balkonéw, i elementéw
wystroju architektonicznego, w tym gankéw
i schodow wejsciowych.

Rozdziat Il

Przepisy obowigzujace w catym obszarze, objetym
planem.

§ b. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
moga by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustale-
niami okre$lonymi w zapisach niniejszej uchwaty,
w tym szczegdtowymi zasadami zagospodarowania
terenéw, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznacze-
niem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodziel-
nie.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczenia, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
mogag wystepowacé drogi wewnetrzne, miejsca po-
stojowe dla samochoddéw osobowych, sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej oraz zielen izola-
cyjna, o ile z tresci uchwaty zapisow szczegdtowych
nie wynika inacze;j.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.
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2. Nakazuje sie:

1) zagospodarowanie przestrzenne terenow reali-
zowa¢ z uwzglednieniem wymogdéw ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

a) dbanie o docelowe uksztattowanie i zago-
spodarowanie linii zabudowy i linii zieleni
wokot ulic — koordynacje pomiedzy liniami
zabudowy, zielenig kompozycyjng i izolacyj-
ng, elementami reklam i informacji wizual-
nej, ogrodzeniami poszczegdlnych nieru-
chomosci i itp.;

b) realizacje terenéw biologicznie czynnych
w granicach kazdej dziatki o procencie po-
wierzchni ustalonym w zapisach szczegéto-
wych, do ktérych nalezg tereny zieleni niskiej
— trawniki, zieleni niskiej - krzewy, zieleni wy-
sokiej - drzewa istniejgce i projektowane;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig za-
budowy a linig rozgraniczajgca teren, wytacznie
pod realizacje:

— utwardzonego wjazdu na teren dziatki;

— dojscia do budynku;

— zadaszonego i ostonietego miejsca pod po-
jemniki na $mieci;

— miejsc do parkowania;

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

— zieleni dekoracyjnej i uzytkowej i elementéw
matej architektury.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Zakazuje sie
lokalizowania inwestycji (zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarczg) mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko okreslonych w ustawie prawo ochrony
Srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem dopusz-
czalny poziom hatasu okreslony w przepisach od-
rebnych dla terenéw:

a) oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - wskazuje sig¢ jako przyporzadkowany
rodzajowi ,, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

b) oznaczonych w planie symbolem ZP — wska-
zuje sie jako przyporzadkowany rodzajowi
Jtereny rekreacyjno - wypoczynkowe”.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem: nakazuje si¢ stosowanie paliw o ni-
skiej zawartosci zwigzkow siarki.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sro-
dowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz po-
nowne wykorzystanie przy realizacji robot
ziemnych w zwigzku z realizacjg budowy;

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwe-
lacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub  przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub reali-
zacji elementow zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszcze-
niem, nakazuje sie: uszczelnianie powierzchni ko-
munikacyjnych, w tym placéw, drog i parkingéw.

6. W zakresie ochrony terendow zieleni i wartosci
krajobrazowych: nakazuje sie:

1) utrzymanie istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem
wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢
liniowych, w tym dotyczacych infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz porzadkowania
struktury osadniczej, wprowadzajagc w kazdym
przypadku obowigzek kompensacji przyrodni-
czej;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie koli-
dujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu doce-
lowej wysokosci i roztozystosci oraz otwarc wi-
dokowych;

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétcze-
shej.

2. Na obszarze objetym planem zobowiagzuje sie
osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne
w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu,
ktéry posiada cechy zabytku do:

1) wstrzymania wszelkich prac mogacych uszko-
dzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych s$rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw lub Burmi-
strza Sulechowa;

4) Burmistrz Sulechowa jest obowigzany nie-
zwtocznie, nie diuzej niz w terminie 3 dni prze-
kaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabyt-
kow przyjete zawiadomienie.

3. Teren zlokalizowany jest w obszarze otoczenia
zabytkéw, ktorym jest zespo6t urbanistyczny krajo-
brazowy miasta Sulechéw wpisany do rejestru za-
bytkow decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow w Zielonej Gorze pod Nr 58. Na tym terenie
dziatania projektowe i realizacyjne wymagaja
uzgodnienia z wtasciwym wojewodzkim konserwa-
torem zabytkow.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty znajdujgce sie w rejestrze i ewidencji zabyt-
kéw.

5. Na terenie objetym planem nie stwierdzono
wystepowania stanowisk archeologicznych.
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8 9. 1. Ustala sie nastgpujgce wymagania wyni-
kajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych.

2. Nakazuje sie zapewnienie dostepnosci oso-
bom niepetnosprawnym poprzez:

1) likwidacje istniejacych barier technicznych i ar-
chitektonicznych, stosujgc jako uzupetnienie
schodéw pochylnie;

2) umozliwienie przy zagospodarowywaniu no-
wych terendw i projektowanych obiektach bu-
dowlanych, w tym budynkéw uzytecznosci pu-
blicznej, na wszystkich ciggach pieszych i pie-
szo — jezdnych, poruszanie sie osobom niepet-
nosprawnym.

3. Dopuszcza sie stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentéw plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegélnosci lamp oswietle-
niowych, stupéw ogtoszeniowych, tawek, koszy
na $mieci.

§ 10. 1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg te-
reny podlegajgce scaleniu.

3. Dalsze wydzielanie dziatek z obszarow ograni-
czonych liniami rozgraniczajgcymi moze odbywaé
sie z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) wielko$¢ i ksztatt dziatki powinny byé dostoso-
wane do przeznaczenia, w tym powinny za-
pewniaé¢ warunki dla parkowania i garazowania
pojazdow o0s6b zamieszkatych, zatrudnionych
i uzytkownikéw;

2) dziatka powinna mieé dostep do drogi publicz-
nej;
3) dziatka pod zabudowe ustugowg powinna po-

siadaé¢ dostep do urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

4) przy dokonywaniu podziatéw i scalaniu dziatek
nalezy uwzgledni¢ istniejace uzbrojenie tech-
niczne z zachowaniem paséw eksploatacyj-
nych.

8 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej sta-
nowia:

1) zlokalizowana w zachodniej czesci dziatki droga
publiczna powiatowa klasy (Z), oznaczona
w planie symbolem KDZ (ul. 31 Stycznia);

2) zlokalizowana we wschodniej czesci dziatki
droga publiczna gminna klasy (L), oznaczona
w planie symbolem KDL ( ul. Brzozowa);

3) uzupetnienie uktadu tworzg zlokalizowane
w potnocnej (ul. Zbozowa) i potudniowej czesci
dziatki drogi pieszo - jezdne, stanowigca dojaz-

dy do budynku i do pawilonéw oznaczone
w planie symbolem KDX;

4) program parkingowy, wyliczony wedtug para-
metréw i wskaznikdw okreslonych dla terenow
w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w ramach te-
renu planowanej inwestycji.

8 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej.

2. W planie okres$lono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami, przy-
taczami i obiektami technologicznymi, niewymaga-
jacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi w gra-
nicach innych wyodrebnionych w planie terenow,
o réznym przeznaczeniu przy czym:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia,
w przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci
projektowanych docelowo;

2) wazdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
gow sieci i przytgczy, nalezy zachowac strefy od
sieci o szerokosci uzaleznionej od srednicy i ty-
pu, ustalone indywidualnie przez wtasciwego
dysponenta sieci, na ktoérych nie nalezy sytu-
owaé budynkoéw, nasadza¢ drzew, lokalizowaé
elementow matej architektury;

3) dopuszcza sie:

a) zmiany przebiegu i parametrow istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych z administratorem danej sieci
— o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza
intereséw 0sob trzecich;

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktorych przebieg wynika z zapisoéw planu
lub przepiséw odrebnych i nie wynika z ry-
sunku planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie: dostawe wody, gwarantujgcg petne
pokrycie zapotrzebowania z istniejgcej lub roz-
budowywanej miejskiej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie:

a) utrzymanie przebiegu gtéownej sieci wodo-
ciggowej w liniach rozgraniczajacych istnie-
jacych drog;

b) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych
dla istniejacych i projektowanych sieci wolne
od zabudowy i trwatych nasadzen.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych,
komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,
zwanych dalej — Sciekami,

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow, o ile spetniajg pa-
rametry zgodne z przepisami odrebnymi - do
istniejagcego systemu sieci kanalizacyjnej;
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b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w li-
niach rozgraniczajgcych drég, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych;

c) zagwarantowanie pasoéw eksploatacyjnych
dla istniejgcych i projektowanych sieci kana-
lizacyjnych wolne od zabudowy i trwatych
nasadzen;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb,
zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych
i grzewczych - z istniejgcej lub rozbudowanej
sieci;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu $redniego
cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drog;

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych,
zgodne z przepisami odrebnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny od-
powiadac sieci gazowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pa-
sami jezdni, za uzgodnieniem z wtascicielem te-
renu, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania na energie
elektryczng z istniejgcej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) nakazuje sie zasilaé nowych odbiorcow energii
elektrycznej z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych, liniami kablowymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: Nakazuje sie
stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajgcych
wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci
od potrzeb, do istniejagcej lub rozbudowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;
9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie wyposazenie drog oraz terenow
pieszych w urzgdzenia do gromadzenia odpa-
déw dostosowanych do technologii ich wywo-
zu i utylizacji;

2) zakazuje sie na catym terenie objetym planem
sktadowania oraz utylizacji odpadoéw, np. skup
ztomu.

10. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwi-
docznionych w rysunku planu przewodéw urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg za-
gospodarowania terenu we wszystkich obszarach,
rOwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

a) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

b) powigzanie z elementami ekofizjograficzny-
mi, w szczegolnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu,
walorow krajobrazowych, obszaréw lesnych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow wod-
nych;

c) powigzanie ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie wzdtuz granic nieru-
chomosci oraz w sposdb umozliwiajgcy re-
alizacje przeznaczenia terenu.

§ 13. 1. Ustala sie sposo6b i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania
czesci lub catosci terenu dziatki budowlanej rozumie
sie utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zago-
spodarowania terenu do czasu realizacji ustalen
planu.

3. Dopuszcza sie realizacje nowych tymczaso-
wych obiektéw budowlanych lub tymczasowych
budowli, a takze tymczasowych parkingow tereno-
wych, realizowanych na koszt inwestora, wtasciciela
lub uzytkownika pod warunkiem iz takie lokalizacje
spetnig wymogi wynikajace z przepisow odrebnych,
a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza
takich mozliwosci.

4. Nakazuje sie likwidacje dopuszczonego tym-
czasowego zagospodarowania i zabudowy, w mo-
mencie pojawienia sie realnych mozliwosci realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 14. Ustala sie 30% stawke procentowg, stuzacag
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

Rozdziat il

Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Ustala sie zasady dotyczgce istniejgcych
drzew.

2. Ustala sie ochrone, wskazanego na rysunku
planu drzewa o cechach pomnika polegajacg na
zakazie przeksztatcen powierzchni terenu i prowa-
dzenia prac budowlanych, mogacych zniszczy¢ lub
ograniczy¢ zywotnos$é chronionego drzewa.

3. Nakazuje sie w miare mozliwosci ochrone,
wskazanych na rysunku planu drzew.

4. Dopuszcza sie mozliwosé tworzenia alei, na
zasadzie potrzeby tworzenia lokalnych powigzan
pieszych.

8 16. Strefy techniczne. Dla sieci wzdtuz istnieja-
cych i projektowanych przebiegéw, nalezy zachowa¢
pasy robocze, o szerokos$ci uzaleznionej od $rednicy
i typu, ustalone indywidualnie przez wtasciwego
dysponenta sieci, na ktérych nie nalezy sytuowac
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budynkoéw, nasadzaé drzew, lokalizowaé¢ elementéw
matej architektury.

Rozdziat VI

Warunki zagospodarowania dla poszczegoélinych
terenow.

8 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z réznymi formami dziatal-
nosci gospodarczej nieucigzliwej, ktorych
powierzchnia catkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu pod warunkiem gdy wielko$¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowa¢ wtasciwg
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie:
dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadow;

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie aby dziatalno$¢ handlowa,
ustugowa lub rzemieslnicza prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach
mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci,
w szczegolnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni lub $wiatta o duzym natezeniu;

b) wykorzystywania surowcéw lub materiatéw
niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych i ta-
twopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wy-
padku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nad-
zwyczajnych zagrozenia;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania;

b) rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiek-
tow;

c) wymiane na nowe obiektow istniejgcej zabu-
dowy;

d) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugowsg;

e) lokalizacje funkcji ustugowych nie
w parterach budynkéw;

tylko

f) powierzchnia biologicznie czynna —minimum
30% powierzchni dziatki w tym dla zieleni

wysokiej nalezy przeznaczyé co najmniej
20% terendw biologicznie czynnych;

g) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz
1 miejsce postojowe lub garaz na budynek;

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak
nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojo-
we na budynek, dla samochodéw dostaw-
czych zwigzanych z prowadzong dziatalno-
$cig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca ga-
razowe lub postojowe;

3) dopuszcza sie lokalizowanie: zieleni rekreacyj-
nej i towarzyszgcej obiektom budowlanym
wraz z elementami matej architektury;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy: ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty - wywazone, proste bryty, dosto-
sowane do istniejgcego otoczenia;

b) szerokos¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie
stosowanie szerokosci elewacji frontowej od
10.0m do 18.0 m., a w przypadku obiektow
rozcztonkowanych elewacje mogg by¢ szer-
sze;

c) wysokos$é zabudowy:

— mieszkaniowej powinna byé nie wyzsza niz
sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach a w przypadku braku
zabudowy dopuszcza sie wysoko$é do
2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe
ale nie wyzszg niz 10.0m mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu;

— gospodarczej i garazy wolnostojgcych
— nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie
wyzsza niz 5.0m.;

d) w zakresie geometrii dachu ustala sie dachy
dwu lub wielospadowe.

8 18. 1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem U.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod obiekty handlu, gastro-
nomie, ustugi rzemies$lnicze, ustugi rdézne wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji i kultury, a takze ustugi
niepubliczne oswiaty i zdrowia;

b) lokale mieszkalne dla dysponenta prowadzo-
nej dziatalnosci zintegrowane z obiektem ku-
baturowym przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczonego, pod warunkiem zacho-
wania wymogow przepisow szczegolnych.
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3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie wie-
cej niz 70%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow
biologicznie czynnych;

c) nieprzekraczalna granica zabudowy wg ry-
sunku planu;

d) wjazdy i wyjazdy z drogi publicznej powia-
towej i gminnej oznaczonych w planie sym-
bolem KDZ i KDL;

e) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m?2
powierzchni handlowej;

— w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania;

— w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m2 powierzchni uzytkowej;

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m2 powierzchni uzytkowej;

— w przypadku lokali mieszkaniowych
1.5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

f) realizacja parkingdw na innych poziomach
niz na terenie w przypadku, gdy ilo§¢ wyma-
ganych dla obstugi funkcji miejsc parkingo-
wych przekracza 60 stanowisk;

g) dostosowanie charakteru i skali ustugowej
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wtasciwg obstuge
w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych
placow manewrowych sktadowania odpa-
dow;

h) lokalizacje zieleni izolacyjnej od terenéw za-
budowy mieszkaniowej;

2) zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajacej
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
na podstawie przepisow szczegolnych;

b) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej ktora
wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia w rozu-
mieniu zapiséw prawa budowlanego;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i nadbudowe obiektow, zgodnie
z warunkami niniejszej uchwaty;

b) budowe garazy podziemnych,

wy:

1)

c) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszgcej
obiektom budowlanym wraz z elementami
matej architektury;

d) realizacje dojs¢ i dojazdéw, placow ma-
newrowe, przeznaczonych dla obstugi przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego,

e) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obslugg zagospodaro-
wania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

ustala sie:

a) gabaryty zabudowy - stosowanie indywidu-
alnych rozwigzah zgodnie z charakterem
funkcji, o dostosowanych proporcjach umoz-
liwiajgce harmonijne wkomponowanie no-
wej zabudowy w istniejgcy krajobraz i istnie-
jaca zabudowe;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow dwukon-
dygnacyjnych;

c) wykonczenie $cian zewnetrznych w materia-
tach technologii tradycyjnej z wykluczeniem
blachy i sidingow;

d) w elewacjach obiekt wykonczy¢ potaciami
dachu o kacie nachylenia do 30° pokryte
drobnowymiarowymi materiatami ( dachéw-
ki, gont papowy itp. ),

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej

oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

1)
2)

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
podstawowe — parki, skwery, zielence;
dopuszczalne:

a) place zabaw;

b) tereny wypoczynku;

c) zielen ozdobna, sciezki piesze, elementy ma-
tej architektury.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
terendw poprzez realizacje elementow matej
architektury, o$wietlenia i zieleni;

zakazuje sie grodzenia terendw za pomocag
ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-

zniki:

1)

ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie minimum 80% po-
wierzchni dziatki;

b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwia-
zanedo z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;
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2) dopuszcza sie lokalizowanie: urzadzen infra-
struktury technicznej zwigzanej z obstugg zago-
spodarowania terenu.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych
wszystkich klas wraz z urzagdzeniami towarzyszacy-
mi, oznaczone symbolem KDZ i KDL.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanych
w korytarzach infrastruktury w liniach roz-
graniczajacych drég;

b) w liniach rozgraniczajgcych drég, budowy
obiektow komunikacji pieszej, w tym dla te-
renobw oznaczonych symbolami KDZ i KDL
przynajmniej po jednej stronie jezdni chodni-
ka dla pieszych;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego, w projektach budowy i mo-
dernizacji droég,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég, budowe
obiektow komunikacji rowerowej;

c) w liniach rozgraniczajagcych drog, realizacje
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji:
zatok, parkingow, zieleni, elementow matej
architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) nakazuje sie, dla poszczego6lnych klas, utrzy-
manie szerokosci w liniach rozgraniczajacych

drég:

a) dla drogi klasy zbiorczej KDZ — nie mniej niz
15,0m.;

b) dla drogi klasy lokalnej KDL- nie mniej niz
15,0m.;

2) dopuszcza sie utrzymanie szerokosci, w li-
niach rozgraniczajacych drog, okreslonej wy-
znaczonymi istniejgcym liniami zabudowy.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny ciggdw pieszo -
jezdnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone symbolem KDX.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow
uktadu komunikacyjnego wraz z komplekso-
wg budowg sieci uzbrojenia technicznego,
lokalizowanych w korytarzach infrastruktury
w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie: korekty elementow istniejgce-
go uktadu komunikacyjnego, w projektach
budowy i modernizacji drog;

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) nakazuje sie, utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drég min 3.0m.;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych roz-
wigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia.

Rozdziat V
Przepisy koncowe.

§ 22. Uchwata wchodzi w 2zycie po uplywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/397/2009
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 15 wrzes$nia 2009r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/397/2009
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 15 wrzes$nia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIE-
SIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga co
nastepuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Sule-
choéw wyltozonego do publicznego wglagdu wraz
z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na
$srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Su-
lechowie Pl. Ratuszowy 6 w dniach od 14 kwietnia
2009r. do 5 maja 2009r., nie wniesiono uwag
zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integral-
na cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/397/2009
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 15 wrzes$nia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta
Sulechow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po6zn.
zm.), art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167, ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104
z pozn. zm.) Rada Miejska w Sulechowie rozstrzy-
ga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci obrebu 1 miasta Sulechow
obejmujacego tereny w granicach okreslo-
nych w zatgczniku graficznym Nr 1 wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, pocigga za sobg
wydatki z budzetu gminy, w zakresie realiza-
cji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji
zapiso6w przedmiotowej uchwaty, w zakresie
budowy i rozbudowy infrastruktury technicz-
nej, ktore sg niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania tere-
nu objetego planem, beda finansowane ze
srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz
zadan wprowadzanych w kolejnych latach
do budzetu przez Rade Miejskg w Sule-
chowie;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii
Europejskiej;

c) wynikajgcych z porozumien, w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego;

d) wtasnych inwestorow, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci;

e) witasnych operatoréow sieci.
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UCHWALA NR XXVI1/193/2009
RADY GMINY KOLSKO

z dnia 29 wrzesnia 2009r.

w sprawie zmiany w Statucie Gminy Kolsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) uchwala sie,
co nastepuje:

§1. W statucie Gminy Kolsko uchwalonym
uchwatg Rady Gminy Kolsko Nr XXVI/149/2001
z dnia 29 sierpnia 2001r. w sprawie Statutu Gminy
Kolsko (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego Nr 87,
poz. 637) zmienionego uchwatg Rady Gminy Kolsko
Nr 11/13/2002 z dnia 11 grudnia 2002r. w sprawie

zmian Statutu Gminy Kolsko (Dz. Urz. Wojewdédztwa
Lubuskiego Nr 116, poz. 1660) skresla sie § 141.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi
Gminy.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Stanistaw Szymanski


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20011421591
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20011421591

