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UCHWALA NR XX/135/08
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gminie Torzym obreb Garbicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uchwala sie,
co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu o powierzchni ca
48ha, potozonego w Gminie Torzym obreb Gar-
bicz.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sg za-
taczniki:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Torzym;

2) zatgcznik Nr 2 — wykaz rozstrzygnieé dotycza-
cych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr 1X/62/07 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia
28 sierpnia 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w Gminie To-
rzym obreb Garbicz;

2) Nr XXII/197/01 Rady Miejskiej w Torzymiu
z dnia 30 czerwca 2001r. w sprawie uchwale-
nia studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy i miasta
Torzym.

8 2. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkalng, rekreacyjno
— ustugowaq i hotelowg oraz sportowg wraz z infra-
strukturg techniczng i komunikacja.

2. Ustala sie dla terenu objetego planem na-
stepujgce funkcje:

1) funkcje mieszkalna;

2) funkcje mieszkalno — rekreacyjng;
3) funkcje ustugowo — hotelowsg;

4) funkcje rekreacyjng i sportowg;
5) funkcje komunikacyjna;

6) funkcje techniczng (dla urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i gospodarczej).

3. Ustala sie na rysunku planu:

1) zasady podziatu liniami rozgraniczajgcymi, roz-
dzielajgcymi tereny o roznych funkcjach lub
réoznych sposobach zagospodarowania;

2) literowe oznaczenia jednostek funkcjonalnych
terenu objetego planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasady prowadzenia i lokalizacji podstawo-
wych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

Dziat Il
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

8 3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1. 1 MN - Teren o funkcji mieszkalnej, dla kt6-
rego:

1) ustala sie:

a) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w strukturze szeregowej w ilosci
nie wigkszej niz 2 zespotly zlozone z nie
wiecej niz 10 budynkéw mieszkalnych,

b) realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej w ilosci nie wiek-
szej niz 20 budynkéw w uktadzie amorficz-
nym wraz z garazami, bez okreslania gra-
nic poszczegdlnych dziatek,

c) realizacje zieleni urzadzonej i oswietlenia
terenu,
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d)

e)

g)

realizacje infrastruktury technicznej i ele-
mentow komunikacji,

realizacje dojazdow do zabudowy z drog
wewnetrznych nie bedacych przedmiotem
ustalen planu,

realizacje potaczen drég wewnetrznych
z drogami wewnetrznymi terenu oznaczo-
nego symbolem UM/US,

ochrone istniejgcego zadrzewienia w pasie
bytej drogi potozonej wzdtuz linii brzego-
wej jeziora;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

realizacje urzadzen rekreacyjnych i matej
architektury,

realizacje innych obiektow funkcyjnych
zwigzanych z obstugg terenu oraz obstugg
obiektow,

realizacje potaczen drég wewnetrznych
z drogami 3KD-I oraz 4KD-I,

realizacje ciggu pieszego lub pieszo - jezd-
nego w pasie bytej drogi potozonej wzdtuz
linii brzegowej jeziora,

realizacje infrastruktury technicznej w pa-
sie bytej drogi potozonej wzdtuz linii brze-
gowej jeziora,

realizacje ogrodzenia terenu od strony je-
ziora, zgodnie z przebiegiem granicy bytej
drogi, w odlegtosci nie wigkszej niz 1,5m
od tej granicy, z uwzglednieniem istnieja-
cego zadrzewienia.

2. 2 MN - Teren o funkcji mieszkalnej, dla kto-

rego:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w strukturze szeregowej w ilosci
nie wiekszej niz 1 zesp6t ztozony z nie wie-
cej niz 10 budynkdédw mieszkalnych,

realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej w ilosci nie wigk-
szej niz 20 budynkéw w uktadzie amorficz-
nym wraz z garazami, bez okreslania gra-
nic poszczegolnych dziatek,

realizacje zieleni urzgdzonej i oswietlenia
terenu,

realizacje infrastruktury technicznej i ele-
mentéw komunikacji,

realizacje dojazdéw do zabudowy z drog
wewnetrznych nie bedacych przedmiotem
ustalen planu,

realizacje potgczen drég wewnetrznych
z drogami wewnetrznymi terenu oznaczo-

9)

nego symbolem UM/US oraz drogg ozna-
czong symbolem 5KD-I,

ochrone istniejgcego zadrzewienia w pasie
bytej drogi potozonej wzdtuz linii brzego-
wej jeziora;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

realizacje urzgdzen rekreacyjnych i matej
architektury,

realizacje innych obiektow funkcyjnych
zwigzanych z obstugg terenu oraz obstugg
obiektow,

realizacje potgczen drog wewnetrznych
zdrogg 6KD — |,

realizacje ciggu pieszego lub pieszo - jezd-
nego w pasie bytej drogi potozonej wzdtuz
linii brzegowej jeziora,

realizacje infrastruktury technicznej w pa-
sie bytej drogi potozonej wzdtuz linii brze-
gowej jeziora,

realizacje ogrodzenia terenu od strony je-
ziora, zgodnie z przebiegiem granicy bylej
drogi, w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5m
od tej granicy, z uwzglednieniem istnieja-
cego zadrzewienia.

3. UM/US — Teren o funkcji ustugowej — hote-
lowej i sportowej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)

g)

realizacje obiektu hotelowego,
realizacje obiektu sanatoryjnego typu SPA,
realizacje obiektu ustugowo - sportowego,

realizacje zieleni urzgdzonej i oswietlenia
terenu,

realizacji infrastruktury technicznej i ele-
mentéw komunikacji wraz z parkingami,

realizacje potaczen drég wewnetrznych
z drogami wewnetrznymi terenéw ozna-
czonych symbolami 1TMN i 2MN oraz dro-
gg oznaczong symbolem 4KD-I,

ochrone istniejgcego zadrzewienia w pasie
bytej drogi potozonej wzdtuz linii brzego-
wej jeziora;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

realizacje parkingéw i garazy w podpiwni-
czeniu obiektu hotelowego, sanatoryjnego
i ustugowo - sportowego,

realizacje terenowych obiektéw sportowych
(boiska sportowe, korty, baseny kapielo-
we),

realizacje obiektdw matej architektury oraz
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d)

f)

g)

h)

towarzyszacych i pomocniczych dla tere-
nowych obiektow sportowych,

realizacje pneumatycznych obiektéw, jako
okresowych zadaszen terenowych obiek-
tow sportowych,

uzupetnienie funkcji podstawowych w usta-
lonych obiektach o funkcje pomocnicze
i uzupetniajace,

realizacje ciggu pieszego lub pieszo - jezd-
nego w pasie bytej drogi potozonej wzdtuz
linii brzegowej jeziora,

realizacje infrastruktury technicznej w pa-
sie bytej drogi potozonej wzdtuz linii brze-
gowej jeziora,

realizacje ogrodzenia terenu od strony je-
ziora, zgodnie z przebiegiem granicy bytej
drogi, w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5m
od tej granicy, z uwzglednieniem istnieja-
cego zadrzewienia.

4. MN/UM - teren o funkcji mieszkalno — ustu-
gowej, dla ktorego:

1) ustala sie:

a)

realizacje zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

podziat terenu na dziatki, w drodze scale-
nia i podziatlu terenu, o powierzchni nie
mniejszej niz 2000m?,

wydzielenia z istniejgcych nieruchomosci
gruntowych, dziatek nie mniejszych niz
2000m?,

wydzielenie terenu pod wewnetrzne drogi
dojazdowe,

realizacje zabudowy mieszkalnej o charak-
terze pensjonatowym i rekreacyjnym,

realizacje urzgdzen rekreacyjnych i matej
architektury w tym altan, ogrodéw zimo-
wych, matych basendéw kgpielowych, itp.

5. MN/US/UM - teren o funkcji mieszkalno
— ustugowej i sportowej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

wykorzystanie terenu dla dziatalnosci spor-
towej i rekreacyjnej;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

realizacje obiektéw i urzadzen sportowych
i rekreacyjnych,

realizacje obiektow pomocniczych dla us-
tug sportowych lub rekreacyjnych,

realizacje zabudowy mieszkaniowej,

d)

e)

realizacje zabudowy mieszkaniowej o cha-
rakterze pensjonatowym,

podziat terenu na dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 1000m?.

6. MN-I - teren istniejgcej zabudowy wsi Gar-
bicz, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)

dotychczasowy sposéb uzytkowania;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

e)

realizacje zabudowy mieszkalnej rekrea-
cyjnej na wolnych dziatkach o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 90,0m?,

rozbudowe istniejagcych budynkéw miesz-
kalnych o powierzchnie nie wiekszg niz
20% powierzchni istniejgcej zabudowy,

modernizacje i adaptacje budynkéw go-
spodarczych,

realizacje budynkéw gospodarczych, wiat
i garazy dla samochodoéw osobowych,

realizacje altan ogrodowych i elementow
matej architektury;

3) zakazuje sie:

a)

prowadzenia dziatalnosci generujacej ucigz-
liwy hatas lub emisje zwigzkéw aroma-
tycznych do atmosfery.

7. 1 KDL-I - Teren publicznej drogi lokalnej sta-
nowigcej fragment ulicy wsi Garbicz, dla ktérego:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

d)

pas drogowy w istniejgcych granicach,

modernizacje drogi w istniejgcej szeroko-
$ci pasa drogowego,

realizacje utwardzonych: chodnikéw i wy-
dzielonej jezdni,

realizacje infrastruktury technicznej w tym
odprowadzenie wod opadowych i o$wie-
tlenie,

likwidacje nadziemnych elementow istnie-
jacej przepompowni $ciekéw i dostosowa-
nie jej do nowych warunkow eksploatacji
w pasie drogowym;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

realizacje matej architektury i oznakowan,

realizacje zieleni ozdobnej, w tym pnacej
na murach i ogrodzeniach,

lokalne poszerzenia istniejacego pasa dro-
gowego do szerokosci nie wiekszej niz 12m;

3) zakazuje sie:
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a) realizacji obiektéw lub urzadzen ustugowo
- handlowych.

8. 2 KDL-I - Teren publicznej drogi lokalnej sta-
nowigcej fragment ulicy wsi Garbicz, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) szerokos$é pasa drogowego w liniach roz-
graniczenia 12,0m,

b) realizacje utwardzonych: jezdni o szerokosci
6,0m, i chodnika o szerokosci nie mniejszej
niz 2,0m, z uwzglednieniem odprowadzenia
wobd opadowych,

c) realizacje zieleni urzagdzonej;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
os$wietlenie,

b) realizacje zieleni ozdobnej,
c) realizacje matej architektury i oznakowan,

d) realizacje po obu stronach jezdni, chodni-
kow o szerokosci tagcznej nie mniejszej niz
3,0m;

3) zakazuje sie:

a) realizacji w pasie drogowym obiektow lub
urzadzen ustugowych i handlowych.

9. 1 KD-I - Teren istniejacej drogi dojazdowe;j
stanowigcej fragment uktadu komunikacyjnego wsi
Garbicz, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) pas drogowy w istniejgcych granicach,

b) modernizacje drogi w istniejagcej szeroko-
Sci pasa drogowego,

c) realizacje utwardzonego ciggu pieszo - jezd-
nego o szerokosci 4,5m z uwzglednieniem
odprowadzenia woéd opadowych;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej w tym
oswietlenie,

b) realizacje matej architektury i oznakowan,
c) realizacje zieleni ozdobne;j.

10. 2 KD-I - Teren istniejgcej drogi dojazdowej
stanowigcej fragment uktadu komunikacyjnego wsi
Garbicz, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) szerokos$é pasa drogowego w liniach roz-
graniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonych: jezdni o szeroko-
$ci 6,0m i chodnikow obustronnych z uw-
zglednieniem odprowadzenia wéd opado-

wych;
2) dopuszcza sie:

a) korekte szerokosci pasa drogowego w re-
jonie skrzyzowania z drogg oznaczong sym-
bolem 1 KDL-I do szerokosci okreslonej
zabudowaniami po obu stronach drogi,

b) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
odwodnienie i oswietlenie drogi,

c) realizacje matej architektury i oznakowan;
3) zakazuje sie:

a) realizacji w pasie drogowym obiektow lub
urzgdzen ustugowych i handlowych.

11. 3 KD-I - Teren istniejgcej drogi dojazdowej
stanowigcej fragment uktadu komunikacyjnego wsi
Garbicz, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) szerokos$é pasa drogowego w liniach roz-
graniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonych: jezdni o szeroko-
$ci 6,0m i chodnikow obustronnych z uw-
zglednieniem odprowadzenia wod opado-
wych;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
odwodnienie i oswietlenie drogi,

b) realizacje matej architektury i oznakowan,

c) realizacje ogrodzenia terenow przylegtych
od strony potudniowo - zachodniej do pa-
sa drogi, w linii rozgraniczenia tego pasa;

3) zakazuje sie:

a) realizacji w pasie drogowym obiektow lub
urzgdzen ustugowych i handlowych.

12. 4 KD-I - Teren istniejgcej drogi dojazdowej
stanowigcej fragment uktadu komunikacyjnego
wsi Garbicz, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) szerokos$é pasa drogowego w liniach roz-
graniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonych: jezdni o szeroko-
$ci 6,0m i chodnika o szerokos$ci nie mniej-
szej niz 2,0m, z uwzglednieniem odprowa-
dzenia wéd opadowych,

c) realizacje sieci hydrantéw ppoz.;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenie drogi,

b) realizacje matej architektury i oznakowan,
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c) realizacje po obu stronach jezdni, chodni-
kow o szerokosci tagcznej nie mniejszej niz
3,0m,

d) realizacje ogrodzenia terenéw przylegtych
od strony potudniowo - zachodniej do pa-
sa drogi, w linii granicy tego pasa.

13. 5 KD-I - Teren istniejgcej drogi dojazdowej
stanowigcej fragment uktadu komunikacyjnego wsi
Garbicz, dla ktorego:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach roz-
graniczenia 10,0m,

b) realizacje utwardzonego ciggu pieszo - jezd-
nego o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5m,

c) realizacje sieci hydrantéw ppoz.;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
os$wietlenie,

b) realizacje matej architektury i oznakowan,

c) realizacje ogrodzenia terenéw przylegtych
od strony potudniowo — zachodniej i za-
chodniej do pasa drogi, w linii granicy te-
go pasa.

14. 6 KD-l - Teren drogi dojazdowej w ciggu

istniejacej drogi lesnej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejgcych
liniach rozgraniczenia,

b) realizacje nawierzchni utwardzonej w pet-
nej szerokosci pasa drogi;

2) dopuszcza sie:

a) pozostawienie istniejgcej roslinnosci na te-
renie drogi,

b) realizacje ogrodzenia terendéw przylegtych
od strony potudniowo — zachodniej i potu-
dniowej do pasa drogi, w linii granicy tego
pasa.

15. KS - Teren parkingu ogolnodostepnego,

dla ktérego:

1) ustala sie:

a) utwardzenie nawierzchni jezdni oraz wy-
konanie utwardzonych trawiastych stano-
wisk postojowych;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje infrastruktury technicznej, w tym
odwodnienia i o$wietlenia,

b) realizacje ogrodzenia.

16. ZRK — Teren publiczny o funkcji rekreacyj-
nej i komunikacyjnej przeznaczonej dla ruchu pie-
szego oraz kotowego zwigzanego z utrzymaniem
i konserwacja terenu, w tym przybrzeznego terenu
pod wodj jeziora, dla ktdérego:

1) ustala sie:

a) realizacje utwardzonego, materiatami na-
turalnymi, ciggu pieszo - jezdnego o sze-
rokosci nie mniejszej niz 2,5m, przylegaja-
cego do linii wody jeziora,

b) utrzymanie i ochrona zieleni charaktery-
stycznej dla terendw brzegowych jeziora;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje suplementarnych dla ciggu pie-
szo - jezdnego elementéw w postaci pla-
cykow lub/i alejek pieszych utwardzonych
materiatami naturalnymi,

b) realizacje pomostow rekreacyjnych i przy-
stani dla rekreacyjnego sprzetu ptywaja-
cego,

c) realizacje tablic informacyjnych, matej ar-
chitektury i oswietlenia terenu;

3) zakazuje sie:

a) realizacji obiektow innych niz ustalone
i dopuszczone.

17. 1-5 ZL - Tereny enklaw le$nych potozone
przy drodze gminnej 3-5 KD-I w obszarze objetym
planem, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowych zasad go-
spodarowania zasobami lesnymi;

2) dopuszcza sie:

a) oddzielenie enklaw lesnych ogrodzeniem
od drogi gminnej 3-5 KD-I z zachowaniem
dostepu do obszaréw zalesionych od stro-
ny osrodka mieszkalno — rekreacyjnego,

b) wykorzystanie istniejacych sciezek lesnych
i wartosci przyrodniczych dla penetracji
i rekreacji mieszkancoéw osrodka mieszkal-
no — rekreacyjnego;

3) zakazuje sie:

a) dokonywania zmian w podtozu i uksztat-
towaniu terenu lesnego,

b) dokonywania zmian szaty roslinnej,

¢) redukcji drzewostanu bez zgody wtasciwe-
go nadles$nictwa.

18. ZP - Teren zieleni urzadzonej, dla ktorego:
1) ustala sie:

a) ochrone istniejgcego zadrzewienia;
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2) dopuszcza sie:

a) realizacje matej architektury,

b) realizacje infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie:

a) realizacji obiektéw lub urzadzen ustugo-
wych i handlowych.

19. TIT - Teren infrastruktury technicznej, dla
ktorego:

1) ustala sie:
a) realizacje ujecia wody,

b) realizacje ogrodzenia strefy ochrony bez-
posredniej ujecia,

c) realizacje budynku i urzadzen technolo-
gicznych niezbednych dla eksploatacji uje-
cia wody,

d) realizacje utwardzonych dojs¢ i dojazdow;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje ogrodzenia terenu TIT,

b) realizacje zieleni wysokiej i niskiej,

c) zmiane lokalizacji ujecia wody z przyczyn
hydro - geologicznych,

d) realizacje innych rodzajoéw infrastruktury
technicznej,

e) zmiane przeznaczenia terenu.

20. E E — Tereny lokalizacji stacji transformato-
rowych, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) powierzchnie dziatek ca 30m?,

b) kablowe zasilanie stacji transformatoro-
wych po stronie sredniego napiecia (S-N),

c) realizacje kontenerowych stacji transfor-
matorowych;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane lokalizacji stacji transformatoro-
wych, w tym wbudowanie ich w obiekty
kubaturowe, po uzyskaniu zgody dyspo-
nenta sieci elektroenergetycznej, dostawcy
energii elektrycznej i wtadajgcego terenem
nowej lokalizacji.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

§8 4. Ksztattowanie tadu przestrzennego i jego
ochrona wymaga stosowania zawartych w planie
ustalen, a zwtaszcza dotyczacych:

1) drogi oznaczone symbolem KDL-I, ktére sta-

nowig fragment uktadu komunikacyjnego
miejscowosci Garbicz i wraz z drogami dojaz-
dowymi oznaczonymi symbolem KD-l umoz-
liwiajag dostep do wyznaczonych w planie
jednostek funkcjonalnych;

2) drog oznaczonych symbolami 2 KD-I, 3 KD-I,
4 KD-l stanowigcych gtéwng komunikacje za-
pewniajacg dojazd i dojscie do jednostek funk-
cjonalnych obszaru objetego planem i umoz-
liwiajgcych przebieg oraz lokalizacje elemen-
tow infrastruktury technicznej. Drogi istnieja-
ce oznaczone symbolami 1 KD-l, 5 KD-I, 6 KD-I
uzupetniajg system komunikacyjny obszaru
objetego planem i stanowig czes$é istniejacej
sieci drég w gminie;

3) rozmieszczenia jednostek funkcjonalnych i sto-
sowania ustalonych parametréw dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania, wynikajgcych
z lokalnych cech terenu i uwzgledniajacych ich
ochroneg;

4) ochrony charakterystycznych cech terenu,
a zwtaszcza naturalnej rzezby i istniejgcego
drzewostanu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8 5. 1. Teren objety planem potozony jest
w obszarze chronionego krajobrazu pod nazwa:
»16-puszcza nad Pliszkg” i w jego obszarze obo-
wigzujg ustalenia zawarte w rozporzgdzeniu Nr 3 Wo-
jewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

2. Teren objety planem jest obszarem, na kto-
rym:

1) obowigzujg zasady:

a) realizacja inwestycji — projekt budowlany
winien by¢ poprzedzony badaniami geo-
logiczno - inzynierskimi okreslajagcymi wa-
runki geologiczno - inzynierskie i hydrolo-
giczne podtoza gruntowego zawierajgcymi
prognoze zmian w srodowisku ktore moga
powsta¢ na skutek realizacji inwestyc;ji.
Projekt budowlany powinien uwzglednia¢
wyniki tych badan. Badaniami nalezy ob-
ja¢é obszar zainwestowania ewentualnie
z obszarami przylegtymi, gdy zajdzie uza-
sadniona potrzeba,

b) realizacja zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu potozonego w sgsiedztwie je-
ziora Garbicz jest dopuszczona pod warun-
kiem ograniczenia do niezbednego rozmiaru
zmian naturalnej rzezby terenu i jego szaty
roslinnej,

c) prace ziemne oraz inne prace zwigzane
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego,
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prowadzone w obrebie bryt korzeniowych
drzew lub krzewéw powinny byé wykona-
ne w sposéb najmniej szkodzacy drzewom
lub krzewom,

d) wycinka zadrzewienia rosnacego na tere-
nach nielesnych wymaga zezwalajacej de-
cyzji administracyjnej wtasciwego organu,

e) wycinka zadrzewienia rosngcego na tere- 1)

nach le$nych wymaga zgody wtasciwego
nadle$nictwa,

f) dla zabezpieczenia przed niekontrolowa-
nymi szkodliwymi zmianami brzegowego
terenu jeziora, wymagana jest realizacja
ustalen planu dla obszaru oznaczonego
symbolem ZRK;

2) zakazuje sie:

a) realizacji masztow stacji bazowych i prze-
kaznikowych telefonii komérkowej,

b) realizacji napowietrznych sieci elektro-
energetycznych i telekomunikacyjnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8 6. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) osoby prowadzace roboty budowlane i ziem-
ne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry po-
siada cechy zabytku archeologicznego, zobo-
wigzane sa niezwltocznie zawiadomi¢ Woje-
wodzkiego Lubuskiego Konserwatora Zabyt-
kow lub Burmistrza Torzymia i jednoczes$nie
zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przed-
miot i wstrzymac wszelkie roboty mogace go
uszkodzi¢ do czasu wydania przez Konserwa-
tora Zabytkdéw odpowiednich zarzadzen;

2) realizacja nowej zabudowy winna uwzgledni¢
historyczng skale i charakter zabudowy re-
gionu, oraz tradycje budowlane miejscowosci
Garbicz. Zaleca sie uwzgledni¢ tradycyjne dla
tego regionu cechy dachow krytych materia-
tem ceramicznym (dwu lub wielopotaciowe,
naczétkowe, mansardowe).

Rozdziat 5

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 7. Za przestrzen publiczng w granicach ob-
szaru objetego planem uznaje sie tereny drog lo-
kalnych oznaczonych symbolami KDL-I i KD-I oraz
tereny oznaczone symbolami ZRK oraz ZP. Na
terenach tych obowigzujg ustalenia zawarte w § 3
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-

nosci zabudowy
§ 8. Dla obszaru objetego planem:
ustala sie:
a) linie zabudowy:

- w jednostkach: TMN, 2MN, UM/US, wy-
znacza sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy réwnolegle do granicy z terenem
leSnym w odlegtosci 12,0m od tej grani-
cy,

- w jednostkach: TMN, 2MN, UM/US, wy-
znacza sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy réwnolegle do linii brzegowej je-
ziora Garbicz w odlegtosci 50,0m od
granicy lustra wody,

- w jednostce MNI zachowuje sie istnieja-
cqg linie zabudowy,

- w jednostkach MN/UM wyznacza sie li-
nie zabudowy w odlegtosci 6,0m od gra-
nicy pasa drogowego,

b) dopuszczalng wysoko$¢ obiektow, okre-
$long liczbg kondygnacji nadziemnych:

- w jednostkach TMN, 2MN, nie wieksza
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

- w jednostce UM/US, MN/UM, MN/US/UM,
nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziem-
ne, w tym z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — dla
jednostek funkcjonalnych ustalonych w pla-
nie ustala sie w wysokosci nie wiekszej niz
0,2,

d) inne parametry:

- dla jednostek TMN, 2MN, powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 6% po-
wierzchnia utwardzona nie wieksza niz
34%, powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 60% powierzchni jed-
nostki,

- dla jednostki UM/US, powierzchnia za-
budowy nie wieksza niz 12% powierzch-
nia utwardzona nie wieksza niz 43%,
powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 45% powierzchni jednostki,
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- dla jednostek MN/UM, MN/US/UM, po-
wierzchnia zabudowy nie wigksza niz
10% powierzchnia utwardzona nie wigk-
sza niz 30%, powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 60% powierzch-
ni jednostki;

2) dopuszcza sie:

- zmiane warto$ci granicznych parame-
trow wymienionych w 8 8 pkt 1 lit. ¢
oraz lit. d, w wysokosci nie wigkszej niz
15% wartosci ustalonych, pod warun-
kiem uzyskania pozytywnej opinii Gmin-
nej Komisji Architektoniczno — Urbani-
stycznej wtasciwej dla Miasta i Gminy
Torzym.

8 9. Wymagania dotyczace architektury obsza-
ru objetego planem:

1) zabudowa realizowana na terenie objetym
planem, nie moze przekracza¢ ustalonej w & 8
pkt 1 lit. b, liczby kondygnacji nadziemnych;

2) na terenie objetym planem, budynki i obiekty
uzupetniajgce (recepcja, garaze, wiaty, go-
spodarcze, magazyny itp.) nie mogg posiadacé
wysokoséci przekraczajacej wysokosci zabu-
dowy mieszkalnej w jednostkach oznaczo-
nych symbolami TMN, 2MN, okres$lonej w & 8
pkt 1 lit. b;

3) dla budynkéw realizowanych na terenie obje-
tym planem wymaga sie dachow stromych,
wiezbowych, o kacie nachylenia potaci gtow-
nych od 35° do 60°

4) dla obiektu ustugowo — sportowego dopusz-
cza sie inng niz okreslong w punkcie 3 forme
dachu;

5) na terenie objetym planem, dopuszcza sie
dodatkowo, niezaleznie od ustalen zawartych
w pkt 1, podpiwniczenie budynkow;

6) nowa zabudowa, w swojej formie architekto-
nicznej, winna nawigzywac do tradycyjnej za-
budowy regionu.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi, oraz zagrozenie osuwaniem sie
mas ziemnych

8 10. 1. W zwiagzku z lokalizacjg terenu objetego
planem w obszarze chronionego krajobrazu, obo-
wigzujg ustalenia i zakazy przedstawione w 8§ 5
niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny goérnicze a takze narazone na niebezpie-

czenstwo powodzi
mas ziemnych.

oraz zagrozone osuwaniem

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
$ci objetych planem

8 11. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obsza-
rze objetym planem, po wejsciu w zycie niniejszej
uchwaty, wymagajg poprzedzajgcego dokonania
podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustalonym prze-
biegiem linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznych
funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy systemow ko-
munikaciji i infrastruktury technicznej oraz okre-
slenie ich powigzan z uktadem zewnetrznym

§ 12. 1. Odcinki drogi gminnej oznaczone
w planie 1 KDL-l, 2KDL-I, oraz odcinki drég dojazdo-
wych oznaczonych w planie 1+5 KD-I, stanowia
fragment uktadu komunikacyjnego wsi Garbicz
i sg objete ustaleniami planu zawartymi w 8§ 3
pkt 7+13, uchwaty.

2. Uktad komunikacji niezbedny dla obstugi wy-
znaczonych planem terenéw zainwestowania sta-
nowi komunikacje wewnetrzng powigzang z ukta-
dem komunikacyjnym wsi Garbicz, okreslonym
w ust. 1.

8 13. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej niezbedne dla obstugi nowych terenéw zain-
westowania, dla ktorych:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) dostawe wody z istniejgcego ujecia i stacji
uzdatniania w Garbiczu,

b) budowe sieci wodociggowej o S$rednicy
@125, @110, @90 mm oznaczonych w pla-
nie symbolem ,W" i liczbg 1 -5,

¢) zamontowanie hydrantéw przeciwpoza-
rowych nadziemnych o $rednicy @80;

2) dopuszcza sie:

a) budowe ujecia wody wraz z niezbednymi
urzadzeniami, w obrebie terenu postulowa-
nej lokalizacji oznaczonej symbolem TIT,

b) mozliwo$¢ zmiany $rednic i tras sieci
w nastepnych etapach projektowania, po
uzyskaniu akceptacji Burmistrza Torzymia.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekow poprzez istniejgcy
we wsi Garbicz system kanalizacyjny do
oczyszczalni $sciekobw w miejscowosci Bo-
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czow, nymi dokumentami.
b) budowe systemu kanalizacyjnego jako Rozdziat 10

grawitacyjno — cisnieniowego sktadajace-
go sie z: kanatoéw grawitacyjnych o $redni-
cy @0,2m oznaczonych na rysunku planu
KS-1, KS-2, KS-3:

- pompowni $sciekdw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami PS-1i PS-2,

- rurociggéw ttocznych oznaczonych sym-
bolami RT-1i RT-2;

2) dopuszcza sie:

- mozliwo$¢ zmiany tras, zagtebienia ka-
natéw grawitacyjnych, lokalizacji pom-
powni $ciekow i rurociggéw ttocznych
w nastepnych etapach projektowania;

3) zakazuje sie:

- wprowadzania $ciekow oczyszczonych
jak i nieoczyszczonych do gruntu lub woéd
jeziora.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala sie:

a) wody opadowe z terenu zabudowy miesz-
kalnej bedg zatrzymywane w miejscu ich
opadu z zachowaniem zasad retencji
i zgodnie z zasadami okreslonymi w punk-
cie lit. b.

b) wody opadowe z pozostatych terendéw be-
dg odprowadzane do gruntu poprzez od-
powiedni system gwarantujgcy zachowa-
nie zasad okreslonych w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony woéd i ziemi
przed zanieczyszczeniami;

2) zakazuje sie:

a) odprowadzenia wod opadowych bezpo-
Srednio do wod jeziora.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow statych:

1) ustala sie:

- obowigzek gromadzenia i usuwania od-
padow statych zgodnie z obowigzujga-
cymi regulacjami prawnymi na terenie
Gminy Torzym, z uwzglednieniem ich
segregacji.

5. W zakresie zrodet ciepta:
1) zakazuje sie:

- stosowania jako zrédta energii, paliw
i urzadzen do ich spalania, ktére nie
spetniajg wymagan przepisow o ochro-
nie srodowiska naturalnego i nie zostaty
dopuszczone do uzytkowania wymaga-

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 14. 1. Dotychczasowy sposdéb wykorzystanie
terendw, dla ktorych:

1) ustala sie:

a) dotychczasowy sposéb wykorzystanie te-
renébw objetych planem, do czasu zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami ni-
niejszego planu;

2) dopuszcza sie:
a) etapowanie inwestycji,

b) realizacje obiektéw tymczasowych dla po-
trzeb realizacji inwestycji.

Rozdziat 11

Szczegolne zasady i warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Dla zachowania charakterystycznych
cech terenu objetego planem:

1) ustala sie: ochrone z uwzglednieniem posta-
nowien zawartych w pkt 2, naturalnej rzezby
terenu i istniejacego drzewostanu;

2) dopuszcza sie:

a) likwidacje w niezbednym rozmiarze, istnie-
jacego zadrzewienia, kolidujgcego z reali-
zacjg drég dojazdowych i wewnetrznych
oraz ustalonego i dopuszczonego zainwe-
stowania,

b) ograniczenie do niezbednego rozmiaru
zmiane niwelacji terenu zwigzang z reali-
zacjg drég dojazdowych i wewnetrznych
oraz ustalonego i dopuszczonego zainwe-
stowania.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie
zakazu zabudowy.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami
MN, UM/US, MN/UM, ustala sie 20% stawke stu-
zacq naliczeniu optaty wynikajacej ze wzrostu war-
tosci nieruchomosci.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN-I,
MN/US/UM/, ustala sie 10% stawke stuzacg nali-
czeniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Dziat I
Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza
strzowi.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni

od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady

sie Burmi- Bogdan Kuzyk
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XX/135/08
Rady Miejskiej w Torzymiu

z dnia 30 pazdziernika 2008r.
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Rozstrzygniecie

Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XX/135/08
Rady Miejskiej w Torzymiu

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego terenu potozonego w Gminie Torzym - obreb Garbicz

Okres wytozenia projektu planu - od 20 czerwca 2008r. do 10 lipca 2008r., dyskusja publiczna w dniu 27 czerwca 2008r.
Termin wnoszenia uwag — 25 lipca 2008r.
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska
w Torzymiu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

Nazwisko . Ro_zs_trzygniecie Ra(_iy
i imie, -Oznaczenle’e . . Miejskiej w sprawie
Data nazwa jednostki orga- Tresé nieruchomosci | Ustalenia rozpatrzenia uwag
Lp.| wplywu nizacvinei uwagi ktoérej projektu
uwagi i ad 'VI ) 9 dotyczy m.p.z.p. uwaga _uwaga
i adres zgtaszajacego uwaga uwzgle- |nieuwzgle-
uwagi dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 27 lipca Klub przyrodnikéw Uwagi dotyczyty w kolejnosci:
2008r. ul.1 Maja 22, 1. Przyjetej w projekcie planu odlegtosci nieprzekraczalnej linii
66-200 Swiebodzin zabudowy od linii brzegowej jeziora Garbicz na odcinku te-
renu objetego projektem planu.
2. Nakazania prywatnemu wtascicielowi terenu, dysponowania
s o . L plan ustala
tym terenem, w sposo6b inny niz przedstawiony w projekcie . .
. - . . uwagi dotycza funkcje .
planu, i ustalony w trakcie sporzadzania przedmiotowego > . . uwagi
s catosci terenu | mieszkalna, .
dokumentu z witascicielem tego terenu. ) - nieuwzgle-
. AT . objetego pla- ustugowo .
3. Zakazania mozliwosci ogrodzenia terenu, bedacego prywat- dnione
.. . - " nem - sportowg
ng wtasnoscig, na odcinku od strony jeziora Garbicz. . .
oo . . ... .. i rekreacyjng
4. Likwidacje wyznaczonego w planie, przy linii brzegowej je-
ziora, ciggu pieszo - jezdnego.
5. Rzetelnosci opracowania udostepnionej z projektem planu

prognozy skutkow oddziatywania ustalen planu na srodowi-
sko.
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2 3 4 5 6 8
25 lipca Elwira i Andrzej Uwagi
2008r. Trepczynscy 1. ,Plan zostatl opracowany na podstawie niesumiennie lub
Garbicz 53 niekompletnie opracowanej prognozy skutkow ustalen planu
66-234 Boczow na $rodowisko”. plan ustala
2. ,Projektowany miejscowy plan zagospodarowania prze- uwagi dotycza funkcje uwagi
strzennego jest sprzeczny z interesem publicznym”. catosci terenu | mieszkalng, nieuwzgle-
3. ,Projektowany miejscowy plan jest sprzeczny z zasadami objetego pla- ustugowo dnione
tadu przestrzennego”. nem - sportowg
4. ,Ustalen dla obszaru ZRK nie mozna pogodzi¢ z wymogami i rekreacyjng
ustalonymi dla strefy chronionego krajobrazu”.
5. ,Projekt miejscowego planu zawiera bardzo ogélnikowe
stwierdzenia dajgce mozliwo$é swobodnej interpretacji”.
Elwira i Andrzej Postulaty:
Trepczynscy 1. ,Postulujemy catkowity zakaz realizacji obiektéw budowla-
Garbicz 53 nych w pasie 100 metréw od linii brzegowej jeziora Garbicz”.
66-234 Boczéw 2. ,Prosimy o ponowne rozpatrzenie sensownosci realizacji uwagi
nowego obiektu hotelowo - sanatoryjno - sportowego”. nieuwzgle-
3. ,Prosimy o zapis w planie miejscowym, gwarantujacy ze dnione
gmina przystgpi do uzbrajania terenu nowej zabudowy do-
piero wtedy, gdy cata istniejgca juz w Garbiczu zabudowa
bedzie przytgczona do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej”.
25 lipca Sofltys wsi Garbicz 1. ,Niezrozumiate jest zatozenie planu o likwidacji drogi wzdtuz teren prywat-
2008r. Joanna Winkelman jeziora (Nr ew. 100/3)". ny
Garbicz 1 w ustaleniach
66-235 Torzym uwaga dotyczy pozostaje uwaga
dziatki czescig tere- nieuwzgle-
Nr 100/3 néw miesz- dniona
kalnych i
ustugowo -
sportowych
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25 lipca Czestaw Nalewajko Uwagi do 4 grup problemowych poruszajgcych zagadnienia: plan dopusz-
2008r. Garbicz 34a 1. Nieuwzglednienia waloréw przyrodniczych terenu. cza rozbudo-
66-235 Torzym 2. Zagrozenia jeziora wysychaniem. we istniejgcej
3. Parametréw planistycznych ustalonych dla terenow istnieja- zabudowy
cej zabudowy. uwagi dotyczg | mieszkalnej
4. Ekonomicznych. terenu ozna- | proporcjonal- uwagi
czonego w nie do jej nieuwzgle-
planie symbo- istniejgcej dnione
lem 6MN-I wielkosci
i dopuszcza
budowe bu-
dynkoéw po-
mocniczych
25 lipca Uwe Kohler 1. ,Przedstawiony projekt planu mija sig z celem planowania
2008r. Garbicz 52 przestrzennego, poniewaz narusza interes publiczny i niszczy
66-234 Boczow przestrzen publiczng.” uwagi dotycza
2. ,Prognoza oddziatywania nie uwzglednia oczywistych fak- fauny plan USt?Ia uwagi
téw, ze droga spacerowa na gorze skarpy stanowi znaczacy i flory oraz o_chror!e Ist- nieuwzgle-
AP ) . . 2 R niejacej przy- .
element dla spotecznosci wsi Garbicz. Nie uwzglednia tez, ze dziatki rody dnione
jezioro Garbicz, a szczegdlnie jego wschodni brzeg, jest bo- Nr 100/3
gate w rzadkie gatunki flory
i fauny.”
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Uzasadnienie
w sprawie rozstrzygniecia uwag zgtoszonych
do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gminie
Torzym - obreb Garbicz

Pismo i uwagi Klubu Przyrodnikow

Klub Przyrodnikow, pismem z dnia 23 lipca 2008r.
w trybie art. 17 pkt 11 oraz art. 18 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) wnidst uwagi do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gminie Torzym obreb Gar-
bicz.

Whiesione uwagi dotyczyty w kolejnosci:

1. Przyjetej w projekcie planu odlegtosci nie-
przekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej
jeziora Garbicz na odcinku terenu objetego projek-
tem planu.

2. Nakazania prywatnemu wtascicielowi tere-
nu, dysponowania tym terenem, w sposéb inny
niz przedstawiony w projekcie planu i ustalony
w trakcie sporzadzania przedmiotowego doku-
mentu z wiascicielem tego terenu.

3. Zakazania mozliwosci ogrodzenia terenu, be-
dacego prywatng wtasnoscia, na odcinku od stro-
ny jeziora Garbicz.

4. Likwidacje wyznaczonego w planie, przy linii
brzegowej jeziora, ciggu pieszo - jezdnego.

5. Rzetelnosci opracowania udostepnionej z pro-
jektem planu prognozy skutkéw oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko. Uwaga ta, posiada
brzmienie: - wykonaé nowg i rzetelng prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Pismo Klubu Przyrodnikéw podpisane w imieniu
prezesa, przez mgr inz. Roberta Stanko zawiera
szereg sformutowan, ktére wyrazajgcy je autor
uznaje za wystarczajgce dla uzasadnienia wcze-
$niej wyrazonych uwag. Nie mniej, forma i zawar-
tos¢ wyrazonego przez pana Stanko uzasadnienia,
wskazuje na pobiezne rozpoznanie przedtozonych
do publicznego wglagdu dokumentow planistycz-
nych, ich petnych uwarunkowan i podstaw praw-
nych obowigzujgcych przy sporzadzaniu dokumen-
tu jakim jest plan. Swiadczy o tym rowniez fakt
nieobecnosci na publicznej dyskusji w trakcie wy-
tozenia projektu planu do publicznego wgladu
o ktéorym gmina powiadamiata ogtoszeniem pra-
sowym, na ktérej autor uwag mogt uzyskaé petne
informacje na temat opracowania wnie$¢ uwagi
i woéwczas zajg¢ stanowisko.

W przedstawionej sytuacji, do uwag zawartych
w pismie Klubu Przyrodnikow, nalezy odniesé
w wyzej przyjetej kolejnosci, co nastepuje:

Ad. 1.

Wskazana odlegto$¢ nie mniejsza niz 100m nie-
przekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej
jeziora nie posiada wystarczajgcego uzasadnienia
merytorycznego oparta jest na subiektywnej oce-
nie indywidualnej i nie wynika z obowigzujgcych
przepisow prawnych.

Przepis art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92,
poz. 880 ze zm.) stwierdza dopuszczalno$é na ob-
szarach chronionego krajobrazu, ustanawiania
ograniczen w lokalizowaniu zabudowy i ustalania
strefy wynoszgcej 100 m odlegtosci zabudowy od
linii brzegowej, dlatego tez, zapisu zawartego
w art. 24 ust. 1 pkt 8, nie mozna traktowac jako
wymagany w kazdej sytuacji.

Przepis art. 23 ust. 1 ww. ustawy, okresla tryb
i organ ustalajgcy obszar chronionego krajobrazu,
oraz wskazuje uprawnienia tego organu (wojewo-
dy) do ustalania warunkow i zakazow obowigzuja-
cych na okreslonym terenie. Tak wiec tylko rozpo-
rzgdzenie wojewody jest wigzgce w sprawie okre-
$lania przedmiotowych odlegtosci (nieprzekraczal-
nych linii zabudowy) z przyczyny ustalonej formy
ochrony przyrody.

Przepis 8 4 ust. 3 rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie ob-
szarow chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 9, poz. 172)
okresla obowigzujagce na obszarze chronionego
krajobrazu posiadajgcego nadang nazwe: , 16 - Pusz-
cza nad Pliszkg” zakazy i nie okres$la ograniczen
w zakresie ustalania odlegtosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy, od linii brzegowych wéd, w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zgodnie z wymagang przepisami ustawy procedu-
ra, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpie-
niu do sporzgdzenia m.p.z.p. pismem z dnia
17 wrzesnia 2007r. Wojewodzki Konserwator Przy-
rody wskazat na obowigzek dopetnienia postano-
wien wyzej omawianego rozporzadzenia Wojewo-
dy, a w postanowieniu dotyczacym uzgodnienia
projektu uchwaty (planu) stwierdzit dopetnienie
w projekcie uchwaty, warunkéw okreslonych dla
formy ochrony, obowigzujgcej na terenie objetym
planem.

Ad. 2, Ad. 3.

Uwaga Klubu Przyrodnikéw wyrazona zdaniem:
~Zachowac istniejgcy charakter drogi wzdtuz jezio-
ra bez dopuszczania budowy jakiejkolwiek infra-
struktury technicznej, mozliwosci utwardzenia itp.,
jako istniejgcy utrwalony cigg pieszo jezdny”, po-
mija aspekt istniejagcego stanu prawnego zwigza-
nego z prawem wtasciciela do wtadania swoja
wtasnoscig. Dziatka bytej drogi oznaczona nume-
rem 100/3, jest prywatnym terenem, ktory nie jest
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obcigzony zadnymi ustaleniami dotyczacymi pet-
nienia publicznych funkcji - w tym ciggéw komu-
nikacyjnych.

Wihtasciciel terenu bytej drogi, zgodnie z ustalenia-
mi zawartymi w projekcie planu ma obowigzek
ochrony istniejgcego zadrzewienia w pasie tego tere-
nu, co wynika z zapisow ustanowionych w projek-
cie uchwaty, dotyczacych obszaréw oznaczonych
symbolami TMN, 2MN i UM/US.

Projekt planu miejscowego nie ustala na terenie
dziatki Nr 100/3 lokalizacji elementow infrastruktu-
ry technicznej, wprowadza jedynie, dopuszczal-
nos$¢ przebiegu jej elementéw w tym obszarze, co
razem z zapisem o obowigzku ochrony drzewosta-
nu tam istniejgcego, okresla dopuszczong planem
forme uzytkowania tego terenu, oraz okresla wy-
magania dotyczace ochrony przyrody wynikajgce
z obowigzujgcych zasad planistycznych i praw-
nych.

Uwaga dotyczgca zakazu wykonania utwardzenia
bytej drogi, (dziatka Nr 100/3) bedacej jak wskaza-
no wyzej, wiasnoscig prywatng, jednoczesne zale-
canie wyznaczenia na terenie tej dziatki ciggu pie-
szo jezdnego publicznego, przedstawiony w pi-
$mie poglad o potrzebie niedopuszczenia do bu-
dowy ogrodzenia (terenu prywatnego) oraz wcze-
$niej przedstawione w formie wymagan postulaty
- wskazujg na to, ze wyrazone w pismie Klubu
Przyrodnikéw przekonania autora uwag, sg pozba-
wione znajomosci faktycznych uwarunkowan wy-
stepujacych przy sporzadzaniu projektu uchwaty.

Ad. 4.

Uwaga dotyczgca przyjetego w planie rozwigzania
- wymaganego prawem dostgpu do wody, lezy
u podstaw domagania sig¢ likwidacji ciggu komu-
nikacyjnego przeznaczonego wytgcznie dla ruchu
pieszego oraz pojazdow i urzgdzehn zwigzanych
z obowigzkowym utrzymaniem wody.

Uniemozliwienie realizacji przedmiotowego ciggu
komunikacyjnego powoduje naruszenie przepisow
art. 27 ust. 1, art. 28 ust. 1i 2, i art. 34 ust. 1i 2
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2001r. Nr 115, poz. 1229 ze zm.).

Przyjete w projekcie planu rozwigzania nie uchy-
biaja wymaganiom ochrony wodd okreslonym
w cytowanej wyzej ustawie, realizujg obowigzek
ustawowy zapewnienia przej$cia pieszego w pasie
bezposrednio przylegtym do linii brzegowej.

Proponowane w pismie Klubu Przyrodnikéw wy-
znaczenie ciggu pieszego ,po szczycie skarpy” jest
nie do przyjecia miedzy innymi z uwagi na tatwag
do przewidzenia dewastacje samej skarpy jak i jej
roslinnosci, przez osoby zainteresowane korzysta-
niem z wody jeziora i przechodzgce do niej w nie-
zorganizowany sposéb po jej zboczu.

Ad. b.

Uwaga dotyczaca wykonania nowej i rzetelnej
prognozy oddziatywania na $rodowisko jest nie-
uzasadniona, gdyz zataczona prognoza zostata
sporzadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi prawa i uzgodniona z wtasciwymi organami.

Pismo i uwagi Elwiry i Andrzeja Trepczynskich

Pismem z dnia 24 lipca 2008r. w trybie art. 17
pkt 11 oraz art. 18 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
whniesiono uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego w Gminie Torzym obreb Garbicz.

1. Pismo Elwiry i Andrzeja Trepczynskich dalej
okreslanych sktadajgcymi uwagi, posiada 8 pozy-
cji, w tym pozycje od 1 do 5 posiadajg charakter
tez, wyrazajacych ocene materiatéw planistycz-
nych, a pozycje 6, 7, 8, posiadaja charakter postu-
latéw dotyczacych planu miejscowego.

2. Sktadajgcy uwagi, sformutowali tezy:

- teza 1. ,Plan zostat opracowany na pod-
stawie niesumiennie lub niekompletnie
opracowanej prognozy skutkow ustalen
planu na srodowisko”,

- teza 2. ,Projektowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest
sprzeczny z interesem publicznym”,

- teza 3. ,Projektowany miejscowy plan
jest sprzeczny z zasadami tadu prze-
strzennego”.

- teza 4. ,Ustalen dla obszaru ZRK nie
mozna pogodzi¢ z wymogami ustalo-
nymi dla strefy chronionego krajobra-
Zu",

- teza 5. ,Projekt miejscowego planu za-
wiera bardzo ogdlnikowe stwierdzenia
dajgce mozliwos¢ swobodnej interpre-
tacji”.

3. Sktadajgcy uwagi, sformutowali postulaty:

- postulat 1. ,Postulujemy catkowity za-
kaz realizacji obiektow budowlanych
w pasie 100 metrow od linii brzegowej
jeziora Garbicz”,

- postulat 2. ,Prosimy o ponowne rozpa-
trzenie sensownosci realizacji nowego
obiektu hotelowo - sanatoryjno - spor-
towego”,

- postulat 3. ,Prosimy o zapis w planie
miejscowym, gwarantujacy ze gmina
przystgpi do uzbrajania terenu nowej
zabudowy dopiero wtedy, gdy cata ist-
niejgca juz w Garbiczu zabudowa bedzie
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przytgczona do sieci wodociggowej i ka-
nalizacyjnej”.

4. Omowienie tez.
Ad. teza 1.

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpo-
wiada¢ , Prognoza oddziatywania na srodowisko”,
okres$la co powinno uwzgledniaé¢ i jakim warun-
kom powinno odpowiadaé takie opracowanie.
Zgodnie z rozporzgdzeniem, ,prognoza” przedsta-
wia wyniki analiz i ocen w zakresie skutkéw dla
srodowiska, ktéore mogg wynikaé z projektowane-
go przeznaczenia terenu i realizacji ustalen planu.
W rozporzadzeniu, o ktérym wyzej, okreslony zo-
stat réwniez obszar ktory uwzglednia sie w ,,Pro-
gnozie skutkéw oddziatywania na $rodowisko”
oraz podstawowe dokumenty bedace zrodiem
informacji do uwzglednienia przy sporzadzaniu
prognozy, do ktérych zalicza sie miedzy innymi,
Opracowanie ekofizjograficzne terenu, sporzgdzo-
ne na potrzeby projektu planu, oraz ustalenia Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy.

Zawarte w pismie sktadajgcych uwagi, uzasadnie-
nia tezy, ze , Plan zostat opracowany na podstawie
niesumiennie lub niekompletnie opracowanej
prognozy skutkéw ustalen planu na $srodowisko”
mowigce o niekompletnosci , prognozy”, niekom-
pletnosci polegajgcej na braku szczegdétowego
wykazu przedstawicieli wystepujacej fauny, czy
incydentalnym istnieniu na obszarze wody jeziora,
miejsc z wystepujacg trzcing i zwigzang z nig fau-
na, czy informacja, ze brzeg jeziora jest tarliskiem
wielu ryb, w $wietle wymagan rozporzadzenia,
o ktérym wyzej, nie moze by¢ uznane jako wystar-
czajgce dla uznania stusznosci stawianego zarzutu
sformutowanego w przedstawionej tezie.

Sktadajacy uwagi, dokonujac subiektywnych ocen,
przedmiotowej ,Prognozy oddziatywania na $ro-
dowisko”, pomimo zamieszczanych przez gming
ogtoszen w prasie o pracach nad przedmiotowym
planem a wiec i ,Prognoza”, nie wykazali staran-
nosci zapoznania sie z dokumentami planistycz-
nymi wyzej wymienionymi a obowigzkowo uw-
zglednianymi przy sporzadzaniu projektu planu,
nie ztozyli tez zadnych wnioskéw do planu. Sfor-
mutowany zarzut nie posiada uzasadnienia mery-
torycznego ani prawnego.

Ad. teza 2.

Fakt, ze teren dziatki Nr 100/3, dawnej drogi, od
wielu lat stanowi wtasnos$¢ prywatng i pomimo
wartosci krajobrazowych, nie stanowi przestrzeni
publicznej, pozwolit osobom sktadajgcym uwagi
do planu na sformutowanie tezy, ze: ,Projektowa-
ny miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego jest sprzeczny z interesem publicznym”. Teza
ta jest catkowicie nieuprawniona i nosi cechy

$wiadczenia nieprawdy.

Umieszczone w uzasadnieniu omawianej tezy
zdanie: ,,Dopuszczenie do likwidacji drogi i plano-
wanie, catkiem nie wykluczone, ze betonowego
ogrodzenia jeziora jest sprzeczne z obiektywnie
pojetym interesem spotecznym” zawiera niepraw-
dziwe stwierdzenia, bowiem w $wietle istniejgce-
go stanu prawnego, projekt planu przewiduje od-
tworzenie wzdtuz linii brzegowej jeziora ciggu pie-
szego bedgcego kontynuacjg trasy turystycznej
wokét jeziora, dostepnego publicznie, z dopusz-
czeniem ruchu drogowego rowerdéw i koni, oraz
pojazdow wytagcznie zwigzanych z konserwacija
wod jeziora i akcji ratowniczych.

Zarzut o likwidacji waloréw krajobrazowych stano-
wionych przez malowniczos$¢ starej drogi, obecnie
bedacej w obrebie prywatnego wtadania, jest za-
rzutem nieuprawnionym w $wietle ustalen planu,
ktére nakazujg wtascicielowi terenu, ochrone cha-
rakterystycznego dla starej drogi zadrzewienia.

Ad. teza 3.

Dla uzasadnienia tezy, sktadajgcy uwagi, wyrazajg
na podstawie wtasnego subiektywnego wyobra-
zenia, ocene przysztej zabudowy jako beztadnej,
wskazujac, ze beztad zabudowy spowodowany be-
dzie brakiem ptotow i ogrodkéw otaczajacych
przysztg zabudowe.

Sktadajacy uwagi, kwestionujg réwniez, ustalenia
planu dotyczace dopuszczenia zabudowy szere-
gowej twierdzgc, ze bedzie ona stwarzata ,przy-
gnebiajgce wrazenie”.

Sktadajacy uwagi, oceniajac projekt planu w za-
kresie ustalen majacych wpltyw na problematyke
tadu przestrzennego, twierdza, ze zakres tej pro-
blematyki w ustaleniach planu, zostat sprowadzo-
ny wytgcznie do zalecenia ksztattu dachu - twier-
dzenie takie wskazuje na brak znajomosci faktycz-
nych ustalen planu w tym zakresie.

Sktadajacy uwagi, nalezy stwierdzi¢, wykazali brak
nalezytej starannosci poznania ustalen planu,
w ktorym problematyka tadu przestrzennego, za-
warta jest w szeregu ustalen, dopuszczen i zaka-
zOw, i jest istotg sporzgdzania kazdego planu miej-
scowego.

Ad. teza 4.

Uniemozliwienie realizacji ciggu komunikacyjnego
przewidzianego w projekcie planu potozonego
przy linii brzegowej jeziora, powoduje naruszenie
przepiséw art. 27 ust. 1, art. 28 ust. 1 2, i art. 34
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229 ze zm.).

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie nie uchybia
wymaganiom ochrony wéd okreslonym w cyto-
wanej wyzej ustawie, realizuje obowigzek usta-
WOwy zapewnhienia przejScia pieszego w pasie
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bezposrednio przylegtym do linii brzegowej, za-
bezpiecza zbocze skarpy i jej roslinnos¢ przed de-
wastacja mogacg wystapi¢ przy braku wyznacze-
nia przej$cia pieszego w tym rejonie jeziora.

Nadmienié nalezy, ze ustalony w projekcie planu
cigg okreslony jako pieszo - jezdny przeznaczony
jest dla turystycznych potrzeb ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu rowerowego oraz wyjat-
kowo pojazdéw zwigzanych z obowigzkowym
utrzymaniem wody i akcji ratowniczych.

Twierdzenie sktadajagcych uwagi, o naruszeniu
wymagan ustalonych dla strefy chronionego kra-
jobrazu, jest w Swietle postanowien rozporzadze-
nia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego
2005r. w sprawie obszaréw chronionego krajobra-
zu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego
z 2005r. Nr 9, poz. 172) niezasadne. Zgodnie z wy-
magang przepisami ustawy procedurg, w odpo-
wiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia m.p.z.p. pismem z dnia 17 wrzesnia
2007r. Wojewddzki Konserwator Przyrody wskazat
na obowigzek dopetnienia postanowien ww. roz-
porzadzenia Wojewody, a w postanowieniu doty-
czacym uzgodnienia projektu uchwaly (planu) stwier-
dzit dopetnienie tego obowigzku i warunkéw okre-
$lonych dla ustanowionej formy ochrony, obowig-
zujgcej na terenie objetym planem.

Ad. teza b.

Regulacje prawne dotyczace uzytkowania urza-
dzen lub sprzetu sportowego powodujgcego hatas
lub zanieczyszczenie wéd lub atmosfery, nie nale-
za do norm prawnych ustanawianych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu. Zapis planu jest zapisem zgodnym z wy-
maganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Mini-
stra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu i nie
uchybia przyjetym zasadom planistycznym.

5. Oméwienie postulatow.
Ad. postulat 1.

Postulat dotyczgcy zakazu realizacji obiektéw bu-
dowlanych w odlegtos¢ mniejszej niz 100m od linii
brzegowej jeziora nie posiada wystarczajagcego
uzasadnienia merytorycznego oparty jest na su-
biektywnej ocenie indywidualnej i nie wynika
z obowigzujacych przepiséw prawnych.

Przepis art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92,
poz. 880 ze zm.) stwierdza dopuszczalnosé na ob-
szarach chronionego krajobrazu, ustanawiania
ograniczen w lokalizowaniu zabudowy i ustalania
strefy wynoszacej 100m odlegtosci zabudowy od
linii brzegowej, dlatego tez, zapisu zawartego
w art. 24 ust. 1 pkt 8, nie mozna traktowac jako
wymaganego w kazdej sytuacji.

Przepis art. 23 ust. 1 ww. ustawy, okresla tryb
i organ ustalajacy obszar chronionego krajobrazu,
oraz wskazuje uprawnienia tego organu (wojewo-
dy) do ustalania warunkow i zakazow obowigzuja-
cych na okreslonym terenie. Tak wiec tylko rozpo-
rzgdzenie wojewody jest wigzgce w sprawie okre-
$lania przedmiotowych odlegtosci (nieprzekraczal-
nych linii zabudowy) z przyczyny ustalonej formy
ochrony przyrody.

Przepis 8 4 ust. 3 rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie obsza-
réw chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 9, poz. 172)
okres$la obowigzujgce na obszarze chronionego
krajobrazu posiadajgcego nadang nazwe: , 16 - Pusz-
cza nad Pliszka” zakazy i nie okre$la ograniczen
w zakresie ustalania odlegtosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy, od linii brzegowych wéd, w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego.

Zgodnie z wymagang przepisami ustawy procedu-
ra, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpie-
niu do sporzgdzenia m.p.z.p. pismem z dnia
17 wrzesnia 2007r. Wojewodzki Konserwator Przy-
rody wskazat na obowigzek dopetnienia postano-
wien wyzej omawianego Rozporzadzenia Woje-
wody, a w postanowieniu dotyczgcym uzgodnie-
nia projektu uchwaty (planu) stwierdzit dopetnie-
nie w projekcie uchwaty, warunkow okreslonych
dla formy ochrony, obowigzujgcej na terenie obje-
tym planem.

Ad. postulat 2.

Twierdzenie zawarte w postulacie, méwigce o ne-
gatywnym oddziatywaniu na $rodowisko przyrod-
nicze i kulturowe obiektu (patacu) potozonego
poza terenem objetym projektem planu, nie moze
by¢ uwzglednione miedzy innymi z tego powodu,
ze teren jego polozenia, nie jest przedmiotem
ustalen projektu planu. Ocena wptywu obiektu
wskazanego przez zgtaszajacych uwagi, na $rodo-
wisko przyrodnicze, jest oceng nieznajdujgca po-
twierdzenia w dostepnych dokumentach i nie mo-
ze by¢ podstawg podjecia dziatan planistycznych,
podejmowanych na odlegtym terenie.

Ad. postulat 3.

W odpowiedzi na przedmiotowy postulat nalezy
stwierdzi¢ jak nizej:

a) tereny zabudowy stanowig wtasnosci pry-
watne i jako takie nie podlegajg obowigz-
kowi uzbrojenia w ramach obowigzku
gminy,

b) realizacja sieci wodociggowej i kanaliza-
cyjnej w obrebie wsi, moze by¢ dokony-
wana wytgcznie w zgodzie z potrzebami jej
mieszkancow i mozliwosciami finansowy-
mi gminy na podstawie uchwat dotyczgcych
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jej budzetu.

Pismo i uwaga Sottysa wsi Garbicz Pani Joanny
Winkelmann.

Pismem z dnia 25 lipca 2008r. w trybie art. 17 pkt 11
oraz art. 18 ust. 1 i 2, ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
whniesiono uwage do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego w Gminie Torzym obreb Garbicz - , Niezro-
zumiate jest zalozenie planu o likwidacji drogi
wzdtuz jeziora (Nr ew. 100/3)".

W zwigzku z trescig wyjasnia sie, co nastepuje:

Teren dziatki Nr 100/3, dawnej drogi, od wielu lat
stanowi wtasno$¢ prywatng. W Swietle ustalen
planu, wtasciciel terenu, ma nakaz ochrony cha-
rakterystycznego dla starej drogi zadrzewienia.

Ustalenia planu wymagajg odtworzenia wzdtuz
linii brzegowej jeziora ciggu komunikacyjnego
bedgcego kontynuacjg trasy turystycznej wokot
jeziora, dostepnego publicznie, z dopuszczeniem
ruchu drogowego rowerow oraz pojazdéw wy-
tacznie zwigzanych z konserwacjg woéd jeziora
i akcji ratowniczych.

Uniemozliwienie realizacji ciggu komunikacyjnego
przewidzianego w projekcie planu potozonego
przy linii brzegowej jeziora, powoduje naruszenie
przepisow art. 27 ust. 1, art. 28 ust. 1 2, i art. 34
ust. 1 i 2, ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229 ze zm.).

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie nie uchybia
wymaganiom ochrony wéd okreslonym w ww. usta-
wie, realizuje obowigzek ustawowy zapewnienia
przejscia pieszego w pasie bezposrednio przyle-
gtym do linii brzegowej, rowniez, nalezy podkre-
§li¢, zabezpiecza zbocze skarpy i jej roslinnos¢
przed dewastacjag mogacg wystgpi¢ przy braku wy-
znaczenia przejscia pieszego w tym rejonie jeziora.

Przyjete rozwigzanie, nie uchybia wymaganiom usta-
lonym dla strefy chronionego krajobrazu, okreslo-
nym w rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie obszaréw chro-
nionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 9, poz. 172).

Zgodnie z wymagang przepisami ustawy ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
ze zm.) procedurg, w odpowiedzi na zawiadomie-
nie o przystapieniu do sporzgdzenia m.p.z.p. pi-
smem z dnia 17 wrzeénia 2007r. Wojewddzki Kon-
serwator Przyrody wskazat na obowigzek dopet-
nienia postanowien ww. rozporzgdzenia Wojewo-
dy, a w osobnym postanowieniu, dotyczacym
uzgodnienia projektu uchwaty (planu), stwierdzit
dopetnienie tego obowigzku i warunkéw okreslo-
nych dla ustanowionej formy ochrony, obowigzu-

jacej na terenie objetym planem.

W sSwietle przedstawionych wyzej wyjasnien, obawy
sottysa, uznaje sie za wyjasnione.

Pismo i uwagi Czestawa Nalewajko

Pan Czestaw Nalewajko pismem z dnia 25 lipca
2008r. w trybie art. 17 pkt 11 oraz art. 18 ust. 1 2,
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) wnibst uwagi do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gminie Torzym obreb Gar-
bicz.

1. Nieuwzglednienia waloréw przyrodniczych te-
renu.

2. Zagrozenia jeziora wysychaniem.

3. Parametréw planistycznych ustalonych dla te-
renow istniejgcej zabudowy.

4. Ekonomicznych.

Powyzsze zagadnienia omawia sie w przyjetej ko-
lejnosci:
Ad. 1.

Fakt, ze teren dziatki Nr 100/3, dawnej drogi, od
wielu lat stanowi wtasnos¢ prywatng, pozwolit
sktadajagcemu uwagi do planu na stwierdzenie, ze:
~projekt planu zagospodarowania nie uwzglednia
waloréw krajobrazowych terenu”.

Zarzut o nieuwzglednieniu waloréw krajobrazo-
wych terenu bylej drogi, stanowionych przez jej
malowniczo$¢, obecnie bedacej w obrebie prywat-
nego wtadania, jest zarzutem nieuprawnionym, bo-
wiem w Swietle ustalen planu, wtasciciel terenu,
ma nakaz ochrony charakterystycznego dla starej
drogi zadrzewienia.

Ustalenia planu wymagajg odtworzenia wzdtuz
linii brzegowej jeziora ciggu komunikacyjnego be-
dgcego kontynuacjg trasy turystycznej wokét jezio-
ra, dostepnego publicznie, z dopuszczeniem ruchu
drogowego rowerdéw oraz pojazdow wytgcznie
zwigzanych z konserwacjg wod jeziora i akcji ra-
towniczych.

Uniemozliwienie realizacji ciggu komunikacyjnego
przewidzianego w projekcie planu potozonego
przy linii brzegowej jeziora, powoduje naruszenie
przepisow art. 27 ust. 1, art. 28 ust. 1i 2, i art. 34
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229, ze zm.).

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie nie uchybia
wymaganiom ochrony wod okreslonym w ww. usta-
wie, realizuje obowigzek ustawowy zapewnienia
przejscia pieszego w pasie bezposrednio przyle-
gtym do linii brzegowej, rowniez, nalezy podkre-
§li¢, zabezpiecza zbocze skarpy i jej roslinnos¢
przed dewastacja mogaca wystgpié przy braku
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wyznaczenia przejécia pieszego w tym rejonie
jeziora.

Przyjete rozwigzanie, nie uchybia wymaganiom
ustalonym dla strefy chronionego krajobrazu, okre-
Slonym w rozporzgdzeniu Nr 3 Wojewody Lubu-
skiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wo-
jewodztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 9, poz. 172).

Zgodnie z wymagang przepisami ustawy ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) procedurg, w odpowiedzi na za-
wiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia
m.p.z.p. pismem z dnia 17 wrze$nia 2007r. Woje-
wodzki Konserwator Przyrody wskazat na obowig-
zek dopetnienia postanowien ww. rozporzadzenia
Wojewody, a w osobnym postanowieniu, dotycza-
cym uzgodnienia projektu uchwaty (planu), stwier-
dzit dopetnienie tego obowigzku i warunkéw okre-
$lonych dla ustanowionej formy ochrony, obowigzu-
jacej na terenie objetym planem.

Ad. 2.

Uwaga zawarta w zlozonym pismie brzmigca:
,Planuje sie zatrzymanie wody opadowej z ol-
brzymiego terenu, co w efekcie spowoduje szybkie
wysychanie jeziora i doprowadzi do jego degrada-
cji”, wyraza obawy, ze wody opadowe obecnie
wchtaniane przez grunt i zasilajgce tg drogg wody
jeziora zostang zatrzymane na terenie zainwesto-
wanym i nie bedg mogty zasila¢ naturalng drogag
wod jeziora.

Zapis ustalen zawartych w projekcie planu (8 13
ust. 3) operujagcy przyjeta terminologig, uzywa
okreslen, ktére oznaczajg nakaz odprowadzenia
wod opadowych do gruntu z zachowaniem obo-
wigzujgcych zasad, po to, by doptyw wody do
jeziora z terenu przylegtego, nie ulegt zmianie.

Zapis ustalen projektu planu, zakazuje w trosce
o stan wod jeziora, bezposredniego odprowadza-
nia wéd opadowych do jeziora, jako mogacych
przenosi¢ zanieczyszczenia mechaniczne, co ozna-
cza koniecznos$¢ zastosowania odpowiednich urza-
dzen oczyszczajagcych wode opadowg przed jej
wprowadzeniem do jeziora, gdyby zaistniata taka
potrzeba.

Ad. 3.

Odczucie niesprawiedliwosci, o ktorym w uwa-
gach pisze p. Nalewajko wynika z poczucia nie-
rownosci w stosunku do wtascicieli nieruchomosci
potozonych po za obszarem objetym projektem
planu, oraz poczucia nierédwnosci wynikajgcej
z posiadania roznej wielkosci nieruchomosci grun-
towych. Powyzsze nie podlega obowigzkowi zaje-
cia stanowiska.

Niezaleznie jednak od powyzszego, wyjasnia sie:

a) wyznaczony obszar opracowania planu
jest zwigzany z aktywizacjg gospodarcza
i rozwojem ustug turystycznych wsi Gar-
bicz i nie jest przypadkowo ustalony,

b) ustalenia zawarte w projekcie planu,
w tym parametry dotyczace istniejgcej za-
budowy, uwzgledniajg problematyke tadu
przestrzennego oraz charakterystycznej dla
wsi intensywnosci zabudowy, i majg jako
zadanie, utrzymac dobry wizerunek i atrak-
cyjnosé turystyczng Garbicza,

c) zawarte w ustaleniach projektu planu zapi-
sy 8 3 pkt 6, pozwalajag na modernizacje
istniejgcych zagréd wiejskich pod katem po-
trzeb wtasnych wtascicieli, lub zwigzanych
z ustugami turystycznymi, dopuszczajac
zmiane przeznaczenia istniejgcych budyn-
kow gospodarczych, budowe nowych bu-
dynkéw gospodarczych, garazy, wiat itp. oraz
powiekszenie powierzchni zabudowy bu-
dynkéw mieszkalnych o 20% z powodéw
wskazanych w pkt b.

Ad. 4.

Wartosé rynkowa nieruchomosci wynika z wielu
czynnikdw w tym gtéwnie z atrakcyjnosci miej-
scowosci w znaczeniu ogolnym. Ustalenia planu,
stwarzajg podstawy do aktywizacji turystycznej
wsi Garbicz, umozliwiajg realizacje atrakcyjnego
osrodka rekreacyjnego podnoszacego atrakcyj-
no$é miejscowosci, co jak wyzej wskazano, jest
czynnikiem wplywajgcym na wartos¢ rynkowa nie-
ruchomosci potozonych w jej obrebie.

Twierdzenie o zmniejszeniu wartosci nieruchomo-
Sci juz zabudowanych, spowodowanym zapisami
planu, jest nieuprawnione, a twierdzenie o zakazie
ich zabudowy nie pokrywa sie z prawda.

Ustalenia zawarte w projekcie uchwaty (planu) doty-
czgce wzrostu wartosci nieruchomosci na, skutek
uchwalenia planu, zostaty okreslone na podstawie
ustalen wynikajgcych z doswiadczen rynkowych.

Pismo i uwagi Pana Uwe Kohler

Pan Uwe Kohler pismem z dnia 25 lipca 2008r.
w trybie art. 17 pkt 11 oraz art. 18 ust. 1i 2, ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) wniost uwagi do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gminie Torzym obreb Gar-
bicz.

Pismo sktadajgcego uwagi, dotyczyto problematy-
ki ciggu komunikacyjnego prowadzonego wzdtuz
jeziora na odcinku terenu objetego projektem pla-
nu, odlegtosci zabudowy od brzegu jeziora i ogél-
nie ochrony wartosci przyrodniczych.
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W zwigzku z trescig pisma wyjasnia sie:

Teren dziatki Nr 100/3, dawnej drogi, od wielu lat
stanowi wtasno$¢ prywatng. W Swietle ustalen
planu, wtasciciel terenu, ma nakaz ochrony cha-
rakterystycznego dla starej drogi zadrzewienia.

Ustalenia planu wymagajg odtworzenia wzdtuz
linii brzegowej jeziora ciggu komunikacyjnego
bedacego kontynuacjg trasy turystycznej wokot
jeziora, dostepnego publicznie, z dopuszczeniem
ruchu drogowego rowerdw, oraz pojazdow wy-
tacznie zwigzanych z konserwacjg woéd jeziora
i akcji ratowniczych.

Uniemozliwienie realizacji ciagu komunikacyjnego
przewidzianego w projekcie planu potozonego
przy linii brzegowej jeziora, powoduje naruszenie
przepisow art. 27 ust. 1, art. 28 ust. 1i 2, i art. 34
ust. 1 i 2, ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229, ze zm.).

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie nie uchybia
wymaganiom ochrony wod okreslonym w ww. usta-
wie, realizuje obowigzek ustawowy zapewnienia
przejécia pieszego w pasie bezposrednio przyle-
gtym do linii brzegowej, rowniez, nalezy podkre-
§li¢, zabezpiecza zbocze skarpy i jej roslinnosé
przed dewastacja mogacg wystapi¢ przy braku
wyznaczenia przej$cia pieszego w tym rejonie
jeziora.

Przyjete rozwigzanie, nie uchybia wymaganiom usta-
lonym dla strefy chronionego krajobrazu, okreslo-
nym w rozporzgdzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie obszarow chro-
nionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 9, poz. 172).

Zgodnie z wymagang przepisami ustawy ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) procedurg, w odpowiedzi na za-
wiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia
m.p.z.p. pismem z dnia 17 wrzesnia 2007r. Woje-
wodzki Konserwator Przyrody wskazat na obowia-
zek dopetnienia postanowien ww. rozporzadzenia
Wojewody, a w osobnym postanowieniu, dotyczg-
cym uzgodnienia projektu uchwaty (planu), stwier-
dzit dopetnienie tego obowigzku i warunkoéw okre-
$lonych dla ustanowionej formy ochrony, obowigzu-
jacej na terenie objetym planem.

W Swietle przedstawionych wyzej wyjasnien, za-
rzut naruszenia interesu publicznego, jest pozba-
wiony uzasadniajgcych przestanek.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/135/08
Rady Miejskiej w Torzymiu

z dnia 30 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy i zasad ich
finansowania, zgodnie z art. 17 pkt 12, 13 i 14
oraz art. 19 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

na podstawie jak wyzej stwierdza sie:

1. Do zadan wtasnych gminy bedzie nalezata
modernizacja drég oznaczonych w planie
symbolami 1KDL-I, 2KDL-I, 1KD-I, 2KD-I wraz
ze zlokalizowang w pasach tych drég infra-
strukturg techniczng na odcinku objetym pla-
nem a finansowana bedzie na koszt inwestora
w ramach inwestycji realizowanych na tere-
nie objetym planem, na podstawie odrebnych
umoéw zawartych z gmina.

2. Realizacja gtownej drogi dojazdowej do tere-
noéw o symbolu 1TMN, UM/US, 2MN, oznaczo-
nej w planie 3KD-I, 4KD-I, 5KD-I, jak rowniez
realizacja zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej i parkingu, fi-
nansowana bedzie przez inwestora zagospo-
darowania w/w terenow,

3. Realizacja ciggu pieszo - jezdnego zapisanego
w planie dla terenu publicznego oznaczonego
symbolem ZRK, finansowana bedzie ze $rod-
kow inwestora nowej zabudowy w obrebie
terenobw o symbolu TMN, UM/US, 2MN, na
podstawie odrebnych umow zawartych z za-
rzagdca terenu jeziora Garbicz.

Ze wzgledu na potrzebe zagospodarowania przez
wtascicieli i inwestorow terenu objetego planem
pod funkcje zabudowy rekreacyjnej o rdéznych
formach rekreacji, zabudowy mieszkalnej, ustugo-
wej, pensjonatowej lub hotelowej, sportowej oraz
uzupetniajgcej w zakresie zwigzanym z potrzebami
technicznymi i organizacyjnymi osrodka, uchwale-
nie przedmiotowej zmiany planu jest celowe i uza-
sadnione.



