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UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
NR XXIll/138/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - rejon ulicy Plazowej, obreb Kunice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 34, poz. 242, Nr 181, poz. 1337 i z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218), art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 i z 2007 r. Nr 127, poz. 880),
w zwigzku z uchwatg nr XV/92/08 Rady Gminy w Kunicach z dnia 19 marca
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — rejon ulicy Plazowej, obreb Kunice -
zmieniong uchwatg nr XX/123/08 Rady Gminy w Kunicach z dnia 30 wrze-
$nia 2008 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kunice uchwalonego uchwatg nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r.
i zmienionego uchwatami Rady Gminy w Kunicach nr VIII/38/03 z dnia
27 czerwca 2003 r., nr XXXII/19/05 z dnia 30 wrzesnia 2004 r.,
nr VII/37/07 z dnia 31 maja 2007 r., nr XV/86/08 z dnia 19 marca 2008 r.
oraz nr XX/119/08 z dnia 30 wrzes$nia 2008 r. uchwala sig, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — rejon ul Plazowej, obreb Kuni-

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym li-

ce.

. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Sposéb realizacji i finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie”.

2) zatacznik nr 3 - , Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

5)

6)

7)

niami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposéb niezmie-
niajacy generalnego charakteru zagospodarowa-
nia terenu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o prze-
znaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony wtasciwym symbolem uzytkowania,
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

Rozdziat | rowania,
PRZEPISY OGOLNE 8) linii zabudo’wy_nieprgek_raczalnej — nalezy przez
to rozumieé linig, ktérej elementy zabudowy nie
8§ 2 moga przekraczaé¢ o wigcej niz:

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-

nek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1, do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza

uchwate Rady Gminy w Kunicach,

9)

— 1,0 m - dla okapéw i gzymsoéw,

- 2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, tara-
s6w lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektdw zlokalizowanych

w catosci w gruncie,

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - na-

lezy przez to rozumieé urzadzenia techniczne

zapewniajagce mozliwos$é uzytkowania obiektu

zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl| przepi-

sOw Prawa budowlanego,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 26

- 2812 -

Poz. 660

10

11

12

13

14

15
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18

19

) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiecé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokoéci standardowej dla danej funkgcji,
wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym
na pobyt ludzi) z wytaczeniem piwnic i suteren,

) wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokosé¢ mierzong od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,
nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nie-
ruchomo$é gruntowa - grunt (tj. jedng lub
wiecej graniczacych ze soba dziatek gruntu
wraz z czesSciami sktadowymi) stanowiacy od-
rebny przedmiot wtasnosci — wtasnos¢ jednego
podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej), oto-
czony od zewnatrz gruntami innych podmio-
tow,
dzialce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ nie-
podzielona, ciagta cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowiacag cze$¢ lub catosé nieruchomosci
gruntowej,
wskazniku zabudowy - rozumie sie przez to
warto$é stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,
) wskaznik intensywno$ci zabudowy - rozumie
sie przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy - sumy wszystkich kondygnacji
nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokali-
zowanych na nieruchomosci, tacznie z po-
wierzchnig ogodlng poddasza liczong wg obo-
wigzujacych przepiséw, do powierzchni nieru-
chomosci,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -

rozumie sig przez to warto$é stosunku po-

wierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzonej,
pokrytej roslinnoscig lub woda powierzchnio-
wa, do powierzchni nieruchomosci,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé

wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu bedaca

wiasnoscia lub wspétwiasnoscia oséb fizycz-
nych lub prawnych, umozliwiajaca skomuniko-
wanie dziatek przylegtych z droga publiczna,
przepisach szczegdélnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

) Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat
niniejszej uchwaty.

83

-

-

-

-

-

-

. Przedmiotem ustalen planu jest teren potozony

w Gminie Kunice, obejmujgcy dziatki nr 594dr

(cze$é), 595 (czesé), 596 (czescé), 597dr
(cze$é), 598 (czesé), 599 (czesé), 668/2dr
(cze$¢), 760/25, 760/29, 760/30, 760/31

i 760/32, obreb Kunice o tacznej powierzchni
ok. 2,89 ha.

. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania (Rozdziat
i,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (Rozdziat Il),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego (Rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz ddébr kultury wspoétczesnej
(Rozdziat Il),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych (Rozdziat Il),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnos$ci zabudowy (Rozdziat Il),

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw (Rozdziat 11),

8) szczegb6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym (Rozdziat IV),

9) szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat Il),

11) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
(Rozdziat IV),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Rozdziat 1V).

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg

ustalenia ogdélne zawarte w Rozdziatach II, IV
i V.

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stano-

wig:

1) granice opracowania,

2) przebieg linii rozgraniczajagcych obowiazuja-
cych i orientacyjnych,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,

4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia licz-

bowe i literowe w stosunku do poszczegdlnych
terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi. Terenom, ktérym na-
dane zostaty numery oraz oznaczenia literowe,
odpowiadajg ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

. Granice wydzielanych nieruchomos$ci, geometria

projektowanych jezdni oraz lokalizacja i rzuty
budynkéw majg charakter orientacyjny i winny
by¢ uscislane na podstawie opracowan o wigk-
szym stopniu szczegétowosci niz rysunek planu,
pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodaro-
wania dla wszystkich terenéw.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE

§ 4
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie
terenéw oznaczonych litera:
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1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro- 5. Do terenéw wymagajacych szczegdlnej ochro-

dzinnej, ny przed hatasem zalicza sig tereny zabudowy
2) ZP - tereny zieleni urzadzonej, mieszkaniowej MN.
3) R - tereny rolne, 6. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wia-
4) EE - teren trafostacji, zacej sie z wprowadzeniem substancji zanie-
5) KD L - teren drogi lokalnej, czyszczajacych powietrze, jest mozliwe wy-
6) KD D - teren drogi dojazdowej, tacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej

7) KDW - teren drogi wewnetrznej. emisji, okreslonej w przepisach szczegdlnych.

7. Ustala sie obowigzek wykonania jezdni i pla-

§5 cO6w manewrowych jako szczelne i nienasigkli-
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU we ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicz-
PRZESTRZENNEGO nych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny

. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajagcych -
zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone obowigzu-
jace linie rozgraniczajgce sa przesadzonymi, gra-
nicami dziatek gruntu. Orientacyjne linie rozgra-
niczajace moga by¢é korygowane w procesie po-
dziatu terenu pod warunkiem zachowania moz-
liwosci realizacji funkcji ustalonych planem.

. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji
transformatorowych.

. Na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizo-
wanie:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

3) zieleni urzadzone;j.

. Zasady ksztattowania istniejacego i projektowa-
nego zainwestowania, gabaryty projektowanej
zabudowy, rodzaj dachu, maksymalny dopusz-
czalny wskaznik zabudowy lub wymagany mi-
nimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz wymagania dotyczace sposobdéw
podziatu i zagospodarowania, ustalone zostaty
dla poszczegélnych terenéw w Rozdziale Il ni-
niejszej Uchwaty.

86

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Wprowadza sig obowigzek zapewnienia ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepi-
sami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej,
$ciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemy-
stowe oraz opadowe) i odpadami, z uwzglednie-
niem istniejacych obiektéw infrastruktury tech-
nicznej.

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby
itp. przekroczyé obowigzujacych wielkosci do-
puszczalnych (normatywnych).

. Oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej dzia-
talno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé gra-
nic nieruchomosci, do ktérej prowadzacy ma ty-
tut prawny.

10.

1

12.

13.

14.

byé podczyszczane przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji zgodnie z przepisami szczegél-
nymi.

8. Nawierzchnie: drogi wewnetrznej, chodnikéw
i podjazdéw powinny byé wykonane jako
utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem w kie-
runku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych.

9. W pasach drogowych drég lokalnych i dojazdo-
wych dopuszcza sig realizacje ciggéw pieszo-
jezdnych o nawierzchni nieszczelnej i nasigkliwej
(polbruk, kruszywo, kruszywo tamane).
Powstajace odpady wymagaja segregacji
z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i za-
pewnienia postepowania zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki
odpadami. Odpady niebezpieczne winny by¢
gromadzone w szczelnych pojemnikach i prze-
kazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
wiania w instalacjach specjalistycznych. Pozo-
state odpady moga byé¢ sktadowane na wysypi-
sku komunalnym.
1. Ustala sie obowigzek wprowadzania w obiek-
tach przyjaznych dla $rodowiska nos$nikéw
energii, o niskiej emisji zanieczyszczeh powie-
trza.
Dopuszcza sig uprawe roslin stuzagcych do spo-
zycia przez ludzi lub jako pasza dla zwierzat je-
dynie na glebach spetniajagcych standardy jako-
Sci gleby okreslone w przepisach szczegdélnych.
Ustala sie obowigzek utrzymania minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.
Dopuszcza sie wycinanie drzew lub krzewoéw
zgodnie z ustawag o ochronie przyrody oraz
przepisami szczegélnymi. Na inwestora wyste-
pujacego o zezwolenie na usunigcie drzew lub
krzewéw moze byé natozony obowigzek doko-
nania nasadzen rekompensujacych.

8§87

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO-

WEGO |

1

2.

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

. Na terenie objetym planem nie wystepujg sta-
nowiska archeologiczne.

W przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych,
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowig-
zany zabezpieczyé przedmiot wraz z miejscem
znalezienia i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe — Wéjta Gminy Kunice.
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych dotyczg istniejacych i pro-
jektowanych drég publicznych i zostaty zawarte
w § 12,

§9

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zawarto w Rozdziale Ill.

8§10

PARAMETRY |
ZABUDOWY

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW POLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIE-

BEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZO-
-NYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze
zasilania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda Sla-
ska” — planowanego do objecia wysoka ochrong
(OWO) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

2. Teren objety planem znajduje sie czg$ciowo
w granicach:

1) udokumentowanego ztoza kruszywa natural-
nego (KN14186) ,Legnica Pole Wschodnie”,

2) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
~Legnica Pole Wschodnie”.

8§11

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA° W ICH
UZYTKOWANIU

Szczegdblne warunki zagospodarowania ustalone
zostaty dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale IlI.

8§12

PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBU-
DOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna zewnetrzna
terenu poprzez droge gminng — ulica Plazowa.

2. Wyznacza sig tereny pasow drogowych, ozna-
czone dla:

1) drogi lokalnej — KD L1/2,
2) drogi dojazdowej — KD D1/2,
3) drogi wewnegtrznej — KDW.

3. Ustala sig wjazdy na poszczegdélne nieruchomo-
$ci z projektowanych paséw drogowych.

4. Ustala sie nakaz zachowania normatywnych
pél widocznos$ci na skrzyzowaniach. W uzasad-
nionych przypadkach dopuszcza sie zwigkszenie
stref wyznaczonych na rysunku planu.

5. Ustala sie nastegpujace parametry paséw drogo-
wych:

1) droga lokalna 1KD L1/2:

a) rezerwa terenu pod docelowy pas drogo-
wy o szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych: 12-15 m, przebieg zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) podstawowe elementy pasa drogowego:
docelowo jezdnia o szeroko$ci co najmniej
6 m, pasy postojowe, chodnik dwustron-
ny,

c) dopuszczalne elementy pasa drogowe-
go: ciag pieszo-jezdny ($ciezka rowero-
wa, bieznia rekreacyjna) o szerokosci
3,5-4 m,

d) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia. Powigzania
z uktadem drég klas pozostatych — zgodnie
z rysunkiem planu,

e) ustala sig nawierzchnie zgodnie z ustale-
niami zawartymi w 8§ 6 ust. 7, 81 9,

2) droga dojazdowa 2KD D1/2:

a) szerokos¢ pasa drogowego: 10-12 m,
przebieg zgodnie z rysunkiem planu,

b) podstawowe elementy pasa drogowego:
jezdnia o szerokosci co najmniej 5 m,
chodnik,

c) dopuszczalne elementy pasa drogowe-
go: ciag pieszo-jezdny ($ciezka rowe-
rowa, bieznia rekreacyjna) o szerokosci
3,5-4 m,

d) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia,

e) ustala sie nawierzchnie zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 6 ust. 7, 81 9,

3) droga wewnetrzna 3KDW:

a) rezerwa terenu pod docelowy pas drogi
obstugujacej tereny rolne, dopuszcza sig
szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych -
jak w stanie istniejagcym,

b) podstawowe elementy pasa drogowego:
docelowo jezdnia o szeroko$ci co najmniej
3,5 m, dopuszcza sig organizacje na zasa-
dzie ciggu pieszo-jezdnego,

c) dostepno$é drogi nieograniczona, bezpo-
$rednia obstuga otoczenia,

d) ustala sie nawierzchnig zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 6 ust. 8, w przypad-
ku obstugiwania przez droge wytacznie te-
renéw rolnych dopuszcza sig nawierzchnig
gruntowa lub szutrowa.

6. Dostegpno$¢é komunikacyjna osobom niepetno-
sprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

8§13
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugi-
wane z istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej.

2. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopa-
trzenia w gaz, energie elektryczng, wodeg
i odprowadzenia $ciekdw nalezy projektowaé
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w pasie linii rozgraniczajagcych drég, jako sieci
podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wytacznie w przypadku wykazania
koniecznos$ci wynikajacej z warunkéw technicz-
nych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza
pasem w liniach rozgraniczajacych drég wymaga
uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca
sieci.
. Dopuszcza sie w granicach terenéw okreslonych
w 8§ 4, wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem
lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, ra-
dionawigacyjnych lub radiolokacyjnych w posta-
ci wolno stojacych wiez bazowych (w tym tele-
fonii komérkowej). Dla wydzielanych dziatek nie
okresla sie wielko$ci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogéw usytuowania urzadzen,
wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych.

. Ustala sie w zakresie:

1) sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie
w wodeg z systemu istniejacych i projektowa-
nych wodociagéw wiejskich,

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odbiér Scie-
kéw komunalnych, bytowych i przemysto-
wych przez system grawitacyjno-cisnieniowy
do istniejacej i projektowanej kanalizacji wiej-
skiej. Scieki wytwarzane w zwiazku z pro-
wadzong dziatalno$cig gospodarcza, w tym
przemystowe, winny byé przed odprowadze-
niem do odbiornikbw - w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone,
kanalizacji deszczowej — docelowo odprowa-
dzenie wod opadowych do projektowanej ka-
nalizacji deszczowej. Dopuszcza sie grawita-
cyjne odprowadzanie wéd opadowych i roz-
topowych systemem kanalizacji deszczowej
do istniejacych rowdéw melioracyjnych zgod-
nie z pozwoleniem wodno-prawnym. Do-
puszcza sie sptyw powierzchniowy woéd
z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzo-
nych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dla
terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia woéd opadowych substancjami
ropopochodnymi oraz innymi substancjami
szkodliwymi, wody opadowe nalezy podda-
wacé wstepnemu podczyszczaniu w stosow-
nych separatorach zgodnie 2z przepisami
szczegdlnymi,

4) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy z gazowej sieci rozdzielczej.
Rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej oraz
przytaczanie odbiorcéw na zasadach ujetych
w Prawie energetycznym, po spetnieniu wa-
runkéw technicznych i ekonomicznych do-
starczania paliwa gazowego,

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transforma-
torowych lub z projektowanych sieci i sta-
cji na warunkach okreslonych przez wta-
Sciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terendéw

3

—

6)

7)

ogolnodostepnych (z zastrzezeniem usta-
len zawartych w ust. 2),

c) w zaleznosci od wystepujacego zapotrze-
bowania na energie elektrycznag, stosow-
nie do potrzeb zwigzanych z realizacja
ustalen planu, dopuszcza sie budowe no-
wych kablowych linii elektroenergetycz-
nych oraz stacji transformatorowych. Re-
alizacja na podstawie zawieranych umow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na
warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, w zaleznosci od przyjetych rozwia-
zan technicznych i oceny ekonomicznej
przedsigwzigcia,

d) dopuszcza sie skablowanie objetego pla-
nem fragmentu napowietrznej linii elektro-
energetycznej. Przebudowa istniejgcego
uzbrojenia elektroenergetycznego mozliwa
po uzyskaniu z przedsigbiorstwa elektro-
energetycznego warunkéw na przebudo-
we i zawarciu stosownej umowy O USU-
nigcie kolizji, koszty pokrywa wtasciciel
terenu lub inwestor zagospodarowania,

e) ustala sie teren obstugi infrastruktury
technicznej wskazany pod lokalizacje pro-
jektowanej trafostacji (4EE). Docelowo
ustala sie wydzielenie w granicach terenu
4EE dziatki gruntu pod lokalizacje projek-
towanej trafostacji o maksymalnych wy-
miarach 8,0 m x 8,5 m, pozostatg czeséé
terenu 4EE nalezy przytaczyé do terenu
TMN,

f) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
gruntu pod budowe stacji transformato-
rowych na nieruchomosci inwestora, po
wykonaniu bilansu zaopatrzenia w energig
elektryczng dla projektowanej struktury
osadniczej. Dopuszcza sig lokalizacje do-
datkowych stacji transformatorowych
wynikajagcych z technicznych warunkéw
przytaczenia przedsigbiorstwa sieciowego.
Docelowa wielkosé¢ dziatki bedzie okreslo-
na na etapie projektowania (ok. 10 m x
11 m). Stacje stupowe nie wymagajg wy-
dzielania dziatek. Linia zabudowy nie doty-
czy budynkéw stacji transformatorowych
— dopuszcza sig ich usytuowanie w odle-
gtosci 1,5 m od granic dziatki,

g) ustala sie zachowanie normatywnych od-
legtosci zabudowy od projektowanych sie-
ci elektroenergetycznych,

sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbu-
dowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
terenach objetych planem powinny byé kaz-
dorazowo uzgadniane z zarzadca sieci, w za-
kresie wystegpowania kolizji z istniejacymi
urzgdzeniami. Nie dopuszcza sig lokalizacji in-
stalacji radiokomunikacyjnych, radionawiga-
cyjnych lub radiolokacyjnych w postaci wol-
no stojagcych wiez bazowych (w tym telefonii
komoérkowej).

sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozli-

wos$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepta z in-

dywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem
urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej emisji
zanieczyszczen.
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Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI

ROZGRANICZAJACYMI
8§14

Ustalenia dla terenu oznaczonego 1TMN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna — wolno stojaca.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wydzielenie — zgodnie z zasa-

dg wskazanag na rysunku planu, maksymal-
nie 9 nieruchomosci wskazanych pod zabu-
dowe. Dopuszcza sig tgczenie wydzielonych
nieruchomosci,

2) minimalna powierzchnia nieruchomosci -

2000 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci —

27 m,

4) w granicach wydzielonej nieruchomosci do-

puszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbu-
dowanymi,

garazu wolno stojgcego lub stanowiace-
go integralng cze$¢ budynku mieszkalne-
go,

obiektéw gospodarczych,

c)

d)

5) dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe

lub przebudowe istniejgcego obiektu budow-
lanego,

6) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,15,
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy - 0,30,

8) minimalny wskaznik powierzchni czynnej
biologicznie — 0,65,

9) w ustalonej minimalnej powierzchni nieru-

10

11

12

-

p_—

-

chomosci uwzglednia sie sume powierzchni
wszystkich dziatek gruntu wchodzacych
w sktad danej nieruchomosci, w tym wydzie-
lonych dziatek gruntu o przeznaczeniu - zie-
len urzadzona (2ZP), pod warunkiem za-
pewnienia w granicach danej nieruchomosci
mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej,
tereny wydzielonych dziatek gruntu o prze-
znaczeniu — zielen urzadzona (2ZP), znajdu-
jace sie w granicach wydzielonej nierucho-
mos$ci uwzglednia sig jako powierzchnig
czynng biologicznie. Dla terenu 2ZP - obo-
wigzuja ustalenia zawarte w 8§ 15,
w obrgbie nieruchomosci nalezy zlokalizo-
waé garaz lub state miejsce postojowe
w ilosci min. 1 boks garazowy/stanowisko
postojowe na kazde mieszkanie. Dopuszcza
sie garaze wolno stojace z wykluczeniem
garazy typu ,blaszak”;
w przypadku prowadzenia w obrebie nieru-
chomosci dziatalnosci gospodarczej nalezy
zbilansowaé dodatkowe potrzeby parkingo-
we zwigzane z prowadzona dziatalno$cia.
Nalezy zapewnié:
a) 1 miejsce postojowe na 25 m? po-
wierzchni biurowej lub obiektu handlo-
wego,

b) 1 miejsce postojowe na 4-8 m? po-
wierzchni sali dla gosci w lokalu gastro-
nomicznym,

c) miejsca parkingowe dla oséb zatrudnio-
nych,

d) place manewrowe i roztadunkowe w za-
leznosci od prowadzonej dziatalnos$ci.

3. Usytuowanie zabudowy w obrebie nieruchomo-
Sci:

1)

2)

nakazuje sig sytuowanie fasad frontowych
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii za-
budowy - zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie mozliwosé taczenia kilku bu-
dynkéw gospodarczych oraz garazy, réwniez
wzdtuz granicy sgsiadujacych dziatek gruntu
lub nieruchomosci.

4. Charakterystyka i parametry dwdéch dopuszczal-
nych typéw zabudowy mieszkaniowej:

1)

2)

Typ A:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy — 10 m,

c) maksymalna wysoko$é posadowienia par-
teru — 90 cm nad poziom terenu,

d) dach mansardowy o:

— kacie nachylenia potaci min. 25°,
max. 75°,

— symetrycznych spadkach gtéwnych po-
taci dachowych,

— ukfadzie dominujacej kalenicy réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sig uktad dominujacej kalenicy -
rownolegty lub prostopadty do granicy
wydzielonej nieruchomosci,

— kryty dachéwka ceramicznag lub innym
materiatem o podobnym kolorze i faktu-
rze zblizonej do formy dachéwki,

— dopuszcza sie montaz okien potacio-
wych,

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw

(wymagane badania warunkéw geologicz-
no-inzynierskich posadowienia obiektéw
budowlanych ze wzgledu na mozliwo$é
ptytkiego wystepowania wéd grunto-
wych),
f) w wykonczeniu nalezy stosowaé klasycz-
ne potaczenia materiatdw naturalnych ta-
kich jak kamien, cegta, ceramika budowla-
na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgle-
dem kolorystyki ustala sie zré6wnowazone
kompozycje barwne,
wyklucza sie stosowanie zewnetrznych
elementéw zagospodarowania w formie
wysokich, murowanych ogrodzeh pozba-
wionych azuru oraz ogrodzen wykonanych
z zebrowanej stali zbrojeniowej oraz in-
nych materiatbw odpadowych wptywaja-
cych negatywnie na estetyke obiektow,
zwtaszcza wzdtuz drogi publicznej.
w elewacjach dopuszcza sig balkony i wy-
kusze;
Typ B:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziem-
nych - 2, w tym poddasze uzytkowe,

a)

h)
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b) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy — 9 m,

c) maksymalna wysoko$é posadowienia par-
teru — 90 cm nad poziom terenu,

d) dach stromy o ukfadzie dwu- lub wielo-
spadowym oraz o:

— kacie nachylenia
min. 30°, max. 45°,

— symetrycznych spadkach gtéwnych po-
taci dachowych,

— uktadzie dominujacej kalenicy réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopusz-
cza sig uktad dominujacej kalenicy -
rownolegty lub prostopadty do granicy
wydzielonej nieruchomosci,

— kryty dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i faktu-
rze zblizonej do formy dachdéwki,

— dopuszcza sie montaz okien potacio-
wych,

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw
(wymagane badania warunkéw geologicz-
no-inzynierskich posadowienia obiektéw
budowlanych ze wzgledu na mozliwosé
ptytkiego wystepowania wdéd grunto-
wych),

f) w wykonczeniu nalezy stosowaé klasycz-
ne potaczenia materiatdw naturalnych ta-
kich jak kamien, cegta, ceramika budowla-
na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgle-
dem kolorystyki ustala sie zréwnowazone
kompozycje barwne,

g) wyklucza sie stosowanie zewnetrznych
elementéw zagospodarowania w formie
wysokich, murowanych ogrodzen pozba-
wionych azuru oraz ogrodzen wykonanych
z zebrowanej stali zbrojeniowej oraz in-
nych materiatdbw odpadowych wptywaja-
cych negatywnie na estetyke obiektéw,
zwtaszcza wzdtuz drogi publicznej,

h) w elewacjach dopuszcza sie balkony i wy-
kusze.

5. Charakterystyka i parametry garazy wolno sto-
jacych oraz obiektéw gospodarczych:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych

-1,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy — 5 m,
3) dach stromy o:

— uktadzie dwu- lub wielospadowym oraz
o kacie nachylenia gtéwnych potaci
min. 30°, max. 45° dopuszcza sie dach
mansardowy o kacie nachylenia potaci
min. 25° max. 75° wylacznie jako na-
wigzujacy do zabudowy Typu A zlokali-
zowanej na danej nieruchomosci,

— symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

— uktadzie dominujacej kalenicy réwnolegtym
lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

gtéwnych  potaci

— kryty dachéwka ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

— dopuszcza sie montaz okien potaciowych.

4) w wykonczeniu nalezy stosowaé klasyczne
potaczenia materiatdw naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki
szlachetne i drewno, pod wzgledem kolory-
styki ustala sie zréwnowazone kompozycje
barwne.

8§15

Ustalenia dla terenu oznaczonego 2ZP:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielei urzadzona,
trwate uzytki zielone - zlokalizowane miegdzy li-
nig brzegu a terenami wskazanymi pod zainwe-
stowanie, stanowigce rezerwe terenu z przezna-
czeniem do prac zwigzanych z konserwacja oraz
utrzymaniem cieku i linii brzegowej jeziora.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ wydzielonego pasa terenu w li-
niach rozgraniczajgcych — min. 5 m,

2) dopuszcza sie podziat terenu w celu przyta-
czenia do sasiednich nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8 14 ust. 2 pkt. 9
i pkt. 10,

3) zgodnie z przepisami szczegdélnymi (obowia-
zuje m.in. zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
wygradzania nieruchomosci, nasadzen drzew
i krzewow).

§16

Ustalenia dla terenu oznaczonego 3R:
1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.
2. Zasady zagospodarowania:
1) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,
2) bezwzgledny zakaz zabudowy za wyjgtkiem
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

8§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego 4EE:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
elektroenergetycznych — projektowana trafosta-
cja.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: po wydzieleniu
dziatki gruntu o wymiarach 8,0 m x 8,5 m, prze-
znaczonej pod realizacje projektowanej trafosta-
cji (pkt. 1 i 3) dla pozostatej czesci terenu 4EE
obowigzujg ustalenia jak dla terenu TMN.

3. Zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 13 ust. 4 pkt. 5 ei f.

Rozdziat IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI
PLANU

8§18

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

1. Nie wyznacza sie obszarédw wymagajacych
przeprowadzania scalen i podziatéw nierucho-
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mosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy jest
on zgodny z ustaleniami planu oraz warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

3. Powierzchnia, ksztalt geometryczny i potozenie
wydzielanych dziatek gruntu winna umozliwiaé
ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, przy zachowaniu zasad
kompozycji zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomosci winny posiadaé¢ do-
step do drogi publicznej.

§19

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPO-
DAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty — dopuszcza sig
uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istnie-
jacym.

2. Nie ustala sig innego niz istniejgce tymczasowe-
go zagospodarowania terendw.

§ 20

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTO-

RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W Art. 36 ust. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w 8 3 ustala sie stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 10%.
Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§ 21

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Woéjtowi
Gminy Kunice.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§ 23

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kunice.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ SUSZEK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gmi-
ny w Kunicach nr XXIIl/138/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 660)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gmi-
ny w Kunicach nr XXIIl/138/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 660)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— rejon ulicy Plazowej, obreb Kunice

Sposoéb realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
niezabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej.

2. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystgpuje konieczno$¢ realizacji drég oraz sieci infrastruktury
technicznej.

3. Plan ustala przebieg i parametry drég publicznych: lokalnej 1KD L1/2 i dojazdowej 2KD D1/2 oraz drogi
wewnetrznej 3KDW.

4. Drogi oznaczone symbolami 1KD L1/2 i 2KD D1/2 wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodociggowa,
kanalizacje $ciekéw komunalnych i wéd deszczowych oraz sieé¢ o$wietlenia ulic — realizowane beda
staraniem i ze Srodkéw wiascicieli sasiednich nieruchomosci na podstawie odrebnego porozumienia.
Drogi te po przekazaniu gminie moga by¢ wtaczone do systemu drég gminnych.

5. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem 3KDW i jej wyposazenie w: sie¢ wodociggowa, kanalizacje
$ciekéw komunalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic realizowana bedzie staraniem i ze
srodkéw wspoétwiascicieli gruntéw, na ktérych jest potozona oraz wtascicieli sasiednich nieruchomosci.

6. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig elektryczna, wode i odprowadzenia
$ciekdw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych drég, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od
ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania koniecznos$ci wynikajacej z warunkéw
technicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég wy-
maga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

7. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo energetycz-
ne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

8. Ustala sig, ze koszty niezbednych podziatéw geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gmi-
ny w Kunicach nr XXIIl/138/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 660)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— rejon ulicy Plazowej, obreb Kunice

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — rejon ulicy Plazowej, obreb Kunice,
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 sierpnia 2008 r. do 2 wrzeénia 2008 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentac;ji.



