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1.

658

UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
NR XXIll/136/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ,Szczytniki Mate 11", obreb Kunice
i Spalona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 175H9,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 34, poz. 242), art.15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319),
w zwigzku z uchwata XI/58/07 z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ,Szczytniki Mate II”, obreb
Kunice i Spalona, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Kunice uchwalonego uchwatg nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r. i
zmienionego uchwatami Rady Gminy w Kunicach nr VIII/38/03 z dnia
27 czerwca 2003 r., nr XXXI/19/05 z dnia 30 wrze$nia 2005 r.,
nr VII/37/07 z dnia 31 maja 2007 r., nr XV/86/08 z dnia 19 marca 2008 r.

oraz nr XX/119/08 z dnia 30 wrzes$nia 2008 r. uchwala sig, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej ,Szczytniki Mate I1”, obreb Kunice i Spa-
lona.

. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym
zatacznik nr 1.

. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

5)

6)

przewazaé na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposdb niezmie-
niajacy generalnego charakteru zagospodarowa-
nia terenu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o prze-
znaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,

. A LSRN wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
1 zaia(.:znllf nr 2 —__,,Sposob reallzr_:\cll i finanso- oznaczony wtasciwym symgolem uiytkowania,
'\(l\elz?:ﬂhaiczlgt\eﬂ'/esstt»gl;gn zChzvz?/krtle:rl:ie”mfrastruktury 7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zhej u Y plane-, . zumie¢ linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réznym
2) zatacznik nr 3 - , Rozstrzygniecie o sposobie

rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:

1)

2)

3)

4)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek planu stanowigcy zatacznik nr 1, do niniej-
szej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno

8)

9)

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

rowania,

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to

rozumie¢ linie posadowienia najdalej wysunigtej

Sciany zewnetrznej elewacji frontowej budynku.

Ustalenie nie dotyczy wysunigetych wzgledem

elewaciji o nie wiegcej niz:

— 0,5 m - okapéw i gzymsoéw,

- 2,5 m - balkonéw, galerii, werand, taraséw
lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowanych

w catosci w gruncie,

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez

to rozumieé linig, ktérej elementy zabudowy nie

moga przekraczaé¢ o wigcej niz:

— 0,5 m - dla okapéw i gzymséw,

- 2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, tara-
s6w lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowanych

w catosci w gruncie,
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10

11

12

13

) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych -
nalezy przez to rozumieé urzadzenia techniczne
zapewniajagce mozliwo$é uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$| przepi-
s6w Prawa budowlanego,

celach publicznych — nalezy przez to rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiace realizacje miedzy innymi ulic i ob-
stugi komunikaciji,

dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumieé¢ pozarolnicza dziatalno$¢ prowadzong
przez przedsigbiorcéw,

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiecé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokos$ci standardowej dla danej funkcji,
wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym
na pobyt ludzi) z wytaczeniem piwnic i suteren,

P

-

-

14) wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozu-

15

16

17

18

19

20

21

22

1.

mie¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu

przed gtéwnym wejsciem do budynku do naj-

wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,
nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nie-
ruchomo$é gruntowa - grunt (tj. jedng lub
wigcej graniczacych ze soba dziatek gruntu
wraz z czesciami sktadowymi) stanowigcy od-
rebny przedmiot wtasnosci — wtasno$¢ jednego
podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej), oto-
czony od zewnatrz gruntami innych podmio-
tow,

) dziatce gruntu — nalezy przez to rozumieé nie-
podzielona, ciagta cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowiacag cze$é¢ lub cato$sé nieruchomosci
gruntowej,

) wskazniku zabudowy - rozumie sie przez to
warto$é stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

) wskaznik intensywnosci zabudowy - rozumie
sie przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy - sumy wszystkich kondygnacji
nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokali-
zowanych na nieruchomosci, tacznie z po-
wierzchnia ogé6lng poddasza liczong wg obo-
wigzujacych przepiséw, do powierzchni nieru-
chomosci,

) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
rozumie sie przez to warto$¢ stosunku po-
wierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzonej,
pokrytej roslinnoscia lub woda powierzchnio-
wa, do powierzchni nieruchomosci,

) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé
wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu bedaca
wtasnos$cia lub wspoétwtasnoscia oséb fizycz-
nych lub prawnych, umozliwiajaca skomuniko-
wanie dziatek przylegtych z droga publiczna,

) przepisach szczegélnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

) Rozdziale — nalezy przez to rozumieé rozdziat
niniejszej uchwaty.

—

§3

Przedmiotem ustalenn planu jest teren potozony
w Gminie Kunice, obejmujacy dziatki nr 14/1 dr
(czes¢), 568 dr, 573, 574, 575/1, 575/2, 576,

577, 578, 579, 580, 581/1, 581/2, 581/3,
581/4, 581/5, 581/6, 581/7, 581/8, 581/9,
581/10, 581/11, 581/12, 582/1, 582/2, 583,
584, 585, 586 i 588 dr (czes$¢) obreb Kunice
oraz nr 446 dr (cze$é), 467 dr, 465 Wp (czesé),
466/1, 466/2, 468, 469/1, 469/2, 470/1,
470/2, 471/1, 471/2 i 472 obreb Spalona
o tacznej powierzchni 43,34 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania (Roz-
dziat 11),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (Rozdziat Il),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego (Rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
(Rozdziat Il),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych (Rozdziat 1),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnos$ci zabudowy (Rozdziat Il),

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow (Rozdziat Il),

8) szczegoétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym (Rozdziat IV),

9) szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat Il),

11) sposd6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
(Rozdziat 1V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Rozdziat IV).

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg

ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale Il.

. Obowiazujgce ustalenia w rysunku planu stano-

wia:

1) przebieg linii rozgraniczajacych,
2) przeznaczenie terenu,

3) przebieg linii zabudowy.

. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia licz-

bowe i literowe w stosunku do poszczegdlnych
terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi. Terenom, ktérym na-
dane zostaty numery oraz oznaczenia literowe,
odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

. Granice wydzielanych nieruchomos$ci oraz geo-

metria projektowanych jezdni majg charakter
orientacyjny i winny by¢ uscislane na podstawie



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 26 - 2791

- Poz. 658

opracowan o wigkszym stopniu szczegdétowosci
niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania
mozliwos$ci realizacji ustalonego przeznaczenia
i zasad zagospodarowania dla wszystkich tere-
néw.

Rozdziat ll
USTALENIA OGOLNE
§ 4
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala sig nastepujgce podstawowe przeznaczenie

terenéw oznaczonych litera:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) U - tereny zabudowy ustugowej,

3) KS - tereny obstugi komunikacyjnej,

4) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

5) R - tereny rolne (w tym trwatych uzytkéw zie-
lonych, tak i pastwisk),

6) W - tereny cieku wodnego,

7) KD G - teren drogi gtéwnej,

8) KD L - teren drég lokalnych,

9) KDW - tereny drég wewnetrznych.

8§85

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych -

zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie roz-
graniczajace sa przesadzonymi, obowigzujacymi
granicami dziatek gruntu.
Orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ ko-
rygowane w procesie podziatu terenu pod wa-
runkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji
ustalonych planem. W przypadku zmiany orien-
tacyjnych linii rozgraniczajacych drég nalezy od-
powiednio zmieni¢ potozenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tych drég.

2. Ustala sig przebieg obowigzujacych linii zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Linia zabudowy nie dotyczy budynkdéw stacji
transformatorowych.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizo-
wanie:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz drogowej (drogi wewnetrzne),

3) zieleni urzadzonej.

6. Zasady ksztattowania istniejgcego i projektowa-
nego zainwestowania, gabaryty zabudowy pro-
jektowanej, rodzaj dachu, maksymalny dopusz-
czalny wskaznik zabudowy lub wymagany mi-
nimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz wymagania dotyczace sposobdéw
podziatu i zagospodarowania, ustalone zostaty
dla poszczegélnych terenéw w § 9 oraz Rozdzia-
le 11l niniejszej uchwaty.

8§86

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

10.

11.

| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia ochro-
ny woéd powierzchniowych i podziemnych po-
przez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej, $ciekowej ($cieki bytowe, komunalne,
przemystowe oraz opadowe) i odpadami,
z uwzglednieniem istniejagcych obiektéw infra-
struktury technicznej.

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych oddziatywaé na $rodowisko, wymagaja-
cych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko z tytu-
tu prowadzonej dziatalno$ci nie moze w odnie-
sieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
gleby itp. przekroczyé obowigzujacych wielko-
$ci dopuszczalnych (normatywnych).

. Oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dzia-
talno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé
granic nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
ma tytut prawny.

. Do terenéw wymagajacych szczegdlnej ochro-
ny przed hatasem zalicza sig tereny zabudowy
mieszkaniowej MN oraz MN/U.

. Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wia-
zgcej sie z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajacych powietrze jest mozliwe wy-
tacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, okreslonej w przepisach szczegdélnych.

. Ustala sie obowiazek wykonania jezdni, placéw
manewrowych, parkingbw jako szczelne
i nienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpu-
stéw ulicznych kanalizacyjnych, ktére nalezy
wyposazyé w separatory substancji ropopo-
chodnych. Wody opadowe winny byé pod-
czyszczane przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny
by¢é wykonane jako utwardzone, nieszczelne
i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych
kanalizacyjnych.

. Powstajagce odpady wymagajg segregacji

z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych

i zapewnienia postgpowania zgodnie z obowia-

zujacymi przepisami prawa w zakresie gospo-

darki odpadami. Odpady niebezpieczne winny
byé gromadzone w szczelnych pojemnikach

i przekazywane do wykorzystania lub uniesz-

kodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

Pozostate odpady moga byé¢ sktadowane na

wysypisku komunalnym.

Ustala sie obowigzek wprowadzania w nowych

obiektach, przyjaznych dla $rodowiska no$ni-

kéw energii, o niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza.

Dopuszcza sig uprawe roslin stuzacych do spo-

zycia przez ludzi lub jako pasza dla zwierzat

jedynie na glebach spetniajacych standardy ja-
kosci gleby okreslone w przepisach szczegdl-
nych.
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12. Ustala sie obowiazek utrzymania minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

W zakresie regulacji stosunkéw wodnych usta-

la sie:

1) obowigzek wykonywania prac zwigzanych
z modernizacjg, odbudowa i utrzymaniem
cieku Niecka I,

2) pozostawienie wzdtuz ciekéw naturalnych
i zbiornikd6w waéd powierzchniowych — pasa
zieleni o funkcji buforowej,

3) wydzielenie wzdtuz ciekéw i zbiornikéw
wod powierzchniowych - wolnego (nieza-
gospodarowanego i niewygrodzonego) pasa
terenu o szerokos$ci min. 5,0 m - koniecz-
nego do przeprowadzania prac zwigzanych
z jego eksploatacja,

4) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury tech-
nicznej w odlegtosci wigkszej niz 5,0 m od
ciekéw naturalnych, krawedzi skarp rowéw
oraz zbiornikéw wéd powierzchniowych.

87

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO-
WEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Na wszelkie prace prowadzone w rejonie stano-
wiska archeologicznego nalezy uzyskaé zgode
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Inwe-
stor zobowiagzany jest na swdj koszt zapewnié
nadzér archeologiczny lub w razie koniecznosci
przeprowadzi¢ wyprzedzajgce ratownicze bada-
nia archeologiczne.

2. W przypadku odkrycia, podczas robé6t ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowia-
zany zabezpieczyé przedmiot wraz z miejscem
znalezienia i niezwtocznie zawiadomié¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli
nie jest mozliwe Wéjta Gminy Kunice.

§8

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych dotycza:

1) istniejacych i projektowanych drég publicznych
i zostaty zawarte w 8 12,

2) terenéw ustug publicznych

13.

i zostaty zawarte

w § 16.
§9
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Usytuowanie zabudowy w obrebie dziatek grun-
tu:

1) nakazuje sig sytuowanie fasad frontowych
budynkéw w ciggu obowigzujacych linii za-
budowy Ilub z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy - zgodnie z rysun-
kiem planu;

2.

2)

3)

4)

5)

dla terenéw lub dziatek, dla ktérych nie okre-
Slono na rysunku planu linii zabudowy,
w przypadku lokalizowania budynku nalezy
stosowaé odlegtosci od granicy dziatki, sa-
siedniej zabudowy lub zainwestowania, wy-
nikajgce z przepisdw szczegdlnych;
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodar-
czych oraz garazy wolno stojacych w gtebi
dziatki, za zabudowa mieszkaniowa, poprzez
odstepstwo od obowigzujacej linii zabudowy;
ustala sig, zabudowe mieszkaniowa i ustu-
gowa jako wolno stojaca, dopuszcza sig za-
budowe mieszkaniowg blizniaczg;

dopuszcza sie mozliwosé taczenia kilku bu-
dynkéw gospodarczych i garazy, réwniez
wzdtuz granicy sgsiadujacych dziatek gruntu
lub nieruchomosci.

Forma i gabaryty budynkow:

1)

2

3

1)

2)

3)

4

5)

6

7)

maksymalna wysokos$é zabudowy, ilosé kon-
dygnacji, geometria dachu oraz materiaty
wykonczeniowe zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi;

obiekty budowlane, a w szczegdlnosci bu-
dynki, nalezy projektowaé z wykorzystaniem
technologii tradycyjnych, jak i konstrukcji lek-
kich energooszczednych,

wszelkie elementy wykonczeniowe elewaciji
oraz elementy matej architektury winny ba-
zowadé na materiatach naturalnych — kamien
tamany, cegta klinkierowa, ceramika budow-
lana, elementy metaloplastyki, drewno.

. Zagospodarowanie terenéw:

minimalna powierzchnia wydzielanych nieru-
chomos$ci oraz minimalna szeroko$é frontu
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi;

cze$é powierzchni wydzielanych nieruchomo-
$ci nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie czynna
biologicznie — minimalny wskaznik zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

w realizowanych zadrzewieniach nie zaleca
sig stosowania monokultur topolowych;
wskazane jest stosowanie trwalszych i bar-
dziej zréznicowanych gatunkéw tradycyjnie
reprezentowanych w miejscach siedlisko-
wych (np. lipa, klon, jesion, kasztanowiec
i inne) oraz drzew owocowych;

ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik zabudowy nieruchomosci - zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik intensywnos$ci zabudowy - zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN
oraz MN/U) w obrebie kazdej nieruchomosci
nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce
postojowe w ilosci 1 boks garazowy/sta-
nowisko postojowe na kazde mieszkanie.
Dopuszcza sie garaze wolno stojace
z wykluczeniem garazy typu ,blaszak”;

w przypadku prowadzenia w obregbie nieru-
chomosci dziatalnosci gospodarczej nalezy
zbilansowaé¢ dodatkowe potrzeby parkingowe
zwigzane z prowadzona dziatalnoscig, z moz-
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liwoscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajacym pasie drogowym ulicy;

8) wyklucza sie stosowanie zewnetrznych ele-
mentéw zagospodarowania w formie wyso-
kich, murowanych ogrodzern pozbawionych
azuru,

9) przy zagospodarowaniu terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa i terenéw obstugi komunikaciji,
zwtaszcza w pasie 20 m od krawedzi jezdni
1 KD G1/2, szczegbélng uwage nalezy zwrécié
na kompozycje zieleni w formie zywoptotéw,
szpalerow drzew i krzewdw, skupisk drzew
ozdobnych. W miejscach niekolidujgcych
z zabudowag i uzbrojeniem terenu oraz wzdtuz
granicy zewnetrznej tych terenéw zastoso-
wacé zielen wysoka i niska o charakterze izo-
lacyjnym (ochrona terenéw przed hatasem
i drganiami).

§10

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW

Nie wyznacza sie granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA° W ICH
UZYTKOWANIU

Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw przylegtych do terenu 1 KD G1/2 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wynikajace
z ustalen 8 b ust. b pkt 3, 8§ 6 ust. 3 oraz §8 9
ust. 3 pkt 9.

8§12

PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBU-
-DOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Wyznacza sie tereny pasow drogowych, ozna-
czone dla:

1) drogi gtéwnej 1 KD G1/2,
2) drég lokalnych 1 KD L 1/2,
3) drég wewnetrznych 1 KDW.

2. Ustala sig wjazdy na poszczegdélne nieruchomo-
$ci wytacznie poprzez projektowany uktad drég
lokalnych i wewnetrznych z zakazem bezpo-
$rednich zjazdéw do drogi 1 KD G1/2 z przyle-
gtych dziatek. Zaleca sie wjazd na nieruchomosé
z drogi przylegajacej do krétszego boku dziatki.

3. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji samo-
chodowej (parkingi, garaze, stacje paliw, stacje
diagnostyczne, warsztaty samochodowe), jako
przeznaczenie podstawowe dla terenéw ozna-
czonych KS.

4. Ustala sie nastepujace parametry paséw drogo-
wych i obiektéw systemu komunikacyjnego:

1) droga gtéwna 1 KD G1/2:
a) droga krajowa nr 94,
b) dopuszcza sie szerokos¢ pasa drogowego
jak w stanie istniejgcym oraz poszerzenie

pasa rezerwy terenu, zgodnie z projektem
rozbudowy drogi,

c) elementy pasa drogowego: jezdnia (dwu-
pasmowa) o szerokosci co najmniej 7 m
(tymczasowo jak w stanie istniejagcym),
pasy postojowe, zielen urzadzona,

d) realizacja skrzyzowania drogi z drogami
lokalnymi (1 KD L %) na warunkach
skrzyzowania skanalizowanego z wydzie-
lonym lewoskretem,

e) dostepno$é ulicy ograniczona, obstuga
przylegtych terenéw odbywaé sie bedzie
wytacznie poprzez projektowany uktad
drog nizszej kategorii — zgodnie z rysun-
kiem planu,

f) minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy - 20 m od krawedzi jezdni,

2) drogi lokalne 1 KD L 1/2:

a) szeroko$¢ w liniach
15 m,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokosci co najmniej 7 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny, zielen,

c) dostepno$é drogi nieograniczona, bezpo-
srednia obstuga otoczenia, powigzania
z uktadem ulic klas pozostatych — zgodnie
z rysunkiem planu - poprzez wskazane
skrzyzowania skanalizowane z wydzielo-
nym lewoskretem,

3) drogi wewnetrzne 1 KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych -
10 m,

b) elementy pasa drogowego: jezdnia o sze-
rokoséci co najmniej 6 m, pasy postojowe,
chodnik dwustronny,

c) dostepno$é drogi nieograniczona, bezpo-
srednia obstuga otoczenia.

5. Ustala sig nakaz zachowania normatywnych pél
widoczno$ci na skrzyzowaniach. W uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie zwigkszenie
stref wyznaczonych na rysunku planu.

6. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga
by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski,
elementy matej architektury i reklamy w trybie
obowiagzujacych przepiséw.

7. Dostegpno$¢é komunikacyjng osobom niepetno-
sprawnym nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Nalezy zachowaé normatywng odlegto$¢ projek-
towanych miejsc postojowych na samochody
osobowe od terenéw o innym przeznaczeniu.

rozgraniczajacych:

8§13
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1. Ustala sig trwata adaptacje istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niekoliduja-
cych z zainwestowaniem przesadzonym w ni-
niejszym planie. W przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istnie-
jacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury
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technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen
bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na ich
przebudowe i zawarciu stosownej umowy
o usuniecie kolizji. Koszt przebudowy bedzie po-
nosit witasciciel terenu lub inwestor projektowa-
nego zagospodarowania.
. Istniejagce i projektowane zainwestowanie bedzie
obstugiwane z istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej biegnacych
w istniejgcych i projektowanych ulicach.
. Ustala sig, ze projektowane sieci zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekéw, zaopatrzenia
w energie elektryczng, gaz, i telekomunikacje
nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczaja-
cych ulic, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od
ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przy-
padku wykazania koniecznosci wynikajacej
z warunkéw technicznych prowadzenia sieci,
uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza
pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga
uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca
sieci.
. Dopuszcza sig w granicach terenéw okreslonych
w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod lokaliza-
cje urzadzen infrastruktury technicznej za wyjat-
kiem lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych lub radiolokacyjnych w po-
staci wolno stojgcych wiez bazowych (w tym
telefonii komérkowej). Dla wydzielanych dziatek
nie okresla sig wielkosci minimalnej, pod warun-
kiem zachowania wymogéw usytuowania urza-
dzen, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

. Dopuszcza sie mozliwo$é realizacji urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej na terenach

wtasnych inwestora jako inwestycje towarzy-

szace — przy zachowaniu podstawowej funkcji
terenu.

. Ustala sie w zakresie:

1) sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie
w wode projektowanego zainwestowania
z istniejgcej sieci wodociggowej. Wtiascicie-
lowi nieruchomosci przystuguje prawo do
zwyktego korzystania z woéd stanowiacych
jego witasnos$é oraz wody podziemnej znajdu-
jacej sie w jego gruncie; nie stanowi to pra-
wa do wykonywania urzadzen wodnych bez
wymaganego pozwolenia wodno-prawnego,

2) kanalizacji sanitarnej — odbiér sciekéw komu-
nalnych przez system grawitacyjno-cisnie-
niowy do istniejacej kanalizacji wiejskie;j.
Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cig gospodarczg winny by¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej —
w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone,

3) kanalizacji wéd opadowych - docelowo od-
prowadzenie woéd opadowych do projekto-
wanej kanalizacji. Dopuszcza sig grawitacyjne
odprowadzanie wéd opadowych i roztopo-
wych poprzez istniejace i projektowane rowy
melioracyjne na warunkach okreslonych przez
zarzadce (wymagane zezwolenie wodno-
prawne). Dopuszcza sie sptyw powierzch-
niowy woéd z dachéw budynkéw i powierzch-
ni utwardzonych zgodnie z przepisami szcze-

4)

5)

golnymi. Dla terenéw, na ktérych moze dojs¢

do zanieczyszczenia woéd opadowych sub-

stancjami ropopochodnymi oraz innymi sub-
stancjami szkodliwymi, wody opadowe nale-
zy poddawaé wstgpnemu podczyszczaniu

w stosownych separatorach zgodnie z prze-

pisami szczegdlnymi,

sieci gazowej — z dystrybucyjnej sieci gazo-

wej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

Przytaczenie obiektow na zasadach okreslo-

nych w ustawie Prawo energetyczne oraz

rozporzadzeniach wykonawczych do tej
ustawy, po spetnieniu warunkéw technicz-
nych i ekonomicznych przytaczenia,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transforma-
torowych lub z projektowanych sieci i sta-
cji na warunkach okres$lonych przez wta-
Sciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢é wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terendéw
ogodlnodostepnych,

c) w zaleznosci od wystepujacego zapotrze-
bowania na energig elektryczna, stosow-
nie do potrzeb zwigzanych z realizacja
ustalen planu, dopuszcza sie rozbudowe
oraz budowe nowych kablowych linii elek-
troenergetycznych 20kV i 0,4kV, budowe
nowych stacji transformatorowych
20/0,4 kV oraz linii o$wietlenia ulicznego.
Lokalizacja nowych napowietrznych Ilub
napowietrzno-kablowych linii elektroener-
getycznych wymaga uzgodnienia z W¢j-
tem Gminy Kunice. Realizacja na podsta-
wie zawieranych umoéw, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci, w zalez-
nosci od przyjetych rozwigzan technicz-
nych i oceny ekonomicznej przedsiewzie-
cia,

d) w przypadku zaistnienia kolizji planowa-
nego zagospodarowania terenu z istnieja-
cymi liniami elektroenergetycznymi, prze-
budowa ww. linii bedzie mozliwa po uzy-
skaniu z przedsigbiorstwa elektroenerge-
tycznego warunkéw na przebudowe tych
linii i zawarciu stosownej umowy 0 usu-
niecie kolizji, koszty pokrywa wtasciciel
terenu lub inwestor zagospodarowania,

e) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
gruntu pod budowe stacji transformato-
rowych na nieruchomosciach inwestoréw,

po wykonaniu bilansu  zaopatrzenia
w energie elektryczng dla istniejagcych
i projektowanych struktur osadniczych.

Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych
stacji transformatorowych wynikajacych
z technicznych  warunkéw przytaczenia
przedsigbiorstwa sieciowego. Nalezy
przewidzie¢ wydzielenie dziatek o szeroko-
$ci 7,8 m i dtugosci 8,2 m z mozliwoscia
bezposredniego dojazdu od uktadu komu-
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6)

7)

nikacyjnego. Docelowa wielkos¢ dziatki
bedzie okreslona na etapie projektowania.
Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek. Linia zabudowy nie dotyczy bu-
dynkéw stacji transformatorowych - do-
puszcza sig ich usytuowanie w odlegtosci
1,5 m od granic dziatki,

f) ustala sie zachowanie normatywnych od-
legtosci zabudowy od istniejgcych i projek-
towanych sieci elektroenergetycznych,
strefa kontrolowana korytarza infrastruk-
tury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbu-

dowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na

terenach objetych planem, powinny by¢ kaz-
dorazowo uzgadniane z zarzadca sieci,

w zakresie wystepowania kolizji z istniejacy-

mi urzadzeniami; nie dopuszcza sie lokalizacji

instalacji radiokomunikacyjnych, radionawi-

gacyjnych lub radiolokacyjnych w postaci
wolno stojacych wiez bazowych (w tym tele-
fonii komérkowej),

sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozli-

wo$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepta

z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowa-

niem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej

emisji zanieczyszczen.

Rozdziat lll
USTALENIA SZCZEGOLOWE

DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI

ROZGRANICZAJACYMI
8§14

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1VIN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna — wolno stojaca.

Zasady zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

minimalna nieruchomosci -

1000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci -

24 m, za wyjatkiem nieruchomosci w ukta-

dzie siggaczowym lub o dostegpie do drogi

w narozach ulic, dla ktérych dopuszcza sig

minimalng szeroko$¢ frontu nieruchomosci —

10 m,

w granicach wydzielonej nieruchomosci do-

puszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) garazu wolno stojacego,

c) obiektéw gospodarczych o tacznej po-
wierzchni nieprzekraczajacej 25% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalne-
go,

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,15,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-

dowy - 0,30,

minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-

logicznie - 65%.

powierzchnia

3. Charakterystyka zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszka-

niowe] jednorodzinnej jako zabudowy bliznia-

czej

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych

- 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,

wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-

le: min. 30 cm, max. 90 cm nad poziom te-
renu, przy czym wysokos$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sgsiednich powinna byé
zblizona  (maksymalna réznica poziomu

0,50 m),

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw,

ustala sig dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielone;j
nieruchomosci,

e) kryte dachdéwkg ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy
i obiektéw gospodarczych,

bryta i wykonczenie budynké4w powinny na-
wigzywac do istniejacej sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej. Nalezy stosowaé klasyczne
potaczenia materiatdw naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki
szlachetne i drewno, pod wzgledem kolory-
styki ustala sie zréwnowazone kompozycje
barwne,

w elewacjach dopuszcza sig balkony i wyku-

sze.

min.

8§15

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami 1TMIN/U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna - wolno stojgca, ustugi
komercyjne.

Zasady zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)

3)

minimalna nieruchomosci -

1500 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci —

24 m, za wyjatkiem nieruchomosci w ukfa-

dzie sieggaczowym lub o dostgpie do drogi

w narozach ulic, dla ktérych dopuszcza sig

minimalng szeroko$¢ frontu nieruchomosci —

10 m,

w granicach wydzielonej nieruchomosci do-

puszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbu-
dowanymi,

powierzchnia
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4)
5)

6)

7)

c) lokalizacje dwéch obiektow budowlanych:
mieszkalnego (lub mieszkalnego z ustuga-
mi wbudowanymi) i ustugowego,

d) garazu wolno stojacego,

e) obiektéw gospodarczych o tacznej po-
wierzchni nieprzekraczajacej 25% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalne-
go,

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,50,
minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie — 45%, obowiazujg ustalenia § 11,
dopuszcza sig obiekty i urzadzenia stuzace do
produkcji sadowniczej i ogrodniczej (z wyta-
czeniem chowu i hodowli zwierzat w liczbie
wiekszej niz 0,5 duzej jednostki przeliczenio-
wej inwentarza (DJP).

3. Charakterystyka zabudowy:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych

— 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m,

wysokos$é posadowienia parteru w przedzia-

le: min. 30 cm, max. 90 cm nad poziom te-
renu, przy czym wysoko$é posadowienia bu-
dynkéw na dziatkach sasiednich powinna byé
zblizona (maksymalna réznica poziomu

0,50 m),

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

ustala sie dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachdéwkag ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachéwki,

f) dopuszcza sie montaz lukarn i okien pota-
ciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy,
obiektéw gospodarczych i ustugowych,
bryta i wykonczenie budynkéw powinny na-
wigzywaé do istniejgcej sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej. Nalezy stosowacd klasyczne
potaczenia materiatéw naturalnych takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki
szlachetne i drewno, pod wzgledem kolory-
styki ustala sie zrownowazone kompozycje

barwne,

w elewacjach dopuszcza sig balkony i wyku-

sze.

min.

8§16

Ustalenia dla terenéw ustug komercyjnych 1U:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

1)

2)

3)

4)

minimalna powierzchnia nieruchomosci - za-
leznie od programu zagospodarowania - za-
pewniajgca zachowanie minimalnych odlegto-
$ci wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,60,

minimalny wskaznik powierzchni czynnej bio-
logicznie — 40%, obowiagzujg ustalenia § 11,

. Charakterystyka zabudowy:

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych

-2,

wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-

le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-

nu,

ustala sig dach stromy o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryty dachéwka ceramiczng Ilub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachdéwki,

w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowaé
klasyczne potaczenia materiatéw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowla-
na, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem
kolorystyki ustala sig zr6wnowazone kompo-
zycje barwne. Dopuszcza sig elewacje o zna-
czacym udziale powierzchni przeszklonych.

8§17

min.

Ustalenia dla terenéw obstugi komunikacji samo-
chodowej 1KS/U:

1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga komunika-
cji samochodowej — wydzielone miejsca posto-
jowe, parkingi, stacja paliw, myjnia samocho-
dowa, stacje diagnostyczne oraz ustugi komer-
cyjne.

3.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

. Zasady zagospodarowania terenu:

zabudowa stacji paliw zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

uktad miejsc postojowych wedtug projektu
zagospodarowania terenu,

minimalna powierzchnia nieruchomosci - za-
leznie od programu zagospodarowania - za-
pewniajgca zachowanie minimalnych odlegto-
Sci wynikajacych z przepiséw szczegodlnych,
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,60,

minimalny udziat powierzchni czynnej biolo-
gicznie w ogdlnej powierzchni terenu — 40%,
obowiagzuja ustalenia § 11,

Charakterystyka zabudowy:

1)

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
-2,
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2) wysoko$é posadowienia parteru w przedzia-
le: min. 30 cm, max. 0,9 m nad poziom tere-
nu,

3) ustala sig dach stromy o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°, max. 45°,

b) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

c) uktadzie dominujacej kalenicy — réwnole-
gtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

4) pod wzgledem kolorystyki ustala sig zrow-
nowazone kompozycje barwne. Dopuszcza
sig elewacje o znaczacym udziale powierzch-
ni przeszklonych.

8§18

Ustalenia dla terenu 1EE:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen
elektroenergetycznych — projektowane trafosta-
cje.

2. Zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 8§ 13 ust. 6 pkt. be.

§19

Ustalenia dla terenéw rolniczych 1R:

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne (w tym
grunty orne, trwate uzytki zielone, taki i pastwi-
ska) bez prawa zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) gospodarka rolna zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,

2) zakaz zabudowy,

3) dopuszcza sie dolesienia zgodnie z ustalenia-
mi zawartymi w § 9 ust. 3 pkt. 2,

4) zakaz przeksztatcania trwatych uzytkéw zie-
lonych w grunty orne,

5) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

6) nakaz ochrony zadrzewienh przydroznych
i sréodpolnych dla zachowania ciagtosci kory-
tarzy ekologicznych

§ 20

Ustalenia dla terenu 1W:

1. Przeznaczenie podstawowe: ciek wodny natu-
ralny — rzeka Niecka.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami
zawartymi w 8§ 6 pkt. 10.

min.

Rozdziat IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI
PLANU

§ 21

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

1. Nie wyznacza sie obszaré6w wymagajgcych
przeprowadzania scalen i podziatéw nierucho-

mosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

2. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, gdy
jest on zgodny z ustaleniami planu oraz wa-
runkami okreslonymi w przepisach szczegél-
nych.

3. Powierzchnia, ksztatt geometryczny i potozenie
wydzielanych dziatek gruntu winna umozliwiaé
ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, przy zachowaniu zasad
kompozycji zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomosci winny posiadaé¢ do-
step do ustalonych w planie drdg.

§ 22

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPO-
DAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one
obecne uzytkowanie.

2. Nie ustala sig innego niz istniejgce tymczasowe-
go zagospodarowania terenéw.

§ 23

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTO-

RYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W art. 36 ust. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w 8 1 ustala sie stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 20% - dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe jednorodzinna.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§ 24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wéjtowi
Gminy Kunice.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§ 26

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kunice.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ SUSZEK
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gmi-
ny w Kunicach nr XXIIl/136/08 z dnia

30 grudnia 2008 r. (poz. 658)
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10.

11.

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gmi-
ny w Kunicach nr XXIIl/136/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 658)

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
~Szczytniki Mate II”, obreb Kunice i Spalona

Sposaéb realizacji i finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym tere-
nem niezabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej.

. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystgpuje koniecznos$é realizacji drég wewnegtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej.

. Plan ustala przebieg i parametry drég publicznych: gtéwnej 1TKD G1/2, lokalnej 1KD L1/2 i drég we-
wnetrznych TKDW.

. Droga krajowa oznaczona symbolem 1KD G1/2 przewidziana jest do modernizacji staraniem i ze
srodkéw Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

. Droga gminna oznaczona symbolem 1KD L1/2, inwestycja, nalezagca do zadan wtasnych gminy, reali-
zowana bedzie staraniem i ze srodkéw wtasnych gminy. Droga ta bedzie wigczona do systemu drog
gminnych.

. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW realizowane beda ze srodkéw i staraniem wtascicieli
sasiednich nieruchomosci.

. Ustala sig, ze:

— koszty niezbednych podziatéw geodezyjnych nie obcigza budzetu gminy.

. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode
i odprowadzenia $ciekéw nalezy projektowaé w pasach linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci pod-
ziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania koniecznosci
wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci, lokalizacji urzadzen, uksztattowania terenu.
Prowadzenie sieci oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem w liniach rozgrani-
czajacych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

. Ustala sig, ze droga lokalna oznaczona w planie symbolem 1KD L1/2 - stanowi wtasno$é gminy.

Droga gminna i wyposazenie w: sie¢ wodociaggowa, kanalizacje $ciekdw komunalnych i wéd desz-

czowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic, realizowane beda staraniem i ze srodkéw gminy.

Ustala sig, ze drogi wewnegtrzne oznaczone w planie symbolami 1KDW - stanowiag wtasnos$¢ lub

wspotwtasnosé oséb fizycznych lub prawnych. Drogi wewnetrzne i wyposazenie w: sie¢ wodociago-

wa, kanalizacje $ciekéw komunalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic, realizowane be-
dzie staraniem i ze $srodkéw wspoétwiascicieli gruntéw, na ktérych sa potozone.

Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane

z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energe-

tyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazowni-

cze.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gmi-
ny w Kunicach nr XXIll/136/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 658)

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
~Szczytniki Mate 11”7, obreb Kunice i Spalona

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

~Szczytniki Mate 11”7, obreb Kunice i Spalona, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 paz-
dziernika 2008 r. do 21 pazdziernika 2008 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakornczenia okresu

wytozenia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentaciji.



