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UCHWALA RADY GMINY ZORAWINA
NR XXIl1/171/09

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w obrebach geodezyjnych
Wojkowice i Krajkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15691 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gmi-
ny Zérawina nr XVI/111/08 z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebach geodezyjnych Wojko-
wice i Krajkow oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina”
przyjetym uchwatg Rady Gminy Zérawina nr XVII/109/2005 Rady Gminy
Zbrawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy Zérawina uchwala,

co nastepuje:

§1

. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego terenéw potozo-

nych w obrebach geodezyjnych Wojkowice

i Krajkdéw, zwang dalej planem.

. Integralng czescig planu jest rysunek planu w

skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do

uchwaty.

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu stano-
wigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

ROZDZIAL |
§2

. Plan obejmuje obszar potozony w obrebach
geodezyjnych Wojkowice i Krajkow miedzy au-
tostradg A4, drogg wojewodzkg nr 395 i ciekiem
Zalina.

. Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu skali 1:2000 stanowigcym zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepu-

jace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z o0znaczeniami

okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie te-
renow.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Stanowiska archeologiczne.
Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
nie stanowig obowigzujacych ustalen planu,
maja znaczenie informacyjne.
Zmiana nazw wtasnych oznaczonych w niniej-
szej uchwale kursywg nie powoduje dezaktuali-
zacji ustalen planu.

84

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi, oznaczony symbolem okreslajagcym
przeznaczenie podstawowe.

Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji
podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktére przewazaja, tj.
zajmujg powyzej 50% powierzchni terenu wy-
dzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji do-
puszczalnej — nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawo-
wa, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznacze-
nie lub funkcje podstawowg, jednoczesnie nie
kolidujgc z nig lub nie wykluczajgc mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslo-
ny przeznaczeniem podstawowym.

Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nale-
zy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce do-
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10.

11.

12.

puszczalne zblizenie Sciany frontowej obiektu
kubaturowego do wskazanej linii rozgranicza-
jacej danego terenu, regulacji tej nie podlega-
ja wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy
i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy; na terenach, dla ktérych nie zostaty
okre$lone linie zabudowy, nalezy stosowac
ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone
w przepisach odrebnych.

Produkcji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z czynno$ciami wytwa-
rzania, sktadowania i magazynowania (w tym
handlu hurtowego), przetwoérstwa surowcow
i materiatow, realizowanymi w sposéb nieza-
grazajacy $rodowisku przyrodniczemu oraz
zdrowiu i zyciu ludzi, niepowodujgcymi nega-
tywnego oddziatywania na terenach sgsiaduja-
cych o odmiennych funkcjach (ponadnorma-
tywnych zanieczyszczen i zaktocen srodowiska).
Ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
terendéw i obiektow: handlu detalicznego i hur-
towego (w tym centra ustugowo-handlowe,
stacje paliw), obstugi komunikacji, gastrono-
mii i rzemiosta, kultury i rozrywki, hoteli i mo-
teli, instytucji finansowych, ubezpieczenio-
wych, spotecznych i gospodarczych jednostek
projektowych, srodkbw masowej komunikacji
i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze gru-
py nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a majg charakter ustugi lub obstugi.

Drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢
drogi niebedgce drogami publicznymi, a sta-
nowigce dojazdy do terenéw przeznaczonych
na cele inwestycyjne, wydzielane i utrzymy-
wane zgodnie z wymogami przepiséw odreb-
nych przez wtasciciela terenu.

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych
urzgdzen liniowych i kubaturowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow
i woéd opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczng, gaz i ciepto, telekomunikaciji.
Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumieé sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub
funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okre-
Slonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez
to rozumieé obiekty technicznego wyposaze-
nia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg
architekture, otwarte zbiorniki retencyjno-
odparowujace, oczka wodne o charakterze re-
kreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadze-
nia petnigce stuzebng role wobec funkcji okre-
Slonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym.

ROzZDZzZIAL 1l
Ustalenia ogélne
§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej

. Ustala sie konserwatorskg ochrone stanowisk

archeologicznych oznaczonych na rysunku pla-
nu:

1) nr 68 (stanowisko nr 5/31) — $slady osadnic-
twa: pradzieje, pdzne $redniowiecze,

2) nr 236 (stanowisko nr 4/129) — osada kultury
tuzyckiej, osada kultury przeworskiej,

3) nr 237 (stanowisko nr 5/130) — osada kultury
przeworskiej z okresu wptywdéw rzymskich,
osady: pradzieje, p6zne $redniowiecze.

. Na terenie i w bezpos$rednim sgsiedztwie ww.

stanowisk obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

1) Obowigzuje wymog przeprowadzenia ra-
towniczych badan archeologicznych i wyko-
paliskowych.

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
a dla rob6t niewymagajagcych pozwolenia na
budowe przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgto-
szenia wykonywania robét budowlanych,
nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslgskiego
Wojewbddzkiego Konserwatora Zabytkow na
przeprowadzenie ziemnych robét budowla-
nych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich. Ratownicze badania ar-
cheologiczne wykonywane metodg wykopa-
liskowg nalezy wykonaé zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi.

3) Bez spetnienia ww. warunku dopuszcza sie
jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
niewnikajgcych w gtab gruntu oraz prac rol-
niczych.

. Poza oznaczonymi na rysunku planu stanowi-

skami archeologicznymi ustala sie strefe ochro-
ny zabytkdéw archeologicznych obejmujaca te-
reny o domniemanej zawartosci reliktéw arche-
ologicznych, w ktorej ustala sie nastepujace
wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony
archeologiczne;j:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dol-
noslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadze-
nia pod nadzorem archeologicznym i za po-
zwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Dolnos$laskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych
z 7-dniowym wyprzedzeniem.

3) W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiek-
tow archeologicznych wymagane jest podje-
cie ratowniczych badan wykopaliskowych, za
pozwoleniem Dolnos$laskiego Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw.

86

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Nie ustala sie szczegdélnych warunkéw zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu.

87

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Obstuga komunikacyjna terenow PU wig-
czeniami z drég lokalnych KDL i dojazdo-
wych KDD oraz z drogi wojewddzkiej KDG
na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi.
Jezeli wydzielona dziatka budowlana gra-
niczy z drogami o réznych klasach funkcjo-
nalnych wtaczenie komunikacyjne nalezy
wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie funk-
cjonalnej.
Po realizacji nowego odcinka drogi woje-
wodzkiej nr 395 dopuszcza sie obnizenie
klasy funkcjonalnej istniejgcego odcinka
drogi wojewoddzkiej nr 395, oznaczonego
symbolem 6 KDG(KDZ) 1/2 do drogi klasy
zbiorczej.
Zagospodarowanie terendw w rejonie
skrzyzowan drog, a w szczegdblnosci ogro-
dzenia i nasadzenia zieleni nie moga po-
wodowaé ograniczenia widocznosci i po-
garszaé parametréw trojkatéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Ustala sie obowigzek zapewnienia w grani-

cach terenu odpowiedniej liczby miejsc po-

stojowych, lecz nie mniej niz:

a) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w ustu-
gach i dziatalnosci produkcyjnej — do
100 zatrudnionych dopuszcza sie
zmniejszenie liczby miejsc parkingo-
wych do 15,

b) 60 miejsc parkingowych na 1000 m
powierzchni uzytkowej wielkopo-
wierzchniowych obiektow handlowych.

W zaleznos$ci od charakteru dziatalnosci w

projekcie zagospodarowania terenu nalezy

przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla
pojazdéw ciezarowych oraz niezbedny plac
manewrowy.

2

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogdlne:

1)

2)

3)

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych drég po uzgodnieniu z zarzadcg drogi
oraz na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej w granicach terenu P/U na
warunkach uzgodnionych przez operatora
sieci z wtascicielem terenu.

Dopuszcza sie mozliwos$é realizacji obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej
jako towarzyszacych inwestycjom na tere-
nach wtasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode:

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wo-
dociggowe;j.

Sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w li-
niach rozgraniczajacych drég, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych.
Dopuszcza sie budowe indywidualnych
uje¢ wody o pobierajgcych wody podziem-
ne dla celéw technologicznych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1)

2)

5)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

Docelowo odprowadzenie $ciekow byto-
wych systemem kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okres$lonych przez zarzadce sie-
ci.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie budowe:

a) Szczelnych zbiornikbw na nieczystosci

ptynne — obowigzuje systematyczny
i obowigzkowy  wywdz  nieczystosci
ptynnych do punktu zlewnego na

oczyszczalni przez zaktad bedacy gmin-
ng jednostka organizacyjng lub przed-
siebiorce posiadajgcego zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
oprézniania zbiornikéw bezodptywo-
wych i transportu nieczystosci ciektych.
b) Indywidualnych systemow oczyszczania
Sciekow sanitarnych zgodnie z wymo-
gami przepiséw odrebnych.
Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanali-
zacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne
obowigzuje niezwtoczne wtgczenie we-
wnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku
do sieci kanalizacyjnej.
Scieki przemystowe powstajgce w wyniku
proceséw technologicznych nalezy oczy-
$ci¢ we wtasnych urzgdzeniach oczyszcza-
jacych zlokalizowanych na terenie inwesto-
ra.
Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
i ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Kanalizacja deszczowa:

Odprowadzenie wod opadowych z potaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegoélnych dziatek po-
wierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych Iub zbiornikbw retencyjno-
odparowujgcych zlokalizowanych na tere-
nie wtasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych do ciekdéw Zalina i Zéraw-
ka na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ciekdow i po uzyskaniu pozwolenia wodno-
prawnego zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skana-
lizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneu-
tralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczo-
wej.

Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opa-
dowych do rowéw odwadniajgcych drogi
publiczne.

. Elektroenergetyka:

Przez obszar objety planem przebiega na-
powietrzno-kablowa linia elektroenerge-
tyczna sredniego napiecia L-262.

Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng
siecig Sredniego i niskiego napiecia.
Dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje
stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wtasnych inwestoréw.
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4) Dopuszcza sie kablowanie lub przektadanie
istniejagcych napowietrznych linii elektro-
energetycznych; po ich skablowaniu lub
przetozeniu ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenéw potozonych w strefie ogra-
niczenh zabudowy i zagospodarowania te-
renu od ww. linii obowigzujg stosownie do
zaistniatej zmiany zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
przytagczanie obiektdéw na zasadach okre-
$lonych w Prawie Energetycznym, po spet-
nieniu warunkéw technicznych i ekono-
micznych przytgczenia.

2) Rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzié
w liniach rozgraniczajgcych drég (w chod-
nikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, lo-
kalizacja zbiornikow i zwigzanych z nimi in-
stalacji zgodnie z wymogami przepiséow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

Zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrze-

nia w ciepto niepowodujgcych ponadnormatyw-

nego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja:

1) Wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 395 przebie-
ga kabel telekomunikacyjny.

2) Dostep do ustug telekomunikacyjnych ka-
blowa lub radiowa siecig telekomunikacyj-
na.

10. Gospodarka odpadami:

1) Odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na
zorganizowane wysypisko odpadow ko-
munalnych.

2) Odpady inne niz komunalne — nalezy zago-
spodarowac¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz wymaganiami
przepisdw odrebnych; odbiér, transport
oraz zagospodarowanie lub utylizacje tych
odpadow nalezy powierzy¢é wyspecjalizo-
wanej jednostce posiadajgcej wymagane
przepisami prawa uprawnienia.

11. Melioracje:

1) Dopuszcza sie skanalizowanie lub zmiane
przebiegu cieku Zoérawka pod warunkiem
uzyskania stosownych zgdd zarzadzajgcego
ciekiem i wtasciwych organow administra-
cji publiczne;j.

2) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci
drenarskiej nalezy natychmiast powiado-
mié¢ Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urza-
dzen Wodnych oraz dokona¢ naprawy
uktadu drenazowego pod nadzorem spe-
cjalisty ds. melioracji.

§8

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe
§9

1.1 - 1.4 PU - przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Produkcja i magazyny.

2) Bazy obstugi transportu i logistyki.

3) Ustugi, w tym wielkopowierzchniowe obiek-
ty handlowe o powierzchni przekraczajgcej
2000 m? (obiekty handlowe, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicz-
ne;j.

2) Drogi wewnetrzne, parkingi.

3) Zielen urzadzona.

4) Cieki, rowy melioracyjne.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesne;j:

Obowiagzujg warunki konserwatorskiej ochrony

archeologicznej okreslone w § 5.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
w odlegtosciach:

a) od 20 m do 54 m od linii rozgraniczajgcej
autostrady KDA, lecz nie mnigej niz 55 m
od skrajnej krawedzi jezdni autostrady.

b) 20 m od linii rozgraniczajacej drég KDG
1/2 i KDG(KD2Z) 1/2,

¢) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL
1/2,

d)od 12 m do 22 m od linii rozgraniczajace;j

drogi KDD 1/2.

2) Linie zabudowy nie dotyczg lokalizowanych
w granicach terenu obiektow dozoru (por-
tierni), urzadzen infrastruktury technicznej,
bram wjazdowych itp.

3) Budynki uzytecznosci publicznej oraz obiekty
ustugowe zwigzane z pobytem ludzi (motele,
hotele itp.) nalezy lokalizowaé w odlegto-
Sciach liczonych od krawedzi jezdni auto-

strady:

a) budynki jednokondygnacyjne — nie mniej
niz 120 m,

b) budynki wielokondygnacyjne — nie mnie;j
niz 150 m.

4) Wysokosé zabudowy kubaturowej nie moze
przekroczyé 14 m — warunek ten nie dotyczy
instalacji iurzadzen, ktére ze wzgledéw
technologicznych wymagajg wiekszych wy-
sokosci.

5) Dopuszcza sie lokalizacje masztéw telefonii
komorkowej o wysokosci nie wiekszej niz 60

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa- m.
nia, urzadzania i uzytkowania terenow 6) Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
dachow.

Nie ustala sie szczegolnych warunkoéw i terminéw
zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowa-
nia terenow.

7) Dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi itp.) maksymalnie do 80%
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powierzchni dziatek, pozostatg czesé dziatki
nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona.

8) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie
— nie mniej niz 20% powierzchni terenu.

9) Ustala sie zakaz bezposrednich wtgczen ko-
munikacyjnych z terenéw 1.1, 1.2 i 1.4 PU do
autostrady A4 oznaczonej symbolami 4.1
i 4.2 KDA.

10) Dopuszcza sie skanalizowanie lub zmiane
przebiegu cieku Zérawka pod warunkiem
uzyskania stosownych zgdd zarzgdzajgcego
ciekiem i wtasciwych organow administracji
publicznej — w przypadku zmiany przebiegu
cieku dla nowego odcinka cieku obowigzujg
ustalenia jak dla terenu 3.2WS.

11) Wazdtuz terenow WS zaleca sie realizacje pa-
sa biologicznej obudowy cieku na warun-
kach uzgodnionych z zarzadca cieku.

12) Zmiana przebiegu lub likwidacja przebiegu
odcinka drogi powiatowej nr 1948D (dz.
75/9dr obreb Krajkow) moze nastgpi¢ wy-
tagcznie po wybudowaniu na koszt inwestora
nowo projektowanego odcinka oznaczonego
symbolem 7 KDL 1/2.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

1) Dziatalno$é prowadzona w granicach terenu
nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w za-
kresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promie-
niowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny.

2) Docelowo nalezy dazy¢ do realizacji kom-
pleksowego systemu odprowadzenia wod
opadowych z nawierzchni  utwardzonych
uwzgledniajgcego oczyszczenie wod z zanie-
czyszczeh ropopochodnych przed odprowa-
dzeniem do odbiornika wéd.

3) Ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadza-
nia nieczyszczonych $ciekobw do wod po-
wierzchniowych, podziemnych i do gruntéow.

4) Masy ziemne moga by¢ usuwane albo
przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwe-
stycji, na tereny przeznaczone pod rekulty-
wacje i poprawe wartosci uzytkowej grun-
tow rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jako-
Sci gleby i ziemi.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzia-

tu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie podziat terenu na odrebne
dziatki przeznaczone na cele produkcyjne lub
ustugowe zzachowaniem minimalnej po-
wierzchni wydzielanych dziatek:

a) W zabudowie produkeyjnej = 10 000 m?
b) W zabudowie ustugowej = 5000 m?

2) Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek nie
wiecej niz o0 10% wartosci wskazanych w
planie.

3) Minimalne szerokosci frontéw dziatek — nie
ustala sie.

4) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego — nie ustala sie.

5) Do dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie-
posiadajgcych bezposredniego dostepu do
drog publicznych, nalezy zapewnié dojazd
wewnetrzng drogg dojazdowsa, o szerokosci
min. 10 m w liniach podziatu geodezyjnego.

6) Wewnetrzne drogi dojazdowe winny spet-
nia¢ warunki okre$lone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa prze-
ciwpozarowego.

§10
2.1, 2.2 Tl — tereny infrastruktury technicznej

1. Przeznaczenie podstawowe:
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie itp.),
w tym obiekty kubaturowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Drogi wewnetrzne.
2) Zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesne;j:
Obowigzujg warunki konserwatorskiej ochrony
archeologicznej okreslone w § 5.

8§11

3.1, 3.2 WS — wody powierzchniowe (cieki Zoraw-
ka i Zalina).

Dopuszcza sie skanalizowanie lub zmiane przebie-
gu cieku Zorawka pod warunkiem uzyskania sto-
sownych zgdd zarzadzajacego ciekiem i wtasci-
wych organdéw administracji publicznej — w przy-
padku zmiany przebiegu cieku dla terenu oznaczo-
nego obecnie symbolem 3.2 WS obowigzujg usta-
lenia jak dla terenu 1.2PU, 1.3PU lub 1.4PU.

§12

4.1, 4.2 KDA - autostrada A4 (ptatna).

Przeznaczenie podstawowe.

1. Teren drogi publicznej — autostrady A4, w tym:
stacja poboru optat, tagcznica wezta autostrado-
wego z drogg wojewodzka nr 395, parkingi nie-
zbedne do obstugi stacji poboru optat oraz
czes$c¢ skrzyzowania z drogg wojewodzkg nr 395.

2. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzanej z funkcjonowaniem autostrady A4.
§13

5 KDG1/2 — droga gtowna w ciggu drogi woje-

waodzkiej nr 395 (Wroctaw — Strzelin — Zigbice).

1. Przeznaczenie podstawowe:

Droga publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Droga nie obstuguje bezposrednio terenéw
przylegtych — obstuga tych terenéw wytacz-
nie przez istniejgce i projektowane drogi pu-
bliczne nizszych kategorii funkcjonalnych.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
20-25 m.
2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
§14

6 KDG(KDZ) 1/2 - droga gtéwna w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 395 (Wroctaw — Strzelin — Ziebice)
— docelowo droga zbiorcza.

1. Przeznaczenie podstawowe:

Droga publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiek-

tow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych 20-25
m.

2) Minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

8§15

7 KDL 1/2 - droga lokalna.

1. Przeznaczenie podstawowe:
Droga publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiek-

tow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.

2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zale-
cane chodniki.

8§16

8 KDD 1/2 - droga dojazdowa.

1. Przeznaczenie podstawowe:
Droga publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiek-
tow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 12 m.
2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m.
3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zale-
cane chodniki.

8§17

W granicach obszaru objetego planem nie wyste-
pujg: tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw (w
tym tereny gornicze, a takze narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych), obszary rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary
wymagajgce przeksztatcen lub rekultywac;ji, tereny
stuzgce organizacji imprez masowych oraz granice
pomnikdéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi,
okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe.
8§18

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwigzku z art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieru-
chomosci — w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Woj-
towi Gminy Zérawina.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

LESZEK MARSZALEK



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 108

Poz. 2234

- 13374 —
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady

Gminy Zérawina nr XXII/171/09

z dnia 30 kwietnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Zdorawina nr XXIII/171/09
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w obrebach geodezyjnych Wojkowice i Krajkow podczas
wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Zérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami).

Zatagcznik nr 3 do uchwaty Rady
Gminy Zoérawina nr XXIII/171/09
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego te-

renéw potozonych w obrebach geodezyjnych Wojkowice i Krajkow inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

81

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociggo-
wej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drogi gminnej.

§2

1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) Srodki wtasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej. .
3) Srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze sSrodkdéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Zérawina.



