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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
NR XXXI11/230/09

z dnia 4 wrzesnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu dziatki nr 2 AM 10 potozonej w obrebie
Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XIX/139/2008 Rady Miejskiej Twardogéra z dnia 28 kwietnia 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu dziatki nr 2 AM 10 potozonych w ob-
rebie Twardogéra oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogo-
ra zatwierdzonego uchwatg nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogodrze
z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg nr XII/66/07 Rady Miej-
skiej w Twardogérze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku. Rada Miejska
w Twardogérze uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 2 AM 10 potozonej w obrebie

Twardogoéra
ROZDZIAL | 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
2 strzennego;
PRZEPISY OGOLNE 3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
§1 jobrazu kulturowego;

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki nr 2 AM 10 potozonej

w obrebie Twardogéra, gmina Twardogéra,

zwany dalej "planem", w granicach okreslonych

na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym
zatagcznik do niniejszej uchwaty.

. Zatgcznikami stanowigcymi integralng czesé

uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyj-
no-wysokosciowej w skali 1 1000 wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kie-
runkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Twardogora — zatgczniki nr 1;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogéra — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Twardogo-
rze o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — za-
tgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 4.

. Przedmiotem ustalen miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego sa:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisdbw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 .
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§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwa-
ty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Twardogé-
rze, o ile z treéci przepisu nie wynika ina-
czej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
uchwaty;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé
forme lub formy zagospodarowania do-
puszczone na danym terenie;

przepisach szczegdlnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ aktualne w momen-
cie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

liniach rozgraniczajagcych - rozumie sie
przez to planowany przebieg granicy po-
miedzy réznym przeznaczeniem terenu lub
roznym sposobem zagospodarowania;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego izagospodarowania, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi, w ktorego kazdym punkcie
obowigzujg te same ustalenia, oznaczony
unikatowym symbolem;

infrastrukturze technicznej — rozumie sig
przez to obiekty, urzgdzenia, sieci uzbroje-
nia technicznego, w tym sieci wodociggo-
we, kanalizacyjne, gazowe, elektroenerge-
tyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,
oswietlenie uliczne, stacje transformatoro-
we;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
— nalezy przez to rozumie¢ budynek miesz-
kalny jednorodzinny wolno stojgcy wraz
z obiektami towarzyszacymi nalezacymi do
innej kategorii, przeznaczenia terenu,
w tym budynki gospodarcze i garazowe;
wskazniku intensywnosci zabudowy - ro-
zumie sie przez to stosunek sumy po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej do powierzchni te-
renu dziatki;

powierzchnie terenu biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie te-
renu, o ktérej mowa w rozporzadzeniu mi-
nistra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, przy czym, nie
uznaje sie za powierzchnie biologicznie
czynng teren6bw z nawierzchnig zwirows,
grysowg lub zabudowang z azurowych
elementow;

obowiagzujacej linii zabudowy - rozumie
sie przez to linie oznaczong na rysunku

planu, regulujgcg usytuowanie planowanej
zabudowy w ten sposéb, aby co najmniej
jedna ze $cian frontowych budynku miesz-
kalnego (jej zewnetrzny obrys) lub inne
elementy budynku przykryte dachem byty
posadowione na tej linii. Obowigzujgca li-
nia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urza-
dzen zlokalizowanych w catosci w gruncie.
Dla garazy lub budynkéw gospodarczych
oraz innych wolno stojagcych obiektow
przykrytych dachem, obowigzujgca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy, ktorg nie moze przekroczyé¢ za-
den z elementéw ww. obiektow. Dopuszcza
sie przekroczenie obowigzujacej linii zabu-
dowy przez ryzality, wykusze, portale do
1,5 m pod warunkiem, ze tgczna ich dtu-
gosc nie przekroczy 30% szerokosci elewa-
cji znajdujgcej sie na tej linii i nie sg zwia-
zane konstrukcyjnie z gruntem;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie
sie przez to linie oznaczong na rysunku
planu, regulujgcg usytuowanie planowanej
zabudowy w ten sposob, zeby zaden
z elementow budynku jej nie przekraczat.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie doty-
czy obiektéw i urzgdzen zlokalizowanych
w catosci w gruncie. Dopuszcza sie prze-
kroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
przez ryzality, wykusze, portale do 1,5 m
pod warunkiem, Zze tagczna ich dtugos$é nie
przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdu-
jacej sie wzdtuz tej linii i nie sg zwigzane
konstrukcyjnie z gruntem;

14) ulicach wewnetrznych - nalezy przez to ro-
zumiec¢ ulice niezaliczone do zadnej katego-
rii drog publicznych, w szczegdélnosci ulice
dojazdowe do obiektow uzytkowanych
przez osoby prywatne; budowa i utrzyma-
nie tych drog nalezy do zarzadcy terenu;

15) urzadzeniach reklamowych - reklamy,
znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki
reklamowe;

16) elewacji frontowej budynku — nalezy przez
to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizo-
wang w czesSci dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtébwny wijazd lub wejscie na dziatke. Sze-
rokos¢ elewacji frontowej budynku rozu-
miana jest i mierzona jako cata szerokos¢
budynku mieszkalnego wraz z garazem lub
inng funkcjg budynku, pod warunkiem ze
tworzg razem jednolitg cato$¢ architekto-
niczng i kubaturowa.

2. Definicje innych poje¢ uzytych w uchwale nale-
zy opieraé o wyktadnie przepiséw odrebnych,
w tym w szczegdlnosci dotyczgcych planowania
i zagospodarowania przestrzennego, prawa bu-
dowlanego, prawa ochrony $rodowiska, go-
spodarki nieruchomos$ciami, odpadami oraz
prawa energetycznego.

§3

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia liniowe:
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a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

c) obowigzujgca linia zabudowy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) ustalenia przeznaczenia terenu okreslone

symbolem:

a) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) 1.KDD - teren ulic publicznych dojazdo-
wych — pas drogowy wraz z infrastrukturg
techniczng i zielenig;

c) 1.KDW - teren ulic wewnetrznych — ciagi
pieszo-jezdne — teren wraz z infrastrukturg
techniczng i zielenia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter

1.

informacyjny.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
§4

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania:

1) zgodnie z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Twardogora, zwanym
dalej studium, ustala sie tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, ja-
ko wiodgca funkcje obszaru objetego pla-
nem;

2) na terenie objetym planem zakazuje sie
wprowadzenia funkcji innych niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

Ustalenia dotyczgce zasady ochrony i ksztat-

towania tadu przestrzennego:

1) wyglad budynkow, ogrodzenie i pas terenu
pomigdzy ulicg publiczng dojazdowg lub
ulicg wewnetrzng a budynkiem, okreslony
obowigzujgcg badz nieprzekraczalng linig
zabudowy — wspottworzy krajobraz uktadu
przestrzeni publicznej i jako taki podlega
regulacjom planu zgodnie z ustaleniami
ogolnymi i szczegétowymi.

Ustalenia dotyczgce zasady ochrony $rodowi-

ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie prowadzenia napowietrznych
nowych linii teletechnicznych i energetycz-
nych;

2) kazdy teren, na ktérym moze dojsé do za-
nieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi, winien
by¢ utwardzony i skanalizowany, a zanie-
czyszczenia zneutralizowane na terenie in-
westora;

3) stosowac nieucigzliwe dla srodowiska zro-
dta ciepta, w tym odnawialne zrodta ciepta;

4) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i potencjalnie znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-
soéw prawa z wyjgtkiem budowli, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

5) wszelkie ucigzliwosci zwigzane ze sposo-
bem uzytkowania i zagospodarowania te-
renu nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych
norm, okreslonych w przepisach odreb-
nych, zaleznie od sposobu uzytkowania
i przeznaczenia terendw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

6) gospodarka sciekowa i odpadami na tere-
nie objetym niniejszym planem musi w
sposbb szczegolny uwzglednia¢ ochrone
wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,
z uwzglednieniem 8 4 ust. 10, pkt 6i 7;

7) dopuszcza sie gromadzenie odpadow ko-
munalnych, powstatych na tym obszarze
w wyniku uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami szczegél-
nymi. Odpady powinny byé gromadzone
tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i
regularnie wywozone na sktadowisko od-
padow, zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami;

8) dopuszcza sie, aby cze$¢ odpadoéw, o kto-
rych mowa w 8 4 ust. 10 pkt. 13, ulegaja-
cych biodegradacji i pozostatosci roslinne,
podda¢ procesowi recyklingu organicznego
poprzez kompostowanie, w ilosci pokrywa-
jacej wytgcznie potrzeby witasne;

9) ustala sie klasy standardow akustycznych
wg przepisow odrebnych takich jak dla te-
renébw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

. Ustalenia dotyczgce zasady ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspobtczesne;j:

1) obowigzuje wymog powiadamiania przez
Inwestora Wydziatu Zabytkéw Archeolo-
gicznych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu o terminie rozpo-
czecia i zakonczenia prac ziemnych, z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, ce-
lem zorganizowania nadzoru archeologicz-
no-konserwatorskiego;

2) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiek-
tow archeologicznych zostang podjete ra-
townicze badania wykopaliskowe, prowa-
dzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem konserwatorskim.

. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-

nych:

1) w zakresie ksztattowania przestrzeni celow
publicznych, ograniczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nych symbolem 1.KDD, dopuszcza sie:

a) budowe os$wietlenia terenow;

b) lokalizacje obiektow matej architektury;

c) urzgdzenia reklamowe o wysokosci do
3 m i skrajnych wymiarach tablicy re-
klamowej, badz elementu reklamujace-
go-15mna1bm;

d) budowe infrastruktury technicznej i zie-
leni.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
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obiektow i wskazniki intensywnosci zabudo-

wy:
1)

2)

3)

4)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z li-

niami zabudowy przedstawionymi na ry-

sunku planu zgodnie z ustaleniami § 5

ust. 2 pkt 3 lit. a, b planu;

w zakresie ksztattowania budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie:

a) wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekra-
czajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

b) liczba kondygnacji nie moze przekra-
cza¢ dwoéch, w tym uzytkowe podda-
sze;

c) wysokos¢ okapu w przedziale od
2,7 do 4,5 m, liczac od s$redniego po-
ziomu terenu przed gtéwnym wej-
Sciem do budynku;

d) wysokosé gtéwnej kalenicy dachu
w przedziale od 6 do 9 m, liczac od
Sredniego  poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

e) powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 180 m?;

f) szerokos¢ elewacji frontowej w prze-
dziale 10 do 20 m;

dg) w zakresie ksztattowania geometrii
i kolorystyki dachu ustala sie:

— dachy dwu- Ilub wielospadowe,
strome o0 symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem zawierajagcym sig
w przedziale od 30° do 45°;

— zakazuje sie stosowania dachow
0 mijajacych sie potaciach na wy-

sokosci  kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu pota-
ci;

— obowigzuje pokrycie dachowka lub
materiatami imitujgcymi dachowke;

w zakresie ksztattowania zabudowy go-

spodarczej i garazowej ustala sie:

a) wolno stojace budynki garazowe i go-
spodarcze lokalizowa¢ wytacznie jako
parterowe o formie dachu odpowiada-
jacej formie dachu budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego;

b) wysokos$¢ okapu w przedziale od 2,2
do 3,5 m, liczagc od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku;

c) wysokosé gtéwnej kalenicy dachu
w przedziale od 3,5 do 5,5 m, liczac od
Ssredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 50 m?%;

e) szerokos¢ elewacji frontowej do 10 m;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej dopuszcza sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do
40%, z zastrzezeniem 8§ 4 ust. 6 pkt 2
lit. e, pkt 3 lit. d;

b) powierzchnie  terenu biologicznie
czynnego nie mniejszg niz 40% po-
wierzchni dziatki;

5) zakaz stosowania koloréw elewacji, pro-

wadzgcych do nadmiernej ekspozycji bu-
dynku w otaczajgcym go krajobrazie —
w szczegolnosci jaskrawych, nasyconych
odcieni: koloru niebieskiego, zielonego,
pomaranczowego, zéttego, ré6zowego, fio-
letu i czerwonego;

6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych

na granicy dziatek;

7) zakaz zabudowy w odlegtosci 15 m od

srodka napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 110 kV naterenie objetym pla-
nem, dla ktérej okreslono strefg ograni-
czonego uzytkowania;

8) w zakresie lokalizowania ogrodzen zaka-

zuje sie:

a) ogrodzenia terenu mogacego stworzy¢
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
i zwierzgt. Obowigzujg ogrodzenia azu-
rowe o maksymalnej wysokosci 1,80 m.
Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwierac sie na zewnatrz dziatki i mie¢
progow utrudniajgcych wjazd osob
niepetnosprawnych na wozkach inwa-
lidzkich;

b) gotowych ogrodzen betonowych i pre-
fabrykowanych;

c) jaskrawej kolorystyki;

9) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury

techniczne;.

7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze

narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych:

1)

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych

Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, a tak-
ze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

zasad

i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem nie wyznacza
sie terendw wymagajacych scalania nieru-
chomosci;

orientacyjne linie okreslajgce podziat na
dziatki budowlane nie stanowig ustalen
planu;

podziat nieruchomosci nie jest dopuszczal-
ny, jezeli projektowane do wydzielenia
dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi
publicznej. Za dostep do drogi publicznej
uwaza sie bezposredni dostep do drogi
publicznej, dostep poprzez droge we-
wnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci
drogowej;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawieraé sie
w przedziale od 80° do 90°;
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5) Powierzchnie nowo utworzonych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng powstatych w wyniku
podziatu nieruchomosci nie mogg by¢
mniejsze niz 600 m?%;

6) Wydzielenie ulic publicznych i wewnetrz-
nych zgodnie z przedstawionymi na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.

9. Ustalenia dotyczace szczegotowych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) do czasu skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej przebiegajacej przez
teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, lokalizacja wszelkich obiektéw
winna uwzglednia¢ warunki wynikajgce
z Polskich Norm oraz przepisow szczegél-
nych w tym zakresie;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej
ustala sie zakaz budowy obiektow z po-
mieszczeniami na pobyt ludzi, a inne obiek-
ty i urzgdzenia moga by¢ lokalizowane wy-
tagcznie w uzgodnieniu z zarzadcg sieci
energetycznych biegnacych w sgsiedztwie.
Nasadzenia zieleni wysokiej w sgsiedztwie
linii energetycznych réwniez wymagaja
uzgodnienia z ich zarzadca.

10. Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, bu-
dowy i rozbudowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury techniczne;j:

1) w zakresie rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego dopuszcza sie:

a) wprowadzenia ruchu rowerowego na
wydzielonych $ciezkach rowerowych;

b) lokalizowanie szpaleréw drzew w li-
niach rozgraniczajgcych teren komuni-
kacji;

c) lokalizowanie wurzgdzen zwigzanych
z obstuga komunikacji, elementow ma-
tej architektury i reklam, w trybie obo-
wigzujgcych przepiséw;

d) kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego (modernizacje, przebu-
dowe lub budowe nowych sieci);

2) w zakresie bilansu miejsc parkingowych
ustala sie:

a) minimalna iloé¢ miejsc parkingowych
i postojowych w granicy dziatki inwe-
stora, w ilosci 2 miejsc parkingowych
na 1 budynek jednorodzinny;

3) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych
miejsc postojowych w liniach rozgrani-
czajacych ulice;

4) w zakresie rozbudowy i budowy sieci in-
frastruktury technicznej ustala sie:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu
nalezy prowadzi¢ w obrebie linii roz-
graniczajacych ulic publicznych i we-
whnetrznych;

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa
w lit a), dopuszcza sie wytgcznie wte-

5)

6)

7)

dy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

c) przebudowa sieci uzbrojenia terenu
kolidujgca z planowanym zainwesto-
waniem, na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci;

d) wszystkie inwestycje oraz zmiany
w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wo-
de, gaz, energie elektryczna, odprowa-
dzania $ciekdw oraz lokalizacji innych
urzgdzenh technicznych na terenie obje-
tym planem wymagajg uzyskania wa-
runkédw technicznych od wtasciwych
administratorow sieci;

e) dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez
inwestoréw we wtasnym zakresie, na
warunkach uzgodnionych z wtasciwy-
mi zarzadcami sieci i urzagdzen uzbro-
jenia technicznego;

f) dopuszcza sie budowe urzgdzen infra-
struktury technicznej na terenach wta-
snych inwestorow, pod warunkiem
zapewnienia dostepnosci do nich przez
zarzadcow poszczegolnych mediow;

umieszczenie urzadzen lub prowadzenie
prac w obrebie pasa drogowego wymaga
uzyskania przez inwestora zgody na wej-
$cie na grunt oraz decyzji na zajecie pasa
drogowego od wtasciwego zarzadcy dro-
gi, ktore nalezy uzyskaé¢ przed wystapie-
niem o pozwolenie na budowe i rozpo-
czeciem robo6t budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala

sie:

a) mozliwosé budowy sieci wodociggo-
wej;

b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce lub wtasciciela
sieci;

c) przewody instalacji wodociggowej
prowadzone na zewnatrz budynku przy
uktadaniu réwnolegtym lub ich skrzy-
zowania powinny by¢ prowadzone w
odlegtosci od innych przewodow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi;

d) projektowana sie¢ wodociggowa win-
na zapewnia¢ wtasciwe warunki
ochrony przeciwpozarowej;

e) w przypadkach szczegolnych dopusz-
cza sie mozliwo$¢ korzystania z wia-
snych uje¢ wody za zgodg wtasciwego
inspektora sanitarnego;

w zakresie odprowadzenia sciekéw ustala

sie:

a) mozliwosé budowy sieci kanalizacji
sanitarnej;

b) docelowo scieki nalezy odprowadzaé
do kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce lub wtasci-
ciela sieci;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw
w szczelnych zbiornikach bezodpty-
wowych — metalowych Iub grubo-
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8)

9)

10)

11)

Sciennych z tworzyw sztucznych z od-
powiednia izolacjg, z wywozem $cie-
kow do oczyszczalni funkcjonujgcej
w gminnym systemie gospodarki $cie-
kami lub do indywidualnych urzadzen
oczyszczania $ciekow;

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej
bezodptywowe zbiorniki $ciekédw oraz
indywidualne urzadzenia oczyszczania
Sciekow nalezy zlikwidowag;

e) przewody instalacji  kanalizacyjnej
prowadzone na zewnagtrz budynku
powinny by¢ prowadzone w odlegtosci
od innych przewodow zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

w zakresie odprowadzenia wod opado-

wych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy sieci
deszczowej;

b) warunki podtgczenia do sieci kanaliza-
cji deszczowej (po jej zrealizowaniu)
nalezy uzgodni¢ z wtascicielem lub za-
rzadcg sieci;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowe] dopuszcza sie odprowa-
dzenie wod opadowych po terenie
dziatki;

w zakresie melioracji wodnych, ustala sie:

a) kazda nowa budowa winna uwzgled-
niac istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewnia¢ ich prawidtowe uzytkowa-
nie;

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenar-
skiej w wyniku prac inwestycyjnych
nalezy opracowa¢ dokumentacje prze-
budowy istniejacego systemu drenar-
skiego w sposob zapewniajgcy spraw-
ne jego dziatanie na terenach przyle-
gtych;

¢) dokumentacje nalezy uzgodni¢ z wta-
Sciwym terytorialnie Zarzadem Melio-
racji i Urzadzeh Wodnych, a nastepnie
dokona¢ przebudowy istniejgcej sieci,
na koszt wtasny inwestora, pod nadzo-
rem inspektora z uprawnieniami w za-
kresie meliorac;ji;

w zakresie energii elektrycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez mozliwosé budowy sieci elek-
troenergetycznych NN i SN;

b) skrzyzowania lub zblizenia kabli utozo-
nych w ziemi od kabli i innych urza-
dzen podziemnych nalezy stosowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi;

c) warunki podtgczenia do sieci elektro-
energetycznej, projekty branzowe in-
stalacji elektrycznych oraz projekty
budowlane nalezy uzgodnié¢ z wtasci-
cielem lub zarzadcg sieci;

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transforma-
torowej w odlegto$ci min. 1,56 m od
granicy dziatki budowlanej;

e) ustala sie skablowanie napowietrznych
linii energetycznych.

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

kanalizacji

12)

13)

14)

a) mozliwosé budowy sieci telekomuni-
kacyjnej;

b) skrzyzowanie i zblizenie projektowa-
nych sieci telekomunikacyjnych z in-
nymi obiektami podziemnymi i nad-
ziemnymi, z rurociggami podziemny-
mi, z liniami kablowymi elektroenerge-
tycznymi i stacjami transformatoro-
wymi winne spetnia¢ warunki okreslo-
ne w obowiazujgcych przepisach
szczegolnych;

c) warunki podtgczenia do sieci teleko-
munikacyjnej po wybudowaniu przyta-
cza kablowego wg warunkéw uzgod-
nionych z witascicielem lub zarzadca
sieci;

d) obowigzuje lokalizowanie sieci tele-
komunikacyjnych we wspolnych kana-
tach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;

e) zakaz budowy wolno stojgcych wiez
i masztow telefonii komérkowej oraz
instalowania tych anten na istniejg-
cych i projektowanych budynkach;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) skrzyzowanie i zblizenie projektowa-
nych sieci gazowych z innymi instala-
cjami i urzadzeniami podziemnymi
i nadziemnymi infrastruktury technicz-
nej winne spetniaé warunki okreslone
w obowigzujacych przepisach szcze-
golnych;

b) warunki podtaczenia do sieci gazowej
po jej wybudowaniu ustala sig¢ z wta-
Scicielem lub zarzadcg sieci;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualny system
zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem
zastosowania urzadzen o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczenia. Zaleca sie wy-
korzystanie gazu, oleju opatowego,
drewna oraz innych przy zachowaniu
dopuszczalnych norm emisji;

b) obowigzuje = stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

w zakresie wywozu odpadéw komunal-

nych ustala sie:

a) odpady komunalne winny by¢ groma-
dzone na witasnej posesji zgodnie
z warunkami okreslonymi w obowigzu-
jacych przepisach szczegélnych i sys-
tematycznie wywozone przez wyspe-
cjalizowane stuzby na sktadowisko od-
padéw komunalnych;

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang go-
spodarke odpadami, ktéra nie spowo-
duje zagrozenia dla srodowiska natu-
ralnego;

c) system gromadzenia i usuwania od-
padéw winien gwarantowac zabezpie-
czenie S$rodowiska przed zanieczysz-
czeniem;
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11.

12.

1.

d) zaleca sie wprowadzanie zorganizo-
wanej, selektywnej gospodarki odpa-
dami komunalnymi wraz z ich segre-
gacjg i odzyskiem.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminu tym-

czasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow:

1) Tereny, dla ktérych plan ustala inne prze-
znaczenie, moga by¢ wykorzystywane w
sposodb dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem
pod warunkiem udostepnienia gruntu dla
realizacji celéw okreslonych w planie.

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

stanowiagcych podstawe do okreslenia optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej na-
liczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci okresla sie:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.MN i 1.KDW na 30%;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1.KDD na 0%.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1.MN ustala sie przeznaczenie pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinnag.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzu-

ja ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego wg & 4 ust. 2;

2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust. 3;

3) dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabu-
dowy wg 8 4 ust. 6, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
1.KDD, 1.KDW;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyzna-
czona zgodnie z rysunkiem planu w odle-
gtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z te-
rem 1.KDD, 1.KDW;

4) dotyczgce granic i sposobow zagospodaro-
wania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terendw gorniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych
wg 8 4 ust. 7;

5) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem wg 8 4 ust. 8;

6) dotyczace szczegotowych warunkéw zago-
spodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
wg § 4 ust. 9;

7) dotyczace zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej wg 8 4 ust. 10, przy
czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drog:
1.KDD, 1.KDW;

8) dotyczgce sposobdéw i terminu tymczasowe-
go zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenéw wg 8§ 4 ust. 11;

9) dotyczace stawek procentowych stanowia-
cych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wg 8§ 4
ust. 12 pkt 1 lit. a.

86

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1.KDD ustala sie przeznaczenie terenu
pod ulice publiczne dojazdowe — pas drogowy
wraz z infrastrukturg techniczng i zieleniag.

. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzu-

ja ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony $srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego wg 8§ 4 ust. 3;

2) dotyczgce parametréw i wskaznikdéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;

b) szerokos$¢ pasa poszerzenia— 1,4 m;

c¢) chodnik;

d) sciezka rowerowa, miejsca parkingowe,
pasy zieleni przyulicznej.

3) dotyczace granic i sposobow zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sOéw, w tym terendw gobrniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych
wg 8 4 ust. 7;

4) dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw
scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem wg § 4 ust. 8;

5) dotyczace szczeg6towych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
wg 8 4 ust. 9;

6) dotyczace zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej wg 8 4 ust. 10;

7) dotyczgce stawek procentowych stanowia-
cych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wg 8§ 4
ust. 12 pkt 1 lit. b.

87

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem 1. KDW ustala sie przeznaczenie terenu
pod ulice wewnetrzne — ciagi pieszo-jezdne —
teren wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzu-

ja ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust. 3;

2) dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4
ust. 5;
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3)

4)

5)

6)

7)

dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) zakaz zabudowy;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczaja-
cych -8 m;

c) obustronny chodnik;

d) sciezka rowerowa, miejsca parkingowe,
pasy zieleni przyulicznej;

dotyczace granic i sposobow zagospodaro-

wania terenéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie na podstawie odrebnych przepi-

séw, w tym terendéw gorniczych, a takze na-

razonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych

wg 8 4 ust. 7;

dotyczace szczegbdbtowych zasad i warunkdéw

scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem wg 8 4 ust. §;

dotyczgce szczegdébtowych warunkéw zago-

spodarowania teren6w oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

wg § 4 ust. 9;

dotyczace zasady modernizacji, budowy

i rozbudowy systemow komunikacji i infra-

struktury technicznej wg 8 4 ust. 10;

8) dotyczgce stawek procentowych stanowia-
cych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4
ust. 12 pkt 1 lit. b.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§8

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Twardogéra.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

STANISEAW ADAMSKI
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 169 — 20062 — Poz. 3081

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Twardogorze nr XXXII1/230/09 z dnia
4 wrzes$nia 2009 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora

Stwierdza sie zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzia-
tek nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogédra z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Twardogoéra zatwierdzonego uchwatg nr LII/373/98 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg nr XI1/66/07 Rady Miejskiej w Twardo-
gorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Twardogorze nr XXXII1/230/09 z dnia
4 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogéra do publicznego wgladu w okresie od 29.06.2009 r.
do 28.07.2009 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej
w Twardogorze nr XXXII1/230/09 z dnia
4 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw finan-
sowych uchwalenia planu i dokonano analizy w zakresie:

1. Charakterystyki ustalen projektu planu.
2. Lokalnego rynku nieruchomosci.
3. Dochodéw gminy wynikajacych z:
1) optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) potencjalnych optat adiacenckich,
3) podatku od nieruchomosci.
4. Kosztéw gminy wynikajgcych z:
1) odszkodowan, wykupow, zamian nieruchomosci,
2) realizacji sieci infrastruktury technicznej,
3) realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z ww. analizy wynika, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogdra spowoduje zyski dla gminy z tytutu wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz optat planistycznych z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. W zwigzku
z uchwaleniem planu gmina nie poniesie kosztow.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Dla realizacji zamierzen
inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nalezy wykonac¢ ich przytgczenia do odpo-
wiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen oraz budowy nowych sieci i urzadzen obcigza inwestora
realizujgcego inwestycje.

Ustalenia planu miejscowego — nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne
umozliwiajagce wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawartych w pro-
jekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich finansowanie z bu-
dzetu gminy.



