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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
NR XLI11/310/09

z dnia 24 czerwca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Bohaterow Getta i Przemystowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717,z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Bielawy
nr X/76/07 z dnia 25 kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru zawartego
pomiedzy ulicami Bohateréw Getta i Przemystowa, Rada Miejska
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Bohate-

row Getta i Przemystowe;j

Rozdziat | 84
Przepisy ogolne 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu umozli-
§ 1 wiajgce lokalizacje obowigzujacych ustalen planu:

Miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego obejmuje sie obszar o powierzchni
ok. 5,8 ha, potozony w pétnocnej czesci miasta
Bielawa, przylegty do istniejacych zespotow za-
budowy mieszkalnej i ustugowe;.

. Szczegobtowy przebieg granicy obszaru objetego

planem miejscowym przedstawia rysunek pla-
nu w skali 1:1000.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:
1. ochrona interesbw publicznych w zakresie

szczeg6lnych wymogéw korzystania ze $rodo-
wiska,

umozliwienia realizacji inwestycji na terenach
niezainwestowanych,

zapewnienie tadu przestrzennego przy lokaliza-
cji nowych inwestycji,

do niniejszej uchwaty.

. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zatacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowigce
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3.

4,

5.

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymagane strefy zieleni izolacyjnej;
6) numery i symbole kategorii terenéw okresla-
jace ich przeznaczenie:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) UMN - tereny zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
d) IT - tereny dla prowadzenia infrastruktury
technicznej,
e) tereny drog i urzagdzen komunikacji dro-
gowej, w tym:
e KDG - teren drogi publicznej klasy

L . . gtownej,
uwzglednienie w procesie zagospodarowania e KDL - teren drogi publicznej klasy lo-
terendw niezainwestowanych wymagan zrow- kalnej
nowazonego rozwoju. e KDD - teren drogi publicznej klasy do-
§3 jazdowej,
- . KDW - teren drogi wewnetrznej
. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu SR
w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 jKeIZ‘éInej_ teren komunikacji pieszo-

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu majg charakter informacyjny.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6,
ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone
zestawem liter, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie towarzyszace i dopusz-
czalne bagdz alternatywne oraz warunki ich do-
puszczenia ustalone w dalszej czesci uchwaty.
Tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.KK sg terenami zamknietymi.
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1.

§5

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozu-
mieé ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1
uchwaty, oile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej Bielawy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ ry-
sunek planu sporzadzony na mapie sytu-
acyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony liniami rozgraniczajgcymi lub grani-
cami opracowania planu miejscowego,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie lub sposobu
zagospodarowania, ktére powinno przewa-
za¢ na przedmiotowym terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg i wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

7) ustugach wbudowanych - nalezy przez
to rozumie¢ ustugi towarzyszace funkcji
mieszkaniowej, niesprzeczne z nig oraz nie
oddziatujgce negatywnie na $rodowisko lo-
kalne, zlokalizowane w zasadniczej kubaturze
obiektu mieszkalnego, ktorych powierzchnia
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
obiektu,

8) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez
to istniejgce i projektowane drogi niezaliczo-
ne do drég publicznych, wydzielone Ilub
niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektow.
W stosunku do nich nie wystgpuje koniecz-
nosé przejecia przez gming, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w

niniejszej uchwale, a niezdefiniowanych wyzej,

nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzuja-
cymi przepisami i aktami prawnymi.

§6

Przeznaczenie terenow

Na obszarze planu obowigzujg przeznaczenia tere-
néw zgodne z ustaleniami szczegétowymi niniej-
szej uchwaty.

1

§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. Obiekty budowlane mogg by¢ lokalizowane
wytgcznie na terenach przeznaczonych na ten
cel w niniejszym planie, z zachowaniem okre-
Slonego przeznaczenia i warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

. Sposéb lokowania planowanych budynkéw
powinien uwzgledniaé:

1) utrzymanie obowigzujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu:

a) przy drodze KDG - 8 m od linii rozgrani-
czajgcych droge,

b) przy drodze KDL - 6 m od linii rozgrani-
czajgcych droge,

c) przy drodze KDD i KDW - 5 m od linii
rozgraniczajgcych droge,

d) przy drodze KPJ - 4 m od linii rozgrani-
czajgcych droge,

e) przy terenach IT — 1,56 m od granicy tere-
nu,

Poza linie zabudowy moga wykracza¢ nie-

wielkie czesci budynku jak np. balkony, ganki

i wykusze, jednak nie wiecej niz 1,5 m na

dtugosci maksimum 30% fasady gtownej,

2) zapewnienie dostepu do drég publicznych,
dostepu do $Swiatta oraz dostepu do nie-
zbednej infrastruktury technicznej,

3) wymogi wynikajace z powszechnie obowia-
zujgcych przepisow prawa dotyczgce sytu-
owania budynkéw w stosunku do granic
dziatki i sgsiedniej zabudowy.

3. Gabaryty, forma architektoniczna budynkow
i pozostatych elementow zagospodarowania
(mata architektura, ogrodzenia, zielen) powinny
by¢ ksztattowane w sposdéb nawigzujgcy har-
monijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasia-
dujgcej zabudowy z uwzglednieniem potozenia
i ekspozyciji.

4. Wymagana wysoko$¢ dla nowej i przebudowy-
wanej zabudowy zostaje okre$lona dla kazdego
terenu w formie maksymalnej ilosci kondygna-
cji. Wymagana ilos¢é kondygnacji dotyczy fasa-
dy (elewacji frontowej) gtéwnej bryty zabudo-
wy. Poprzez gtownag bryte rozumieé nalezy
cze$¢ zabudowy dominujacy, ktérej powierzch-
nia zabudowy stanowi wiecej niz 60% ogolnej
powierzchni zabudowy.

5. Wymaga sig¢ stosowania naturalnych materia-
tow elewacyjnych (kamien, cegta ceramiczna,
tynk szlachetny itp.).

6. Wprowadza sie zakaz stosowania od strony
terenow publicznych lub ogdélnodostepnych -
ogrodzen betonowych, w tym réwniez prefa-
brykowanych, poza podmurowkami lub stup-
kami o prostych formach. Nakazuje sie stoso-
wanie ogrodzen azurowych z przeSwitami zaj-
mujgcymi minimum 60% powierzchni ogrodze-
nia dla kazdej sekcji ogrodzenia.

7. Wprowadza sig zakaz stosowania siddingu lub
ptyty warstwowe] jako materiatu wykonczenia
fasad od strony drég publicznych i ogélnodo-
stepnych.

8. Zakaz wznoszenia obiektow z bali drewnianych.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodo-
wiska przy wszelkich dziataniach inwestycyj-
nych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji
i sposobu uzytkowania terenow lub obiektow,
nakazuje sie przestrzeganie zasad okreslonych
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w powszechnie obowigzujgcych przepisach

prawa, a ponadto ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wyta-
czeniem przedsiewzie¢ infrastrukturalnych;

2) dopuszcza sie wytgcznie prowadzenie takiej
dziatalnosci gospodarczej, ktérej szkodliwe
oddziatywanie dla srodowiska powodowane
przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby nie przekroczy granic terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

3) w przypadku gdy planowany rodzaj dziatal-
nosci moze powodowaé ucigzliwosci aku-
styczne, inwestor jest zobowigzany w grani-
cach posiadanej nieruchomosci wykonac¢
strefy zieleni izolacyjnej wielopietrowej, co
najmniej wzdtuz obszarow przeznaczonych
na cele mieszkaniowe;

4) zakaz odprowadzania $ciekow w sposob po-
garszajgcy stan gleb oraz wdd powierzch-
niowych i podziemnych;

5) nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych
dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej dla odprowadzania sciekow;

6) nakaz modernizacji i rozbudowy istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej;

7) nakaz podczyszczania — przed odprowadze-
niem do odbiornika — wéd opadowych i roz-
topowych zgodnie z przepisami szczegolny-
mi;

8) nakaz rozbudowy i modernizacji sieci kanali-
zacji deszczowej z uwzglednieniem budowy
ciekdw powierzchniowych i zbiornikow tzw.
matej retencji. Dopuszcza sie przykrycie lub
zarurowanie rowow melioracyjnych wyste-
pujacych na obszarze planu w sposéb nie-
powodujacy niepozadanych zmian w sto-
sunkach wodnych;

9) nakaz odbioru i gromadzenia odpadow ko-
munalnych w systemie zorganizowanym,
przy stosowaniu na catym obszarze jednoli-
tych zasad - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o odpadach — wtym obowigz-
kiem wstepnej segregacji i odzysku surow-
céw wtdrnych.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i wa-
loréw naturalnych krajobrazu ustala sie nakaz
utrzymania i ochrony zespotow zieleni:

1) zieleni wysokiej i niskiej towarzyszgcej zabu-
dowie mieszkalnej;

2) pojedynczych drzew, a zwtaszcza starodrze-
wu oznaczonego na rysunku planu za wyjat-
kiem niezbednych cie¢ pielegnacyjnych oraz
likwidacji tych, ktore kolidujg z realizowany-
mi inwestycjami drogowymi.

3. Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych
poza terenami przeznaczonymi w planie na cele
inwestycyjne.

4. Przy utwardzaniu dojs¢ i dojazdow (poza dro-
gami publicznymi) zaleca sie stosowanie ele-
mentéw drobnowymiarowych, z preferencjg dla
materiatéw naturalnych oraz innych azurowych.

5. Dla zwiekszenia retencyjnosci wodnej obszaru
dopuszcza sie budowe powierzchniowych lub
podziemnych zbiornikbw wody opadowej, wy-

korzystywanej do celow gospodarczych. Zbior-
niki otwarte nalezy zabezpieczy¢ przed wylega-
niem komaréw.

6. Nakaz kompensacji przyrodniczej w zwigzku
z likwidacjg istniejgcej roslinnosci.

89

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej

Stwierdza sie brak na obszarze planu obiektéw lub
stref objetych ochrong konserwatorskg oraz doébr
kultury wspotczesne;j.

8§10
Ksztattowanie przestrzeni publicznych

Tereny oznaczone na rysunku planu: KDG, KDL,
KDD, KPJ wyznacza sie jako obszary zwigzane
z realizacja celu publicznego.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenow i
obiektow podlegajacych ochronie

Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na mocy
przepisbw prawa, nalezy jedynie przestrzegaé za-
sady, ze wszystkie odkryte i znalezione w trakcie
robét ziemnych przedmioty, ktére moga wskazy-
wacé na ich historyczng przeszto$¢, nalezy zabez-
pieczy¢ i zgtosi¢ do wtasciwych stuzb ochrony za-
bytkéw i archeologii.

§12

Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Ustala sig¢ zasady i warunki wigzace przy podziale
gruntow na tereny i dziatki budowlane lub scalaniu
dziatek:

1. Powierzchnia terendéw lub dziatek dla projekto-
wanych funkcji i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej powinna by¢ dostosowana do zatozo-
nego programu uzytkowego z zachowaniem
wymogow okres$lajagcych maksymalng po-
wierzchnie zabudowy oraz biologicznie czynna.

2. Tereny i poszczegolne dziatki muszg mie¢ za-
pewnione dojscie i catoroczny dojazd do drog
iulic publicznych bezposrednio lub poprzez
wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych usta-
lonych w planie.

3. Narozniki wydzielanych dziatek nalezy $cigc
zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnie-
nia tzw. tréjkatéw widocznosci oraz wymaga-
nych promieni skretu.

4. Projekty podziatu dziatek przylegtych do pasa
drog publicznych powinny by¢é zaopiniowane
przez wtasciwego zarzadce drogi.

5. Projekty podziatu wymagajgce na podstawie
przepisOw prawa zgodnos$ci z miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego nalezy
uzna¢ za zgodne z tym planem, jesli uwzgled-
niajg przynajmniej linie rozgraniczajagce pasy
drég wyznaczone na rysunku planu oraz odpo-
wiadajg okreslonym w planie cechom i parame-
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trom. Oznacza to np., ze jesli jedna cze$¢ dziatki
objeta podziatem znajduje sie w terenie prze-
znaczonym pod zabudowe a druga cze$¢ w pa-
sie drogi, to podziat jest zgodny z planem, jesli
przewiduje wydzielenie dziatki budowlanej
od dziatki przeznaczonej pod poszerzenie pasa
drogowego.

. W stosunku do wszystkich terenéw, na ktorych
planowane sg inwestycje wynikajgce z ustalen
niniejszego planu, nalezy zapewni¢ konieczno$¢
doprowadzenia granic nieruchomos$ci do wy-
znaczonych linii rozgraniczajgcych, granic po-
dziatu oraz innych, okreslonych planem.

. Dopuszcza sie lokalizowanie  zabudowy
na dziatkach niespetniajgcych ustalen dotycza-
cych szczeg6towych zasad podziatu pod warun-
kiem, ze uzyskaty one status dziatek budowla-
nych przed wejsciem planu w zycie, zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych decyzji
lub stanowi¢ bedg efekt podziatu, w wyniku kto-
rego cze$¢ dziatki przeznaczona zostanie pod
komunikacje.

8§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji

. Obszar planu obstugiwany bedzie przez okre-
Slony w planie system drdég publicznych i ulic,
uzupetniony o drogi i ulice wewnetrzne (niezali-
czone do zadnej z kategorii drég publicznych).
. Droga wojewddzka w ciggu drogi DW Nr 384
(ulica Zeromskiego) zachowuje wielofunkcyjny
charakter, realizujagc réwnoczes$nie powigzania
zewnetrzne klasy G oraz lokalne przy ograni-
czeniu ilosci zjazdéw do niezbednych. Po prze-
niesieniu DW 384 na odcinek zrealizowanej ob-
wodnicy Bielawy dopuszcza sie obnizenie klasy
drogi do Z1/2.
. Drogi i ulice miejskie klasy L (lokalne) obstuguja
potaczenia lokalne.
. Parametry techniczne drég publicznych i ulic
winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okre-
Slonych w obowigzujgcych przepisach prawa -
z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, na
odcinkach przebiegajgcych w obszarach istnie-
jacej zabudowy. Podstawowe parametry po-
szczegolnych drog okreslono w § 20.
. W obrebie terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe uktad moze byé, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki drég i dojazdéw we-
whnetrznych niewydzielonych.
. Gtowne ciagi komunikacyjne zaleca sie wypo-
sazy¢ w zielen szpalerowa.
. Wszystkie ciggi komunikacyjne muszg spetniaé
wymagania z zakresu ochrony przeciwpozaro-
wej okreslone w przepisach odrebnych.
. W obrebie dziatek przeznaczonych pod miesz-
kalnictwo i ustugi nalezy zapewnié¢ odpowiednig
do potrzeb ilo§¢ miejsc parkingowych otwar-
tych lub w obiektach zamknigtych. Dla nowej
lub adaptowanej zabudowy nalezy zapewnic¢ nie
mniej niz:
1) 1 miejsce postojowe liczac na kazde 30 m?
projektowanej powierzchni uzytkowej w lo-
kalach ustugowych;

2) 2 miejsca postojowe liczac na 1 projektowa-
ne mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 1 miejsce postojowe liczac na 1 projektowa-
ne mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej.

. Nie mniej niz 10% ogolnie urzadzonej w obrebie

dziatki budowlanej liczby miejsc postojowych
powinny stanowi¢ miejsca przeznaczone dla
oso6b niepetnosprawnych, warunek ten nie do-
tyczy zabudowy jednorodzinnej.

§14

Zasady obstugi obszaru oraz modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

1. Ogodlna zasada lokalizacji infrastruktury polega

na poszanowaniu walorow ekonomicznych te-
renu w aspekcie jego wykorzystania zgodnie
z podstawowym przeznaczeniem. Wszelkie sieci
nalezy lokalizowaé wzdtuz linii rozgraniczaja-
cych lub granic nieruchomos$ci w maksymal-
nym do nich zblizeniu przy uwzglednieniu sto-
sownych warunkéw technicznych.

. Zaopatrzenie w wode:

1) przewiduje sie wytgcznie z sieci miejskiej ist-
niejgcej oraz rozbudowywanej dla potrzeb
nowych inwestycji oraz ochrony przeciwpo-
zarowej na zasadach okreslonych przez jej
zarzadce;

2) zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach
linii rozgraniczajgcych drog, w obszarach zie-
leni publicznej oraz wzdtuz linii podziatow
oraz granic nieruchomosci;

3) nie zezwala sie na realizacje indywidualnych
uje¢ wody do celéw bytowych;

4) zezwala sie na przebudowe sieci w miej-
scach kolidujgcych z projektowang zabudo-
wa w sposob uwzgledniajacy zapis ust. 1.

. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) ustala sie rozbudowe miejskiej sieci kanali-
zacyjnej;

2) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczysz-
czonych odpowiednio $ciekdw przemysto-
wych, komunalnych i bytowych do wéd po-
wierzchniowych i do ziemi;

3) ustala sie obowigzek odprowadzania wod
deszczowych z drog, parkingdw i terendéw
produkcyjnoustugowych poprzez urzadzenia
do podczyszczania $ciekow — zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi;

4) z terendbw przeznaczonych do zainwestowa-
nia wody opadowe nalezy odprowadzac
do kanalizacji deszczowej Ilub zbiornikéw
wymienionych w 8 8 ust. 5. W przypadku
braku kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elek-
troenergetycznych poprzez sie¢ rozdzielczg
napowietrzno-kablowg 20 kV i istniejgce sta-
cje transformatorowe - wedtug warunkéw
ustalonych przez dysponenta urzadzen;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu za-
potrzebowania w okresie perspektywicznym,
wynikajagcego ze sporzadzonego bilansu
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energetycznego nastgpi poprzez moderniza-
cje i przebudowe (np. wymiane transforma-
toréw) istniejgcych sieci i urzadzen srednie-
go napiecia oraz budowe nowych odcinkow
linii kablowych lub stacji trafo na terenie IT;

3) ustala sie zakaz budowy linii napowietrznych
oraz stupowych stacji transformatorowych
oraz nakaz sukcesywnego zastgpowania ist-
niejacych sieci napowietrznych kablowymi,
w tym kolidujgcych z planowang zabudowa;

4) ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢
oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pa-
sach drogowych i na terenach przylegtych
okreslonych w odpowiednich ustaleniach
planu.

. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzagdzen prze-
sytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny.

. Ustala sie nastepujgce zasady postepowania

z odpadami w oparciu o przepisy szczegolne:

1) organizacje odbioru odpadéw komunalnych
ze wszystkich gospodarstw domowych
i obiektéw ustugowych na obszarze planu;

2) segregacje odpaddéw u zroédet ich powsta-
wania;

3) transport odpadéw poza obszar planu
do miejsc ich odzysku i unieszkodliwiania.

. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) do celéw grzewczych oraz uzyskania cieptej
wody wymaga sie stosowania indywidual-
nych systemow z wykorzystaniem niskoemi-
syjnych urzadzen grzewczych;

2) nie zezwala sie na realizacje instalacji zbior-
nikowej gazu propan/butan w strefie fronto-
wej dziatki, jedynie poza liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stosowanie jako dodatkowe-
go zrodta ciepta instalacji kominkowych, so-
larnych i z innych odnawialnych 2zrédet
energii.

. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje sie istniejgcy system tgcznosci
przewodowej oraz ustala kontynuacje bu-
dowy sieci magistralnych i abonenckich;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji wiezowych
urzgdzen przekaznikowych i masztéw ante-
nowych na obszarze planu.

8§15

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla reali-
zacji:

a) garazy wolno stojgcych, wbudowanych
lub dobudowanych,

b) budynkéw gospodarczych towarzysza-
cych budynkom mieszkalnym,

c) wbudowanych lokali ustug nieuciazli-
wych,

d) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok
postojowych i parkingdw przyobiekto-
wych,

e) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu, z uwzglednieniem ustalen § 7:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub
blizniaczym,;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie
powinna przekraczaé¢ 25% powierzchni dziat-
ki, jezeli ten parametr zostat przekroczony na
danej nieruchomosci przed wejsciem w zycie
planu, dopuszcza sie powiekszenie po-
wierzchni zabudowanej nie wigcej niz o 10%;

3) wysokos$é zabudowy jednorodzinnej liczong
od poziomu terenu do jej najwyzszego ele-
mentu konstrukcyjnego ustala sie na mak-
simum 2 kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem, lecz nie wigcej niz 10 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazo-
wej liczong od poziomu terenu do jej naj-
wyzszego elementu konstrukcyjnego ustala
sie na maksimum 1 kondygnacje nadziemng,
lecz nie wiecej niz 5 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimum 50% powierzchni dziatki, jezeli ten
parametr zostat przekroczony na danej nie-
ruchomosci przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni bio-
logicznie czynnej nie wigcej niz o 10%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kale-
nicowe o symetrycznym uktadzie potaci i na-
chyleniu w zakresie 30-50°,0 kalenicy gtow-
nej rownolegtej do frontu dziatki; nie zezwala
sie na stosowanie dachow kopertowych;

7) pokrycia dachowe w postaci dachéwki ce-
ramicznej lub materiatbw dachowkopodob-
nych w tonacji czerwieni zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty.

3. Szczegblne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen § 12:
minimalng szerokosé¢ frontow dziatek przezna-
czonych pod zabudowe ustala sie na 20 m.

W pasach linii rozgraniczajgcych droég publicznych
dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychcza-
sowych zasadach, bez mozliwosci wprowadzania
nowej zabudowy.

Rozdziat Il §17

Przepisy dotyczace poszczegélnych terenow wy- 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
dzielonych liniami rozgraniczajacymi cymi i oznaczonego symbolem ,7MN" ustala
sie:

§16 1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza- mieszkaniowg jednorodzinng;
jacymi i oznaczonych symbolami ,1MN 2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla reali-

do 6MN"” ustala sie: zacji:
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a) zabudowy wielorodzinnej w wyniku roz-
budowy istniejgcego budynku jednoro-
dzinnego — do 3 lokali mieszkalnych,

b) garazy wolno stojgcych, wbudowanych
lub dobudowanych,

c) budynkéw gospodarczych towarzysza-
cych budynkom mieszkalnym,

d) wbudowanych lokali ustug nieuciazli-

wych,

e) drég i dojazdéw niewydzielonych, zatok
postojowych i parkingébw przyobiekto-
wych,

f) siecii urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu, z uwzglednieniem ustalen 8 7:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub
blizniaczym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie
powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziat-
ki, jezeli ten parametr zostat przekroczony na
danej nieruchomosci przed wejsciem w zycie
planu, dopuszcza sie powiekszenie po-
wierzchni zabudowanej nie wiecej niz o 10%;

3) wysokosé zabudowy liczong od poziomu te-
renu do jej najwyzszego elementu konstruk-
cyjnego ustala sie na maksimum 3 kondy-
gnacje nadziemne wraz z poddaszem, lecz
nie wiecej niz 10 m;

4) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazo-
wej liczong od poziomu terenu do jej najwyz-
szego elementu konstrukcyjnego ustala sie na
maksimum 1 kondygnacje nadziemna, lecz
nie wiecej niz5 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimum 50% powierzchni dziatki, jezeli ten
parametr zostat przekroczony na danej nie-
ruchomosci przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza sig zmniejszenie powierzchni bio-
logicznie czynnej nie wiecej niz o 10%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kale-
nicowe o symetrycznym uktadzie potaci i na-
chyleniu w zakresie 30-50°; pokrycia dacho-
we w postaci dachowki ceramicznej lub ma-
teriatéw dachowkopodobnych.

8§18

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonego symbolem,1U/MN" ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinng bez
ustalenia wzajemnych proporcji;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla reali-
zacji:

a) garazy wolno stojacych, wbudowanych
lub dobudowanych,

b) budynkéw gospodarczych towarzysza-
cych budynkom ustugowym i mieszkal-

nym,

c) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok
postojowych i parkingdw przyobiekto-
wych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu, z uwzglednieniem ustalen § 7:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej Ilub
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolno stojgcym lub blizniaczym;

2) powierzchnia zabudowana budynkami nie
powinna przekraczaé¢ 30% powierzchni dziat-
ki;

3) wysokos$é zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowej liczong od poziomu terenu do jej naj-
wyzszego elementu konstrukcyjnego ustala
sie na maksimum 2 kondygnacje nadziemne
wraz z poddaszem, lecz nie wiecej niz 10 m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazo-
wej liczong od poziomu terenu do jej naj-
wyzszego elementu konstrukcyjnego ustala
sie na maksimum 1 kondygnacje nadziemng,
lecz nie wiecej niz 5 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimum 40% powierzchni dziatki;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kale-
nicowe o symetrycznym uktadzie potaci i na-
chyleniu w zakresie 25-50°;

7) pokrycia dachowe w postaci dachéwki ce-
ramicznej lub materiatébw dachéwkopodob-
nych w tonacji czerwieni zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty.

. Szczegblne zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen § 12:
1) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek przezna-
czonych pod zabudowe ustala sig na 25 m.

§19

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajg-

cymi i oznaczonego symbolem ,1TMW"ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla reali-
zacji:

a) zabudowy ustugowej nieucigzliwej wbu-
dowanej;

b) zieleni, placow zabaw, obiektow matej ar-
chitektury;

c) drég i dojazddéw niewydzielonych, zatok
postojowych i parkingdw przyobiekto-
wych;

d) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu, z uwzglednieniem ustalen § 7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie
jak na rysunku planu;

2) budynki o trzech lub czterech kondygnacjach
naziemnych o maksymalnej wysokosci 16 m;

3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku
300 m?;

4) minimalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w bu-
dynku 12 sztuk;

5) powierzchnia zabudowana budynkami nie
powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziat-
ki, jezeli ten parametr zostat przekroczony na
danej nieruchomosci przed wejsciem w zycie
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planu, dopuszcza sie powiekszenie po- jest mozliwe spetnienie okreslonego wa-
wierzchni zabudowanej nie wiecej niz o0 10%; runku,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi- c) szerokos¢ jezdni nie mniej niz 7,0 m

nimum 35% powierzchni dziatki;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe kale-
nicowe o symetrycznym uktadzie potaci i na-
chyleniu w zakresie powyzej 30°. Dopuszcza
sie dachy ptaskie, imitacje dachow oraz
zwienczenia w postaci attyk;

8) pokrycia dachowe w przypadku dachow
stromych w postaci dachéwki lub materia-
téw dachowkopodobnych w tonacji czerwie-
ni zblizonej do naturalnego koloru cegty.

§20

. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami ,1.1T-4.IT"
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod obiekty in-
frastruktury techniczne;j:

a) 1.IT i 2.IT korytarz terenu pod lokalizacje
przykrytego lub zarurowanego rowu me-
lioracyjnego,

b) 3.IT jest terenem dla lokalizacji kontene-
rowej stacji trafo,

c) 4.IT korytarz terenu dla lokalizacji kabla
energetycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu dla reali-
zacji:

a) ciggu pieszo-rowerowego,

b) innych sieci infrastruktury technicznej;

3) w przypadku braku koniecznosci wykorzy-
stania terendow IT na cele wskazane wyzej
mozna je potaczyé z terenami sasiednimi
przy zatozeniu, ze przyjmujg one ustalenia
obowigzujace dla tych terenow.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, z uwzglednieniem ustalen 8§ 7: zakaz trwatej
zabudowy kubaturowej z wytgczeniem stacji
trafo.

§ 21

. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami KDG, KDL,
KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod drogi pu-
bliczne klasy stosownie z oznaczeniem,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pod obiekty inzynieryjne zwigzane z bu-
dowa drég;
b) pod miejsca postojowe;
c) pod sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej;
d) pod obiekty matej architektury;
e) pod zielen urzadzona.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temdéw komunikacji, z uwzglednieniem ustalen
§13;
1) dla ulicy zbiorczej (KDG):
a) klasa ulicy — gtowna, jednojezdniowa
z uwzglednieniem zapisu 8§ 13 ust. 2,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
20,0 m, dopuszcza sie odstepstwa, lecz
nie mniej niz 12,0 m w terenach, gdzie nie

1.

z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczo-
nych miejscach parkowania oraz skrzy-
zowan z innymi drogami,

d) wydzielony cigg pieszy o szerokosci nie
mniej niz 1,5 m obustronny,

e) dopuszcza sie wprowadzenie S$ciezki ro-
werowej, zieleni towarzyszacej oraz ele-
mentow matej architektury,

2) dla ulicy lokalnej (KDL):

a) klasa ulicy — lokalna, jednojezdniowa,
z mozliwoscig wyznaczenia miejsc posto-
jowych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
minimalna 12,0 m, dopuszcza sie niewiel-
kie odstepstwa, lecz nie mniej niz 10,0 m
w terenach, gdzie nie jest mozliwe spet-
nienie okreslonego warunku,

c) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m
z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczo-
nych miejscach parkowania oraz skrzy-
zowan z innymi drogami,

d) wydzielony cigg pieszy o szerokosci nie
mniej niz 1,5 m co najmniej jednostronny,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni to-
warzyszacej oraz elementéw matej archi-
tektury,

3) dla ulic dojazdowych (KDD):

a) klasa ulicy — dojazdowa, jednojezdniowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
minimalna 10,0 m, dopuszcza sie niewiel-
kie odstepstwa, lecz nie mniej niz 8,0 m
w terenach, gdzie nie jest mozliwe spet-
nienie okreslonego warunku,

c) szerokos¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m
z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczo-
nych miejscach parkowania oraz skrzy-
zowan z innymi drogami,

d) wydzielony cigg pieszy o szerokos$ci nie
mniej niz 1,5 m co najmniej jednostronny,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni to-
warzyszacej oraz elementow matej archi-
tektury.

§22

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami KDW ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod drogi we-
wnetrzne, niepubliczne ogolnodostepne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pod obiekty inzynieryjne zwigzane z bu-
dowag drég,
b) pod miejsca postojowe,
c) pod sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,
d) pod obiekty matej architektury,
e) pod zielen urzadzona.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji oraz zagospodarowania te-
renu, z uwzglednieniem ustalen § 13. Dla drog
wewnetrznych (KDW):
a) klasa ulicy — wewnetrzna, KDW - ogdélnodo-
stepna,
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b) klasa techniczna — jak dojazdowa, jednojez- Rozdziat Il
dniowa, p isv Ko
c) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — min. rzepisy koncowe

8,0m, §24

d) jezdnia min. 4,5 m + chodnik, dopuszcza sie ) . )
jednoprzestrzenna o szerokosci pasa ruchu 1. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty,
50 m o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym usta-
la sie w wysokosci 30%.
2. W odniesieniu do terenéw gminy z wytgcze-
niem gruntéow, na ktérych ustanowiono prawo
§23 uzytkowania wieczystego, bagdZz zbywanych
najej rzecz, stawke procentowg ustala sie
w wysokosci 10%.

e) nawierzchnie utwardzone elementami drob-
nowymiarowymi, nie zezwala sie na stoso-
wanie asfaltow i mas bitumicznych.

1. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod komunikacje § 25
pieszo-jezdng ogdlnodostepna;
2) przeznaczenie dopuszczalne na cele:
a) ciggu pieszo-rowerowego;

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta.

b) drogi transportu rolnego; § 26
c) realizacji obiektow inzynieryjnych zwigza- . .
nych z budowa drog; Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
d) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury 90 wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
technicznej; ogiosz’enla.w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
e) zieleni urzadzonej; Dolnoslaskiego.

3) zakazuje sie wykonywania zjazdow indywi-

dualnych na sgsiednie tereny objete planem.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temow komunikacji oraz zagospodarowania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. PRZEWODNICZACY
6,0 m; RADY MIEJSKIEJ

2) droga jednoprzestrzenna bez koniecznosci L
wydzielania chodnika pieszego. LESZEK STROZYK
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Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 132 — 15584 — Poz. 2692
Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej

Bielawy nr XLIII/310/09 z dnia 24 czerwca
2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Bohaterow Getta i Przemystowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co naste-
puje:

§1

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalehn planu za srodowisko, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Bielawy nr XLIII/310/09 z dnia 24 czerwca
2009 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591, z 2001 r. z pdzniejszymi zmiana-
mi) i art. 124 ust. 2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (jednolity tekst Dz. U. Nr 15,
poz. 148, z 2003 r. z po6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

81

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:
1) Budowa drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i KDD do parametrow
okreslonych planem wraz z realizacjg w ich ciggu komunalnych sieci infrastruktury technicznej,
zieleni oraz miejsc postojowych.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy:
1) w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. — Prawo zamowien publicznych, itp.,
2) w oparciu o przepisy branzowe, w tym np. — Prawo Energetyczne,
3) etapowanie realizacji poszczegélnych zadan w oparciu o:

a) wieloletni plan inwestycyjny gminy,

b) wieloletni plan finansowy gminy.

§3

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z budzetu gminy

1. zgodnie z uchwatg budzetowg z kredytéw i pozyczek,

z obligacji komunalnych,

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

ze srodkéw pomocowych UE, )

z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

z innych zrodet.
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