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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXVI1/178/2009

z dnia 15 czerwiec 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Chrzastawa Wielka (cze$¢ potudniowa), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” uchwa-
lonym przez Rade Gminy Czernica uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia
29 czerwca 2007 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Czernica:
nr XXXVIIl/353/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Chrzgstawa Wielka (cze$¢ potudniowa), Rada Gminy Czernica

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat | czenia w dysponowaniu terenem wynikajace
Przepisy ogélne z pra\{vomocnyc_h decyzji admlnlstra_cyljnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar

§1 ograniczony na rysunku planu liniami rozgra-

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (cze$¢ po-

tud

niowa), gmina Czernica, zwany dalej planem.

1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych
tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujgce zatacz-

niki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczgce spo-

sobu realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty.

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace spo-

sobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu w czasie wytozenia do publicz-
nego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gmi-
ny Czernica jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniej-
szej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporza-
dzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograni-

niczajagcymi ten obszar od innych obszaréw
oznaczony symbolem przeznaczenia podsta-
wowego,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powin-
no przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linig, ktéra nie moze zostac
przekroczona sytuowaniem elewacji budyn-
kow, przy budowie nowych obiektow oraz
rozbudowie budynkdéw istniejagcych - okapy
i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprze-
kraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewnetrzne o wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki
wiecej niz 1,5 m i na dtugosci 1/4 elewac;ji
frontowej,

nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy
przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzane z obstuga projekto-
wanej i istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, kto-
rych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepi-
sami odrgebnymi nie przekracza swym zasie-
giem granic, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumieé funkcje terenow i obiektow realizowa-
ne catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno-
$ci gospodarczej,
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10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewagg funduszy publicz-
nych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach
dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzo-
nych w drodze negocjacji przez administracje
rzagdowa.

§3

Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z
art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) podstawowe przeznaczenie terenu,

6) granice strefy ,A” Scistej ochrony konserwa-
torskiej,

7) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

8) granice strefy ,W" $cistej ochrony archeolo-
gicznej,

9) granice strefy ,OW"” ochrony zabytkéw ar-

cheologicznych,

kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Pocze-
cia Najswietszej Marii Panny, wpisany do re-
jestru zabytkow,

obiekty zabytkowe objete wojewddzka i gmin-
ng ewidencjg zabytkow,

napowietrzne linie elektroenergetyczne
o srednim napieciu wraz z granicami w obre-
bie ktérych obowigzujg ograniczenia, zgodnie
z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepi-
sami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,
gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN
80, PN 6,3 MPA wraz ze strefg ochronna.

Rozdziat |l

Przepisy szczeg6towe dla obszaru objetego
planem

§5

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania.
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na
rysunku planu:
1) tereny zabudowy zagrodowej,
symbolami 1 RM -7 RM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami 1 MN — 36 MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU
- 16 MNU,

11)

12)

13)

oznaczone

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone sym-
bolami1U-6U,

5) tereny ustug sakralnych, oznaczone symbo-
lami 1 UKs — 3 UKs,

6) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, ma-
gazynow i obiektow zwigzanych z produkcja
rolniczg iobstugg produkcji rolniczej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem PR,

7) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami
1ZP -5 ZP,

8) teren zieleni

parkowej oraz ustug sportu,

oznaczony na rysunku planu symbolami
ZP,US,

9) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbo-
lem ZC,

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R —
26 R,

tereny laséw i zadrzewien, oznaczone symbo-
lami 1ZL, 2 ZL,

tereny wod $rédlgdowych, oznaczone symbo-
lami 1 WS - 41 WS,

tereny woéd srodladowych oraz zieleni niskiej,
oznaczone symbolami 1 WS,ZN, 2 WS,ZN,
tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone symbolami 1 E -6 E,

tereny drég klasy L — lokalne, oznaczone sym-
bolami 1 KDL — 9 KDL,

tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone
symbolami 1 KDD - 11 KDD,

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbo-
lami 1 KDW - 22 KDW,

tereny ciggow pieszo-jezdnych,
symbolami 1 KDp, 2 KDp,

tereny drdég transportu rolnego, oznaczone
symbolami 1 KDR — 4 KDR,

13)
14)
15)
16)
17)
18)

Ooznaczone

19)

20) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem
KDx.
86
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go.

Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych potozonych pra-
wie w catosci w obrebie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej forme nowych obiektéw nale-
zy dostosowac¢ do skali, uksztattowania bryty
i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgra-
niczajagcymi, w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parte-
ru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

2) na terenach niezainwestowanych potozonych
poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” for-
me obiektéw w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi nalezy ksztattowac
harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozy-
cji bryty i formy dachu oraz rozwigzan materia-
towych i kolorystyki zgodnie z zasadami okre-
Slonymi w przepisach szczegotowych dla wy-
znaczonych terenow w liniach rozgraniczaja-
cych — rozdziat lll,

3) na obszarze objetym planem obowigzujg naka-
zy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zago-
spodarowaniu terendéw okreslone w przepisach
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szczeg6towych dla wyznaczonych terenow w li-
niach rozgraniczajgcych — rozdziat Ill.

§7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajo-

brazu kulturowego obowigzujg nastepujgce usta-

lenia :

1) obszar objety planem znajduje sie w grani-
cach projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,, Dolina Widawy”,

2) na obszarze objetym planem wprowadza sie
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
za wyjatkiem drég oraz infrastruktury tech-
nicznej,

3) przedsiewziecia moggce potencjalnie znacza-
co oddziatywaé na s$rodowisko wymagaja
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodo-
wiska,

4) ucigzliwo$¢ prowadzone] dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapa-
chowych, niejonizujagcego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i woéd nie moze powodowaé przekro-
czenia obowigzujgcych standardéw Srodowi-
skowych okreslonych przepisami odrebnymi
oraz wywotywac¢ koniecznosé¢ ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania,

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej nie moze przekroczy¢é wartosci do-
puszczalnych na granicy terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

6) na catym obszarze obowigzuje zakaz odpro-
wadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw,

7) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej ciekdw i rowow melioracyjnych chro-
nigcej je przed zanieczyszczeniem,

8) nakazuje sie utrzymanie we wtasciwym stanie
i konserwowanie istniejgcej zieleni parkowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 ZP,
2 ZP, 3 ZP i zieleni przydroznej (gtéwnie przy
drodze 3 KDL) oraz wykonanie nowych nasa-
dzen drzew, zgodnie z istniejgcymi uwarun-
kowaniami przyrodniczymi,

9) nakazuje sie zachowanie gniazd bocianow
znajdujgcych sie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2 UKS oraz 19 MN,
podlegajacych ochronie,

10) dla obiektow, w ktérych bedg przechowywane
substancje toksyczne, w tym ropopochodne,
oraz substancje promieniotwodrcze, nalezy wy-
konaé zabezpieczenia eliminujgce przenikanie
ich do wod powierzchniowych, podziemnych i
gruntu wraz z urzgdzeniami monitorujgcymi,

11) masy ziemne usuwane lub przemieszczone
podczas realizacji inwestycji na obszarze obje-
tym planem nalezy wykorzystaé na miejscu
przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyzna-
czony przez Wojta Gminy Czernica,

12) wprowadza sie obowigzek zachowania pozio-

mow hatasu w $rodowisku okreslonych

w przepisach odrebnych, dla nastepujgcych

terendw oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami:

a) 1TRM -7 RM, 1 MN - 36 MN - jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) 1 MNU - 16 MNU - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi,

c) 2 U — jak dla terenu zabudowy zwigzanej
ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspodtczesnej.

1.

Ustala sie ochrone obiektu zabytkowego — ko-
Sciota parafialnego p.w. Niepokalanego Pocze-
cia Najswietszej Marii Panny, ul. Wroctawska,
murowany, 1859-1864 r., renowacja w 1914 r.,
w 1957 r., w 1994 r., wpisanego do rejestru za-
bytkéw (nr rejestru 665/W 08.05.1992 r.).

Dla budynku kosciota ustala sie rygory ochrony
formy architektonicznej obiektu polegajace na:
zakazie przerabiania, odbudowywania, zdobie-
nia, uzupetniania, rozkopywania oraz dokony-
wania innych zmian bez zezwolenia Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow (dotyczy to row-
niez rob6t prowadzonych w najblizszym oto-
czeniu zabytku).

Ustala sie ochrone nastepujacych obiektow
wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewiden-
cji zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

1) zespot koscielny:

a) kosciot parafialny p.w. Niepokalanego
Poczecia Najswietszej Marii Panny
ul. Wroctawska,

b) teren pocmentarny, Il potowa XIX wieku,

c) magazyn na cmentarzu, murowany,
Il potowa XIX wieku,

2) zespot plebani:

a) plebania, ul. Wroctawska 13 (stary nr 9),
murowana, poczatek XIX wieku,

b) dom mieszkalno-gospodarczy (oficyna),
ul. Wroctawska 13 (stary nr 9), murowany,
koniec XIX wieku,

3) cmentarz  poewangelicki, potudniowo-
wschodnia czes$é wsi, Il potowa XIX wieku,

4) Klasztor Siéstr Jézefitek, ul. Wroctawska 18
(stary nr 14), z okoto 1900 r.,

5) szkota podstawowa, dawna szkota para-
fialna, ul. Wroctawska, murowana koniec
XIX wieku,

6) dom mieszkalny ul. Wroctawska 9 (stary
numer 5), poczgtek XIX wieku,

7) zespot mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny ul. Wroctawska 11 (sta-
ry nr 7), murowany, poczatek XIX wieku,

b) budynek gospodarczy ul. Wroctawska
11 (stary nr 7), murowany, koniec XIX
wieku,

8) zespot mieszkalno-gospodarczy:
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a) dom mieszkalny ul. Wroctawska 16 (stary
nr 12), murowany, poczatek XX wieku,

b) budynek gospodarczy, stodota, ul. Wro-
ctawska 16 (stary nr 12), murowany, po-
czatek XX wieku,

9) dom mieszkalny ul. Wroctawska 23 (stary

10)

11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)

18)
19)
20)

21)
22)
23)
24)

25)

26)

nr 15), murowany, poczatek XX wieku,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 20 (stary
nr 16), murowany, poczatek XX wieku,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 28-34
(stary nr 22), murowany, lata 70. XIX wie-
ku, przebudowany poczatek XX wieku,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 38-40
(stary nr 26/28), murowany, okoto 1890 r.,
dom mieszkalny ul. Wroctawska 46 (stary
nr 32), murowany, okoto 1880 r.,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 49 (stary
nr 33), murowany, poczatek XX wieku,
szopa ul. Wroctawska 51 (stary nr 35), mu-
rowany, szachulcowo-drewniany, 1857 r.,
dom mieszkalny ul. Wroctawska 53 (stary
nr 37), murowany, poczatek XX wieku,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 55 (stary
nr 39), murowany, poczgtek XIX wieku,
(okoto 1870 r.),

dom mieszkalny ul. Wroctawska 72, 74 (sta-
ry nr 44), murowany, poczatek XX wieku,
dom mieszkalny ul. Wroctawska 65 (stary
nr 45), murowany, poczatek XX wieku,

dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wro-
ctawska 78 (stary nr 48), murowany, 1919
r.,
dom mieszkalny ul. Wroctawska 80 (stary
nr 50), murowany, 1919r.,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 84-86
(stary nr 32), murowany, 1920 r.,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 100 (stary
nr 56), murowany, okoto 1900 r.,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 89 (stary
nr 61), murowany, poczatek XX wieku,

dom mieszkalny ul. Wroctawska 129 (stary
nr 81), murowany, szachulcowy, poczatek
XX wieku,

dom mieszkalny ul. Polna 2 (stary nr 1),
okoto 1900 r.

4. Wobec obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3,
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

nalezy zachowaé historyczng bryte, histo-
ryczny detal architektoniczny, ksztatt i geo-
metrie dachu oraz zastosowac tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i ko-
lor pokrycia dachowego i elewac;ji,

nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i roz-
mieszczenia otwordéw zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku,

nalezy utrzymaé oryginalng stolarke okien
i drzwi,

w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otworow nalezy je zharmonizowaé z zabyt-
kowa elewacjg budynku,

nalezy zachowaé oryginalne elewacje z wy-
strojem architektonicznym,

nalezy stosowac kolorystyke i materiaty na-
wigzujgce do uzywanych w przesztosci,
w tym ceramiczne Ilub tynkowe pokrycie
Scian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”,

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowac¢ z uwzglednieniem warto-
$ci zabytkowych obiektéw,

8) wszelkie prace budowlane (zmiana sposobu
uzytkowania, remont, przebudowa, rozbu-
dowa, rozbiorka) nalezy uzgadnia¢ z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

9) zaséb wojewaoddzkiej i gminnej ewidencji za-
bytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu
i moze byé¢ aktualizowany, zmiany te nie po-
wodujg zmian ustalen planu miejscowego.

. Wyznacza sie strefe ,A” $Scistej ochrony kon-

serwatorskiej dla kosciota wraz z terenem przy-

koscielnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, w granicach ktérej ustala sie nastepujgce
wymogi:

1) na terenie wyznaczonej strefy ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obowigzuje pry-
mat zachowania wartosci obiektow zabyt-
kowych nad wszelkg dziatalnoscig inwesty-
cyjna,

2) nalezy utrzymaé¢ i konserwowaé zachowane
elementy historycznego uktadu przestrzennego,

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym
rowniez zmiany sposobu uzytkowania obiek-
tow oraz podziaty nieruchomosci, nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

. Wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwator-

skiej dla catego historycznego uktadu prze-
strzennego wsi Chrzastawa Wielka wraz z naj-
blizszymi terenami przylegtymi, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
ustala sie nastepujgce wymogi:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé¢ elemen-
ty historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic, placéw, linie za-
budowy, kompozycje wnetrz urbanistycz-
nych i zespotéw zabudowy,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych winny
by¢ poddawane restauracji i modernizacji
technicznej, z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do historycznej war-
tosci obiektu,

3) nowa, modernizowana, przebudowywana
zabudowa winna byé¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie lokalizacji,
kontekstu miejsca, skali, bryty, w tym for-
my i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, po-
ziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, detalu, materiatu ele-
wacyjnego, podziatéw otwordw okiennych
i drzwiowych przy nawigzaniu do istnieja-
cej historycznej zabudowy Chrzastawy
Wielkiej, nowa zabudowa nie moze domi-
nowacé nad zabudowa historyczng,

4) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabu-
dowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnac;ji
nadziemnych (nie liczgc piwnic), przy czym
wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé 9 m,

5) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, na-
czo6tkowe, o symetrycznych potaciach, do-
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puszcza sie mozliwo$¢é zastosowania dachu
wielospadowego pod warunkiem, ze be-
dzie on stanowit powto6rzenie tradycyjnej
formy uktadu dachu dwuspadowego, do-
puszcza sie wzbogacenie formy dachow
poprzez wprowadzenie swietlikdw, lukarn,

6) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym, materia-
tami dachoéwkopodobnymi w kolorze czer-
wonym matowym, w modernizowanych,
przebudowywanych obiektach historycz-
nych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ce-
ramiczne, stosuje sie pokrycie historyczne
witasciwe dla danego obiektu, kat nachyle-
nia potaci dachowych od 35° do 50°,

7) dachy budynkéw gospodarczych dwuspa-
dowe, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym, materia-
tami dachéwkopodobnymi w kolorze czer-
wonym matowym, dopuszcza sie jedno-
spadowe w przypadku dobudowy do in-
nych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kat nachylenia
potaci dachowych 10°,

8) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigza-
nia kolorystyczne wystepujgce w zabudo-
wie historycznej lokalnej,

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako

materiatow oktadzinowych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych

z elementow prefabrykowanych,

zakazuje sie lokalizacji masztow, konstruk-

cji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami

przekaznikowymi telekomunikacji,

zakazuje sie lokalizacji duzych urzadzen

technicznych o gabarytach kolidujgcych

z krajobrazem kulturowym obszaru,

lokalizacje ~ wysokosciowych  obiektéw

technicznych i technologicznych (m.in. ko-
miny, silosy, zbiorniki) nalezy uzgadnia¢

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

dopuszcza sie lokalizacje silosow, zbiorni-

kow na materiaty masowe na tytach dzia-
tek, ostonietych zabudowg w miejscach
nieeksponowanych,

linie elektroenergetyczne i telekomunika-

cyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

nowe inwestycje, podziaty nieruchomosci,

odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, prze-

budowy, remonty, budowa nowych obiek-

tow, prace ziemne na obszarze strefy ,B”

nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym Wojewoddz-

kim Konserwatorem Zabytkow,

dopuszcza sie mozliwo$é rozbiérki obiek-

tow zabytkowych, po przedstawieniu oceny

stanu technicznego i uzyskaniu uzgodnie-
nia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw.

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

7. Wyznacza sie strefe ,W" scistej ochrony arche-

ologicznej dla kosciota parafialnego z terenem
przykoscielnym, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w granicach ktérej ustala sie na-
stepujace wymogi:

1) wprowadza sie zakaz dziatan inwestycyjnych
niezwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym row-
niez prace ziemne, nalezy uzgadniaé i pro-
wadzi¢ za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

8. Wyznacza sie strefe ,OW” ochrony zabytkow

archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sie

nastepujgce wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obre-
bie strefy zwigzane z pracami ziemnymi na-
lezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow co do koniecznosci ich pro-
wadzenia pod nadzorem archeologicznym
i za pozwoleniem konserwatorskim,

2) pozwolenie konserwatorskie o ktorym mowa
w pkt 1 nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem po-
zwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem
przez inwestora zaswiadczenia potwierdzaja-
cego akceptacje przyjecia zgtoszenia wyko-
nywania robét budowlanych, niewymagaja-
cych pozwolenia na budowe,

3) prowadzenie nadzoru archeologicznego i ra-
towniczych badan archeologicznych przez
uprawnionego archeologa odbywa sie na
koszt inwestora.

89

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze objetym planem ustala sie naste-

pujgce obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1 KDL — 9 KDL,

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 KDD - 11 KDD,

3) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp,

4) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDx,

5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 ZP -5 ZP,

6) teren zieleni parkowej oraz ustug sportu,
oznaczony na rysunku planu symbolami
ZP,US.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

przestrzeni publicznych:

1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4
dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow
niebedacych technicznymi elementami wy-
posazenia pasa drogowego, w szczegolnosci
pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej ar-
chitektury, elementéw reklamowych i infor-
macyjnych oraz urzgdzen technicznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych oraz z zasadami okreslony-
mi w niniejszej uchwale,

2) na terenach zieleni parkowej oraz ustug
sportu dopuszcza sie lokalizacje obiektow
matej architektury, urzgdzen technicznych,
obiektow ustugowych, elementéw reklamo-
wych i informacyjnych oraz zieleni, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach od-
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rebnych oraz z zasadami okreslonymi w ni-
niejszej uchwale,

3) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej
architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach
zapewniajacych:

a) witasciwg ekspozycje obiektow budowla-
nych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojaz-
dow,

c) spetnienie przepiséw odrebnych, w tym
techniczno-budowlanych,

4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz li-
nii rozgraniczajgcych drog publicznych i pla-
coOw wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wy-
sokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabry-
katéw ogrodzeniowych.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tere-
ny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, za-
grozone osunigciem sie mas ziemnych oraz tereny
goérnicze.

8§11

Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny
objete zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 R—-26R, 2 ZL, 1 ZP -5 ZP.

8§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem wyznacza sie przebiegi drog:
lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KDL - 9 KDL, dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDD - 11 KDD, wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDW - 22
KDW, ciggobw pieszo-jezdnych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp,
oraz drég transportu rolnego, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 KDR — 4 KDR.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszcze-
goélnym terenom wtasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingdbw i garazy,
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelo-
wy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustu-
gowej zlokalizowanej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
30 m*® powierzchni zabudowy ustugowej
oraz produkcyjno-ustugowej,

4,

5.

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetno-
sprawnej na kazde 12 miejsc parkingo-
wych,

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci,
ilos¢ stanowisk postojowych okreslonych
w ust. 1, podlega zsumowaniu.

Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajgce drog: lokalnych (KDL)
za zgodg zarzadcy drég, dojazdowych
(KDD), wewnetrznych (KDW), ciggow pie-
szo-jezdnych (KDp), drég transportu rolne-
go (KDR) wyznaczone na rysunku planu sa
rownoczes$nie liniami rozgraniczajgcymi
sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej podziemnej rowniez po-
miedzy liniami rozgraniczajagcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w przypadku braku mozliwosci zlokalizo-
wania tych sieci w obrebie linii rozgranicza-
jacych drog oraz przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza sie mozliwos$é realizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej jako towa-
rzyszgcych inwestycjom na terenach dzia-
tek wtasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infra-
struktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje nad-
ziemnych kubaturowych urzadzen infra-
struktury technicznej jako obiektow wbu-
dowanych w granicach terendéw przezna-
czonych na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym za-
inwestowaniem terenu dopuszcza sie prze-
tozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnie-
niu z ich zarzadca.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe
istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej
obstugujacej istniejacg i projektowang za-
budowe,

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia
sieci wodociggowej w hydranty przeciwpo-
zarowe dla zabezpieczenia przeciwpozaro-
wego obiektow budowlanych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania

Sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdé4w komunalnych i by-
towych, ktérych dopuszczalny sktad okre-
$lajg przepisy odrebne, do projektowanej
rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawita-
cyjno-cisnieniowej wsi Chrzgstawa Wielka
na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

2) odprowadzenie  $ciekbw  pochodzenia
przemystowego i technologicznego po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wia-
snym inwestora do projektowanej rozdziel-
czej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej wsi Chrzgstawa Wielka na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,
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3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej skimi Normami oraz pozostatymi przepisa-
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz mi dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

przepompowni Sciekéw, 6) zakazuje sie lokalizowania obiektéw bu-
4) odprowadzenie $ciekow odbywaé sie be- dowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwa-

dzie do gminnej oczyszczalni $ciekow tego zagospodarowania terenu zielenig

w Kamiencu Wroctawskim lub alternatyw- $rednig i wysokg w obrebie strefy, o ktorej

nie do oczyszczalni $ciekbw w innej miej- mowa w ust. 7 pkt 5,

SCOWOSCI, 7) docelowo w obrebie strefy ,B” ochrony
5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitar- konserwatorskiej istniejgce napowietrzne

nej wszelkie dziatania w zakresie gospo- sieci niskiego i sredniego napiecia nalezy

darki $ciekowej muszg byé prowadzone zastepowac liniami kablowymi,

zgodnie z przepisami odrebnymi, dopusz- 8) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie

cza sie odprowadzenie $ciekdéw bytowych sieci elektroenergetycznych na warunkach

do szczelnych zbiornikow bezodptywowych uzgodnionych z zarzadcg sieci.

na nieczystosci ciekte, lokalizowanych 8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala

na dziatkach zgodnie z obowigzujgcymi sie:

przepisami odrebnymi,

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

7.

1)

2)

3)

4)

5)

odprowadzenie wod opadowych po-
wierzchniowo w teren lub do istniejgcych
rowéw melioracyjnych i ciekow wodnych
na warunkach okreslonych przez ich wta-

Scicieli oraz na terenach uzbrojonych
do kanalizacji deszczowej,
budowe kanalizacji deszczowej utozonej

zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,
obowigzek zneutralizowania substancji ro-
popochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpig przed ich wprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej,

obowigzek utwardzenia i skanalizowania
terenodw, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia ww. substancjami, o ktérych
mowa w pkt 3,

nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych
z terenow zielonych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw
z istniejgcej i projektowanej sieci rozdziel-
czej kablowej lub napowietrznej niskiego
napiecia na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

dla potrzeb istniejgcego i projektowanego
zainwestowania (gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa) wyznacza sie te-
reny pod stacje transformatorowe ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1 E —
6 E oraz trasy linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia zgodnie
z zasadami zawartymi w ust. 3,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transforma-
torowych na terenach wtasnych inwestora,
z zapewnieniem dostepu transportu i ob-
stugi tych urzadzen,

dopuszcza sie zmiane przeznaczenia nie-
wykorzystanych terenéw pod urzgdzenia
elektroenergetyczne, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 E — 6 E i scalenia ich
z terenami sgsiednimi,

pozostawia sie przebieg tras istniejgcych
linii elektroenergetycznych o $rednim na-
pieciu wraz z strefami, w obrebie ktorych
obowigzujg ograniczenia, zgodnie z Pol-

1) na terenie objetym planem przebiega ga-

zocigg przesytowy wysokiego cisnienia
DN 80, PN 6,3 MPA relacji Wroctaw Ob-
wodnica Pétnocna (odgatezienie Jelcz —
Jelcz),

2) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego

ci$nienia (pas terenu 2 x 35 m), ktorej lo-
kalizacje pokazano na rysunku planu sta-
nowi obszar, w ktérym operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania wszelkiej
dziatalno$ci mogacej mieé negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidtowg eksplo-
atacje gazociagu,

3) dopuszcza sie zmiane szerokosci strefy

4) w strefie ochronnej,

ochronnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowigzujgcymi

o ktérej mowa
w pkt 2, wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji
wszelkiej zabudowy,

5) obowigzek zapewnienia stuzbom tech-

nicznym swobodnego dojazdu do gazo-
ciggobw w celu biezgcej obstugi, napraw
lub przebudowy oraz przemieszczania sie
wzdtuz i w obrebie strefy ochronnej,

6) obowigzek uzgodnienia z operatorem sie-

ci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe,

7) dopuszcza sie na warunkach uzgodnio-

nych z operatorem gazociggu wykonywa-
nie przejazdow i przej$¢ przez teren strefy
ochronnej gazociggu w celu potgczen
komunikacyjnych terenéw sgsiadujgcych
przedzielonych gazociggiem,

8) wprowadza sie zakaz nasadzania drzew

i krzewow w odlegtosci 2 m od osi gazo-
ciagu,

9) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziem-

10)

1)

nego uzbrojenia technicznego po uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez
operatora gazociagu,

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej mogacej zagrozi¢ trwatosci gazo-
ciggu podczas eksploatacji,

wszelkie inwestycje budowlane oraz pro-
wadzenie dziatalnosci gospodarczej w ob-
rebie strefy ochronnej gazociggow wy-
magajg uzgodnienia z operatorem gazo-
ciagow,
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10.

11.

12.

12) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez
budowe rozdzielczej sieci gazowej $red-
niego ci$nienia na warunkach okreslo-
nych przez operatora sieci,

13) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na wa-
runkach okreslonych przez wiasciciela
sieci oraz zgodnie z zasadami podanymi
w ust. 3,

14) do czasu realizacji sieci gazowej dopusz-
cza sie korzystanie ze zbiornikéw gazo-
wych stacjonarnych lokalizowanych
w granicach wtasnosci, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

ustala sie wykorzystanie do ogrzewania eko-

logicznych zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci
siarki, gazowe, elektryczne oraz niekon-
wencjonalne zrédta energii, przy zastoso-
waniu urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnos$ci i niskim stopniu zanieczysz-
czen,

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych
z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala

sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istnieja-
cej i projektowanej sieci rozdzielczej (na-
powietrznej lub kablowej) — na warunkach
okreslonych przez operatorow sieci,

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozo-
nych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) dopuszcza sie na terenach rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
R, lokalizacje urzadzen przekaznikowych te-
lekomunikacji, w tym konstrukcji wiezo-
wych i stacji bazowych telefonii komorko-
wej (poza strefg ,B” ochrony konserwator-
skiej), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych
do szczelnych pojemnikéw — kontenerow
iich podzniejsze wywiezienie na gminne
wysypisko odpadow komunalnych na wa-
runkach okreslonych przez dysponenta wy-
sypiska,

2) sposbéb postepowania z odpadami (w tym
innymi) na zasadach okreslonych w przepi-
sach o odpadach,

3) wytwérecy odpaddéw zobowigzani sg do sto-
sowania technologii minimalizujgcych po-
wstawanie odpadow i ograniczajgcych ich
ucigzliwos¢ dla srodowiska.

W zakresie melioracji ustala sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, w przypadku gdy inwestycje reali-
zowane bedg na gruntach zdrenowanych, po
uzyskaniu stosownych uzgodnien z wtasci-
wym organem do spraw melioracji.

8§13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania urzadzenia i uzytkowania terenow.

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie
dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow

w liniach rozgraniczajacych
8§14

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 RM -7 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi

zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych
na wydzielonych dziatkach,

b) nieuciazliwych ustug lokalnych (komer-
cyjne lub publiczne) o powierzchni nie-
przekraczajgcej 100 m?, ustugi moga byé
lokalizowane w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego lub go-
spodarczego, w pomieszczeniach dobu-
dowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojgcych,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

d) drég wewnetrznych,

e) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebna role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

parametrow i wskaznikéw

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawig-
zaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
istniejgcych budynkéw (mieszkalne, ustu-
gowe, gospodarcze oraz hodowlane) zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi,

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budyn-
kow gospodarczych i mieszkalnego w od-
legtosci 1,6 m od granicy w z sgsiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziat-
kach,

4) forme przestrzenng projektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw w obrebie tere-
nu wyznaczonego w liniach rozgraniczaja-
cych nalezy dostosowaé¢ do skali uksztat-
towania bryty i detalu istniejgcej zabudo-
wy, w tym formy i wysokosci dachu, ukta-
du kalenicy, poziomu posadowienia parte-
ru, formy i wysokosci ogrodzenia, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 6 (ob-
szar strefy ,B” ochrony konserwatorskiej),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w odle-
gtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drog lokal-
nych lub zgodnie z lokalnymi uwarun-
kowaniami jak na rysunku planu,
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6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

b) 3 m od granicy ciekéw wodnych i ro-
wow melioracyjnych.
dla istniejacych, przed dniem wejs$cia w zy-
cie niniejszej uchwaty, budynkéw miesz-
kalnych, ustugowych, gospodarczych i in-
nych lub ich czesci, niespetniajgcych swym
potozeniem ustalonych w planie nieprze-
kraczalnych linii zabudowy dopuszcza sie
remont i przebudowe budynkéw,
a w przypadku rozbudowy lub odbudowy
nalezy dostosowaé sie do nieprzekraczal-
nych linii zabudowy okreslonych w niniej-
szym planie,
maksymalna dopuszczalna obsada w bu-
dynkach inwentarskich na jednej dziatce
zabudowy zagrodowej nie powinna prze-
kroczy¢ 20 DJP,
minimalna szeroko$¢ wydzielonej
wewnetrznej powinna wynosié¢ 6 m,
maksymalna powierzchnia  zabudowy
i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40%, (nie dotyczy
dziatek istniejacych przekraczajgcych ww.
wskazniki),
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,
obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,
na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 RM - 7 RM ustala sig¢ ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeolo-
gicznych.

drogi

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogi powinien wynosié¢ 70°-110° (nie
dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie
dziatki).

8§15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN - 36 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komer-

cyjne lub publiczne) o powierzchni nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catkowi-
tej budynku mieszkalnego, ustugi moga

by¢ lokalizowane w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach do-
budowanych do budynkéw lub w obiek-
tach wolno stojacych,

b) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i za-

¢) urzadzen

krzewien,

komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebna role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych,
z wykluczeniem parkowania samochodow
o nos$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe

istniejgcych budynkéw zgodnie z obowig-

zujgcymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku

gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m

od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang

lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujg-
cych ze sobg dziatkach,

forme przestrzenng projektowanych i mo-

dernizowanych budynkdéw na terenach

oznaczonych na rysunkach planu symbo-
lami: 1 MN — 15 MN, 17 MN (czes$¢), 19 MN

(czesé), 20 MN — 31 MN w liniach rozgrani-

czajgcych nalezy dostosowaé do skali

uksztattowania bryty i detalu istniejacej za-
budowy, w tym formy i wysokos$ci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru formy i wysokosci ogrodzenia,

zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 8

ust. 6 (obszar strefy ,B” ochrony konser-

watorskiej),

na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 16 MN, 17 MN (czesé), 18 MN,

19 MN (czesé), 32 MN — 36 MN obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a) wysokos¢ nowej zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej nie moze przekro-
czy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (nie li-
czac piwnic), a zabudowy gospodarczej
1 kondygnacji,

b) wysoko$¢é nowej zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé 10 m, a wy-
sokos$é zabudowy gospodarczej (budyn-
ki gospodarcze, garaze) nie moze prze-
kroczy¢ 9 m,

c¢) dachy budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych dwuspadowe, naczétkowe lub
wielospadowe, o symetrycznie nachylo-
nych potaciach, k%t nachylenia potaci
dachowych 30°-50°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwko-
podobnymi,

dachy budynkéw gospodarczych dwu-

spadowe, o symetrycznie nachylonych

potaciach, pokryte dachdéwka cera-

d)
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10)

miczng lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi, dopuszcza sie jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych bu-
dynkéw lub lokalizowanych przy granicy
dziatki, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 10°,

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu w nastepujacych odlegtosciach :

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drog lokal-

nych lub zgodnie z lokalnymi uwarun-
kowaniami jak na rysunku planu,
6 m od linii rozgraniczajacej drég dojaz-
dowych, drég wewnetrznych oraz cia-
goéw pieszo-jezdnych,
3 m od granicy ciekédw wodnych i ro-
woéw melioracyjnych,
10 m od granicy rzeki Granicznej,
dla istniejgcych, przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, budynkéw
mieszkalnych, ustugowych, gospodar-
czych i innych lub ich czesci, niespetnia-
jacych swym potozeniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy dopuszcza sie remont i przebu-
dowe budynkéw, a w przypadku rozbu-
dowy lub odbudowy nalezy dostosowac
sie do nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy okreslonych w niniejszym planie,
maksymalna powierzchnia  zabudowy
i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢é 50%  powierzchni  dziatki
(w tym powierzchnia zabudowy 30%),
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki,
obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno-
$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,
na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MN - 15 MN, 17 MN (cze$¢),
19 MN (czes$é), 20 MN - 27 MN, 28 MN
(czes¢), 29 MN, 30 MN (czes¢), 31 MN
(czesé), 33 MN (cze$é) ustala sie ogranicze-
nia wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
~OW” ochrony zabytkéw archeologicz-
nych,
na czesci terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 30 MN, 32 MN potozo-
nych w obrebie 50-metrowej strefy
ochronnej od cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizowania nowych budynkéw miesz-
kalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego,
produkcji i sktadowania zywnosci.

b)

c)

d)
e)

6)

7)

8)

9)

3. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy

dziatek projektowanych):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po-
winna wynosi¢: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
jacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-

2)

3)

jacej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej 800 m?,

c) minimalna powierzchnia dziatki zabudo-
wy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

minimalne wielkos$ci dziatek oraz szerokosci

frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt 1 nie

majg zastosowania w odniesieniu do tere-
néw, ktére w chwili wejscia w zycie niniej-
szej uchwaty:

a) sq zainwestowane obiektami kubaturo-
wymi,

b) posiadajg podzialty geodezyjne lub inne
podziaty wynikajace z aktow notarialnych.

w przypadku gdy powierzchnia terenu pod-

legajgcego podziatowi uniemozliwia wydzie-

lenie dziatki o parametrach okreslonych

w ust. 3 pkt 1, dopuszcza sie pomniejszenie

powierzchni jednej z nowo wydzielonych

dziatek maksymalnie o 20% minimalnej po-
wierzchni okreslonej w ust. 3 pkt 1, (dotyczy
skrajnych dziatek),

kat potozenia granic dziatek w stosunku

do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°

(nie dotyczy podziatu dziatki istniejacej na

dwie dziatki).

8§16

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1 MNU - 16 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sie:

2.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi ustugami lokalnymi (pu-
blicznymi i komercyjnymi), ustugi moga byé
lokalizowane w adaptowanych pomieszcze-
niach budynku mieszkalnego Ilub gospo-
darczego, w pomieszczeniach dobudowa-
nych do budynkéw lub w obiektach wolno
stojacych,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojacych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1)

2)

3)

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejacych budynkédw zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku
gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,56 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiaduja-
cych ze sobg dziatkach,

forme przestrzenng projektowanych i mo-
dernizowanych budynkow w obrebie tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 MNU - 6 MNU, 9 MNU, 10 MNU,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

11 MNU (cze$¢é) nalezy dostosowaé do skali
uksztattowania bryty i detalu istniejgcej za-
budowy, w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia par-
teru, formy i wysokosci ogrodzenia, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 6 (obszar
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej),

na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 7 MNU, 8 MNU, 12 MNU -

16 MNU obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekro-
czy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych
(nie liczac piwnic),

b) wysokos$é budynku mieszkalnego i ustu-
gowego liczona od poziomu terenu
do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczyé 10 m,

c¢) maksymalna wysoko$é budynkow go-
spodarczych, garazy oraz budynkéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych 30°-50°,
pokryte dachéwkg ceramiczng lub mate-
riatami dachowkopodobnymi, przy czym
dopuszcza sie wprowadzenie lukarn
i innych elementéw wzbogacajacych for-
me dachu,

e) dachy budynkéw gospodarczych dwu-
spadowe o symetrycznie nachylonych po-
taciach, pokryte dachowkg ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, do-
puszcza sie jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub loka-
lizowanych przy granicy dziatki, minimal-
ny kat nachylenia potaci dachowych 10°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu w nastepu-

jacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokal-
nych,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojaz-
dowych i wewnetrznych,

c) 3 m od granicy ciekdbw wodnych i rowéw
melioracyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-

wierzchni utwardzonych nie powinna prze-

kroczy¢ 60% powierzchni dziatki (w tym po-

wierzchnia zabudowy 40%),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna

nie powinna by¢ mniejsza niz 40% po-

wierzchni dziatki,

na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1 MNU - 6 MNU, 9 MNU, 10

MNU (czes¢), 11 MNU (cze$¢) ustala sie

ograniczenia wynikajgce z potozenia w obre-

bie strefy ,,OW"” ochrony zabytkéw arche-
ologicznych,

obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,

w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochodow uzyt-

3.

kownikow statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) podziat terenu na dziatki zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej w oparciu o nastepujace
zasady:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po-
winna wynosi¢ 22 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki powinna
wynosié 1200 m?,

2) minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt 1 nie
majg zastosowania w odniesieniu do tere-
néw, ktére w chwili wej$cia w zycie niniej-
szej uchwaty :

a) sg zainwestowane obiektami kubaturo-
wymi,

b) posiadajg podziaty geodezyjne lub inne
podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu pod-
legajgcego podziatowi uniemozliwia wydzie-
lenie dziatki o parametrach okreslonych
w ust. 3 pkt 1, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni jednej z nowo wydzielonych
dziatek maksymalnie o 20% minimalnej po-
wierzchni okreslonej w ust. 3 pkt 1 (dotyczy
skrajnych dziatek),

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°
(nie dotyczy podziatu dziatki istniejacej na
dwie dziatki).

8§17

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1U,3U,4U,5U, 6 U.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych
oraz drég wewnetrznych,

¢) mieszkan towarzyszgcych stanowigcych
nie wiecej 30% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigza-
niu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejagcych budynkéw ustugowych zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3) forme przestrzenng projektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw  ustugowych

w obrebie terendéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1 U, 3 U, 4 U, 5 U, nalezy

dostosowac¢ do skali uksztattowania bryty
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

i detalu istniejgcej zabudowy, w tym formy

i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu

posadowienia parteru, formy i wysokosci

ogrodzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi

w § 8 ust. 6 (obszar strefy ,B” ochrony kon-

serwatorskiej),

na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 6 U obowigzujg nastepujace usta-

lenia:

a) wysokos$é zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢é zabudowy ustugowej liczona
od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczyé
12 m,

c) dach budynku ustugowego dwuspadowy
lub wielospadowy, o symetrycznie nachy-
lonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 20°-45°, pokryty dachowka
ceramiczng lub materiatami dachowko-
podobnymi, dopuszcza sie stosowanie
dachéw dostosowanych do wzgledow
technicznych i technologicznych (w tym
dachow ptaskich),

dachy budynkow gospodarczych dwu-

spadowe, o symetrycznie nachylonych

potaciach, pokryte dachéwka ceramicznag
lub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza sie jednospadowe

w przypadku dobudowy do innych bu-

dynkow lub lokalizowanych przy granicy

dziatki, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 10°,

na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1 U, 3 U, 4 U, 5 U, obowigzujg

ograniczenia wynikajgce z potozenia w obre-
bie strefy ,OW” ochrony zabytkow arche-
ologicznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu w nastepu-

jacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drog lokal-
nych lub zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami,

b) 6 m od linii rozgraniczajagcej drogi dojaz-
dowej oraz drég wewnetrznych,

¢) 3 m od granicy ciekdw wodnych i rowéw
melioracyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-

wierzchni utwardzonych nie powinna prze-

kroczy¢ 70% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 50% (nie dotyczy dzia-
tek przekraczajacych ww. wskazniki),
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% po-
wierzchni dziatki,

obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,

w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochodow uzyt-

kownikéw statych i przebywajgcych okreso-

wo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
podziat terenu na dziatki zabudowy ustugowej
W oparciu o nastepujace zasady:

1)
2)
3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ 22 m,

minimalna powierzchnia dziatki
wynosié 1000 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogi powinien wynosié¢ 70°-110° (nie
dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie
dziatki).

powinna

§18

Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych
stanowigcych nie wiecej niz 20% po-
wierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
pod warunkiem niepowodowania konflik-
tow z funkcjg podstawowa,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, petnigcych stuzebng ro-
le wobec przeznaczenia podstawowego,
miejsc parkingowych i garazy wolno sto-
jacych, z wykluczeniem parkowania sa-
mochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen i obiektow sportowo-rekrea-
cyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

modernizacje, rozbudowe, przebudowe ist-
niejagcych budynkéw ustugowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz w dostosowaniu wymogow konserwa-
torskich zawartych w § 8 ust. 4 6,

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2 U obowigzujg ograniczenia wy-
nikajace z potozenia w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w § 8 ust. 6,

ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
drogi lokalnej,

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie moze przekro-
czy¢ 70% powierzchni terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie moze byé mniejsza niz 30% powierzchni
terenu,

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2 U obowigzujg ograniczenia wy-
nikajgce z potozenia w obrebie strefy ,OW”
ochrony zabytkdw archeologicznych,
obowigzek wyposazenia budynkéw uzytecz-
nosci publicznej w urzadzenia zapewniajgce
dostepnosé tych budynkéw osobom niepet-
nosprawnym co najmniej do wysokosci
pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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8§19

Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazy-
néw i obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg
i obstugag produkcji rolniczej, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem PR.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig:
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny
i obiekty zwigzane z produkcjg rolniczg i ob-
stugg produkcji rolniczej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) drog wewnetrznych, parkingdéw i garazy,

c) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) elementow reklamowych i informacyj-
nych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

3) zakazuje sie lokalizowania otwartych placéw
sktadowych dla materiatéw sypkich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1) wymédg ksztattowania zabudowy w sposob
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) wysokos$é obiektow produkcyjnych, maga-
zynowych oraz zwigzanych z produkcjg rol-
niczg i obstugg produkcji rolniczej dostoso-
wana do wymogow techniczno-
technologicznych, ale nie powinna przekro-
czyé 12 m, liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu,

3) dachy obiektéw: produkcyjnych, magazyno-
wych oraz zwigzanych z produkcjg rolniczg
i obstugg produkcji rolniczej dostosowane
do wymogow techniczno-technologicznych,
dopuszcza sie dachy ptaskie,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w odlegto-
Sci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojaz-
dowej i drogi transportu rolnego,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna prze-
kroczy¢ 85% powierzchni dziatki (w tym po-
wierzchnia zabudowy 65%),

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 15% po-
wierzchni dziatki,

7) przy realizacji ogrodzen od frontu dziatki
wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wy-
sokosci 200 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabry-
katéw ogrodzeniowych,

8) obowigzek wydzielenia w obrebie witasnosci,
w ramach przeznaczenia terenu miejsc posto-
jowych dla samochodow uzytkownikéw sta-
tych i przebywajgcych okresowo w ilosci
okreslonej w § 12 ust 2.

3. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki 256 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

3) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej 10 m.

§20

Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1 UKs.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
ustugi sakralne — zabytkowy kos$ciét parafial-
ny p.w. Niepokalanego Poczecia Najswiet-
szej Marii Panny wpisany do rejestru zabyt-
kow,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebna role wo-
bec przeznaczenia podstawowego.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1) dla budynku kosciota bedgcego obiektem
zabytkowym ustala sie rygory ochrony for-
my architektonicznej obiektu polegajgce na:
zakazie przerabiania, odbudowywania, zdo-
bienia, uzupetniania, rozkopywania oraz do-
konywania innych zmian bez zezwolenia Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow (doty-
czy to rowniez robot prowadzonych w naj-
blizszym otoczeniu zabytku),

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 UKs obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5, oraz w obrebie stref ,W"
i ,OW”, o ktérych mowa w 8 8 ust. 7 i 8.

§ 21

Tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 2 UKs, 3 UKs.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig ustugi sakralne (plebania, Klasztor Siéstr
Jozefitek),

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej, petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego,

c) ustug publicznych na terenie oznaczonym
symbolem 3 UKs.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenow ustala sie:

1) istniejgce obiekty sakralne mogg by¢ mo-
dernizowane i rozbudowywane zgodnie z za-
sadami podanymi w § 8 ust. 4i 6,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 Uks, 3 UKs obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o kto-
rej mowa w 8 8 ust. 6, oraz w obrebie strefy
~OW”, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 8.

§22

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 ZP - 5 ZP.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 128 — 15285 — Poz. 2658
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie: 4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
1) przeznaczenie podstawowe teren6w stanowi nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni
zielen parkowa, dziatki,
2) dopuszcza sie lokalizacje: 5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabu-
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
b) ciaggéw pieszo-rowerowych, planu w nastepujacych odlegtosciach:
c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokal-
d) obiektow matej architektury, nej,
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturo- b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojaz-
wych. dowej,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw c) 3 m od granicy ciekbw wodnych i rowow
ustala sie: melioracyjnych,
1) obowigzek utrzymywania i konserwowania d) 35 m od gazociggu wysokiego cisnienia,
istniejgcej zieleni, a powstate ubytki oraz 6) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,

2)

3)

nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywa¢é

zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,
minimalna szerokos¢ ciggu pieszo-

rowerowego 3 m,

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 ZP, 2 ZP obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o kté-
rej mowa w § 8 ust. 6 oraz, w obrebie strefy
~OW", o ktérej mowa w § 8 ust. 8.

§23

Teren zieleni parkowej oraz ustug sportu, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem ZP,US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zielen parkowa oraz ustugi sportu,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow ustugowych (w tym obiekty
handlowe, gastronomiczne oraz tury-
styczne) zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
300 m?,

b) stawdédw hodowlanych,

c) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej petnigcych stuzebng role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych terenowych, z wyklucze-
niem parkowania samochodéw
o nos$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu ustala sie:

1)

2)

3)

wysoko$¢ obiektéw ustugowych nie moze
przekroczy¢ 12 m, liczagc od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka Ilub materiatami dachéwkopo-
dobnymi, kat nachylenia potaci dachowych
wynosi od 20° do 45°, dopuszcza sie dachy
dostosowane do wzgledow techniczno-
technologicznych, w tym réwniez dachy pta-
skie,

maksymalna powierzchnia zabudowy i tere-
néw utwardzonych nie moze przekroczyé
30% powierzchni dziatki (w tym powierzch-
nia zabudowy 20%),

w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéow statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci 1 stanowisko na 10 uzytkowni-
kow.

§24

Teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

2.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

teren cmentarza czynnego,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z prze-
znaczeniem podstawowym (obiekty kuba-
turowe, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, parkingi).

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1)

3)

4)

5)

wprowadza sie nakaz utrzymywania i kon-
serwowania obiektow cmentarnych, matej
architektury, ogrodzenia oraz zieleni, a po-
wstate ubytki nalezy uzupetniaé zielenig
zgodnie z istniejgcymi warunkami glebowy-
mi,

wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od po-
ziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m,

wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudo-
wy mieszkaniowej, zaktadéw zywienia zbio-
rowego, produkcji i sktadowania zywnosci w
strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m),
stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa
powinny mieé¢ nawierzchnie utwardzong lub
co najmniej gruntowg stabilizowang ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wody,
odprowadzanie wod opadowych z terenu
parkingu do ciekbw wodnych lub rowow
melioracyjnych po uprzednim ich oczyszcze-
niu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie produktéw ropopo-
chodnych i piasku.

§25

Tereny laséw, zadrzewien i zakrzewien, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig lasy, zadrzewienia i zakrzewienia,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 128 — 15286 — Poz. 2658

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturo-
wych za wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesng, lokalizowa-
nych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1 ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zagospodarowania tere-
néw ustala sie:

1) obowigzek zachowania i uporzadkowania
istniejgcej zieleni lesnej,

2) wysokosé zabudowy zwigzanej z gospodarkag
leSng nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji
nadziemnych,

3) wysokosé zabudowy liczona od poziomu te-
renu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m.

§ 26

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 R - 26 R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
(napowietrzne i podziemne),

b) urzadzen telekomunikacyjnych - stacji
bazowych telefonii komarkowe] (poza
strefami ochrony konserwatorskiej),

c) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drég do obstugi terenéw
rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosun-
ki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych
i zbiornikbw wodnych,

g) ciagow pieszych i rowerowych (w tym
rowniez szlakow turystycznych),

3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw
kubaturowych.

§27

Tereny wodd srédlgdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 WS - 41 WS (cieki wodne,
rowy melioracyjne).

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
wody s$rédlagdowe (cieki wodne, rowy melio-
racyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone woéd powierzchnio-
wych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowéw melioracyj-
nych oraz zmiane ich przebiegu,

3) wprowadza sie obowigzek pozostawienia
wolnego pasa terenu przy rowach meliora-
cyjnych i ciekach wodnych o szeroko$ci mi-
nimum 3 m, a przy rzece Granicznej (15 WS)
10 m celem zapewnienia dostepu do rowow
i ciekbw wodnych oraz umozliwienia ich
konserwacji (w tym rowniez urzadzen wod-
nych),

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 WS-6 WS, 7 WS (czesé), 17
WS, 19 WS, 20 WS, 21 WS, 28 WS, 29 WS,
30 WS, 31 WS obowiagzujg ograniczenia wy-
nikajgce z potozenia w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§28

Tereny woéd s$rodlgdowych oraz zieleni niskiej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS,ZN,
2 WS,ZN.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig wody srodladowe (zbiorniki wodne po-
wstate po eksploatacji surowcow natural-
nych) oraz zielen niska,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow ustugowych - ustugi sportu
i turystyki, handlu, gastronomii o mak-
symalnej powierzchni zabudowy nieprze-
kraczajacej 300 m?,

b) obiektéw matej architektury,

c) urzadzen infrastruktury technicznej pet-
nigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych
terenowych, z wykluczeniem parkowania
samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone woéd powierzchnio-
wych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,

2) wprowadza sie obowigzek pozostawienia
wolnego pasa terenu przy zbiornikach wod-
nych o szerokosci min. 5 m celem zapewnie-
nia dostepu do zbiornikbw wodnych oraz
umozliwienia ich konserwacji,

3) wysokosé obiektdéw ustugowych nie moze
przekroczyé 9 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

4) nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka lub materiatami dachowkopo-
dobnymi, kat nachylenia potaci dachowych
wynosi od 20° do 45°, dopuszcza sie dachy
dostosowane do wzgledow techniczno-
technologicznych, w tym réwniez dachow
ptaskich,

5) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa
powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub
co najmniej gruntowg stabilizowang ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wody,

6) odprowadzanie wod opadowych z terenu
parkingu do ciekbw wodnych po uprzednim
ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpie-
czajagcych przed przedostawaniem sig¢ pro-
duktéw ropopochodnych i piasku.

§29

Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1 E -6 E.
. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terendéw stano-
wig urzgdzenia elektroenergetyczne,

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz urzadzania terenow ustala
sie:

1) adaptacje istniejacych stacji transformato-
rowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji oraz budowe no-
wych stacji (1 E, 3E, 6 E),

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturo-
wych wysoko$é zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ 9 m, liczagc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu stacji,

3) przy grodzeniu stacji transformatorowych
wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wy-
sokosci 150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabry-
katéw ogrodzeniowych.

§ 30

Teren drogi klasy L — lokalna, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3 KDL (droga powiatowa nr 1930 D).
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga klasy L - lokalna,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw i $ciezek rowerowych za zgo-
dg i na warunkach okres$lonych przez za-
rzagdce drogi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

¢) w ramach wymagan wynikajgcych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury oraz urzadzen tech-
nicznych za zgodg i na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce drogi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach roz-
graniczajacych, dopuszcza sie poszerzenie
drogi za zgoda wtascicieli terendw przyle-
gtych do drogi powiatowej, na warunkach
i za zgoda zarzadcy drogi,

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasa-
mi ruchu -6 m,

3) skrzyzowanie drogi powiatowej z pozosta-
tymi drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz
wewnetrznymi za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi oraz zarzgdcow sieci,

5) nowe wigczenia z terenow przylegtych
do drogi powiatowej nr 1930 D wytacznie za
zgoda i na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi.

§31

Tereny drég klasy L — lokalne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, 4 KDL —
9 KDL.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig drogi klasy L — lokalne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikow i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury oraz urzadzeh tech-
nicznych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgra-
niczajagcych — 15 m w przekroju drogowym,
12 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczaja-
cych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
jak na rysunku planu),

2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasa-
mi ruchu — 6 m,

3) skrzyzowanie drég lokalnych z drogg powia-
towg na warunkach okres$lonych przez za-
rzgdce drogi powiatowej,

4) skrzyzowanie drég lokalnych z drogami do-
jazdowymi oraz wewnetrznymi na warun-
kach okreslonych przez zarzadcéw drog,

5) krzyzowania drog lokalnych z sieciami infra-
struktury technicznej na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce droég oraz zarzgdcoéw
sieci.

§ 32

Tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KDD - 11 KDD.
. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig drogi klasy D — dojazdowe,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych: pasoéw zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury oraz urzgadzen tech-
nicznych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgra-
niczajgcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajagcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysun-
ku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasa-
mi ruchu —5 m,

3) skrzyzowanie drég lokalnych z drogg powia-
towa na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce drogi powiatowe;j,

4) skrzyzowania drég dojazdowych z drogami
lokalnymi na warunkach okreslonych przez
zarzadcow drog,

5) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce drog oraz zarzgdcow sieci.

§33

Tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 1 KDW - 22 KDW.
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1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikéw,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej
architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgra-
niczajgcych — 8 m (dopuszczalne zmniejsze-
nie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokal-
nymi uwarunkowaniami jak na rysunku pla-
nu),

2) nowe witaczenia do drogi powiatowe] wy-
tacznie za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

3) skrzyzowania drég wewnetrznych z pozosta-
tymi drogami na warunkach okreslonych
przez zarzadcow drog,

4) krzyzowania drog wewnetrznych z sieciami
infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci,

5) realizacja drogi wewnetrznej jest obowigzu-
jaca w przypadku dokonania podziatu nieru-
chomosci, zgodnie z proponowanymi na ry-
sunku planu liniami podziatu wewnetrznego
nieruchomosci,

6) w przypadku dokonania innego podziatu nie-
ruchomosci niz proponowany na rysunku
planu — zgodnego z zasadami podziatu nie-
ruchomosci ustalonymi w uchwale, dopusz-
cza sie:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej
o parametrach i warunkach ustalonych
w ust. 2 pkt 1, za zgodg zarzgdcy drogi,

b) odstgpienie od jej realizacji.

§34

Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig ciaggi pieszo-jezdne,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sie mi-
nimalng szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w li-
niach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 35

Tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KDR — 4 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stano-
wig drogi transportu rolnego,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sie mi-
nimalng szeroko$¢ drogi transportu rolnego
w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

§ 36

Teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu

symbolem KDx.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
ciagi pieszy,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sie mi-
nimalng szeroko$é ciggu pieszego w liniach
rozgraniczajagcych — 3 m.

§37

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 RM - 7 RM, 1 MN - 36 MN,
1TMNU - 16 MNU, 1 U, 4 U - 6 U, 1 WS,ZN,
2 WS,ZN, ZP,US w wysokosci 15%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2 U, 3 U, 1 UKs -3 UKs, TR - 26 R,
12L,22L,12P-52P,ZC, 1 WS -41 WS, 1E -
6 E, 1 KDL - 9 KDL, 1 KDD - 11 KDD, 1 KDW -
22 KDW, 1 KDp, 2 KDp, KDx, 1 KDR - 4 KDR,
w wysokosci 0,1%.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 38

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Czernica.

§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§40

Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie interneto-
wej gminy Czernica.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL PIETRUCHA
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Czernica nr XXVI/178/2009 z dnia
15 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w , Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Chrza-

stawa Wielka (czes¢ potudniowa), gmina Czernica”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala sie sfinansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto 2 766 260,00 zt.

§2

1. Ustala sie, ze Zzrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) érodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,
3) s$rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala sie mozliwo$¢é wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Woéjtowi Gminy Czernica.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Czernica nr XXVI/178/2009 2z dnia
15 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Chrzgstawa Wielka (cze$¢ potudniowa), gmina Czernica”, podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Czernica rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposob nastepujacy:

2. Wnoszacy uwage — Panstwo Barbara i Maciej Stonka, zam. lwiny, ul. T. Kosciuszki 44, 52-151 Wroctaw.
Data wplywu uwagi — 4 lutego 2009 r.

Tres¢ uwagi — witasciciele dziatek wnioskujg o powiekszenie obszaru przeznaczonego w projekcie planu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi do wysokosci strefy ochronnej
cmentarza.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — cze$¢ dziatek nr 419, 420, 421, obreb Chrzgstawa
Wielka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
— czes$é dziatek nr 419. 420, 421 — tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 15 R.
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W ,Studium uwarunkowan i kierunkd4w zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”, uchwalo-
nym uchwatg nr VIII/38/2007 Rady gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r., linie rozgraniczajgce po-
szczegolne jednostki terenowe maja charakter orientacyjny. W zwigzku z tym moga one podlegaé¢ pew-
nym korektom i uscisleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (cze$é C, rozdziat
16 pkt 3). Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu symbolami 29 MN, 30 MN oraz pod droge wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolem 17 KDW.



