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§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
Gminy Ktodawa. wodztwa Lubuskiego i obowiagzuje od dnia 1 stycznia
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni 2009 do dnia 31 grudnia 2009r.
Przewodniczgcy Rady
Andrzej Legan
230

UCHWALA NR XXVIIl/211/08
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 29 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla osrodka
przywodnego nad jeziorem Nierzym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXI/216/05 Rady Gminy
Ktodawa z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie przystg-
pienia do opracowania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Kiodawa dla
obszaru osrodka przywodnego nad jeziorem Nie-
rzym oraz XVI/99/07 Rady Gminy Kiodawa z dnia
31 pazdziernika 2007r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXI/216/05 Rady Gminy Ktodawa z dnia 9 lutego
2005r. uchwala sig, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego osrodka przywodnego w Gminie
Ktodawa nad jeziorem Nierzym - zwany dalej pla-
nem, stwierdzajgc jednocze$nie jego zgodnos$¢ ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Ktodawa.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie
z cze$ci tekstowej zawartej w 8 2, 3 i 4, rysunku pla-
nu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o sposobie reali-
zacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowigcego zatgcznik Nr 2 do niniej-
szej uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpa-
trzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia ogélne planu
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug turystycznych oraz zwigzanych
z obstugg rekreacji przywodnej - oznaczony
symbolem UT;

2) teren rekreacji przywodnej (plazy publicznej) -
oznaczony symbolem ZR;

3) teren le$ny - oznaczony symbolem ZL;

4) teren oczyszczalni $ciekow sanitarnych i drogi
dojazdowej - oznaczony symbolem NO;

5) teren drogi wewnetrznej - oznaczony symbolem
KDW;

6) teren parkingu - oznaczony symbolem KS.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogag byé
w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich prze-
znaczeniem podstawowym lub czesciowo dopusz-
czalnym, na warunkach okreslonych w ustaleniach
dla poszczegdblnych terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o ré6znym sposobie
uzytkowania i przeznaczenia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenia poszczego6lnych te-
rendw oznaczone odpowiednim symbolem;

5) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicz-
nych - ustala sie:

1) przeznaczenie poszczego6lnych terenéw, linie
rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z oznaczeniami w rysunku planu;
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2) obowigzek:

a) zachowania istniejgcej rzezby terenu ZR oraz
odpowiedniego zabezpieczenia istniejgcych

skarp przed erozja,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw i Wéjta Gmi-
ny Kiodawa w przypadkach odkrycia w trak-
cie prowadzenia robdét budowlanych Ilub
ziemnych przedmiotu mogacego byé zabyt-
kiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich
prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé od-
kryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go
i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostep-
nych $rodkow,

c) zastosowania przepuszczalnych (azurowych)
nawierzchni parkingéw w terenach UT i KS
w celu utatwienia infiltracji woéd opadowych
do gruntu, a tym samym wykluczenie spty-

wow tych woéd do jeziora,

d) zapewnienia peitnej dostepnosci linii brze-
gowej jeziora poprzez wykluczenie wszelkie-
go typu ogrodzenh ograniczajgcych swobod-

ne poruszanie sie pieszych wzdtuz tej linii;

ograniczenie wycinki istniejgcego drzewostanu
do niezbednego minimum;

zalecenie ujednolicenia pod wzgledem architek-
tonicznym istniejgcej zabudowy ustugowej
w obrebie terenu UT;

zakaz wzajemnego grodzenia terenéw: ZL, ZR
i UT, z dopuszczeniem ogrodzenia tych terenéw
jako catosci z wytaczeniem linii brzegowej;

6) dopuszczenie ogrodzenia terenu KS.

5. Ustalenia dotyczgce sposobdédw zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow: obszar objety
planem potozony jest w otulinie Barlinecko - Go-
rzowskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg
ustalenia zawarte w stosownym rozporzgdzeniu Wo-
jewody Lubuskiego. Szczego6lnej ochronie podlegaja
kompleksy wilgociolubnej i unikalnej roslinnosci,
w tym stanowiska rosliny chronionej o nazwie , kto¢
wiechowata”.

6. Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci.
W obszarze objetym planem wyklucza sie mozliwos$é
podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw. Ustala sie mozliwo$é utrzymania
dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospo-
darowania poszczegdlnych terenéw, jako ich tym-
czasowego zagospodarowania do czasu osiggnigcia
docelowych ustalen planu przewidzianych do eta-
powej realizacji.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:

1) dojazdy do terendéw UT, ZR i KS - z drogi krajo-
wej Nr 22 poprzez droge wewnetrzng KDW;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
na samochody osobowe dla obstugi terenu UT

w obrebie tego terenu;

3) dopuszczenie ruchu pieszego w obrebie drogi
wewnetrznej KDW do czasu realizacji pomostu
pieszego w miejscu jego dotychczasowe;j lokali-
zacji.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejace] sieci wodo-
ciggowej i lokalnego ujecia wody w obrebie te-

renu UT;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych - do istnie-
jacej lokalnej oczyszczalni $ciekow w terenie NO

poprzez wewnetrzne sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod deszczowych - powierzch-
niowe do gruntu, z wytgczeniem wéd deszczo-
wych uznanych w $Swietle przepiséw odrebnych
za Scieki, dla ktorych dopuszcza sie odprowa-

dzanie po uprzednim oczyszczeniu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng dla zapo-
trzebowanej orientacyjnej mocy ok. 150kW -
z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4kV
Nierzym S-1120 - na warunkach administratora

systemu elektroenergetycznego;

5) zaopatrzenie w energie cieplng obiektow tego
wymagajacych - z wtasnych, lokalnych zrédet

z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej;

6) obstuge w zakresie telekomunikacji - na warun-
kach operatora wybranego systemu telefonii

przewodowej lub komorkowe;j;

7) sposob usuwania odpadéw komunalnych
w ramach gminnego systemu za pomoca spe-

cjalistycznego transportu;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji przekaznikowej

telefonii komérkowej w terenie KS.
Ustalenia dla poszczegoélnych terenow

§ 3. 1. Teren UT - teren ustug turystycznych oraz
zwigzanych z obstuga rekreacji przywodne;j.

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczal-
ne linie zabudowy - wg oznaczenia w rysunku

planu;

2) przeznaczenie terenu - lokalizacja ustug tury-
stycznych oraz ustug i urzadzen zwigzanych

z obstugg rekreacji przywodnej;
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3)

5)

6)

7)

8)

mozliwos$é przebudowy, rozbudowy i wyburzen
istniejacej zabudowy oraz budowy nowych
obiektow ustugowych zwigzanych z funkcjg te-
renu z jednoczesnym zaleceniem ujednolicenia
charakteru tej zabudowy pod wzgledem archi-
tektonicznym, z uwzglednieniem ustalen zawar-
tych w pkt 4 i ba;

wysoko$¢ zabudowy - do dwdch kondygnacji,
w tym druga kondygnacja w poddaszu oraz do
9m liczona od poziomu istniejacego terenu do
najwyzszego elementu konstrukcji tej zabudo-
wy;

obowiagzek:

a) zastosowania konstrukcji dachéw dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci od 30°
do 45° krytych dachéwkag lub materiatem
dachéwko - podobnym w kolorze czerwo-

nym lub brgzowym,

zapewnienia powierzchni biologicznie czyn-
nej terenu w wymiarze nie mniejszym niz
30%,

zapewnhnienia w obrebie terenu miejsc par-
kingowych na samochody osobowe oraz
stanowisk postojowych dla roweréw, przy
uwzglednieniu nawierzchni, o ktérej mowa
w 8§ 2 ust. 4 pkt 2c,

zapewnienia dojazdu do terenu NO,

c)

d)
e)
f)

zastosowania o$wietlenia typu parkowego,

zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 12m
od terendéw lesnych w odniesieniu do statej
zabudowy,

g) ochrony istniejagcego ujecia wody;

dojazd do terenu - z drogi wojewodzkiej Nr 22
poprzez droge wewnetrzng KDW, z dopuszcze-
niem mozliwosci awaryjnego dojazdu z kierun-
ku poétnocno - zachodniego poprzez istniejgca
droge lesng;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej -
wg ustalen 8§ 2 ust. 9;

dopuszczenie:

a) grodzenia terenu ogrodzeniem do wysokosci
1,80m typu azurowego, wykluczajgc zasto-
sowanie ogrodzenia z elementow prefabry-

kowanych, betonowych lub zelbetowych,

b) lokalizacji domkéw

campingow.

campingowych oraz

2. Teren ZR - teren rekreacji przywodnej (plazy

publicznej).

Ustala sie:

1)

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczal-
ne linie zabudowy - wg oznaczenia w rysunku
planu;

2) trzy strefy funkcjonalne terenu:

a)

b)

c)

strefa rekreacji plazowej - oznaczona w ry-
sunku planu symbolem ,a”, w obrebie ktérej
ustala sie:

utrzymanie dwoch rodzajow plaz: piasz-
czystej - przywodnej oraz trawiaste] -
w przestrzeniach stokow czesciowo za-
drzewionych, opadajacych w kierunku je-
ziora wraz wyksztatconymi dotychczas
umocnieniami i zejsciami pieszymi,

utrzymanie istniejgcego pomostu nawod-
nego z dopuszczeniem mozliwosci jego
przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu
Z jego zarzadcag,

zakaz stosowania ogrodzen wzdtuz granicy
ze strefami ,b” i ,c” oraz jeziora,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych i tym-
czasowych budynkdéw oraz parkingéw,

zakaz podziatu terenu,

wymaog zapewnienia powigzan pieszych
z pozostatymi strefami przylegtymi oraz
z terenami zawartymi w obszarze objetym
planem - wg zasad okreslonych w rysunku
planu jako ciagi pieszo - rowerowe,

zalecenie zastosowania o$wietlenia typu
parkowego,

dopuszczenie lokalizacji urzadzehn zaba-
wowo - rekreacyjnych dla dzieci, w tym
przywodnych,

strefa lokalizacji sportéw rekreacyjnych
i urzadzen zabawowych w zieleni - oznaczo-
na w rysunku planu symbolem ,b” w obre-
bie, ktorej ustala sie:

zakaz stosowania ogrodzeh granicznych
z terenem strefy ,a”,

zakaz lokalizacji wszelkich trwatych bu-
dynkoéw nie zwigzanych z funkcjg terenu,

zakaz podziatu terenu,

ograniczenie wycinki istniejgcego drzewo-
stanu do niezbednego minimum,

zalecenie wprowadzenia elementéw matej
architektury,

zalecenie zastosowania os$wietlenia typu
parkowego,

zalecenie lokalizacji urzgdzeh zabawowo -
rekreacyjnych dla dzieci oraz sportéw pla-
zowych (boiska do plazowej pitki siatko-
wej, badmintona itp.),

strefa lokalizacji urzgdzen zwigzanych z ka-
pieliskiem - oznaczona w rysunku planu
symbolem ,c” w obrebie, ktérej ustala sie:
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- zakaz stosowania ogrodzen na granicy ze 4) dojazd do oczyszczalni - o ustabilizowanym
strefg ,,a” oraz jeziorem, podtozu i nawierzchni gruntowej lub utwardzo-
. nej nawierzchni azurowe;j.
- zakaz podziatu terenu,
. . s 5. Teren KDW - teren drogi wewnetrznej.
- dopuszczenie utrzymania istniejagcego
hangaru na sprzet ptywajgcy oraz jego Ustala sie:
przebudowy lub rozbudowy w granicach 1 lini . iat .
dopuszczonych nieprzekraczalnymi liniami f[n|e rozgranlczer?(la ?rem_J - Wg oznaczenia gra-
zabudowy w zabudowie o wysokosci do ICzn€go w rysunku planu,
5m ponad poziom przylegtego terenu, 2) zalecenie:
- ograniczen_ie wycinki istr)igjacego drzewo- a) przebudowy dotychczasowej nawierzchni
stanu do niezbednego minimum, drogi z jednoczesnym wyeliminowaniem
- dopuszczenie utrzymania istniejacego bu- Wyfonlilczf;]iklgr\?vwlfrznxog\zli (\jvrazh ZStSrtZOSr;)Wnanlra]
dynku administracyjno - ustugowego oraz o9 ai ¢ ow kra de' o yf y'l' anyc
jego przebudowy z prawem do rozbudowy w pbasgczyznle jezani w celu ubmotz Iwienia
w rozmiarach do 15% obecnej powierzchni swobodnego, poprzecznego | obustronnego
zabudowy spiywy _wod o_padowych do gruntu na catej
! dtugosci drogi KDW, a tym samym wyklu-
- dopuszczenie lokalizacji pojedynczych sta- czenia gwattownego sptywu wodd opado-
nowisk parkingowych dla samochodow wych z drogi do jeziora,
stuzbowych i funkcyjnych (do 10 stano- . ..
wisk), o nawierzchniach azurowych, b) utrzymania d_otychczasowych zatok mijan-
kowych jezdni,
- wymoég zapewnienia powigzah pieszych . .
z terenami stref ,,a” i ,b” - wg zasad okre- c) yttrz_yr_nanla z dpe{rsz_czznlem przebudowy,
Slonych w rysunku planu jako ciggi pieszo IStni€jgcego oswietlenia drogt.
- rowerowe, 6. Teren KS - teren parkingu.
- zalecenie wprowadzenia elementéw matej Ustala sie:
architektury, . . . )
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia gra-
- zalecenie zastosowania os$wietlenia typu ficznego w rysunku planu;
parkowego, . .
) ) 2) obowiazek zastosowania przepuszczalnych na-
- dojazd z drogi KDW, wierzchni utwardzonych;
- obstuge w zakresie infrastruktury tech- 3) dopuszczenie lokalizacji:
nicznej - wg ustalen zawartych w § 2 . . - -
ust. 9. a) petli autobusowej, w czesci wschodniej tere-
nu,
3. Teren ZL - teren lesny. . .. . .. , .
Y b) stacji przekaznikowej telefonii komoérkowej,
Ustala sie: z mozliwoscig wykorzystania przez rdéznych
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia gra- operatorow;
ficznego w rysunku planu; 4) zalecenie zastosowania os$wietlenia typu par-
2) zakaz lokalizacji zabudowy. kowego;
4. Teren NO - teren oczyszczalni Sciekow i drogi 5) dopuszczenie:
dojazdowej. a) lokalizacji obiektéw zwigzanych z funkcja te-
Ustala sie: renu Ja_ko s_,ezonowych obiektéw przeno-
snych nie zwigzanych na state z gruntem,
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia gra- b) dzenia t
ficznego w rysunku planu; ogrodzenia terenu,
2) utrzymanie oczyszczalni sciekdw z dopuszcze- c) lokalizacji jednego obiektu gastronomiczne-
niem jej przebudowy i rozbudowy w granicach g0.
terenu; 8 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
3) zalecenie wygrodzenia terenu oczyszczalni 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

ogrodzeniem azurowym z siatki stalowej po-
wlekanej o wysokosci do 1,80m;

przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
w odniesieniu do wszystkich terenow.
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§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi 8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni

Gminy Ktodawa. od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Andrzej Legan
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVIIl/211/08
Rady Gminy Kiodawa

z dnia 29 grudnia 2008r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVII1/211/08
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 29 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan
witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
w obszarze objetym miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Ktodawa dla
osrodka przywodnego nad jeziorem Nierzym

W obszarze objetym planem nie wystepujg zadania

wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVIIl/211/08
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 29 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klodawa dla obszaru osrod-
ka przywodnego nad jeziorem Nierzym

Uwag nie wniesiono



