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UCHWALA NR XXVII/170/08 RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Szczercow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Szczer-
céw uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
Uchwata i jej integralne czesci

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Szczercow zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu, o ktbrym mowa w ust. 1
okreslone uchwatg Nr XIV/89/03 Rady Gminy
Szczercéw z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Gminy Szczercow obejmujgcego tereny w miej-
scowosciach: Szczercow, Zagadki, Zatuze, Podklu-
cze oznaczone sg ha rysunku planu.

8§ 2. 1. Ustalenia planu, stanowig tresé
uchwaty, ktérej integralng czescia sa:

1) rysunki planu sekcja nr 1inr 2 w skali 1:2 000
stanowiace zatgcznik Nr 1 i Nr 2;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szcze-
rcow w skali 1 : 25 000 stanowiagcy zatgcznik Nr 3;
rozstrzygniecie Rady Gminy Szczercow o spo-
sobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wylozenia planu do pu-
blicznego wgladu, stanowigce zatagcznik Nr 4;
rozstrzygniecie Rady Gminy Szczercow o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie miejsco-
wym inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

2)

3)

4)

oraz zasadach ich finansowania, stanowiace za-
tacznik Nr b.

8§ 3. 1. Rada Gminy Szczercow odrebng
uchwatg Nr XXVII/169/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.
stwierdzita zgodno$¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczercéw uchwalonego
uchwa-tg Nr XIII/88/2007 Rady Gminy Szczercow z
dnia 6 listopada 2007 r.

8 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego z zachowaniem

wymogow tadu przestrzennego w zakresie:

a) zapewnienia dostepnosci do ustug publicz-
nych,

b) umozliwienie rozbudowy lokalnego i ponad-
lokalnego uktadu komunikacyjnego,

¢) uzupetniania i wzbogacania obstugi infra-
strukturg techniczng;

zapewnienie warunkéw przestrzennych dla pro-

wadzenia i lokalizacji inwestycji umozliwiajg-

cych rozwéj wielofunkcyjny z uwzglednieniem

zasady rozwoju zrbwnowazonego;

ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego i

dziedzictwa historyczno-kulturowego;

poprawa tadu przestrzennego;

minimalizacja sytuacji kolizyjnych wynikajgcych

z przeznaczenia terenow dla réznych funkcji.

3)

4)
5)

Rozdziat 2
Zakres przestrzenny planu

8 5. Granice planu zostaty okreslone na ry-
sunku planu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1i pkt
2 uchwaty.

8 6. Granice planu sg zgodne z granicami
wyznaczonymi w uchwale Nr XIV/89/03 Rady
Gminy w Szczercowie z dnia 30 grudnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy SzczercOw obejmujgcego
tereny w miejscowosciach: Szczercow, Zagadki,
Zatuze, Podklucze.

8 7. 1. Na obszarze objetym miejscowym
planem wyznacza sie trzy jednostki urbanistyczne
okreslone literami A, B, C.

1) jednostka A obejmuje centralny obszar miej-
scowosci SzczercOw ograniczony od poétnocy
granicg obrebu ewidencyjnego, od zachodu i
wschodu do drogi wojewddzkiej nr 483, od po-
tudnia do ulicy Praga na odcinku od ul. taskiej
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do ul. Czestochowskiej oraz potudniowego
brzegu rzeki Widawki tgcznie z matg enklawg
obrebu ewidencyjnego terenéw wsi Niwy i
granicy objetej planem;

2) jednostka B obejmuje tereny wsi Zatuze ogra-
niczone od potudnia granicg obrebu ewiden-
cyjnego, od zachodu do drogi wojewddzkiej nr
483, od potnocy do granicy pasa drogi krajowej
nr 8, tacznie z matg enklawg obrebu ewidencyj-
nego terenow wsi Zagadki;

3) jednostka C obejmuje czes¢ terenow wsi Pod-
klucze ograniczone od pébtnocy, zachodu i
wschodu do granic obrebu ewidencyjnego,
oraz od potudnia granicg pasa terenu szeroko-
$ci 100,00 m od ulicy Piotrkowskie;.

2. Na catym obszarze objetym planem dla
terenédw komunikacji okre$la sie literowy symbol

porzgdkowy 0.

Rozdziat 3
Przedmiot planu

§ 8. 1. Przedmiotem obowigzujgcych usta-
len planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica jednostek urbanistycznych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie zabudowy obowigzujace $cisle okreslone;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

7) symbole terenéw;

8) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy i gabaryty obiektow;

11) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

12) zasady podziatu nieruchomosci;

13) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

14) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy sys-
temdéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
przestrzennym.

§ 9. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu zostaty okreslone orientacyjnie:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— postulowane;

2) linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym

samym przeznaczeniu — orientacyjne do usci-
$lenia na etapie podziatu geodezyjnego.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
niniejszego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci obszaru Gminy Szczer-
coéw jest podniesienie poziomu warunkéw zycia
mieszkancéw poprzez:

1) ustalenie zasad rozwoju uktadu funkcjonalno-
przestrzennego wykorzystujgcych istniejgce i
potencjalne walory wynikajace z potozenia te-
renu, uwzgledniajgcych minimalizacje wystepu-
jacych konfliktbw oraz poprawe tadu prze-
strzennego z uwzglednieniem rozwoju zréow-
nowazonego;

2) ustalenie przeznaczenia terenow i zasad ich
udostepniania pod zabudowe oraz okres$lenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lo-
kalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony
srodowiska, komunikac;ji, infrastruktury techni-
cznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji
celu publicznego.

Rozdziat 4
Definicje wyrazen uzytych w planie

8 10. 1. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec ry-
sunek planu na mapie sytuacyjno wysokoscio-
wej w skali 1:2000 sktadajacy sie z sekcji Nr 1 i
Nr 2, stanowigcy odpowiednio zatacznik Nr 1 i
zatagcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé ob-
szar objety miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty, w granicach opisanych w §
1 ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

6) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ fragment obszaru planu zréznicowany
wiodgcymi funkcjami jego zagospodarowania,
ktébrego granice pokrywajg sie z granicami
przewazajgcych terenéw obrebu geodezyjnego
do granic opracowania planu z witgczeniem
matych enklaw terenéw innych obrebow geo-
dezyjnych, wyznaczony na rysunku planu li-
niami orientacyjnymi oraz oznaczony odreb-
nym symbolem literowym;

7) terenie — nalezy przez to rozumiecé teren wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
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czajgcymi oraz oznaczony symbolem (w kto-
rym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze
planu, litery oznaczajg przeznaczenie podsta-
wowe);

8) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
(funkcje), przewazajgce w obrebie danego te-
renu, ktéra obejmuje nie mniej niz 60% po-
wierzchni dziatki na danym terenie (chyba ze
ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej);

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to
rozumieé¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe na danym terenie, a nie sg z nim
sprzeczne;

10) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozu-
mieé teren, na ktérym realizuje sie jedng inwe-
stycje (objetg jednym pozwoleniem na budo-
we),

11) rownorzednym przeznaczeniu terenéw lub dzia-
tek oznaczonych podwéjnym symbolem funkcji
M,U nalezy rozumie¢ mozliwo$¢é wymiennej
preferencji przeznaczenia jednej z funkcji tere-
néw lub taczenie przeznaczen dla terenow i
dziatek;

12) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢
granice miedzy terenami o réoznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub o réznym
przeznaczeniu podstawowym ustalone niniej-
szym planem;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku pla-
nu, ktérej nie moze przekroczyé $ciana budyn-
ku w kierunku ulicy lub sgsiedniej dziatki;

14) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ obowiagzek lokalizacji budynku w linii
scisle okreslonej na rysunku planu, tzn. ze w
wyznaczonej linii znajduje sie co najmniej 80%
powierzchni frontowej elewacji w ptaszczyznie
pionowej;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng odlegtosé
pomiedzy poziomem gruntu, a najwyzszym
punktem budynku — zgodnie z przepisami szcze-
golnymi — o ile dalsze ustalenia planu nie sta-
nowig inaczej;

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — na-
lezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na te-
renie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy ta-
rasow i stropodachéw o powierzchni nie mniej-
szej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;

17) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu;

18) intensywnos$é zabudowy — nalezy rozumiec jako
wskaznik wynikowy stosunku sumy powierzch-
ni naziemnych kondygnacji budynkéw zlokali-

zowanych na danym terenie liczony w ze-
wnetrznym obrysie muréw do catej powierzchni
terenu lub dziatki;
nieuciazliwych ustugach - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wy-
korzystywaniem urzgdzen technicznych, ktére
bez przekroczenia norm, w jakikolwiek nieko-
rzystny sposéb wptywajg na zasoby $rodowi-
ska i jego podstawowe elementy, tj. wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby
wod powierzchniowych, szate roslinng, klimat
akustyczny itd., a posrednio na standardy
przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

20) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice
dziatki — nalezy przez to rozumieé przypadek, w
ktérym wystepujgce formy ucigzliwosci dziatan
gospodarczych moga byé pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany sposéb neutralizo-
wane w obrebie granic dziatki inwestycyjnej;

21) uciazliwosci niewykraczajgcej poza lokal — na-
lezy przez to rozumieé¢ przypadek, w ktérym
wystepujgce formy ucigzliwosci dziatan go-
spodarczych moga by¢ pomierzone, a ich skut-
ki w udokumentowany sposoéb neutralizowane
w obrebie granic lokalu;

22) ucigzliwosci obiektow i urzagdzen - nalezy przez
to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na
otoczenie, powodowane emisjg gazéow, pytow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdéw
zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow
i urzadzen;

23) budynkach adaptowanych - nalezy przez to
rozumieé¢ budynki istniejgce przeznaczone do
zachowania, z mozliwosciag ich remontéw, prze-
budowy lub rozbudowy;

24) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynek lub zesp6t takich budynkéw do
prowadzenia produkcji lub ustug dla ludnosci,
w zakresie okreslonym przepisami szczegdl-
nymi lub odrebnymi;

25) siedliskowym charakterze zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ nieru-
chomosci zwigzang z obstugg terenow rolnych
w zakresie zabudowy mieszkaniowej, inwen-
tarskiej i gospodarczej;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢
dostatecznie szeroki (o minimalnej szerokosci
3,0 m Iub innej, okreslonej w ustaleniach
szczego6towych dla danego terenu) pas zwartej
zieleni ztozony z gatunkow dostosowanych do
typu siedliska, oddzielajgcy (w tym takze
optycznie) lokalizowane budynki i urzadzenia
przeznaczenia podstawowego od terenéw sa-
siednich o innym przeznaczeniu bgdz uzytko-
waniu;

27) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé
zr6znicowang gatunkowo zielen o charakterze
ozdobnym - wysoka i niskg — wypetniajgca
powierzchnie terenu, a takze lokalizowang na
sztucznie wykonanych Ilub uksztattowanych

19

-
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miejscach (np. zielen w donicach, na dachach i
ogrodzeniach, pnacza na elewacjach itp.);

28) zharmonizowaniu ogrodzen - nalezy przez to
rozumie¢ dostosowanie wysokos$ci w tym
rowniez wysokosci podmuréwek, uskokow, ka-
ta nachylenia na spadkach, formy, materiatu i
kolorystki ogrodzen wystepujacych w ciagu;

29) modernizacji — nalezy przez to rozumieé re-
mont uzupetniony wprowadzeniem nowych lep-
szych, sprawniejszych, a nawet dodatkowych
elementow podnoszacych sprawnos$é i nieza-
wodnos$é funkcjonowania urzadzen lub podno-
szgcych walory funkcjonalno-uzytkowe budyn-
kéw i budowli;

30) zabudowie ustugowo-produkcyjnej - nalezy
przez to rozumieé¢ zabudowe zwigzang z dzia-
talnoscig ustugowa i gospodarczg, w tym zwig-
zang z wytwarzaniem doébr materialnych me-
todami przemystowymi, nie powodujgcymi na
dziatkach i terenach przylegtych uciagzliwej dla
srodowiska emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajgcych normy okreslone w przepi-
sach odrebnych;

31) zabudowie ustugowej w zabudowie mieszka-
niowej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
zwigzang z dziatalnos$cig ustugowg nie powo-
dujaca obnizenia standardow i warunkow
mieszkaniowych;

32) nieuciazliwych ustugach lub nieuciagzliwej dzia-
talnosci gospodarczej i ustugowej — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugowg lub
gospodarczg prowadzong w ograniczonym za-
kresie, ktora nie wywotuje zadnych ucigzliwo-
Sci na terenach sasiednich ponad obowigzujg-
ce normy i dopuszczalne wskazniki;

33) matej architekturze — nalezy przez to rozumieé
niewielkie obiekty uzytkowe towarzyszace gtow-
nie zagospodarowaniu terenow zieleni urza-
dzonej, placéw, ulic, takie jak tawki, kosze na
Smieci, stupy ogtoszeniowe, posagi wodotry-
ski, elementy dekoracyjne, piaskownice, hus-
tawki, drabinki, niewielkie obiekty kultu religij-
nego jak kapliczki, krzyze przydrozne, figury.

2. Pojecia wystepujgce w uchwale niewy-
jasnione w ust. 1 nalezy interpretowac¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz z definicjami wynikajacymi z prze-
pisbw odrebnych i Polskich Norm, obowigzuja-
cych w dniu podjecia uchwaty, oraz definicjami
haset majgcych charakter stownikowy, t.j. wyja-
$niajgcych znaczenie wyrazéow.

Dziat Il
Rozdziat 5
Ustalenia ogolne obowigzujgce
na catym obszarze objetym planem

8 11. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne
na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustale-
niami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) granice i oznaczenia obiektow i terenéw chro-
nionych na podstawie przepisow odrebnych.

2. Szczego6towy wykaz elementow obowig-
zujgcych umieszczony jest na rysunku planu.

3. Inne oznaczenia na rysunku planu po-
siadajg charakter informacyjny.

8 12. 1. W planie wydziela sig liniami roz-
graniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
terenami oraz opisuje sie je za pomocg symbolu
literowego i numeru porzgdkowego.

2. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uzu-
petniajgco ustugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) zabudowy zagrodowej uzupetniajgco mieszka-
niowej jednorodzinnej wraz z obiektami rze-
miosta ustugowego i produkcyjnego lub innej
dziatalnosci gospodarczej o charakterze nie-
ucigzliwym - oznaczone na rysunku planu
symbolem MR/MN;

4) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — ozna-
czone na rysunku planu symbolem M/U;

5) zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

6) zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczone
na rysunku planu symbolem UKTr;

7) zabudowy ustug kultury — oznaczone na rysun-
ku planu symbolem UK;

8) zabudowy ustug sportu i rekreacji — oznaczone
na rysunku planu symbolem US;

9) zabudowy ustug os$wiaty — oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UQO;

10) zabudowy ustug handlu - UH;

11) zabudowy produkcyjnej, magazynowej, baz i
sktadow - oznaczone na rysunku planu symbo-
lem P;

12) zieleni urzgdzonej — oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem ZP;

13) zieleni izolacyjnej - ZI;

14) cmentarza — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ZC;

15) lasbw — oznaczone na rysunku planu symbo-
lem RL;

16) upraw rolnych - oznaczone na rysunku planu
symbolem RP;

17) upraw rolnych tak i pastwisk RL;

18) sady i ogrody — RO;

19) zieleni i urzadzen gospodarki wodnej — ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZP/W;

20) terenow wod powierzchniowych srodlagdowych
— oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
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21) terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych
projektowane zbiorniki — oznaczone na rysunku
planu symbolem WSp;

22) tereny bezposredniego zagrozenia powodzig
Z7Z;

23) urzagdzen elektroenergetycznych - oznaczone
na rysunku planu symbolem EE;

24) zabudowy ustug zwigzanych z obstugg ruchu
samochodowego — oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KS;

25) zabudowy ustug zwigzanych z obstugg trans-
portu i komunikacji — oznaczone na rysunku
planu symbolem UKS;

26) komunikac;ji, tj. ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem KD, z dodaniem litery ozna-
czajacej klase drog:

a) KDZ - droga zbiorcza,

b) KDL - droga lokalna,

¢) KDD - droga dojazdowa

d) KDW - droga wewnetrzna,

e) KDX - droga dojazdowa pieszo-jezdna;

f) KDX/ZP - droga dojazdowa pieszo-jezdna z
zielenig towarzyszacy,

g) KX - ciagi piesze,

h) KDP - parkingi,

i) KDP/ZP- parkingi z zielenig towarzyszaca.

8 13. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych i obo-
wigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) ustala sie nastepujace zasady realizacji ogro-
dzen:

a) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ sy-
tuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku ominiecia istnieja-
cych przeszkoéd (np. drzew, urzgdzen infra-
struktury technicznej itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

b) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢
nastepujgce warunki:

- maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze
przekracza¢ 1,80 m od poziomu terenu,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe, dopusz-
cza sie ogrodzenie petne w miejscu lokali-
zacji zbiornikdw na nieczystosci state oraz
sytuowania urzadzehn pomiarowych (liczni-
kow);

3) ustala sie nastepujace zasady w zakresie wy-
gladu elewacji budynkoéw:

a) dla budynkow uzytecznosci publicznej — za-
kaz stosowania sidingu oraz zaleca sie opi-
niowanie kolorystyki z wtasciwym wydzia-
tem Urzedu Gminy,

b) dla budynkéw mieszkalnych (oraz towarzy-
szgcych zabudowie mieszkaniowej budyn-
kow gospodarczych i garazowych) zaleca sie
stosowanie na pokrycie dachéw materiatéw
w kolorze naturalnych pokry¢ ceramicznych
lub w kolorach ciemno-czerwonym badz

ciemno-brgzowym; zaleca sie takze przy ma-
lowaniu elewacji zewnetrznych w kolorach
jasnych pastelowych wykluczenie kolorow
agresywnych;

4) na istniejgcych posesjach posiadajgcych cha-
rakter siedliskowy zlokalizowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do-
puszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe
budynkow inwentarskich;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopusz-
cza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych w granicy dziatki (chyba ze ustale-
nia szczegbétowe planu stanowig inaczej;

6) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw
(bedacych w dobrym stanie technicznym) znaj-
dujgcych sie pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi, a linig zabudowy dopuszcza sie biezgca
konserwacje i remonty, z zakazem rozbudowy i
nadbudowy obiektu, z mozliwoscia realizacji za-
daszen, ostonie¢, okapow, przeszklen i zabu-
dowy werand, gankéw, wykuszy, balkonow,
czesci wejsciowych budynku oraz uzupetnien
schodéw i podjazdow.

2. W obrebie catego obszaru objetego pla-
nem ustanawia sie zakaz budowy obiektéw han-
dI<2)wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-.

3. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych i
ciaggéw pieszo-jezdnych do dziatek budowla-
nych w obrebie terenéw, o ktérych mowa w
zapisie planu, zapewniajgcych ich prawidlowg
obstuge komunikacyjng;

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz tere-
now urzgdzen zwigzanych z kierunkiem rozbu-
dowy istniejacych systemow infrastruktury te-
chnicznej, oraz wedtug zasad przyjetych w pro-
gramach rozwoju infrastruktury dla Gminy
Szczercéw oraz stosownie do warunkdéw wyni-
kajacych ze szczegotowych rozwigzan technicz-
nych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami
planu;

3) realizacje obiektow stuzgcych utrzymaniu i re-
gulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagroze-
niem powodziowym;

4) realizacje urzadzen gospodarki wodnej, takich
jak jazy badz mate elektrownie wodne spetnia-
jace aktualne przepisy szczegolne.

4. Dla wszystkich kategorii terenow ustala
sie nastgpujgce warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) istniejgca zabudowa i urzgdzenia moga by¢
przebudowywane i rozbudowywane z zachowa-
niem ustalen w zakresie zasad, warunkoéw, pa-
rametrow i wskaznikow ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terendéw dla poszcze-
goblnych wydzielonych kategorii terenéw;

2) obowigzuje w przypadku uzupetniania istnieja-
cych ciggow zabudowy nowo realizowanymi
budynkami, tworzenie uporzadkowanych linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych oznaczo-
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nych KDZ, KDL i KDD, co oznacza lokalizacje

budynkéw mieszkalnych w nawigzaniu do prze-

wazajgcego usytuowania budynkéw przy da-
nym odcinku trasy komunikacyjnej;

3) dopuszcza sie urzadzenie drugiej linii zabudo-
wy i wtorny podziat dziatek pod warunkiem
uprzedniego ustalenia dostepu tych dziatek do
drogi publicznej, stosownie do odrebnych prze-
pisébw prawnych;

4) obowigzuje odsuniecie zabudowy od granicy
sgsiadujgcych gruntéw lesnych co najmniej 12
m;

5) obowigzuje zapewnienie dostepnosci dla osob
niepetnosprawnych do obiektow uzytecznosci
publicznej;

6) w granicach stref oznaczonych na rysunku pla-
nu, obowigzujg ustalenia zawarte w zapisie
planu, stosownie do okreslonego przeznaczenia
terenu.

5. Ustala sie nastepujgce elementy kompo-
zycji przestrzennej i zasady ich ksztattowania jako
dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia teren6w objetych planem:

1) ciagi zieleni — wskazujgce odcinki drég i ulic,
dla ktérych obowigzuje urzadzenie zieleni wy-
sokiej w formie ciggdéw drzew z pozostawie-
niem luk umozliwiajgcych otwarcia widokowe,
pod warunkiem, ze zapewnia sie widocznos$¢ na
skrzyzowaniach, przy relacjach skretnych.

6. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala
sie nastepujace zasady:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i prze-
ciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejacy i rozbudowy-
wany system zaopatrzenia w wode,

b) dla nowych terenow wyprzedzajaca lub row-
nolegta w stosunku do nowego zainwesto-
wania rozbudowe sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych stan-
dardéw w zakresie ilosci i jakosci wody z
uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

c) nowo projektowane przewody wodociggo-
we powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami i normami
obowigzujgcymi w zakresie ochrony prze-
ciwpozarowej;

2) w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym za-
grozeniom, w szczegolnosci ochrony przed za-
grozeniem powodziami i osuwiskami:

a) na terenach potozonych w granicach obsza-
row zagrozonych powodziami ZZ zabrania
sie lokalizowania na obszarach bezposred-
niego zagrozenia powodzig inwestycji zali-
czanych do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia
Sciekow, odchodéw zwierzecych, $rodkéw
chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia

odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w

tym w szczegoélnosci ich sktadowania,

b) na terenach potozonych w granicach obsza-
row zagrozonych powodziami ZZ zabrania
sie wykonywania robét oraz czynnosci, ktore
mogaq utrudni¢ ochrone przed powodzig, w
szczegoblnosci:

—wykonywania urzadzen wodnych oraz wzno-
szenia innych obiektéw budowlanych,

—sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjgtkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulaciji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwa-
towan lub odsypisk,

—zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materiatdbw oraz wykonywania innych ro-
bét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regu-
lacjag lub utrzymywaniem wod, a takze
utrzymywaniem lub odbudowg, rozbudo-
wa lub przebudowg watéw przeciwpowo-
dziowych wraz z ich infrastrukturg,

c) wznoszenie obiektow budowlanych na tere-
nach objetych planem wymaga ustalenia ge-
otechnicznych warunkéw posadowienia bu-
dynkéw na etapie opracowania projektu bu-
dowlanego, zgodnie z przepisami szczegél-
nymi.

7. Ustala sie strefe ochrony sanitarnej bez-
posredniej od cmentarza, oznaczong na rysunku
planu.

8. W obrebie strefy ochrony sanitarnej
bezposredniej od cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizacji:

1) nowych zabudowan mieszkalnych;

2) zaktadéw przemystowych i przechowujacych
Zywnos¢;

3) zaktadéw zywienia zbiorowego;

4) studzien do celéw konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych;

5) w obrebie strefy dopuszcza sie wprowadzenie
zieleni urzadzonej bagdz izolacyjnej na warun-
kach uzgodnionych z WKZ

8 14. 1. W zakresie zasad ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, zakaz:

a) utrzymywania otwartych zbiornikbw i ro-
wow $ciekowych,

b) likwidowania matych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy,

c) wylewania gnojowicy z wyjgtkiem nawoze-
nia wtasnych gruntéw rolnych,

d) lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli — po-
stugujacych sie metoda bezsciotkowa,

e) na terenach podl i tak zabrania sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchni
ciekow wod w odlegtosci mniejszej niz 1,50
m od linii brzegowej;

2) ustala sie ochrone drzew i zespotow drzew oraz
zadrzewien $rédpolnych i przywodnych, zacho-
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wanie w stanie istniejgcym wszystkich rowow

spetniajgcych role odbiornikow woéd powierzch-

niowych;

3) ustala sie wprowadzenie matej retencji;

4) ustala sie ochrone wod srodlgdowych rzek,
naturalnej flory i fauny wzdtuz rzeki Widawki
nalezy utrzymac dotychczasowy charakter $ro-
dowiska;

5) ustala sie ochrone wod podziemnych przez
prowadzenie wzmozonego nadzoru sanitarne-
go; zakaz zrzutéw Sciekow sanitarnych do ro-
wow pél lub studni nieczynnych;

6) ustala sie ochrone stanu czystosci wéd po-
wierzchniowych przez zakonczenie budowy
systemu kanalizacji sanitarnej;

7) ustala sie obowigzek zachowania poziomu ha-
tasu dla terenbw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:

a) MN, MR/MN, jak dla terenébw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowg,

b) MN/U, M/U jak dla terenow przeznaczonych
pod cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) UO jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane z czasowym lub statym
pobytem dzieci lub mtodziezy,

d) ZP/US, ZP/UK jak dla terenéw przeznaczo-
nych pod cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) RL, RP, (dotyczy tylko terenow oznaczonych
symbolem Rt, RP z istniejgcg zabudowa) -
jak dla terendéw przeznaczonych pod cele
mieszkaniowo-ustugowe,

zgodnie z przepisami szczegdélnymi w zakresie

ochrony $rodowiska, pozostate tereny nie sg nor-

mowane akustycznie;

8) nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia oraz
obowigzek zachowania rygoréw sanitarnych
dla stref ochronnych uje¢ wody;

9) obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wod opa-
dowych z utwardzonych placéw postojowych i
manewrowych, parkingdw i stacji paliw;

10) nalezy zapewnié¢ dostep do obiektow uzytecz-
nosci publicznej dla oséb niepetnosprawnych;

11) do czasu zakonczenia budowy kanalizacji, Scie-
ki powinny by¢ gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych wybieranych i
wywozone do oczyszczalni $ciekdw.

8 15. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego
miasteczka Szczercow;

2) ochrona zabudowy wpisanej do rejestru zabyt-
kow:

a) ochrona wpisanych do rejestru zabytkdw nie-
ruchomych strefa ,A” $cistej ochrony kon-
serwatorskiej, kaplicy p.w. Swietej Trojcy w
Kosciele Parafialnym p.w. NMP w Szczerco-
wie i ochrona kaplicy zabytkowej p.w. Sw.
Barbary na cmentarzu parafialnym w Szczer-
cowie;

3) w celu ochrony dziedzictwa kulturowego w pla-
nie wyznacza sie strefy ochrony konserwator-
skiej ,B”, ,K"”, ,E", ,OW", ,W":

a) Strefa ,B” — wybranych elementow ukfadu
przestrzennego,

b) Strefa ,K” - krajobrazu kulturowego,

c) Strefa ,E” — ochrony ekspozycji,

d) Strefa ,OW"” - ochrony archeologicznej w
obszarze strefy ,,B”,

e) Strefa ,W"” wystepowania duzej ilosci sta-
nowisk archeologicznych oraz wazniejszych
stanowisk archeologicznych.

8§ 16. 1. W zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie teren o symbolu A1ZP/KS rynek jako

teren przestrzeni publicznej;

2) ustala sie teren o symbolu A1 UH targowisko
jako przestrzen publiczng;

3) ustala sie teren o symbolu A1 ZP/UK - projek-
towany park z domem kultury - jako teren
przestrzeni publicznej;

4) ustala sie tereny zieleni, ustug sportu i rekreac;ji
o symbolach A 1ZP,US, wraz z placem koncer-
towym na wyspie w otoczeniu istniejgcej wody
WS i projektowanym akwenem wodnym A1
WSp, jako tereny przestrzeni publiczne;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne okreslone w planie, po-
winny stanowi¢ atrakcyjny pasaz lub plac ustu-
gowo-rekreacyjny, miejsce potencjalnych im-
prez i spotkan integrujgcych spotecznos¢ Gmi-
ny Szczercéw, stanowigce swoistg wizytowke
gminy, tgczacg walory historycznej zabudowy z
elementami wspbtczesnej architektury;

2) atrakcyjng kompozycje architektoniczno-prze-
trzenng przestrzeni publicznych nalezy zapew-
ni¢ poprzez staranne opracowanie projektu ar-
chitektonicznego nowej zabudowy i zagospo-
darowaniu terenu:

a) estetycznych rozwigzan nawierzchni,

b) atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,

c) matej architektury, elementéw wody, rzezby,

d) jednolitego systemu os$wietleniowego, w
tym eksponujacego elementy wymagajace
ekspozycji,

e) ujednoliconego systemu pojemnikow na
Smieci, tawek, kioskéw ustugowo-handlo-
wych, punktéw informacyjno-reklamowych
itp.,

f) zagospodarowanie terenéw przestrzeni pu-
blicznych powinno wynika¢ z kompleksowe-
go opracowania uwzgledniajgcego tereny
ustugowe i mieszkalno-ustugowe zlokalizo-
wane w ich bezposrednim sgsiedztwie.

8 17. Na poszczegdlnych terenach wyroz-
nionych w planie, ustala sie obowigzek zapewnie-
nia potrzeb parkingowych wedtug nastepujgcych
wskaznikow jako wielkosci minimalnych:

1) zabudowa mieszkaniowa: 2 stanowiska na dziat-
ke, wliczajgc w to miejsca garazowe;
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2) zabudowa ustugowa: 4 stanowiska na dziatke;

3) obiekty sportowe: 10 stanowisk na 100 miejsc;

4) obiekty handlowe i gastronomiczne: 2 miejsca
na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla funkcji produkcyjnej: 3 stanowiska na 10
zatrudnionych;

6) dla terenobw wymienionych w p.pkt. 2 — 5: obo-
wigzek zapewnienie dodatkowego stanowiska
przeznaczonego dla osoby niepetnosprawne;.

8§ 18. 1. W zakresie zasad i warunkéw po-
dziatu nieruchomosci (dziatek), ustala sie:

1) geodezyjne podziaty nie moga powodowac sy-
tuacji, ktéore uniemozliwiatyby prawidtowe za-
gospodarowanie dziatek sgsiadujgcych — zgod-
nie z funkcjg i warunkami zagospodarowania
terenu oraz przepisami szczegolnymi;

2) nowoutworzone dziatki inwestycyjne musza
mieé zapewniony dostep do drogi publicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek budowlanych zapew-
nienie dojazdu do pél uprawnych o szerokosci
min. 6,0 m.

2. Na dziatkach budowlanych wydzielonych
na rysunku planu z nieruchomosci wpisanych do
ewidencji gruntéw jako tereny rolne, nalezy za-
pewnié¢ dojazdy do pozostatej czesci nieruchomo-
Sci przeznaczonej w planie jako tereny upraw rol-
nych (RP).

3. Na dziatkach, o ktorych mowa w pkt. 1, a
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne (MN), dopuszcza sie lokalizowanie
budynkéw gospodarczych, na warunkach zgod-
nych z przepisami szczegolnymi.

4. Dla poszczegolnych terenow ustala sie
minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek in-
westycyjnych, ktérych wielkosci podano w roz-
dziale 9.

8 19. W zakresie sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu ustala sig, iz do czasu zagospoda-
rowania terendw zgodnie z niniejszym planem,
obowigzuje ich wykorzystanie w sposéb dotych-
czasowy.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 20. Drogi i ulice, znajdujgce sie¢ na obsza-
rze planu i oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD
sg drogami publicznymi.

§ 21. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna
terendw, o ktéorych mowa w rozdziale 6, nastepuje
z przylegajacych ulic zbiorczych lokalnych, dojaz-
dowych wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: MR/MN,
MN, MN/U, M,U, P, Z/P/US i ZP,UK.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem wy-
znacza sie nastepujgce tereny przeznaczone na
cele obstugi komunikacyjnej:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
01KDZ istniejacej drogi klasy zbiorczej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
01 KDZ przeznaczony na przebieg drogi klasy
zbiorczej, dla ktorej ustala sie nastepujgce wa-
runki zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajacych 20,0 m wraz z poszerzeniami na
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwagi na istniejgce zainwestowanie moz-
liwo$¢ zmniejszenia szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych do 16,0 m,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) zachowanie istniejacej zieleni,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane min. po
jednej stronie jezdni,

e) lokalizacja $ciezki rowerowej, po potudnio-
wej stronie ulicy Piotrkowskiej,

f) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos$¢
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury te-
chnicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych,

g) mozliwosé lokalizacji elementow matej ar-
chitektury jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na $mieci i elementy dekoracyjne;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
01KDL przeznaczony na przebieg drogi klasy
lokalnej, dla ktorej ustala sie nastepujgce wa-
runki zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajagcych 15,00 m wraz ze zwezeniem
mostu przez rz. Widawke, zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) obowigzek ochrony istniejgcej zieleni wyso-
kiej,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane min. po
obu stronach jezdni,

e) w liniach rozgraniczajacych ulic istniejace
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

f) mozliwos$é lokalizacji elementéw matej ar-
chitektury jak, tawki, kosze na $mieci i ele-
menty dekoracyjne;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
02KDL istniejgcy przebieg ulicy klasy lokalnej,
dla ktorej ustala sie nastepujgce warunki zago-
spodarowania:

a) szerokos$é pasa w liniach rozgraniczajacych
12,00 m ze wzgledu na istniejgcg zabudowe,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,0 m kazdy,

¢) obowigzek ochrony istniejacej zieleni wyso-
kiej,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu
stronach jezdni,

e) mozliwosé lokalizacji $ciezek rowerowych,

f) w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejace
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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5)

6)

7)

przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem

03KDL istniejacy przebieg ul. Mickiewicza dro-

gi klasy lokalnej, dla ktérej ustala sie nastepu-
jace warunki zagospodarowania:

a) szerokos$é pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajagcych 16,0 m wraz z poszerzeniami na
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu
stronach jezdni,

e) mozliwosé lokalizacji $ciezek rowerowych,

f) w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgce
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach szczegdélnych,

g) mozliwos¢ lokalizacji elementéw matej ar-
chitektury;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem

04 KDL przeznaczony na przebieg drogi klasy

lokalnej, dla ktérej ustala sie nastepujgce wa-

runki zagospodarowania:

a) szerokos$é pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajgcych 15,0 m wraz z poszerzeniami na
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu
stronach jezdni,

e) mozliwosé lokalizacji $ciezek rowerowych,

f) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury te-
chnicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych,

g) mozliwosé lokalizacji elementéw matej ar-
chitektury jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na $mieci i elementy dekoracyjne;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

06KDL, przeznaczone na przebieg drogi klasy
lokalnej, dla ktérych ustala sie nastepujgce wa-
runki zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa ulicznego w liniach rozgrani-
czajgcych 15,00 m wraz z poszerzeniami na
skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) obowigzek nasadzenia zieleni,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu
stronach jezdni,

e) mozliwosé lokalizacji $ciezek rowerowych,

f) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwo$¢
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury te-
chnicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegélnych,

g) mozliwos¢ lokalizacji elementéw matej ar-
chitektury, jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na $mieci i elementy dekoracyjne;

8)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem

05KDL, przeznaczony na przebieg drogi klasy

lokalnej, dla ktérych ustala sie nastepujgce wa-
runki zagospodarowania:

a) szerokosc¢ pasa drogowego — 12,00 m,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) obowigzek nasadzenia zieleni,

d) chodniki dla pieszych zlokalizowane po obu
stronach jezdni,

e) mozliwosé lokalizacji $ciezek rowerowych,

f) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos$¢
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury te-
chnicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych,

g) mozliwosé lokalizacji elementéw matej ar-
chitektury, jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na $mieci i elementy dekoracyjne;

tereny oznaczone na rysunku planu symbola-

mi: 07KDL, 08KDL, 010KDL, 011KDL, przezna-

czone na przebieg drogi klasy lokalnej, dla kt6-

rych ustala sie nastepujgce warunki zagospo-
darowania:

a) szerokos$é pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajgcych 14,00 m, ograniczony do 12,00
m przez istniejgcg zabudowe wraz z posze-
rzeniami na skrzyzowaniach, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci 3,5 m kazdy,

c) chodniki dla pieszych zlokalizowane min. po
jednej stronie jezdni,

d) mozliwosé lokalizacji $ciezek rowerowych,

e) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwosé
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy uwzglednieniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych,

f) mozliwos$é lokalizacji elementéw matej ar-
chitektury jak stupy ogtoszeniowe, tawki,
kosze na $mieci i elementy dekoracyjne;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

KDD, przeznaczone na przebieg drdg klasy do-
jazdowej, dla ktorych ustala sie nastepujace
warunki zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajacych:
aa) 10,0 m + 12,0 m w terenach mieszka-

niowych i ustugowych,
ab) 20,0 m w terenach przemystowych,
wraz z poszerzeniami na skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu,
ac) 4,0m + 9,0 m — na terenach rolnych,

b) jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu o sze-
rokosci minimum 3,5 m kazdy w terenach
przemystowych i minimum 3,0 m kazdy w
terenach mieszkaniowych,

¢) chodniki dla pieszych zlokalizowane min. po
jednej stronie jezdni,

d) w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury te-
chnicznej, przy uwzglednieniu wymagan
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okres$lonych w przepisach szczegolnych,

e) mozliwosé zakonczenia placem manewro-
wym,

f) mozliwosé lokalizacji elementow matej ar-
chitektury jak tawki, kosze na $mieci i ele-
menty dekoracyjne,

g) naterenach rolnych mozliwo$¢é mijanki;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem

01KDW, przeznaczony na przebieg drogi klasy

wewnetrznej, dla ktoérych ustala sie nastepuja-

ce warunki zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa ulicznego w liniach rozgra-
niczajacych 15,00 m wraz z poszerzeniami
na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jedna jezdnie o szerokosci minimum 3,56 m,
lub z dwoma pasami ruchu o szerokosci
minimum 2,5 m kazdy,

c) mozliwo$¢ zakonczenia placem manewro-
wym;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem

A1ZP,KS, przeznaczony dla lokalizacji ogolno-

dostepnego placu gminnego, dla ktérego usta-

la sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy tere-

nu do 0,06,

maksymalna powierzchnia zabudowy tere-

nu do 6%,

minimalny procentowy wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej 65%,

dla stacji benzynowej budynek wysokosci

do okapu 2,50 m, wysokos$é kalenicy do

2,90 m, dach jednospadowy do 12°, wiata

nad dystrybutorami paliw w ksztatcie tuku,

wysoko$¢ gorna do 4,50 m, wysokos¢ dolna

do 3,20 m,

zakaz rozbudowy istniejgcej stacji benzy-

nowej,

wykonanie nawierzchni utwardzonej

wydzielania jezdni i chodnikow,

posadzka placu powinna by¢ wykonana ze

szlachetnych naturalnych materiatow (kost-

ka badz ptyty granitowe lub bazaltowe),

zaleca sie zagospodarowanie placu zielenig

ozdobng,

i) dopuszcza sie lokalizacje fontann, pomni-

kow itp.,

dopuszcza sie lokalizacje elementow matej

architektury jak stupy ogtoszeniowe, tawki,

kosze na $mieci, wiaty przystankowe, ele-

menty dekoracyjne, itp.,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

reklamy na wysiegnikach lub szyldy na wa-

runkach opisanych w rozdz. 6,

I) zakaz lokalizacji drobno kubaturowych kio-
skow,

m) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojo-
wych dla ustug zlokalizowanych w pierze-
jach placu.

b)
c)

d)

e)

f) bez

k)

1

~

2
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b

-
~
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Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

8 23. W zakresie zaopatrzenia w wode:
zaopatrzenie wszystkich terenbw wyznaczonych
w planie na cele zabudowy z istniejgcego wo-
dociggu grupowego bazujacego na ujeciach w
Chabielicach po rozbudowie sieci rozdzielczej
do planowanych terenéw mieszkalnictwa, prze-
mystu i ustug;
budowa nowych odcinkéw sieci w liniach roz-
graniczajacych drég, poza pasami jezdni, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i
dostawce wody;
jako rezerwowe zrodta zaopatrzenia na wypa-
dek sytuacji kryzysowych zabezpieczone przed
skazeniem i radiacjg studnie publiczne wedtug
planu ochrony cywilnej gminy.

§ 24. W zakresie odprowadzania sciekow:
odprowadzanie $ciekow sanitarnych ze wszyst-
kich terenébw wyznaczonych w planie na cele
zabudowy do istniejacych systeméw kanaliza-
cyjnych prowadzgcych do oczyszczalni $ciekdw,
zlokalizowanych w Szczercowie po rozbudowie
sieci rozdzielczej dla objecia nig teren6éw no-
wych zainwestowan. Przewidziano dla nich ka-
nalizacje grawitacyjng i tloczng za posrednic-
twem pompowni sieciowej;
budowa nowych odcinkéw sieci w liniach roz-
graniczajacych drég na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi i odbiorce Sciekéw;
plan ustala zasade odrebnego oczyszczania
Sciekow przemystowych, ktére po oczyszczeniu
winny byé odprowadzone do odbiornika;
odprowadzanie wod opadowych z terenéw za-
budowy luznej i rozproszonej poprzez; sptyw
powierzchniowy; z terenéw zabudowy zwartej,
wiekszej powierzchni dachow i placow utwar-
dzonych oraz obiektow stacji paliw, warsztatow
samochodowych, parkingow, itp. miejsc nara-
zonych na zanieczyszczenia produktami ropo-
pochodnymi - mozliwo$é odwodnienia do ro-
wow odwadniajgcych po ich uzdatnianiu w se-
paratorach lub innych urzgdzeniach chronia-
cych przed skazeniem;
rozwoj kanalizacji deszczowej poprzez rozbu-
dowe istniejagcego uktadu i budowe nowych
systemow na terenach planowanej zabudowy.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie

elektryczna:

1)

2)

zaopatrzenie terendow, tj. terendw przemystu,
ustug i osiedli mieszkaniowych z istniejgcego
systemu linii elektroenergetycznych 15 kV po-
przez budowe nowych skablowanych odcinkow
linii zasilajacych, stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia;

utrzymanie kierunkéw zasilania z GPZ 110/15
kV ,Rusiec”, z GPZ 110/15 kV ,Betchatéw — Za-
moscie” oraz projektowanego GPZ 110/15 kV
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dla potrzeb gminy z sieci WN 110 kV terenowe-
go przedsiebiorstwa dystrybucji elektrycznej;

3) utrzymanie korytarza wolnego od zabudowy o
szerokos$ci po 7,5 m od osi linii napowietrznej
15 kV, o szerokosci po 10 m od osi linii napo-
wietrznej 30 kV, i o szerokosci po 15 m od osi
linii napowietrznej 110 kV jako strefa oddziaty-
wania pol elektromagnetycznych;

4) rozwigzanie kolizji istniejgcych linii napowietrz-
nych 15 kV z planowang zabudowg poprzez
przetozenie linii z zaleceniem jej zamiany na li-
nie kablowa;

5) lokalizacja nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach o wymia-
rach minimum 5 x 5 m z dojazdem z drogi pu-
blicznej badz jako stacji kontenerowych z do-
stepem z zatoki drogi publicznej; ewentualna
konieczno$¢ przesuniecia lokalizacji stacji trans-
formatorowych badz zwiekszenia ich ilosci nie
wymaga zmiany niniejszej uchwaty przy za-
chowaniu ww. wymogow;

6) lokalizacja i budowa sieci kablowej sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
drog, poza pasami jezdni, na warunkach okre-
Slonych przez zarzagdce drogi i gestora sieci;

7) oswietlenie zewnetrzne z sieci o$wietlenia ulic
prowadzonej wedtug wymogow j.w.

8 26. W zakresie przesytu informacji i tacz-
nosci:

1) lokalizacje sieci przesytowych w pasie drogo-
wym z wytgczeniem terenoéw jezdni;

2) dopuszcza sie prowadzenie linii przesytowych
poza pasem drogowym pod warunkiem uzy-
skania zgody wtasciciela terenu;

3) adaptacja kablowej linii telekomunikacji mie-
dzymiastowej wzdtuz ulicy taskiej.

8 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) lokalne zrédta ciepta (indywidualne badz gru-
powe) na terenach objetych planem;

2) sukcesywne eliminowanie istniejgcych nieeko-
logicznych kottowni na paliwa state i zakaz ich
odtwarzania.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami:

1) kompleksowe dziatania wedtug ,Planu gospo-
darki odpadami dla Gminy Szczercow na lata
2004 - 2015” z 2003 roku; w tym korzystanie z
przewidzianego do rozbudowy rejonowego
sktadowiska odpadow;

2) ustala sie, ze odpady komunalne beda groma-
dzone w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na poszczegolnych dziatkach i wywo-
zone na sktadowisko odpadéw.

§ 29. Ustalenia ogdlne dotyczaca infra-
struktury technicznej:

1) plan dopuszcza realizacje nieprzewidzianej w nim
infrastruktury technicznej na wszystkich obsza-
rach w razie wystgpienia takiej potrzeby pod
warunkiem maksymalnego respektowania funkcji
danego terenu.

Rozdziat 8
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

8§ 30. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokos$¢ stawki procen-
towej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwa-
lenia planu — wysoko$¢ stawki procentowej, o kté-
rej mowa w ust. 1 ustala sie w wysokosci:

1) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolem P;

2) 15% - dla terendéw oznaczonych symbolem
UKS;KS;

3) 5% - dla terenéw oznaczonych symbolami:
A4MN, A5MN,A6MN, A7MN, ABMN, ASMN;

4) 0% - dla pozostatych terenow.

Dziat Ill
Rozdziat 9
Ustalenia szczegotowe
Jednostka urbanistyczna , A”

8 31. 1. Dla jednostki ustala sie: wiodgca
funkcje os$rodka koncentracji ustug wielofunkcyj-
nych i mieszkalnictwa stanowigcych centrum ustu-
gowe gminy o zasiegu oddziatywania ponadgmin-
nego,

— adaptacje bagdz modernizacje i rozbudowe z moz-
liwoscig zmiany lokalizacji istniejgcych budyn-
kow urzedu gminy, ustug zdrowia, bankéw,
poczty, policji, strazy pozarnej, ustug handlu i
gastronomii i zabudowy mieszkaniowej,

— adaptacje budynkow szkoty podstawowej wraz z
boiskiem,

— budowe projektowanego przedszkola,

— adaptacje budynkoéw publicznego gimnazjum w
Szczercowie wzbogaconego o funkcje zespotu
ogolnodostepnych ustug os$wiaty, dydaktyki spor-
tu i rekreacji oraz opieki spotecznej, przedszkola
samorzadowego,

— tworzenia systemu powigzan terendéw przestrze-
ni publicznej,

— adaptacje rynku i placu targowiska jako terenow
przestrzeni publicznej,

— rozbudowe terendéw sportu i rekreacji nad Wi-
dawkg i budowe parku gminnego z domem kul-
tury jako nowych terenéw przestrzeni publicznej,

— porzadkowania i rozbudowe osiedla mieszka-
niowego,

— ochrone wod i naturalnej flory i fauny rzeki Wi-
dawki,

— ochrone teren6w otwartych,

— uzupetniajgce funkcje stanowi zabudowa zagro-
dowa,

— ochrone historycznego uktadu urbanistycznego
miasteczka Szczercow wraz z zabudowg wpisang
do rejestru zabytkéw,

— strefy ochrony konserwatorskiej.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem A1 MN,U:

1) ustala sie adaptacje podstawowej funkcji istnie-
jacych dziatek jako mieszkaniowg od ulicy
Piotrkowskiej;

2) ustala sie adaptacje funkcji terenu dziatek o nr
847/4, 847/5, 847/9 zabudowanych pod ustugi
gastronomii;

3) dla terenéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzo-
nej dziatki inwestycyjnej wynoszaca 850 m?,

b) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki
25,00 m,

c) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbu-
dowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabu-
dowy,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,4,

f) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
45%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

h) wysoko$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym
punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

i) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia
dachu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw
mansardowych dopuszcza sie inne katy na-
chylenia potaci dachéw, odpowiednio do ich
formy i konstrukgc;ji),

j) zaleca sie nawigzywanie do istniejgcej zabu-
dowy w sgsiedztwie (gabaryty budynku, po-
ziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka ele-
wacji, detale), w celu tworzenia jednorod-
nych zespotow urbanistyczno-architektonicz-
nych,

k) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budyn-
ku mieszkalnego, badz jako obiektu parte-
rowego tworzgcego z nim catos¢ architekto-
niczna,

I) zaleca sie lokalizacje garazy i obiektéw go-
spodarczych wbudowanych w bryte budyn-
ku mieszkalnego lub integralnie z nim zwia-
zanych,

m) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiek-
tow gospodarczych w formie wolnostojacej,
pod warunkiem, ze beda one zblokowane z
zabudowg o podobnym przeznaczeniu znaj-
dujaca sie na dziatce sgsiada,

n) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wylacznie jako obiek-
tu jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu w
nawigzaniu do budynku mieszkalnego;

4) dla terenu wymienionego w ust. 2 pkt 2 obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie adaptacje terenu dla funkcji pod-

5)

stawowej ustug gastronomii z dopuszcze-
niem uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej,

b) zachowuje sie istniejagce zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbu-
dowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabu-
dowy,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) intensywno$¢ zabudowy do 0,45,

e) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

dg) wysokosé zabudowy — 12 m w najwyzszym
punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

h) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia
dachu 15° - 45° (przy zastosowaniu dachéw
mansardowych dopuszcza sie inne katy na-
chylenia potaci dachow, odpowiednio do ich
formy i konstrukg;ji),

i) zaleca sie nawigzywanie do istniejgcej zabu-
dowy w sgsiedztwie (gabaryty budynku, po-
ziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka ele-
wacji, detale), w celu tworzenia jednorod-
nych zespotéw urbanistyczno-architektonicz-
nych;

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogolne.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: A2 MN,U, A3 MN,U, A4 MN,U,
A5 MN,U, A6 MN,U:

1)

2)

ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy mie-

szkaniowej i ustugowej;

dla terendw wymienionych w ust. 3 obowigzuja

nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztat-

towania zabudowy:

a) ustala sie minimalng wielko$¢é nowotworzo-
nej dziatki inwestycyjnej wynoszaca 850 m?,

b) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki
25,00 m,

¢) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbu-
dowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabu-
dowy,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,4,

f) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
45%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

h) wysoko$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym
punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do
3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

i) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia
dachu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw
mansardowych dopuszcza sie inne katy na-
chylenia potaci dachow, odpowiednio do ich
formy i konstrukgji),

j) zaleca sie nawigzywanie do istniejgcej zabu-
dowy w sgsiedztwie (gabaryty budynku, po-
ziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka ele-
wacji, detale), w celu tworzenia jednorod-
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nych zespotow urbanistyczno - architekto-
nicznych,

k) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie
pomieszczen wbudowanych w bryte budyn-
ku mieszkalnego badz jako obiektow parte-
rowych wolnostojgcych tworzacych oprawe
architektoniczng i estetyczng od strony tere-
néw przestrzeni publicznej,

I) zaleca sie lokalizacje garazy i obiektéw go-
spodarczych wbudowanych w bryte budyn-
ku mieszkalnego lub integralnie z nim zwia-
zanych,

m) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiek-
tow gospodarczych w formie wolnostojacej,
pod warunkiem, ze beda one zblokowane z
zabudowa o podobnym przeznaczeniu znaj-
dujaca sie na dziatce sgsiada,

n) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku
gospodarczego do 6,0 m, wylgcznie jako
obiektu jednokondygnacyjnego, ksztatt da-
chu w nawigzaniu do budynku mieszkalne-
go,

0) obowigzujg istniejgce linie zabudowy;

3) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja
ustugowa o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice lokalu;

4) obowigzujg odpowiednio ustalenia ogolne.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolami: A7MN,U, A14MN,U, A15MN,U,
A16MN,U, A17MN,U:

1) ustala sie adaptacje podziatu istniejacych dzia-
tek;

2) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

3) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja
ustugowa o uciazliwosci niewykraczajgcej poza
granice lokalu;

4) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgrani-
czajacych przylegtych ulic. Dla terenu oznaczo-
nego symbolem A 15MN,U na odcinku przyle-
gtym do ulicy 014 KDD nieprzekraczalna linia
zabudowy zwigksza sie do 10,00 m ze wzgledu
na projektowang stacje trafo oraz terenu ozna-
czonego symbolem A17 MN,U na fragmencie
odcinka przy ulicy 04 KDL nieprzekraczalng linig
zabudowy zwieksza sie do 10,00 m ze wzgledu
na projektowang stacje trafo.

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 4
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wielko$¢ nowotworzonych dziatek
inwestycyjnych o powierzchni od 850 m? do
1500 m?;

2) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 25,00
m;

3) zachowuje sie istniejace zagospodarowanie z
dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) intensywnos$c¢ zabudowy do 0,4;

6) ustala sie minimalny procentowy wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 45%,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

8) wysokosé zabudowy - 12 m w najwyzszym
punkcie kalenicy, ograniczenie wysokosci do 3
kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

9) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia da-
chu 30 - 45 ° (przy zastosowaniu dachéw man-
sardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia
potaci dachow, odpowiednio do ich formy i
konstrukgciji);

10) zaleca sie nawigzywanie do istniejgcej zabu-
dowy w sgsiedztwie (gabaryty budynku, po-
ziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewa-
cji, detale), w celu tworzenia jednorodnych ze-
spotébw urbanistyczno-architektonicznych;

11) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie po-
mieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego badz jako obiektu parterowego
tworzgcego z nim cato$¢ architektoniczng;

12) zaleca sie lokalizacje garazy i obiektow gospo-
darczych wbudowanych w bryte budynku miesz-
kalnego lub integralnie z nim zwigzanych;

13) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiektow
gospodarczych w formie wolnostojgcej, pod
warunkiem, ze bedg one zblokowane z zabu-
dowg o podobnym przeznaczeniu znajdujgca
sie na dziatce sgsiada;

14) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wytgcznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu w na-
wigzaniu do budynku mieszkalnego.

6. Obowigzujg odpowiednio ustalenia za-
warte w ustaleniach ogo6lnych.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolami: ASMN,U, A1T0MN,U, A11MN,U,
A7MN,U
1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna; z adaptacja istniejacych wolnostojacych
obiektéw ustugowych z dopuszczeniem realiza-
cji nowych wolnostojgcych obiektow ustugo-
wych w sgsiedztwie placu targowego ATUH o
powierzchni do 40% catkowitej powierzchni
mieszkaniowej;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja
ustugowa o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice lokalu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wielko$¢ nowotworzonych dziatek
inwestycyjnych o powierzchni od 800 m? do
1500 m?;

2) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 20,00
m;

3) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
35%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 45%;
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5) maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m w
najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie wy-
sokosci do 3 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe);

6) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia da-
chu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw man-
sardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia
potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i
konstrukgji);

7) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie po-
mieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego badz jako obiektu parterowego
tworzgcego z nim cato$¢ architektoniczng;

9) zaleca sie lokalizacje garazy i obiektow gospo-
darczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych
badz w formie wolnostojacej;

10) dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiek-
tow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytko-
wego jako zabudowy towarzyszacej funkgciji
podstawowej w iloSci nie wiecej niz jeden bu-
dynek;

11) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku go-
spodarczego 6,0 m, wytacznie jako obiektu jed-
nokondygnacyjnego bez poddasza uzytkowe-
go, ksztatt dachu w nawigzaniu do budynku
mieszkalnego;

12) dla terenu oznaczonego symbolem A8SMN,U,
A11MN,U, A7MN,U obowigzuje maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtych
ulic;

13) dla terenu oznaczonego symbolem A10 MN,U
obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6,0 m od ulicy 015
KDD.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem A1UH, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu pod ustugi
handlu - plac targowy;

2) dopuszcza sie zabudowe niezbedng dla obstugi
funkcji placu targowego;

3) maksymalna intensywno$¢é zabudowy terenu
do 0,15;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu do
12%;

5) maksymalny procentowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej do 10%;

6) wysokosé zabudowy do gzymsu lub okapu do
4,5 m;

7) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachyle-
nia potaci od 15° do 30°;

8) wysokos¢ kalenicy do 6,50 m;

9) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslono na
rysunku planu.

4. Obowiazujg odpowiednio ustalenia ogél-
ne.

8§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem: A12MN,U, A 13MN,U:

1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

2) ustala sie dopuszczenie realizacji nowych wol-
nostojgcych obiektéw ustugowych parterowych
na dziatkach przylegtych do ulicy taskiej o po-
wierzchni ustug nie przekraczajacej catkowitej
powierzchni mieszkaniowej, na pozostatych
dziatkach o powierzchni do 40% catkowitej po-
wierzchni mieszkaniowej;

3) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
dziatek z dopuszczeniem jego przebudowy, roz-
budowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabu-
dowy;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja
ustugowa o uciazliwosci nie wykraczajgcej poza
granice lokalu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie adaptacje istniejacych dziatek zgod-
nie z podziatem podanym na rysunku planu,
min. szer. frontu dziatek od 20,00 m do 40,00 m;

2) ustala sie wielko$¢ dziatek o powierzchni od
800 m? do 1800 m?;

3) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie dzia-
tek z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
istniejagcych budynkéw zgodnie z ustaleniami
dla nowej zabudowy;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala sie minimalny procentowy wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

7) intensywnos$¢ zabudowy do 0,4;

8) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych
— do 12,00 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji (w
tym poddasze uzytkowe);

9) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia da-
chu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw man-
sardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia
potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i
konstrukg;ji);

10) zaleca sie nawigzywanie do istniejgcej zabu-
dowy w sgsiedztwie (gabaryty budynku, po-
ziom parteru, ksztatt dachu, kolorystyka elewa-
cji, detale), w celu tworzenia jednorodnych ze-
spotow urbanistyczno-architektonicznych;

11) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie po-
mieszczenh wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego badz jako obiektu parterowego
wolnostojgcego tworzacego z nim catosé archi-
tektoniczng dla ktérego wysokos$¢ zabudowy
do gzymsu lub okapu ogranicza sie do 4,50 m,
wysoko$¢ kalenicy do 6,50 m, kat nachylenia
potaci dachowych od 12° do 30°;

12) zaleca sie lokalizacje garazy i obiektow gospo-
darczych wbudowanych w bryte budynku mie-
szkalnego lub integralnie z nim zwigzanych;

13) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiektow
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gospodarczych w formie wolnostojgcej jako

zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej;

14) maksymalna wysoko$¢ garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wytgcznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego bez poddasza uzytko-
wego, ksztatt dachu w nawigzaniu do budynku
mieszkalnego.

15) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od linii
rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy taskiej.

3. Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogél-
ne.

8 34. W obrebie historycznego centrum
mieszkaniowo-ustugowego Gminy Szczercow, ozna-
cza sie na rysunku planu symbolem M,U.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami A1M,U-A18M,U ustala sie rowno-
rzedne dla funkcji; mieszkaniowej z ustugowg
przeznaczenie podstawowe zabudowy miesz-
kaniowej zwartej wraz z ustugami o charakterze
srédmiejskim o znaczeniu gminnym i lokalnym,
z zakresu administracji, finanséw, ubezpieczen,
kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta, ochro-
ny zdrowia, drobnych ustug podstawowych i
produkcyjnych; dopuszcza sie — wymienno$é
funkcji mieszkaniowej na ustugowg badz od-
wrotnie.

2. Obstuge komunikacyjng istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
stanowi uktad ulic zlokalizowanych na obrze-
zach poszczegoélnych terenow A1M,U-A18 M, U.

3. W granicach terenu przewiduje sie odbudowe,
przebudowe, nadbudowe i remonty budynkéw
uwzgledniajgca potrzebe:

a) zachowania istniejgcej, historycznie wyksztat-
conej, linii zabudowy, w linii rozgraniczaja-
cej terenu uktadu komunikacyjnego i tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych,

b) ograniczenia gabarytéw budynkéow mieszkal-
nych i ustugowych, lokalizowanych w poét-
nocnej pierzei rynku do dwoch kondygnaciji
nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe jako trzecia kon-
dygnacja; w pozostatych pierzejach rynku i
ulic wychodzacych z rynku do 2,5 kondygna-
cji nadziemnych lub jednokondygnacyjnych
z poddaszem uzytkowym w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy posiadajgcej walory
zabudowy historycznej,

c) stosowania dachéw w uktadzie kalenicowym,
o zréznicowanej wysokosci dla zabudowy
mieszkaniowej do 11,50 m, dla zabudowy
ustugowej o kalenicy nie wyzszej niz 12,0 m
od poziomu terenu; ustala sie dwu lub wie-
lospadowe o kacie nachylenia potaci dachu
dla zabudowy mieszkaniowej od 30° do 40°,
dla zabudowy ustugowej od 15° do 30°,

d) stosowania elewacji symetrycznych, nawig-
zujgcych do historycznej zabudowy miaste-
czek, z zastosowaniem wystajacych gzym-
s6w, matych okien rytmicznie roztozonych
na elewacji, stonowanej kolorystyki, element-

toéw zdobniczych historycznych,

e) zastosowania przejazdow bramowych na za-
plecza dziatek,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4
do 1,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
od 20% do 50%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
20%.

. Zaktada sie sukcesywng wymiane budynkow

gospodarczych zlokalizowanych na zapleczach
zabudowy mieszkalno-ustugowej na obiekty
ustugowe, tworzenie wnetrz uzytkowych.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow, odbudo-

we, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych bu-
dynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w
sytuacji istniejgcych dziatek wezszych niz okre-
Slone w ustaleniach ogélnych, nie posiadaja-
cych realnej mozliwosci ich poszerzenia, nieza-
leznie od terminu realizacji zabudowy na dziat-
ce sasiadujacej, pod warunkiem nie ogranicza-
nia mozliwosci zabudowy na dziatce sgsiednie;j.

. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewnié nie-

zbedng ilos¢ miejsc parkingowych w pasach
drogowych ulic obstugujgcych.

. W obszarze centralnym Szczercowa wyznacza

sie strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) STREFA ,B” - ochrony konserwatorskiej,
obejmujaca obszar podlegajgcy rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elemen-
tow rozplanowania, istniejgcej substancji o
wartosciach kulturowych, ochrona zabudo-
wy pierzejowej oraz charakteru i skali nowej
zabudowy. W strefie tej obowigzuje:

— zachowanie zabudowy zawartej w gminnej
ewidencji zabytkow,

— zachowanie historycznego uktadu urbani-
stycznego, rozplanowania ulic, linie rozgra-
niczajgce zabudowe, zachowanie charakte-
ru zabudowy pierzejowej podziaty parcela-
cyjne, gabaryty zabudowy,

— mozliwos¢é adaptowania, odnawianie lub
wymiany zabudowy w celu przystosowa-
nia jej na zaspokajanie wspotczesnych po-
trzeb spoteczenstwa,

— potrzeba opracowania szczegétowego -
planu rewaloryzacji, dla terenu rynku wraz
z przylegtg zabudowa, majgcego na celu
okreslenie docelowej formy przestrzenno-
estetycznej. Opracowanie pierzei rynku ja-
ko uprzywilejowanych elewacji wokét te-
renu przestrzeni publicznej,

— zakaz stosowania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych i oktadzin elewacyjnych
typu siding,

— zakaz realizacji masztow reklam badz dro-
gowskazéw wielkoformatowych,

— obowigzek stosowania tradycyjnych mate-
riatbw wykonczeniowych.

Strefa ,B” obejmuje ulice wraz z zabudowa,
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2)

3)

4)

5)

stanowiagce historyczne drogi komunikacji

wylotowej z Gminy Szczercow.

W strefie tej obowigzuje:

— stopniowe eliminowanie zabudowy zagro-
dowo-gospodarczej i przeksztatcanie jej na
miejska, zachowujac skale i forme istnieja-
cej substancji budowlanej,

— zachowanie $cisle okreslonych linii zabu-
dowy, stanowigcych jedng z wytycznych
wskazan lokalizacyjnych,

— wysoko$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji,

- dla budynkéw parterowych kat nachylenia
potaci dachu do 40°,

—dla budynkéw wyzszych kat nachylenia
potaci dachu do 30%;

STREFA ,E” — ochrona ekspozycji, obejmu-
jaca obszar stanowiacy zabezpieczenie wta-
Sciwego eksponowania zespotéw lub obiek-
tow zabytkowych, gtéwnie poprzez wyzna-
czenie terenow wyltaczonych spod zabudo-
wy lub okreslenia jej nieprzekraczalnych ga-
barytow. Strefa ,E” obejmuje powigzanie wi-
dokowe rynku wraz z dominantg przestrzen-
ng kosciota parafialnego.

W strefie tej obowigzuje:

— zakaz nowej zabudowy obszaru cmentarza
przykoscielnego i rynku w obrebie ulic 01
KDD, 04 KDX,

- nalezy zapewni¢ ochrone zieleni kompo-
nowanej na rynku i cmentarzu;

STREFA ,,OW” Ochrony Archeologiczne;j:

a) dla terenu objetego strefg ,OW" okreslo-
ng na rysunku planu obowigzuje uzyska-
nie uzgodnienia WKZ, w ktorym okreslo-
ny zostanie niezbedny zakres ochrony za-
bytkéw archeologicznych (tj. badania ra-
townicze, nadzor archeologiczny) w przy-
padku wszelkich inwestycji wymagaja-
cych prowadzenia prac ziemnych, a robo-
ty ziemne mogg by¢ wykonywane po
spetnieniu warunkéw okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

STREFA ,W" - wystepowania duzej ilosci

stanowisk archeologicznych oraz wazniej-

szych stanowisk archeologicznych:

a) dla stanowisk archeologicznych pokaza-
nych na rysunku planu obowigzuje uzy-
skanie pozwolenia WKZ, w ktérym okre-
Slony zostanie niezbedny zakres ochrony
zabytkéw archeologicznych (tj. badania
ratownicze, nadzoér archeologiczny) w przy-
padku wszelkich inwestycji wymagaja-
cych prowadzenia prac ziemnych, a robo-
ty ziemne moga byé wykonywane po
spetnieniu warunkdéw okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

STREFA ,K” Ochrony Krajobrazu Kulturo-

wego

Ustala sie ochrone:

a) wartosci przyrodniczych zieleni kompono-
wanej obudowy drég i ciekbw wodnych,

ku

b) cmentarza rzymsko-katolickiego oraz jego
otoczenia,

c) dla nowych budynkéw wymagane jest
zharmonizowanie skali zabudowy z zabu-
dowag tradycyjna.

8§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
planu symbolami: A2UO, A3 UO, A 1U,UQO po-

tozony w jednostce urbanistycznej A, ustala sie
odpowiednio:

1)

3)

ku
1)

dla terenow A1 U,UO ustala sie przeznaczenie

podstawowe ustugi oswiaty, kultury i sportu.

Adaptacja istniejgcej funkcji osrodka. Ochrone

zadrzewien i estetyki form obiektu wpisanego

w krajobraz:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy tere-
nu 0,25,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
16%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
55%,

d) wysokos$é zabudowy do gzymsu lub okapu
do 10,50 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia potaci dachu do 40°, wysoko$¢ kaleni-
cy do 13,00 m,

f) obowigzuje istniejgca linia zabudowy;

A2 UO - tereny ustug oswiaty — adaptacja ist-

niejgcej szkoty i boiska:

a) maksymalna intensywno$¢é zabudowy tere-
nu 04,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
18%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
50%,

d) wysokos$é zabudowy do gzymsu lub okapu
do 11,60 m,

e) dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci
dachu do 15°, wysoko$¢ kalenicy do 13,00 m,

f) obowigzuje istniejgca linia zabudowy;

A3 UO - teren ustug oswiaty — projektowane

przedszkole:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy tere-
nu 0,45,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
37%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
45%,

d) wysokos$é zabudowy do gzymsu lub okapu

do 5,50 m,

geometria dachu; dach wielospadowy o kacie

nachylenia pofaci dachu do 25°, wysoko$é

kalenicy do 7,00 m lub dach pétowalny o

wysokosci do 7,00 m,

e)

f) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,00 m od
linii pasa drogowego ulicy taskiej.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
planu symbolem A1 UKTr, ustala sie:

przeznaczenie terenu pod ustugi kultu religijne-
go — adaptacja i scista ochrona konserwatorska
istniejgcej zabytkowej Kaplicy rz-kat. p.w. Sw.
Trojcy w Kosciele Parafialnym p.w. Narodzenia
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NMP w Szczercowie wpisanej do rejestru za-
bytkow. Zakaz nowej zabudowy, ochrona ziele-
ni komponowanej;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy terenu 0,17;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
14%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
40%;

5) wysokos$é zabudowy do gzymsu do 18,00 m;

6) wysokos¢ kalenicy do 23,00 m;

7) nad nawg gtéwng dach dwuspadowy, kat po-
chylenia potaci dachu do 45°;

8) wysokosc¢ korpusu wiezy do 31,00 m, dach wie-
zowy w formie barokowej ze zwienczeniem o
wysokoséci do 43,00 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem A1 ZC, ustala sie:

1) tereny istniejagcego cmentarza zabytkowego z
projektowang rozbudowa;

2) scista ochrone konserwatorska kaplicy cmen-
tarnej p.w. Swietej Barbary wpisanej do reje-
stru zabytkéw i cmentarza wraz z zielenig kom-
ponowang;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy terenu 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
0,9%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
20%;

6) wysokos$é zabudowy do okapu do 6,00 m;

7) wysokosé kalenicy do 14,00 m, dach dwuspa-
dowy, kat nachylenia potaci dachowych do 50°;

8) wysokosé wiezyczki ze zwienczeniem do 20,00
m.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem WS ustala sie tereny wédd
powierzchniowych $rodladowych stawy, rzeki ka-
naty. Obowigzuje zachowanie istniejgcych wéd
Srédladowych rzeki Widawki, ochrona roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem A1 WSp ustala sie tereny wdd po-
wierzchniowych projektowany zbiornik wodny dla
celéw rekreacyjnych z obudowg biologiczng w
oparciu o rzeke Widawke.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem A2 WSp ustala sie tereny wod po-
wierzchniowych projektowany zbiornik wodny zgod-
nie z programem matej retencji w oparciu o istnie-
jacy ciek wodny.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem A1ZP/W i A2 ZP/W ustala sie tereny
zieleni i urzgdzen gospodarki wodnej. Dopuszcza
sie realizacje obiektow i urzadzen gospodarki
wodnej, o ktorych mowa w § 13 ust. 3 pkt 3 i pkt 4.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem A1RO i A2 RO ustala sie tere-
ny sadow i ogrodéw, adaptacja stanu istniejgcego,
zakaz zabudowy.

8§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

A1ZP/US na rysunku planu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny zieleni
urzadzonej, woéd powierzchniowych, ustug
sportu i rekreacji wraz z placem koncertowym
na wyspie w otoczeniu istniejgcej wody WS i
projektowanym zbiornikiem wody A1 WSp dla
celéw rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikacja pieszo-jezdna, piesza i rowe-
rowa,

b) ustugi z zakresu gastronomii, wypoczynku i
kultury w formie urzadzen i obiektéw tere-
nowych lub obiektow matej architektury
zwigzanych z obstugg funkcji podstawowej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
nie moze przekraczaé 4%;

4) maksymalna intensywno$é zabudowy terenu
do 0,06;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
85%;

6) wysokosé zabudowy do gzymsu lub okapu do
4,0 m;

7) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachyle-
nia od 20° do 40°;

8) wysokosé kalenicy do 6,50 m;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lono na
rysunku planu;

10) ochrone wod powierzchniowych wraz z obu-
dowg biologiczng;

11) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz
okreslone w pkt. 1 i pkt. 2.

8§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

A1ZP/UK na rysunku planu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe zielen urzgdzong -
park zdomem kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja pie-
szo-jezdna, piesza i rowerowa, ustugi z zakresu
gastronomii, sportu, rekreacji i kultury dla
dzieci i mtodziezy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
5%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,07;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
80%;

6) wysokosé zabudowy do gzymsu lub okapu do
8,50 m;

7) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

8) wysokosé kalenicy do 12,50 m;

9) linie zabudowy dla domu kultury okreslono na
rysunku planu;

10) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie
tereny ZP do terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

8 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem: ATMN, ustala sie:

1) maksymalna intensywnos$é zabudowy terenu
0,4;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
35%;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
20%;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ do gzy-
msu lub okapu do 4,50 m, dla budynkéw go-
spodarczych wysoko$¢ do gzymsu lub okapu
do 3,50 m;

5) geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkaniowych dachy dwu-
spadowe o kacie nachylenia potaci dachu od
30° do 40°,wysokosé kalenicy do 10,50 m,

b) dla budynkow gospodarczych dachy jedno
lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 15° do 30°,wysokosé kalenicy do
4,50 m;

6) obowigzuje istniejgca linia zabudowy.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: A2MN, ustala sie:

1) maksymalna intensywnos$é zabudowy terenu
0,35;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
27%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
40%;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ do
gzymsu lub okapu do 7,50 m, dla budynkéw
gospodarczych wysokos$é do gzymsu lub okapu
do 3,60 m;

5) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkaniowych dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 30° do 45°, wysokosé kalenicy do
12,50 m,

b) dla budynkéw gospodarczych dachy jedno
lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 15° do 30°, wysokos$é kalenicy do
4,50 m;

6) obowigzuje istniejgca linia zabudowy.

8 42. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku
planu symbolami: ASMN ustala sie adaptacje ist-
niejacego podziatu:

1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcych
przylegtych do ulic;

2) obowigzuje istniejgca linia zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,50 m;

4) powierzchnia dziatek od 900 m? do 1500 m?;

5) szerokosé dziatek od 20,00 m do 35,00 m;

6) intensywno$¢ zabudowy do 0,3;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
30%;

8) powierzchnia biologicznie czynna minimum
50%;

9) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia da-
chu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw man-
sardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia
potaci dachow, odpowiednio do ich formy i
konstrukgcji);

10) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiektow
gospodarczych w formie wolnostojacej lub w
granicy, pod warunkiem, ze bedg one zbloko-
wane z zabudowg o podobnym przeznaczeniu

znajdujacg sie na dziatce sgsiada, maksymalna
wysokos$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wytgcznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jedno
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci da-
chu od 12° do 20°.

8§ 43. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku
planu symbolem AT0MN,A11 MN, ustala sie adap-
tacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,50 m;

2) powierzchnia dziatek od 900 m? do 1500 m?;

3) szerokosé dziatek od 20,00 m do 35,00 m;

4) intensywnos¢ zabudowy do 0,35;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
30%;

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum
50%;

7) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia da-
chu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw man-
sardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia
potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i
konstrukgciji);

8) dla terenu A10 MN obowigzuje istniejgca linia
zabudowy, dla terenu ATTMN obowigzuje mi-
nimalna linia zabudowy 6,0 m w odlegtosci od
linii rozgraniczajgcych terenu przylegtych do
istniejacej ulicy;

9) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiektow
gospodarczych w formie wolnostojacej lub w
granicy, pod warunkiem, ze bedg one zbloko-
wane z zabudowg o podobnym przeznaczeniu
znajdujgcg sie na dzialce sgsiada, maksymalna
wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wytgcznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jedno lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu
od 12° do 20°.

8 44. 1. Dla terenbw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: A4MN, A5MN, A6MN,
A7MN, ABMN, A9MN ustala sie tereny projekto-
wanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m;

2) powierzchnia dziatek od 900 m? do 1500 m?%;

3) szerokosé dziatek od 20,00 m do 35,00 m;

4) intensywnos¢ zabudowy do 0,25;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
dziatek 20%;

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum
55%;

7) dla uzyskania parametrow zabudowy ustala sie
zasade scalenia gruntow;

8) dla terenow: A4MN, A5MN, A6MN, A7MN,
A8BMN, A9MN obowigzuje maksymalna nie-
przekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajgcych przylegtych do
projektowanych ulic oznaczonych symbolami
024KDD i 06 KDL oraz maksymalna nieprzekra-
czalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych przylegtych do projek-
towanych ulic dojazdowych — 016 KDD - tereny
oznaczone symbolem A4MN, A9MN, 016 KDD i
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017 KDD - tereny oznaczone symbolem A5MN,
A8MN, 017 KDD - tereny oznaczone symbolem
A6MN, A7MN;

9) dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia da-
chu 30 - 45° (przy zastosowaniu dachéw man-
sardowych dopuszcza sie inne katy nachylenia
potaci dachéw, odpowiednio do ich formy i
konstrukgcji);

10) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i obiektow
gospodarczych w formie wolnostojacej lub w
granicy, pod warunkiem, ze bedg one zbloko-
wane z zabudowga o podobnym przeznaczeniu
znajdujaca sie na dziatce sasiada, maksymalna
wysoko$¢ kalenicy dachu garazu lub budynku
gospodarczego 6,0 m, wytgcznie jako obiektu
jednokondygnacyjnego, ksztatt dachu jedno
lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci da-
chu od 12° do 20°.

8§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: ATMR/MN, A2 MR/MN,
A3MR/MN, A4 MR/MN, A5 MR/MN, A6MR/MN,
A7MR/MN, A8 MR/MN, ustala sie:

1) podstawowg funkcje przeznaczenia terenow
pod zabudowe zagrodowa;

2) dopuszczalng funkcje ustug nieucigzliwych i
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym
obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta ustu-
gowego i produkcyjnego stuzgce zaspokajaniu
potrzeb na poziomie lokalnym o wielkosci nie-
przekraczajgcej 35% powierzchni terenu o funk-
cji podstawowej;

3) adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jedynie jako kontynuacje juz rozpocze-
tych dziatan inwestycyjnych na podstawie usta-
len dotychczas obowigzujagcego m.p.z.p. dla te-
rendw MR/MN a uchylonych niniejszym pla-
nem.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: A1TMR/MN, A2 MR/MN,
A3MR/MN, A4 MR/MN, A5 MR/MN, A6MR/MN,
A7MR/MN, A8 MR/MN, ustala sie zasady zagospo-
darowania terenu:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej
wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejgcych funkcji
kolidujgcych z funkcjami obszaru i adapto-

wania tych obiektobw na cele z nimi nie-
sprzeczne;

3) wprowadzenie nastepujgcych zasad i stan-
dardow:

a) stosowanie niewielkich gabarytéw zabudo-
wy, nie przekraczanie wysokosci 3 kondy-
gnacji naziemnych w budynkach miesz-
kalnych,

b) wysokos$¢ kalenicy do 12,50 m, powierzch-
nia dziatek dla zabudowy zagrodowej do
3000 m?, intensywnoé¢ zabudowy do 0,35,

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysokos$é zabudowy do gzymsu lub okapu
do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o
kagie nachylenia pofaci dachu od 30° do
45~,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 24%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 35%,

g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych
wysoko$¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°, wysokos$é kalenicy do 8,50 m,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejgca i
projektowana w odlegtosci 8,00 m od
granicy dziatki przylegtej do ulicy;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
wprowadzanie zieleni ostonowe] przy obie-
ktach dysharmonijnych w stosunku do otocze-
nia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urza-
dzenh i obiektow, modernizacja ulic, poszerze-
nie jezdni, urzgdzenie chodnikéw;

6) urzadzenie Sciezek rowerowych na wyznaczo-
nych trasach;

7) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegol-
nych dziatek powinny mieé¢ zapewnione miejsce
parkowania badz garazowania w obrebie tych
dziatek;

8) zapewnienie wiasciwych standardéw wyposa-
zenia w infrastrukture techniczng, ze szcze-
goélnym uwzglednieniem odprowadzania i oczy-
szczania $ciekdw, uzupetnianiem istniejgcych
brakow w tym zakresie;

9) na terenach przebiegu projektowanych i istnie-
jacych urzadzen z zakresu infrastruktury te-
chnicznej, zabudowe nowoprojektowang i uzu-
petnienie istniejgcej nalezy kazdorazowo uzgo-
dni¢ z wtasciwym dysponentem tych sieci;

10) zapewnié ochrone ciekow (utrzymanie ciekow
otwartych, odsuniecie budynkdéw, pozostawie-
nie pasow zieleni wzdtuz ciekow).

Jednostka urbanistyczna ,B”

8 46. 1. Dla jednostki urbanistycznej ,B”
ustala sie wiodace funkcje:

1) rolnictwa i zabudowy zagrodowej i mieszka-
niowej;

2) przemystu projektowana strefa TAG z projek-
towanym odrebnym systemem komunikacji i
infrastruktury technicznej;

3) funkcje uzupetniajgcg stanowig ustugi transpor-
tu i komunikacji.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: BIMR/MN, B2ZMR/MN, B3MR/MN,
B4AMR/MN, B5MR/MN, B6MR/MN, B7MR/MN,
B8MR/MN, ustala sie:

1) podstawowg funkcje przeznaczenia terenow
pod zabudowe zagrodowa;
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2) dopuszczalng funkcje ustug nieucigzliwych i
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w tym
obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta ustu-
gowego i produkcyjnego stuzace zaspokajaniu
potrzeb na poziomie lokalnym o wielkosci nie-
przekraczajgcej 35% powierzchni terenu o funk-
cji podstawowej;

3) adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jedynie jako kontynuacje juz rozpocze-
tych dziatan inwestycyjnych na podstawie usta-
len dotychczas obowigzujagcego m.p.z.p. dla te-
renow MR/MN a uchylonych niniejszym pla-
nem.

3. Dla terendbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: BIMR/MN, B2ZMR/MN, B3MR/MN,
BAMR/MN, B5MR/MN, B6MR/MN, B7MR/MN,
B8MR/MN ustala sie zasady zagospodarowania
terenu:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej
wraz z istniejacymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejgcych funkcji
kolidujgcych z funkcjami obszaru i adapto-

wania tych obiektow na cele z nimi nie-
sprzeczne;

3) wprowadzenie nastepujgcych zasad i standar-
dow:

a) stosowanie niewielkich gabarytéw zabu-
dowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kon-
dygnacji naziemnych w budynkach miesz-
kalnych,

b) wysokos¢ kalenicy do 12,50 m, powierzch-
nia dziatek dla zabudowy zagrodowej do
3000 m, intensywnos$¢ zabudowy do 0,35,

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysokos$é zabudowy do gzymsu lub okapu
do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o
kagie nachylenia potaci dachu od 30° do
45~,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 24%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 35%,

g) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych
wysoko$¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°, wysokos¢ kalenicy do 8,50 m,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i
projektowana w odlegtosci 8,00 m od
granicy dziatki przylegtej do ulicy;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obie-
ktach dysharmonijnych w stosunku do oto-
czenia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urza-
dzen i obiektédw, modernizacja ulic, posze-
rzenie jezdni, urzgdzenie chodnikow;

6) urzgdzenie S$ciezek rowerowych na wyznaczo-
nych trasach;

7) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegol-
nych dziatek powinny mie¢ zapewnione
miejsce parkowania badz garazowania w
obrebie tych dziatek;

8) zapewnienie wiasciwych standardéw wyposa-
zenia w infrastrukture techniczng, ze szczegol-
nym uwzglednieniem odprowadzania i oczysz-
czania $ciekow, uzupetnianiem istniejgcych
brakow w tym zakresie;

9) na terenach przebiegu projektowanych i istnie-
jacych urzadzen z zakresu infrastruktury te-
chnicznej, zabudowe nowoprojektowang i uzu-
petnienie istniejgcej nalezy kazdorazowo uzgo-
dni¢ z wtasciwym dysponentem tych sieci;

10) zapewnié ochrone ciekow (utrzymanie ciekow
otwartych, odsuniecie budynkoéw, pozostawie-
nie pasow zieleni wzdtuz ciekow).

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: B 1 P/TAG:

1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu jest lokalizacja zaktadéw przemysto-
wych, sktadéw, baz budowlanych, specjalisty-
cznych baz sprzetu technicznego, obiektéw pro-
dukcji przemystowej, niewodochtonnych o no-
woczesnej technologii, itp.;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja
parkéw technologicznych, budynkéw admini-
stracyjnych, biurowych, komercyjnych, maga-
zyndéw oraz obiektow drobnej wytwdrczosci i
ustug rzemiosta produkcyjnego, a takze parkin-
gow.

5. Dla terenbw wymienionych w ust. 4
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzonej
dziatki inwestycyjnej wynoszacg 14.000 m?;

2) min. szer. frontu nowotworzonej dziatki 90,00
m;

3) ustala sie adaptacje istniejacych obiektéw z
mozliwoscig ich rozbudowy lub przebudowy
zgodnie z ustaleniami dla zabudowy nowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m od
poziomu terenu, za wyjatkiem masztéw, silo-
so6w i innych obiektéw, wynikajgcych z techno-
logii produkcji i przepiséw szczegdlnych;

5) zakaz budowy komindéw o wysokosci zabudo-
wy powyzej 50,0 m;

6) ustala sie minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
15%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

8) dachy ptaskie oraz o kgcie nachylenia dachu
do 25%;

9) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci prowa-
dzonej dziatalnosci do granic wtasnej dziatki;

10) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i
obiektow uzytecznosci publicznej;

11) zapewnienie miejsc postojowych w granicach
terenu w ilosci wynikajgcej z ustalen zawartych
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2817,

12) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B1P/(TAG1) ustala sie obstuge ko-
munikacyjng przez projektowane drogi dojaz-
dowe 033 KDD, 034 KDD poprzez istniejgca
droge gminng 011 KDL zapewniajgcg wigcze-
nie do drogi wojewddzkiej nr 483 i drogi kra-
jowej nr 8.

6. Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogél-
ne.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: B 1 KS - tereny przeznaczone dla
ustug komunikac;ji:

1) maksymalna intensywnos$é zabudowy terenu
0,3;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
18%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
20%;

4) wysokosé zabudowy do gzymsu lub okapu do
10,50 m;

5) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potfaci dachu od 15° do 40°, wysoko$¢é kalenicy
do 12,50 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od pasa dro-
gowego drogi KDG-W 65,00 m.

Jednostka urbanistyczna ,,C”

8 47. 1. Dla jednostki urbanistycznej ,C”
ustala sie: wiodace funkcje:

1) rolnictwa i zabudowy zagrodowej i mieszka-
niowej;

2) funkcje uzupetniajgca stanowig ustugi zwigzane
z obstugg ruchu samochodowego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: C 1MR/MN, C 2MR/MN, C

3MR/MN, C 4AMR/MN, C 5MR/MN, C 6MR/MN usta-

la sie:

1) podstawowa funkcje przeznaczenia terenow
pod zabudowe zagrodowsg;

2) dopuszczalng funkcje ustug nieucigzliwych i
nieuciagzliwej dziatalnosci gospodarczej w tym
obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta ustu-
gowego i produkcyjnego stuzgce zaspokajaniu
potrzeb na poziomie lokalnym o wielkosci nie-
przekraczajacej 35% powierzchni terenu o funk-
cji podstawowej;

3) adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
wraz z obiektami gospodarczymi i ustugowymi;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jedynie jako kontynuacje juz rozpocze-
tych dziatan inwestycyjnych na podstawie usta-
len dotychczas obowigzujacego m.p.z.p. dla te-
renow MR/MN a uchylonych niniejszym pla-
nem.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: C 1MR/MN, C 2MR/MN, C

3MR/MN, C 4MR/MN, C 5MR/MN, C 6MR/MN,

ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej
wraz z istniejgcymi obiektami;

2) eliminowanie w obiektach istniejacych funkcji
kolidujgcych z funkcjami obszaru i adapto-

wania tych obiektobw na cele z nimi nie-
sprzeczne;

3) wprowadzenie nastepujacych zasad i standar-
doéw:

a) stosowanie niewielkich gabarytéw zabu-
dowy, nie przekraczanie wysokosci 3 kon-
dygnacji naziemnych w budynkach miesz-
kalnych,

b) wysokos$¢ kalenicy do 12,50 m, powierzch-
nia dziatek dla zabudowy zagrodowej do
3000 m, intensywnosé zabudowy do 0,35,

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

d) wysokos$é zabudowy do gzymsu lub okapu
do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o
kagie nachylenia potaci dachu od 30° do
45~,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 24%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 35%,

g) dla budynkow gospodarczych i ustugowych
wysoko$¢ do gzymsu lub okapu do 5,50 m,

h) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°, wysokosé kalenicy do 8,50 m,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca i
projektowana w odlegtosci 8,00 m od
granicy dziatki przylegtej do ulicy;

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiek-
tach dysharmonijnych w stosunku do otocze-
nia;

5) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urza-
dzen i obiektéw, modernizacja ulic, poszerze-
nie jezdni, urzadzenie chodnikéw;

6) urzadzenie Sciezek rowerowych na wyznaczo-
nych trasach;

7) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszcze-
golnych dziatek powinny mie¢ zapewnione
miejsce parkowania badZ garazowania w obre-
bie tych dziatek;

8) zapewnienie witasciwych standardéw wyposa-
zenia w infrastrukture techniczng, ze szczegél-
nym uwzglednieniem odprowadzania i oczysz-
czania $ciekow, uzupetnianiem istniejgcych
brakow w tym zakresie;

9) na terenach przebiegu projektowanych i istnie-
jacych urzadzen z zakresu infrastruktury te-
chnicznej, zabudowe nowoprojektowang i uzu-
petnienie istniejgcej nalezy kazdorazowo uzgo-
dni¢ z wtasciwym dysponentem tych sieci;

10) zapewni¢ ochrone ciekdw (utrzymanie ciekow
otwartych, odsuniecie budynkéw, pozostawie-
nie pasow zieleni wzdtuz ciekow).
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4. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: C 1 UKS - adaptacja istniejgcego
zaktadu obstugi ruchu samochodowego:

1) maksymalna intensywnos$é zabudowy terenu
0,4,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
20%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
30%;

4) wysokosé¢ zabudowy do gzymsu lub okapu do
7,50 m;

5) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachu od 15° do 35°, wysoko$¢é kalenicy
do 12,50 m;

6) obowigzuje istniejgca nieprzekraczalna linia za-
budowy od drogi krajowej nr 8 KDGP.

Rozdziat 10
Ustalenia szczegotowe dla terenéw otwartych

8 48. 1. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem RL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen lesna jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg
leSng i zagospodarowaniem turystycznym,
jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) drogi i sieci infrastruktury technicznej, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje sie istniejgce podziaty ze wskaza-
niem scalania dziatek,

b) dopuszcza sie wytgcznie podziaty wynikajgce
z regulacji stanu prawnego, ktorych celem
nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie i odnowa istniejgce;j
zieleni lesnej poprzez prowadzenie trwale
zrownowazonej gospodarki le$nej zmierza-
jacej do zachowania bogactwa przyrodni-
czego oraz potencjatu regeneracyjnego i zy-
wotnosci, podnoszenie wieku rebnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje
wymog opracowania i urzadzenia planu za-
lesien uzgodnionego ze stuzbg lesna, pro-
wadzgcg nadzor nad gospodarka lesng,

c) obowigzuje zachowanie i odtwarzanie $réd-
lesnych zbiornikow i ciekow,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy i ogro-
dzen (za wyjgtkiem obiektéw stuzgcych go-
spodarce lesnej i zagospodarowaniu tury-
stycznemu),

e) dopuszcza sie urzgdzenie miejsc zatrzyman
dla turystéw w poblizu oryginalnych miejsc
widokowych i krajobrazowych;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z dopu-
szczeniem jej biezgcych remontéw, bez pra-
wa do rozbudowy, przebudowy i nadbudo-
wy.

8 49. 1. Na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: ATREL-A9Rt; B1RL-B6RL;
C1RL-C7RL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) uprawy tgkowe, jako podstawowe przezna-
czenie terenow,

b) rolnictwo (uprawy polowe, sadowe), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenow,

c) sieci, urzgdzenia infrastruktury technicznej
(np. oczyszczalnie $ciekéw), niezbedne ele-
menty zagospodarowania, zwigzane z reten-
cja wod, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) drogi jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje sie istniejgce podziaty,

b) dopuszcza sie wytacznie podziaty wynikajgce
z regulacji stanu prawnego, ktoérych celem
nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,

c) zakaz nowej zabudowy;

3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie i ochrona potencja-
tu ekologicznego dolin rzek i ciekéw wod-
nych:

— szaty roslinnej, w tym zbiorowisk roslin te-
renow podmoktych,
— stanowisk roslin chronionych,

b) obowigzuje utrzymanie droznosci korytarzy

ekologicznych poprzez:

— porzgdkowanie dna dolinnego,

— usuwanie badz niedopuszczenie do po-
wstawania wszelkich sztucznych barier,

c) dopuszcza sie wytgcznie te zmiany w
uksztattowaniu terenu, ktére nie niszczg na-
turalnego ksztattu dolin lub utrwalajg istnie-
jace konfiguracje,

d) obowigzuje zachowanie istniejgcych $rodla-
dowych zbiornikbw wodnych,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudo-
wy z wylgczeniem obiektow i urzadzeh wy-
mienionych w ust. 1 pkt 1,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji przegréd prze-
strzennych w poprzek dolin, za wyjatkiem
budowli stuzacych gospodarce wodnej,

g) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy
dla istniejgcej zabudowy; dopuszcza sie wy-
tacznie biezgce remonty.

8 50. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolami: ATRP-A7RP; B1RP-B5RP;C1RP-
C4RP, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) uprawy polowe, jako podstawowe przezna-
czenie terenu, istniejgce enklawy zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej, oraz zabudowy
gospodarczej, jako dopuszczalne przeznacze-
nie terenu,
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b) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej;

warunki podziatu terenéw na dziatki:

a) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek w ce-
lach budowlanych,

b) minimalna powierzchnia dziatki powstatej
wyniku podziatu dla uzytkowania zgodnego
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1 pkt 1a
wynosi 3000 m?%;

warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz ogrodzehn w bezposrednim

sgsiedztwie laséw (do 100 m) w celu unik-

nigcia wyizolowania powierzchni le$nych,
dopuszcza sie wylacznie ogrodzenia azuro-

we wykonane z elementéw drewnianych w

formie zywoptotéw lub z siatki metalowej z

podmurowkami o maksymalnej wysokosci

0,70 m od poziomu terenu; obowigzuje zakaz

stosowania potfabrykatéw zelbetowych,

obowigzuje zachowanie istniejgcych rowow
melioracyjnych spetniajgcych role odbiorni-
kow wod powierzchniowych,

dopuszcza sie lokalizacje stawéw realizowa-

nych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

zaleca sie intensyfikowanie zadrzewien $rod-
polnych, z wykorzystaniem skarp, obrzezy
oczek wodnych, dla polepszenia rolniczego
mikroklimatu i ograniczenia erozji gleb,

dopuszcza sie zalesienia poza terenami wy-
znaczonymi na rysunku planu, na gruntach
klas Vi VI oraz IVb (enklawy nie mniejsze niz

0,5 ha) w odlegtosci nie wiekszej niz 1,0 km

od istniejgcych lasow oraz pod warunkiem

akceptacji zarzadu Melioracji i Urzadzen

Wodnych,

dopuszcza sie powierzchniowa eksploatacje

zt6z surowcow naturalnych, na gruntach

klas V i VI (powierzchnia nie wieksza niz 2,0

ha), pod warunkiem akceptacji Zarzadu Me-

lioracji i Urzadzen Wodnych,

dopuszcza sie rekultywacje lesng dla tere-

néw, w ramach ktérych zakohczono po-

wierzchniowga eksploatacje zt6z,

i) dla terenéw zmeliorowanych obowigzuje

uzytkowanie zgodnie z ich przeznaczeniem,

dla terenéw, na ktérych poprowadzone sg
linie elektroenergetyczne 15 kV obowigzujg
ustalone na rysunku planu strefy ochronne;
warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszka-
niowa, jednorodzinng z mozliwoscig jej prze-
budowy na nastepujacych warunkach:

— dopuszcza sie powiekszenie powierzchni
zabudowy o 20%, w stosunku do istnieja-

2)

3)

b)

e)

f)

4)

cej w dniu wejscia w zycie ustalen planu,

— maksymalna wysoko$¢é zabudowy -9 m w
najwyzszym punkcie kalenicy, ogranicze-
nie wysokosci do 2 kondygnacji — budynek
pietrowy, w tym poddasze uzytkowe oraz
maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu
terenu - 6,0 m,

— dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i
kacie nachylenia zblizonym do 45°, obo-
wigzuje pokrycie dachow w kolorze natu-
ralnym materiatdbw ceramicznych lub w
kolorach ciemnoczerwonych badz ciem-
nobrazowych,

- realizacje elewacji z uzyciem nie wiecej niz
dwéch réznych materiatéw wykonczenio-
wych lub kolorow do malowania elewacji
zewnetrznych,

— malowanie elewacji zewnetrznych w ja-
snych, pastelowych odcieniach: bezu, bra-
zu, 26fci,

dla istniejgcej zabudowy gospodarczej, zwig-

zanej z obstugg rolnictwa, dopuszcza sie jej

przebudowe oraz powiekszenie powierzchni

zabudowy o 30% w stosunku do istniejacej z

dnia wejscia w zycie ustalen planu.

Rozdziat 11
Przepisy kohcowe

8 48. Wykonanie uchwaty powierza sie
Woéjtowi Gminy Szczercow.

8 49. 1. Tracg moc ustalenia zmiany frag-
mentu miejscowego planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Szczercow za-
twierdzonego uchwatg Nr XVIII/69/96 Rady Gminy
w Szczercowie z dnia 1 sierpnia 1996 r. w czesci
objetej ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone-
go uchwatg Nr XXXIX/206/2001 Rady Gminy w
Szczercowie z dnia 29 listopada 2001 r.

8§ 50. Uchwata wymaga ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w
Szczercowie.

8 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Szczercéw:
Barbara Szczepanik
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ZAtACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR XXVI1/170/08 RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 30 grudnia 2008 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY SZCZERCOW

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy

Szczercéw rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego
wglagdu z prognozg oddziatywania na srodowisko
ustalen planu nie wniesiono uwag, zgodnie z wy-
kazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ doku-
mentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR XXVI1/170/08 RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 30 grudnia 2008 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLAN )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY SZCZERCOW

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.

Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,

poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.

319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,

Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 7, ust. 1,

pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-

rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.

1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 111, ust. 2,

pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach

publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6z-
niejszymi zmianami) Rada Gminy Szczercéw roz-
strzyga, co nastepuje:

1. Sposo6b realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

a) infrastruktura techniczna:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
- budowa sieci kanalizacji wodociggowej,

— budowa sieci kanalizacji deszczowej,
b) drogi publiczne:

— budowa drég gminnych,

— budowa oswietlenia ulic,

— wykup gruntow pod nowe drogi i posze-
rzenia paséw drogowych,

— budowa nawierzchni drég, chodnikéw i
parkingow,

— budowa ciggu pieszo-jezdnego,

— budowa sciezek rowerowych.

2. Powyzsze zadania zostang umieszczone w pro-
gramach rozwoju poszczegoélnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach
rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

3. Finansowanie realizacji inwestycji oparte be-
dzie o budzet gminy z wykorzystaniem fundu-
szy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalne-
go w Polsce.



