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UCHWALA Nr XLIX/735/09
RADY MIASTA BYDGOSZCZ
z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jachcice-Zach6d” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego
uchwata nr XLVI1/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci
osiedla Jachcice, w granicach okreslonych na rysunku
planu oraz nadaje si¢ jemu nazwe ,,Jachcice -Zachod”.

2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1
oraz wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Bydgoszczy, jako zataczniki nr 1/1a1 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako
zatacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ ich
dostosowanie do funkcji przewidzianych w uchwale
w tym zgody na ich przebudowy, modernizacije,
remonty i rozbudowy, pod warunkiem zachowania
przy rozbudowie okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy. W przypadku wymiany budynku obiekt
nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy. Adaptowaé obiekt tzn. przystosowaé go
w innym celu niz bylo jego pierwotne
przeznaczenie,

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to
rozumie¢ zaré6wno tylko budynek garazowy, tylko
budynek gospodarczy, jak i réwniez budynek
faczacy funkcje budynku garazowego
i gospodarczego;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach,
o jednej lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 20

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach
pochyty, o dwdch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 20’;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o wysokich
walorach architektonicznych charakteryzujacych sig
podobnych parametrami w zakresie: proporcji, skali,
obiektu, rodzaju dachu, rodzsju i kolorystyki
zastosowanych  materialdbw  wykonczeniowych,
pokrycia dachowego i elewadji itp.;

6) linii rozgraniczajacej - $ci$le okreSlonej - nalezy
przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny
o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie;

7) linii rozgraniczajacej - orientacyjne — nalezy przez
to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie, ktorych
przebieg moze by¢ zmieniony, jezeli bedzie to
uzasadnione projektem zagospodarowania terenu
i potrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie
W zgodzie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;
powyzsza zmiana nie moze powodowac ograniczen
w realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw
rozgraniczonych takga linia;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez
to rozumiec lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ zabudowe; linia ta nie dotyczy takich
elementdow  architektonicznych  jak  schody
zewngetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, gzymsy,
okapy dachu, tarasy oraz inne detae wystroju
architektonicznego wychodzace poza nia na
odlegtos¢:

a) do 1,0 mdlaokapow i gzymsow,
b) do 1,5 m dla pozostatych elementow;

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowaé co
najmniej 60% diugosci Sciany zewngtrznej budynku,
bez mozliwosci jej przekraczania, z wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak schody
zewngtrzne, pochylnie, balkony, wykusze, gzymsy,
okapy dachu, tarasy oraz inne detae wystroju
architektonicznego, wychodzacych poza nia na
odlegtos¢:

a) do 1,0 m dla okapow i gzymsow,
b) do 1,5 m dla pozostatych elementow;
w sytuacji kiedy na terenie objgtym obowiazujaca
linia zabudowy w momencie uchwalenia planu
istnieja  juz budynki, linia ta obowiazuje
w przypadku wymiany budynku, w przypadku
rozbudowy nalezy traktowa¢ ja jako linig
nieprzekraczalna;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym
mowa w § 1 ust. 1;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 121 — 4943 — Poz. 2023
11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzece Brdzie (projektowana rzgdna pigtrzenia
faczna powierzchnig terenu zajgta przez budynek NPP=41,00 m n.p.m.);
w stanie wykonczonym; 21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
12) powierzchni biologicznie czynngj - nalezy przez to uchwal¢ Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowa ustalenia planu;
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy 22) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni dziatalnos¢, ktoérej wykonywanie odbywa si¢ przy
nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako stale zapewnieniu ochrony uzasadnionych interes6w 0sob
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym trzecich, a w szczegdlnosci ochrong przed statymi
im naturalng wegetacjg; badz okresowymi uciazliwo$ciami dla Srodowiska
13) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez w formie zjawisk fizycznych lub  stanow
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami utrudniajacych zycie oraz zagrazajacych
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu otaczajacemu $rodowisku w formie hatasu, wibracji,
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji pol elektromagnetycznych, a takze zanieczyszczenia
administracyjnych; powietrza, wody i gleby oraz zanieczyszczenia
14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to odpadami;
rozumie¢ jedyna lub przewazajaca funkcje okreslona 23) ustugach wbudowanych, nieuciazliwych — nalezy
symbolem oraz tekstem planu, realizowana przez to rozumie¢ wylacznie takie ustugi
w granicach terenu wyznaczonego liniami zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktore
rozgraniczajacymi; moga by¢ $wiadczone w warunkach
15) przeznaczeniu uzupehiajacym  (dopuszczalnym, odpowiadajacych wymaganiom techniczno-
towarzyszacym) - nalezy przez to rozumieé budowlanym stawianym pomieszczeniom
okreslong dla terenu funkcj¢ inna niz okres$lona jako mieszkal nym;
przeznaczenie podstawowe, ktora z nimi nie 24) wartosciowej zabudowie historycznej — nalezy przez
koliduje, uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie to rozumieé¢ zabudowg wskazang w miejskiej
podstawowe i nie jest z nim sprzeczna; ewidencji zabytkow, przeznaczona do zachowania
16) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to bez zasadniczych zmian oraz podlegajaca remontom
rozumie¢ takie przeznaczenie ktore moze byc¢ konserwatorskim,
realizowane ~w  granicach  calego  terenu 25) zachowaniu lub utrzymaniu istniejacych obiektow —
podstawowego, wykluczone jest wspolistnienie na nalezy przez to rozumie¢ zgodg na ich remonty,
jednym terenie przeznaczenia podstawowego rozbudowg 1 nadbudowg, pod  warunkiem
i zamiennego; zachowania przy rozbudowie okreslonych na
17) remoncie konserwatorskim - nalezy przez to rysunku planu linii  zabudowy; w przypadku
rozumie¢ remont budynku prowadzony pod wymiany budynku, obiekt nalezy sytuowac zgodnie
nadzorem shuzb ochrony zabytkéw, polegajacy na z wyznaczonymi liniami zabudowy;
odnowieniu lub odtworzeniu zabytkowych cech 26) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracji wodnej
obiektu — detalu, materialow wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie
elewacji, rodzaju konstrukcji budynku itd.; terenu w bezposrednim sasiedztwie urzadzen
18) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek melioracji wodnych, ktére umozliwia wykonywanie
planu wykonany na mapie w skai 1:1000, prac konserwacyjnych tych urzadzen oraz innych
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly, na czynno$ci okreslonych w przepisach odrebnych;
ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie 27) zieleni krajobrazowej nalezy przez to zbiorowiska

19)

20)

graficzng;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreSlonym  przeznaczeniu  podstawowym
i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat
wyznaczony  na  rysunku  planu  liniami

rozgraniczajacymi i posiada oznaczenie — numer
porzadkowy i symbol literowy;

tereny zagrozone powodzia — nalezy przez to
rozumie¢ tereny, ktore moga stanowi¢ strefe
przeptywoéw wezbran powodziowych na rzece
Brdzie (przeptywy rzedu WWQ=149 m%/sek.-
Qp=0,02%), spowodowanych m.in. wystgpowaniem
zjawisk naturalnych (np. zatoréw lodowo-sryzowe
czy przeptywy fali powodziowej), gwaltownym
przeptywem powierzchniowych wod ptynacych
ponizej zbiornika i stopnia wodnego z elektrownia
»Smukata” (np. intensywny zrzut wody) oraz
regulacja poziomu tych wo6d w  obrgbie
projektowanego stopnia wodnego ,,Czyzkowko” na

ro§linnoéci  naturalnej 1 poéinaturalnej, ktore
charakteryzuja sig okreslonym miejscem
wystgpowania-siedliskiem, skladem gatunkowym
i struktura, i ktére wraz z rzezba terenu, wodami
oraz innymi tworami i sktadnikami przyrody
stanowia o wartosci ekologicznej 1 estetycznej
krgobrazu; w  szczegblnosci  do  zieleni
krajobrazowej zalicza si¢: zadrzewienia, grupy
i pojedyncze drzewa, zespoly roslinnosci
o charakterze leSnym, =zakrzewienia, zaroSla,
ros$linno$¢ trawiasta, a takze powyzsze formy
roslinnosci uzupetnione, w zakresie okreslonym

przepisami  planu - jako  przeznaczenie
uzupetniajace, innymi (np. antropogenicznymi)
formami  zagospodarowania powierzchni  ziemi,

takimi jak np. tereny rolnicze, w tym: uprawy
polowe, taki i pastwiska trwale, sady, uprawy
ogrodnicze i1 szkoétkarskie, w tym pod ostonami,
a takze tereny zieleni przydomowej;
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28)

29)

zieleni ochronnej nalezy przez to rozumiec
roznorodne zbiorowiska roslinno$ci naturalnej
i pohnaturalnej, ktore charakteryzuja si¢ okreslonym
miejscem  wystgpowania-siedliskiem,  sktadem
gatunkowym 1 struktura, i  ktéore wraz
z rzezba terenu, wodami oraz innymi tworami
i skladnikami przyrody stanowia o wartoSci
ekologiczne) i estetycznej krgjobrazu,
a W szczeg6lnosci spehiajacej funkcje ochronne,
np.: wodochronne w sasiedztwie terenow wod
powierzchniowych, srodladowych (strefa
przybrzezna) czy glebochronne w granicach
wystgpowania skarp i zboczy, w tym terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obgimujacych gtéwnie krawedzie taraséw rzecznych
doliny Brdy; do =zieleni ochronnej zalicza si¢
w szczegodlnosci: zadrzewienia, grupy i pojedyncze
drzewa, zespoty ros$linnosci o charakterze lesnym,
zakrzewienia, zaro$la, roslinno$¢ trawiasta, a takze
powyzsze formy roslinno$ci uzupetnione, w zakresie
okre§lonym przepisami planu - jako przeznaczenie
uzupelniajace, innymi (np. antropogenicznymi)
formami  zagospodarowania powierzchni  ziemi,
np. jako tereny zieleni przydomowej;
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjngj — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno§¢ inwestycyjna
realizowana W oparciu o projekt zagospodarowania
terenu stanowiacy fragment koncepcji zabudowy
obejmujacej caly obszar wskazany w planie, przy
czym inwestycja moze by¢ realizowana w etapach
przez jednego lub wigcej inwestorow; kolejne etapy
moga by¢ realizowane w oparciu o nowa koncepcje
zagospodarowania przedmiotowego terenu
z uwzglednieniem stanu istniejacego i wydanych
decyzji administracyjnych.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu

a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Udtdlenie zasad przeznaczenia oraz zasady

zabudowy, obshugi i zagospodarowania terenu nast¢puje
W oparciu o:

1)

2)

3

1)

2)

3

4)

oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale
2 uchwaty i na rysunku planu, oraz

ustalenia  tekstowe planu ogodlne, okreslone
w rozdziatach od 3 do 14 uchwaly, obowiazujace dla
wszystkich terendéw w granicach planu o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, oraz
ustalenia tekstowe planu szczegdtowe, okreslone
w rozdziale 15 niniejszej uchwaty, obowiazujace dla
poszczegolnych terenow.

§ 4.1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenow;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
— warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw
i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig
optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne planu

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na
rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
i/lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i/lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) orientacyjne granice projektowanych dziatek
budowlanych;
7) granice dzialek wskazane do obowiazkowej
zabudowy;
8) linie przebiegu kaenic;
9) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
10) granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
11) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
12) obiekty wpisane do migjskigj ewidencji zabytkow;
13) ciagi piesze - orientacyjny przebieg;
14) ciagi pieszo-rowerowe - orientacyjny przebieg;
15) symbole liczbowo-literowe identyfikujace tereny
0 réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania: oznaczenia liczbowe — numer
koleginy, oznaczenia literowe — przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny  zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinngj,

b) MW -  tereny zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinngj,

c) MN/U- tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j,

d U- tereny zabudowy ustugowej
nieuciazliwej,
e) UO- tereny ustug o$wiaty,

f) UIP- tereny ustugowo-produkcyjne,
g) US- tereny ustug sportu i rekreacji,
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h) zP- tereny zieleni urzadzonej publiczne;j, budowlanych, przeznaczonych w planie na cele
i) ZD - tereny zieleni dziatkowe;j, zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej;

i) ZK - tereny zieleni krajobrazowsj, 5) obowiazuje sytuowanie budynku z uwzglgdnieniem
k) ZZ - tereny zagrozone powodzia, wskazanych na rysunku planu linii zabudowy oraz
) RO/MN — tereny ogrodnictw 2z prawem przepisow  odrgbnych, budynki  realizowane
zabudowy, w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy (jako
hH WS- tereny wod powierzchniowych uzupelnienie lub dopetienie zespotu istniejacej
srédladowych, zabudowy), nalezy sytuowal¢ w nawiazaniu do
m) IE - tereny infrastruktury wyksztalconej linii istniejacej zabudowy o ile
elektroenergetycznej, usytuowanie nie spowoduje przekroczenia linii
n IG- tereny infrastruktury gazowniczej, zabudowy lub linii rozgraniczajacych tereny i bgdzie
0) IK - tereny infrastruktury kanalizacyjnej, zgodne z przepisami odrgbnymi;
p) IT- tereny infrastruktury 6) istniejace budynki lub ich czg$ci nie spetniajace
telekomunikacyjnej, warunkow ustalen dotyczacych linii zabudowy
r IwW- tereny urzadzen wodociagowych, dopuszcza si¢ do zachowania bez prawa rozbudowy
S) TUW —tereny urzadzen wodnych i nadbudowy w czeSci wykraczajacej poza
t) tereny komunikagji wyznaczona w planie lini¢ zabudowy, o ile ustalenia
- KD - tereny drog publicznych, wg klas: szczegOlowe nie stanowia inaczej;
- KD-Z- ulice klasy zbiorczej, 7) obowiazuje wprowadzenie zieleni jako integralnego
- KD-L- ulice klasy lokalnej, elementu zagospodarowania terenu;
- KD-D - ulice klasy dojazdowsj, 8) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych;
- KD-DX - ulice klasy dojazdowej — ciagi 9) dla dachéw stromych obowigzuje kolorystyka
pieszo-jezdne, naturalnych materiatéw ceramicznych.
- KPX-R- tereny publicznych ciagow
pieszo-rowerowych, Rozdzial 4
- KPX- tereny publicznych ciagdéw Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
pieszych, kulturowego
- KD-W - tereny drog wewnetrznych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na

rysunku planu, nie sa ustaleniami planu maja jedynie
charakter informacyjny:

1)

2)

1)

2)
3)

4)

granica terendéw o wysokim stopniu zagrozenia
ruchami masowymi;

granica terendw o S$rednim stopniu zagrozenia
ruchami masowymi;
projektowany uktad jezdni;
zasada lokalizacji budynku;
orientacyjne  migjsce
widokowego;
orientacyjnalokalizacja panoramy widokowe;
orientacyjny obszar oddzialywania napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV.

usytuowania  punktu

Rozdzial 3
Zasady zagospodar owania terenu oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W granicach planu:

obowiazuje harmonijne powiazanie projektowanej
zabudowy z otoczeniem (w zakresie skali i proporcji
obiektow, ksztaltu dachow, rodzaju i kolorystyki

zastosowanych  materialow  wykonczeniowych
elewacji i pokrycia dachowego), przy zachowaniu
wysokiego standardu estetycznego

i architektonicznego formy i elewacji budynkow;
obowigzuje jednorodnos$¢ charakteru zabudowy
zlokalizowanej na jednej dzialce budowlanej;
obowigzuje jednorodno$¢ charakteru zabudowy
blizniaczej;

obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego na wydzielonych dziatkach

1

2)

3

4)

5)

§ 7. W granicach planu:

obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych
ucigzliwosci  dla  $rodowiska, a  zwlaszcza
emitujacych hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza, wody, gleby oraz odpady, okreslonych

odrgbnymi  przepisami z  zakresu  ochrony
srodowiska;
obowiazuje wyznaczenie migjsca do czasowego
gromadzenia  odpadéow  staltych na  kazdej
nieruchomosci;

obowiazuje realizacja nawierzchni ulic, parkingow
i placow gospodarczych ~w  technologiach
uniemozliwiajacych infiltracj¢ zanieczyszczen do
wod wglebnych, odprowadzenie wod opadowych
z  powierzchni  j.w.  poprzez  urzadzenia
oczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej,
zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
szczegolnych;
dla zgrupowania miejsc postojowych w ilosci
dziesigciu 1 wigcej  stanowisk, obowiazuje
zagospodarowanie terenu zielenia w ilosci 12,5 m?
na5 stanowisk;
o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej,
obowiazuje zachowanie powierzchni biologicznie
czynngj:
a) na terenach  zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej wolnostojacej - co ngjmnigj 40%,
b) na terenach  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
mieszkaniowo-ustugowej, i na terenach ustug
nieuciazliwych — co ngimnigj 30%,
C) na terenach ushug - co ngjmniej 20% powierzchni
biologicznie czynng;
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6) obowiazuje zagospodarowanie sprzyjajace
zachowaniu i wzmacnianiu  biordéznorodnos$ci
terendw  objgtych planem ze szczegélnym
uwzglednieniem terenéw ZP, ZK i US;

7) obowiazuje ochrona istniejacego, warto§ciowego
drzewostanu i krzewow na terenie objgtym planem
a w szczeg6lnosci ochrona starodrzewu, drzew
dziuplastych, zwartych grup zadrzewien
i zakrzaczen stanowiacych schronienie dla zwierzat
ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw ZP, ZK
i US;

8) obowiazuje zachowanie i ochrona gleb organicznych
i organiczno-mineralnych na niskich terasach Brdy;

9) obowiazuje zachowanie i rekultywacja systemu wod
powierzchniowych, w tym ciekéw, rowow
melioracyjnych i stawdéw, oraz  ochrona
towarzyszacej naturalnej zieleni;

10) zakaz grodzenia dziatek w odlegtosci mniejszej niz
1,5 od krawedzi cieku wodnego.

Rozdzial 5
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej

§ 8. W granicach planu wyznacza sie strefe ,,B”
ochrony konserwatorskiej w granicach okre$lonych na
rysunku planu w ktérej obowiazuje:

1) restauracja i rekonstrukcja historycznego uktadu
urbanistycznego  polegajaca na  zachowaniu
przebiegu ulic i ich przekroju, linii i proporcji
zabudowy, a szczegodlnie wysokosci budynkow
pierzejowych;

2) zachowanie warto$ciowej pod wzgledem
architektonicznym zabudowy historycznej
w zakresie rozplanowania, skali i formy
z wymogiem prowadzenia remontow
konserwatorskich, konserwacji i rewaloryzagji

z zachowaniem |ub odtworzeniem pierwotnego
pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki
i tynkow;

3) dostosowanie nowej zabudowy do historyczne
kompozycji urbanistyczngg w  zakresie skali
zabudowy, podziatow i detalu architektonicznego;

4) likwidacja elementéw dysharmonizujacych w tym:
a) dostosowanie wspolczesnych funkcji do warto$ci

zabytkowych  zespolu 1 poszczegodlnych
obiektow,

b) usuwanie obiektow dysharmonizujacych,
substandardowych,

c) eliminacja i zakaz wprowadzania uciazliwych
funkcji ustugowo-produkcyjnych;

5) wymoég  uzyskania  uzgodnienia  whasciwego
konserwatora zabytkéw przed przystapieniem do
wykonywania wszelkich prac budowlanych;

6) wprowadzenie elementow reklamy wizualnej
mozliwe po uzyskaniu pozytywnel  opinii
wlasciwego konserwatora zabytkow.

§9. W granicach planu wystepuja zabytki
nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, budynki te wyznaczone na rysunku planu
okreslaja charakter zabudowy danego terenu, w zakresie

skali zabudowy, typu dachu, wielkosci okien, proporcji

i rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych

w elewacji frontowej budynku, detali

architektonicznych, dla budynkéw tych obowiazuje:

1) wymdég uzyskania  uzgodnienia  wiasciwego
konserwatora zabytkéw przed przystapieniem do
wykonywania wszelkich prac budowlanych;

2) prowadzenie remontow konserwatorskich
z zachowaniem Iub odtworzeniem pierwotnego
pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki,
tynkow.

§ 10.Na obszarze objetym planem dla zabudowy
uzupelniajacej lokalizowanej na wolnych dziatkach
w bezpos$rednim sasiedztwie lub w pierzei ulicy
z zachowana zabudowa zabytkowa wymagane jest
dostosowanie nowej zabudowy do wartoSciowej
zabudowy historycznej (wskazanej w gminnegj ewidencji
zabytkow), w zakresie skali i charakteru zabudowy.

§ 11.Wyznacza sig¢ strefe  ,W”  ochrony
archeologicznej w granicach okre§lonych na rysunku,
w ktorej obowiazuje:

1) uzgodnienie projektéw budowlanych inwestycji
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

2) wykonanie wyprzedzajacych badan
archeologicznych pod nadzorem specjalistycznych
stuzb  konserwatorskich, przed rozpoczgciem
wszelkich prac ziemnych, w tym roéwniez
zwiazanych z inwestycjami liniowymi
i rewaloryzacja zieleni.

§ 12.Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji
archeologicznel obegmujaca doling rzeczna Brdy
w granicach okre§lonych na rysunku, w ktorej
obowiazuje:

1) uzgodnienie projektéw budowlanych inwestycji

z whasciwym konserwatorem zabytkow;

2) zapewnienie nadzoru nad dziataniami
inwestycyjnymi obejmujacymi prace ziemne.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 13.W granicach planu:

1) w zagospodarowaniu terenow obowiazuje nakaz
uwzglednienia wskazanych na rysunku planu
gtownych ciagébw pieszych, i ciagbw rowerowych,
zapewnienia ich ciaglosci;

2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych na
granicy z terenami publicznymi;

3) zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych zwanych dalej ,,reklamami’:

a) obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkich tablic
reklamowych na wyznaczonych w planie
terenach zieleni, oraz zakaz stosowania statych
tablic reklamowych o powierzchni powyzej
2 m? we frontowej czesci terenéw zabudowy
mieszkaniowej, przystaniajacych budynki
mieszkal ne,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie reklam
mocowanych do elewacji frontowej,
o charakterze dostosowanym do wygladu
elewacji, informujacych o charakterze ustug,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym
reklam nie kolidujacych z bezpieczenstwem
ruchu i infrastruktura techniczng, na warunkach
zarzadcy drogi.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodar owania terenu

§14.W granicach planu obowiazuje
nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy do
- 140 m.n.p.m. - zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska Bydgoszcz, pozostate parametry zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w
i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagr ozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

’ §.15.W. granicach planu nie wyst¢puja tereny
gornicze.

§ 16.1.W granicach planu wyznacza si¢ tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi (zagrozone
powodzia), oznaczone symbolem ZP/ZZ, zagrozenie
powodzia wynika z mozliwosci awaryjnego zrzutu
wody w przypadku wezbran powodziowych przy
zatozeniu realizacji stopnia wodnego Czyzkowko
z projektowana rzedna pietrzenia 41 m n.p.m.).

2. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 stanowia
W rozumieniu  przepisow  odrgbnych  obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia od rzeki Brdy
(obszary stuzace przepuszczaniu wod powodziowych),
ktére nie sa i nie beda zabezpieczone budowlami
ochronnymi.

3. W granicach terenow o ktorych mowa w ust. 1,
obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 szczegdlnymi dotyczacymi obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 17.1.W  granicach  planu  wskazuje sig,
z zastrzezeniem ust. 7 i 8, tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych (ruchami masowymi), gdzie istnieje
mozliwo$¢ wystgpowania niekorzystnych  zjawisk
geologicznych (osuwiska), o réznym stopniu nasilenia.
Obejmuja one glownie krawedzie tarasow rzecznych
(zbocza) i strefg podzboczowa doliny Brdy, granice tych
teren6éw wyznaczono na rysunku planu.

2. W granicach terenow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, o ktéorych mowa w ust. 1 wyrdznia
si¢ strefy o wysokim i1 $rednim stopniu zagrozenia
ruchami masowymi.

3. W granicach terendow o $rednim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi wykonywanie obiektow

budowlanych  dopuszczonych ustaleniami  planu,

w zaleznosci od rozpoznanych warunkow gruntowych

i kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, bgdzie

wymagato, dla wigkszo$ci obiektow, opracowania

dokumentagji geologiczno-inzynierskiej wraz

z ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia

obiektow, z zastrzezeniem sytuacji gdy przepisy

odrebne 1 szczegdlne stanowig inacze;j.

4, W granicach teren6w o wysokim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi ustala si¢ zakaz
wykonywania  obicktow  budowlanych  (budowy)
z wyjatkiem:

1) stuzacych ochronie i zabezpieczeniu stateczno$ci
zbocza,

2) budowy, przebudowy i remontoéw podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z warunkiem
przywrocenia $rodowiska do stanu zblizonego do
poprzedzajacego inwestycjg, oraz

3) budowy obiektow oraz wykonywania robot
budowlanych  dopuszczonych w  ustaleniach
szczegblowych planu dla poszczegdlnych terenow.
5. Wykonywanie obiektow budowlanych

dopuszczonych ustaleniami planow w granicach

terend6w o wysokim zagrozeniu ruchami masowymi,
wymaga obligatoryjnego opracowania dokumentacji
geol ogiczno-inzynierskiej wraz z ustaleniem
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow,

z zastrzezeniem sytuacji gdy przepisy odrgbne

i szczegdlne stanowia inaczej.

6. Przy wykonywaniu obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami planu, w granicach terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (ruchami
masowymi) obowiazuje stosowanie technik
i technologii budowy, uzytkowania lub rozbiodrki
obiektu, odpowiednich do geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych, wynikajacych
z warunkow gruntowych i kategorii geotechniczne)
obiektu budowlanego.

7. W trakcie czynnosci geotechnicznych oraz
budowy, przy stwierdzeniu innego niz wskazane
w planie rodzaju warunkéw gruntowych, czynnosci te
nalezy dostosowa¢ do faktycznego stanu warunkow
gruntowych.

8. W przypadku  wystgpowania  warunkow,
o ktorych mowa w ust. 1, poza granicami wskazanymi
w planie, stosuje si¢ przepisy odregbne i szczegolne.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu
nieruchomosci

§ 18.Ustala sig:

1) podziat terenu na dziatki budowlane wylacznie na
podstawie tekstu i rysunku planu, brak
odpowiednich zapisow 1 oznaczen graficznych
oznacza zakaz podziatu na dzialtki budowlane;

2) projektowane  orientacyjne  granice  dziatek
budowlanych - moga by¢ zmienione w przypadku
potrzeby realizacjii  inwestycji na  wigkszej
powierzchni dzialki niz wyznaczona planem,
a zmiana taka nie powoduje ograniczen
w realizacji podstawowego przeznaczenia dziatek



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 121

- 4948 -

Poz. 2023

rozgraniczonych taka linia, o ile z treSci ustalen
szczegolowych planu nie wynika inaczej;

3) zakaz wydzielania wigkszej ilosci dziatek niz
wyznaczona planem, dopuszcza si¢ taczenie dziatek
dla redizacji jedng  inwestycji, zgodnej
Z przeznaczeniem terenu oraz zachowaniem skali i
charakteru zabudowy o ile z treSci ustalen
szczegdtowych planu nie wynikainaczey;

4) nie ustala si¢  obszarbw  wymagajacych
przeprowadzenia scalen.

Rozdzial 10
Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy
§ 19.Szczegodlne warunki zagospodarowania
terendOW oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - zgodnie =ze szczegotowymi

ustaleniami planu zawartymi w Rozdziale 8 ninigjszej
uchwatly.

Rozdzial 11
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji

§ 20.1.Podstawowy uktad komunikacji publicznej
tworza:

1) drogi publiczne:

a) ulica zbiorcza oznaczona symbolem 01 KD-Z
obstugujaca bezposrednio osiedle oraz taczaca
osiedla potozone w pdinocno-zachodniej czgsci
miasta,

b) ulice lokane oznaczone symbolem ...KD-L
(Kmicica, Saperéw, Zeglarska, Komandoséow -
po rozbudowie),

¢) ulice dojazdowe oznaczone symbolem ...KD-D,

d) ulice dojazdowe — ciagi pieszo-jezdne oznaczone
symbolem ...KD-DX;

2) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem ...KDX;
3) ciagi pieszo-rowerowe oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym — KPX-R.

2. Uzupetnienie uktadu podstawowego stanowia
ulice wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.

3. Na terenach drog publicznych zakazuje si¢
lokalizacji  obiektow budowlanych =z wyjatkiem
urzadzen technicznych zwiazanych z utrzymaniem
i obstuga ruchu.

4. Na terenach drog publicznych dopuszcza sig
zachowanie, remonty i rozbudoweg istniejacych oraz
realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanej z obstuga techniczna drogi.

5. Na terenach drog publicznych dopuszcza sig
utrzymanie, modernizacjg, przebudowe oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, na
warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami
Sieci.

6. Szczegblowe rozwiazania  geometrii  ulic
i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
zatoki postojowe, zatoki autobusowe) nalezy opracowac
w projektach budowlanych.

7. Parkingi i garaze dla budynkow mieszkaniowych
i ushugowych lokalizowa¢ w granicach dziatki, na ktorej
obiekt jest realizowany o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej:

a) dla funkcji mieszkaniowej na kazdej dzialce nalezy
zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe/
1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ minimum
2 migsca postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowe;.

8. Dopuszcza sig realizacjg inwestycji etapowo.

9. Obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy
drogi.

10. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych
drog publicznych o ile ustalenia szczegdétowe nie
stanowig inacze;j.

Rozdzial 12
Zasady moder nizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej

§ 21.Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. W pasach drogowych drog publicznych,
dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowg
istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
techniczna drogi.

2. W pasach drogowych drég publicznych,
dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowe
istniejacych urzadzen melioracji wodnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
bezposrednio z obstuga techniczna drogi, na warunkach
zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

3. W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych urzadzen melioracji wodnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
bezposrednio z obstuga techniczng drogi, na warunkach
zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorem sieci.

4. Dla pozostalych terendw ustala si¢ utrzymanie,
modernizacjg, przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych
niezwigzanych bezposrednio =z obsluga terenu,

z wymogiem uwzglednienia ich
w  projektach  zagospodarowania terené6w oraz
udostgpnienia stuzbom eksploatacyjnym

i konserwujacym gestora sieci, na zasadach okreslonych
odregbnymi przepisami.

5. Nowe lub rozbudowywane urzadzenia melioracji
wodnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym takze niezwiazane z obstuga techniczna drogi,
nalezy lokalizowac¢ w granicach terendw
przeznaczonych w planie pod drogi publiczne lub pod
infrastrukturg techniczng zgodnie z warunkami gestora
SiEci.

6. W przypadkach szczegélnych dopuszcza sig
sytuowanie urzadzen melioracji wodnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
terendw  publicznych, terendbw o  charakterze
ogodlnodostgpnym lub innych, zapewniajac stuzbom
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eksploatujacym i konserwujacym dostgp do tych sieci 1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. istniejacymi i projektowanymi kanatami

7. W przypadku zbywania terendw, na ktorych deszczowymi do istniejacych i projektowanych
znajduja si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury kolektoréw deszczowych K.21, K.21, 1, K.35 oraz
technicznej, obowiazuje ustanowienie odpowiednich K.74 z zrzutem do rzeki Brdy ponizej granic stref
stuzebnosci gruntowych dla istniejacych sieci, zgodnie ochronnych komunalnego ujgcia wody

z zasadami okre$lonymi w odregbnych przepisach. powierzchniowej ,,Czyzkéwko”, na warunkach
8. Projektowane przebiegi sieci nalezy prowadzi¢ gestora sieci;

w sposob uporzadkowany, w istniejacych lub 2) przy odprowadzaniu $ciekow deszczowych do

projektowanych pasach technicznych tak aby nie kanatéw miejskich nalezy zachowaé dopuszczalne

umniejsza¢ wartosci uzytkowej terenow. wspotczynniki  sptywu okreslone w dokumencie
9. Zaopatrzenie w wodg z istniejacych magistral »Studium  programowo-przestrzennym  kanalizaci
wodociagowych DN600 oraz DN1200 pierwszej strefy deszczowej miasta Bydgoszczy” oraz zgodnie
ci$nienia poprzez istniejace i projektowane sieci z warunkami technicznymi gestora sieci;
rozdzielcze zlokalizowane w ulicach przylegtych, na 3) na istniejacych 1 projektowanych kolektorach
warunkach okreslonych przez gestora sieci: deszczowych, przed wylotem $ciekéw do rzeki Brdy

1) sie¢  wodociagowa rozdzielcza  projektowacd projektuje si¢ oczyszczalnie $ciekéw deszczowych
w ciagach komunikacyjnych publicznych Iub (cze$¢ urzadzen jest poza granicami opracowania
w terenach ogolnodostgpnych z zachowaniem planu miejscowego);
uktadow pier§cieniowych; 4) zabrania si¢ wprowadzania $ciekow deszczowych —

2) ustala si¢ adaptacje istniejacej studni publiczneg, wdd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych,
z mozliwoscia wkomponowania jej do wod lub do gruntu;

w zagospodarowanie terenu, z zachowaniem 5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
przepiséw szczegdlnych. i roztopowych ,.czystych” (np. z dachu) do gruntu
10. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: w granicach dzialki, a takze ich retencjonowanie

1) obowiazuje odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do i wykorzystanie do celow uzytkowych;

zlewni kolektora B, a nastgpniec poprzez 6) scieki deszczowe ujgte w systemy kanalizacyjne
przepompowni¢ PK-1 do migskig oczyszczalni pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych,
sciekow  ,Fordon” ze  zrzutem  $ciekow powinny by¢ podczyszczane na terenie dziatki
oczyszczonych do rzeki Wisty. Do zlewni kolektora Inwestora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
B, s$cieki doprowadzane bgda uktadem grawitacyjno szczegblnymi;
— pompowym poprzez istniejace i projektowane 7) urzadzenia do retencjonowania wod deszczowych
kanaty kanalizacji oraz istniejace i projektowane realizowane dla potrzeb poszczegolnych
przepompownie $ciekow, zgodnie z warunkami nieruchomosci, nie moga by¢ lokalizowane poza ich
technicznymi gestora sieci; granicami;

2) dla terenéw, dla ktorych trwale lub czasowo nie ma 8) wody melioracyjne nalezy odprowadzaé¢ do
mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekow istniejacego systemu urzadzen melioracji wodnych
bytowych do =zbiorczg sieci kanalizacyjng, z zrzutem do rzeki Brdy ponizej granic stref
dopuszcza si¢ obstuge poprzez indywidualne l[ub ochronnych komunalnego ujecia wody
grupowe systemy pompowe z przetloczeniem powierzchniowej ,,Czyzkdwko”; system melioracji
$ciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej; wodnych, tworza:

3) do czasu redlizacji zbiorcze sieci kanalizacyjne 1) tereny urzadzen melioracji wodnych -
dopuszcza si¢ wylacznie dla istniejacej zabudowy, szczegotowych - 0 charakterze zbiorczym,
obstluge poprzez  wykorzystanie istniejacych oznaczone symbolem literowym TUW oraz inne
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte; urzadzenia wodne;

4) obowiazuje zakaz realizacji nowych zbiornikow na 2) urzadzenia melioracji wodnych - szczegétowych
nieczystoSci  ciekle  oraz  wykorzystywanie - o charakterze elementarnym, ktore nie stanowia
istniejacych  zbiornikow  dla  potrzeb nowej odrgbnych terendw w rozumieniu planu, a ktore
i wymieniangj zabudowy; znajduja sie w granicach poszczegdlnych

5) dla terendéw, dla ktorych funkcjonuje zbiorcza sie¢ teren6wW o roéznym, okreslonym planem,
kanalizacji sanitarnej i jest mozliwo$¢ podtaczenia przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
si¢ do niej, obowiazuje likwidacja istniejacych zagospodarowani&;
zbiornikdw na nieczystosci ciekte; 9) kanaly  kanalizacji  deszczowej  projektowaé

6) obowiazuje zakaz wprowadzania §ciekow bytowych w ciagach komunikacyjnych publicznych lub
(oczyszczonych i nieczyszczonych) do wod lub do w  terenach  ogolnodostgpnych ~w  systemie
gruntu; rozdzielczym.

7) kanaty  kanalizacji  $ciekowej  projektowaé 12. Zaopatrzenie w gaz:

w uktadzie rozdzielczym, W ciagach 1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych
komunikacyjnych publicznych lub w terenach gazociagdw $redniego ci$nienia poprzez istniejaca
ogolnodostepnych. i projektowang sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia

11. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
oraz wod melioracyjnych:

zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;
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2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3

4)

5)

6)

7)

8)

9)

do czasu realizacji sieci gazowej $redniego ci$nienia
dopuszcza sig¢ czasowe zaopatrzenie istniejacej
zabudowy z istniejacej sieci gazowej niskiego
ci$nienia;
wskazane jest wykorzystanie gazu ziemnego dla
celéw grzewczych;
sie¢ gazowa nalezy projektowaé w ciagach
komunikacyjnych publicznych lub na terenach
ogolnodostgpnych.
13. Zaopatrzenie w ciepto:
zaopatrzenie w energi¢ cieplna za pomoca urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczna, weglem
kamiennym lub z innych zrodet energii odnawialne;j,
z zachowaniem normatywnych wartosci emisji
spalin do atmosfery okre§lonych w przepisach
odrebnych;
dopuszcza si¢ realizacje palenisk domowych
w formie kominkow opalanych drewnem.
14. Zaopatrzenie w energig elektryczna:
zasilanie obiektow adaptowanych,
przebudowywanych i modernizowanych
z istniejacych sieci elektroenergetycznych;
zasilanie nowych  obiektow  kubaturowych
z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, kablowymi liniami niskiego
napigcia;
sieci niskiego napigcia i stacje transformatorowe
wykorzystywane dla zasilania modernizowanych
i projektowanych budynkéw nalezy dostosowac do
zwigkszonego obciazenia;
wyznacza si¢ lokalizacje dwoch projektowanych
stacji transformatorowych: shipowej na terenie
oznaczonym symbolem 1 ZP, w jego pdinocnej
czesei 1 stacji wolnostojacej na terenie oznaczonym
symbolem 17/1 E;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowe;j
stacji  transformatorowej na terenie zabudowy
wielorodzinngl oznaczonegj symbolem 65 MW;
stacje  wolnostojace  nalezy lokalizowaé na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach o wymiarach
8x8 metréw z dostgpem do drog publicznych”;
z projektowanych stacji transformatorowych nalezy
wyprowadzi¢ linie kablowe niskiego napigcia na
istniejaca sie¢ niskiego napigcia i dla zasilania
projektowanych obiektow;
dopuszcza si¢ mozliwos¢  skablowania  lub
przetozenia  napowietrznych  linii  $redniego
i niskiego napigcia, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu oraz wynikajacych
z docelowego uksztattowania sieci
elektroenergetycznych na warunkach gestora sieci;
wyznacza si¢ przebieg napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV, w poétnocno-zachodniej
czgSci  opracowania  planu, dla  zasilania
projektowanego GPZ WN/SN ,,Czyzkowko”,
w zwiazku z tym:
a) wprowadza si¢ orientacyjna strefe ograniczonego
uzytkowania po 18 mod osi linii w obie strony,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia tej strefy
w stosunku do nowo wznoszonych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych po uprzednim
wykonaniu obliczen lub pomiardw natgzenia

10)

11)

12)

13)

14)

1)

2)

1)

2)

3

4)

pola elektromagnetycznegoi spetnieniu wymagan
dotyczacych dopuszczalnych warto$ci nat¢zenia
tego pola, zawartych w przepisach szczegolnych;
docelowo po wybudowaniu GPZ Czyzkowko,
likwidacja napowietrznej linii $redniego napigcia
30 kV przebiegajacej przez obszar opracowania;
wprowadza si¢ 5-metrowa stref¢ od napowietrznych
linii $redniego napigcia w obie strony, wolna od
zabudowy mieszkaniowe;
w przypadku likwidagji linii SN lub je przebudowy
na lini¢ kablowa, ograniczenia odleglosci zabudowy
stang si¢ nieaktualne;
do czasu likwidacji lub przebudowy napowietrznych
linii SN nalezy zagwarantowa gestorowi sieci
dostgp do linii w celu jej obstugi i konserwacji;
oswietlenie zewngtrzne 1 wewngtrzne nalezy
zaprojektowa¢ 1 wykona¢ z  mozliwo$cia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilng.
15. Gospodarka odpadami statymi:
odpady komunalne, po wczesniejszej segregacii,
nalezy skladowa¢ w miejscach czasowego
gromadzenia odpadow, a nastepnie wywozi¢ na
miejskie sktadowisko odpadéw — KUO Bydgoszcz;

pozostale  odpady  unieszkodliwiaé  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

12. Telekomunikacja:

podiaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez

istniejaca i projektowana kanalizacje teletechniczna
na warunkach okreslonych przez wybranego gestora
sieci;

zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii
telefonicznych, a istniejace linie docelowo
przewidzie¢ do skablowania;

zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow
i anten stacji bazowych telefonii komodrkowej,
dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen telefonii
komorkowej na wysokich obiektach budowlanych
typu: komin, wieze itp. oraz na budynkach
ushugowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi;

podiaczenie do innych sieci 1 urzadzen
teletechnicznych lub odbiér sygnalu poprzez
istniejaca lub projektowang sie¢ teletechniczna na
warunkach wybranego gestora sieci.

16.Dla catego obszaru objgtego planem ustala sig

nastepujace wymogi w zakresie obrony cywilne;j:

1)

2)

o$wietlenie wewngtrzne 1 zewngtrzne nalezy
zaprojektowaé 1 wykona¢ z  mozliwo$cia
przystosowania do potrzeb obrony cywilnej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

zaleca si¢ utrzymanie istniejacej studni awaryjnej
dla  potrzeb  mieszkancow  na  wypadek
unieruchomienia wodociagu.

Rozdzial 13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22.Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego

planem dopuszcza sig:

1)

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
lub zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona;
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2) istniejace budynki ktorych lokalizacja jest niezgodna
z ustaleniami planu, a nie sa wskazane ustaleniami
szczegotowymi do rozbiorki moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji, z zakazem rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy.

Rozdzial 14
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§23.1.Dla terenéw objgtych planem ustala sig
stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei,
wysokosci 30%.

2. Powyzsze ustalenie nie dotyczy terendow
stanowigcych wlasno$¢ gminy badz bedacych we
wiadaniu gminy.

Rozdzial 15
Szczegélowe ustalenia planu

§ 24. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 1.ZP:

1) przeznaczenie - teren zieleni  publiczng,
ogolnodostepnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia

krajobrazowa i ochronna, w tym zachowanie
natural nego charakteru zagospodarowania skarpy
o ile wymogi statecznosci zboczy nie stanowia
inaczey,

b) obowiazuje ochrona skarpy przed
i naruszeniem statecznosci zboczy,

C) obowiazuje  zakaz  zabudowy
kubaturowymi,

d) dopuszczalna lokalizacja  ogodlnodostepnych
ciagow pieszych w tym laczacych tereny pod
i nadskarpowe, ciagéw rowerowych, obiektow
malej architektury o funkcjach rekreacyjnych:
tawki, punkty widokowe - placyki, zgodnie
Z projektem zagospodarowania terenu oraz
z wymogiem zabezpieczenia  statecznosci
zboczy,

€) zielen oraz ciagi piesze ksztattowaé tak aby
umozliwi¢ potaczenia widokowe z terenami
potozonymi ponizej skarpy,

f) dopuszczalna lokalizacja sieci przesylowych
i urzadzen infrastruktury technicznej,
z wymogiem zabezpieczenia statecznoséci zboczy
i nie naruszania harmonii krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zakaz eksploatacji zboczy, naruszania linii
krawedziowych skarpy, z wyjatkiem fragmentéw
niezb¢dnych  dla  realizacji ~ komunikacji
publiczngg - drogi dojazdowegl 3KD-D
(Okreznej) 1KD-Z* (Smukalskigj), oraz regulacji
stuzacych umocnieniu skarpy i lokalizacji
elementow zagospodarowania realizowanych na
podstawie projektu zagospodarowania terenu,

erozja

obiektami

b) obowiazuje ochrona istniejacej szaty roslinne;j,
ew. nowe nasadzenia ro$linnosci, zgodne
z projektem  zagospodarowania  terenu,
z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,
oraz potrzeba stabilizacji skarpy;

C) obowiazuje ochrona istniejacego wyrobiska
zlokalizowanego w polnocnej czesci skarpy
w regionie ul. Smukalskie poprzez: zakaz
przeksztatcania obiektu, eksploatacji zboczy do
celow gospodarczych — obszar do objgcia
ochrona w formie stanowiska dokumentacyjnego
przyrody nieozywionej,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy zbiornikow
wodnych na bazie istniejacych rowow
melioracyjnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren czg$ciowo jest objety strefa ,,W” ochrony
archeologicznej, oraz strefa ,,OW” obserwacji
archeologicznej obowiazuja ustalenia ogolne
§ 11,12,

b) w rejonie ul. Saperow =znajduje si¢ teren
nieczynnego cmentarza ewangelickiego objety
strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obszarze
tym dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej
architektury upamigtniajacych histori¢ miejsca,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 8 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji tablic
reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowaniaterenu - minimalny  udziat
powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni
ustalenia;

7) zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci: nie przewiduje si¢ podziatu na
dziatki budowlane;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
skarpa znajduje si¢ w obszarze o wysokim i srednim
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja
ustalenia ogolne § 17,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowe;j

stupowej w rejonie 1KD-Z ( ul. Smukalska),

b) ustala si¢ lokalizacj¢ magistrali wodociagowe;j
DN 800;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania - zakaz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 25. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 2.1G:
1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury
technicznegj, stacja redukcyjna gazy;
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi;

adaptacje istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych sieci
i urzadzen gazowniczych zgodnie z warunkami
gestora sieci.

§ 26. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 2a.lE:

1)

2)

przeznaczenie - teren urzadzen
technicznej, urzadzenia
trafostacja;

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegblnymi; z uwagi na bliskie sasiedztwo stacji
redukcyjnej gazu, lokalizacja urzadzen i sieci
energetycznych  wymaga zaopiniowania przez
gestora sieci gazowniczej.

infrastruktury
elektroenergetyczne -

§ 27.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 3.K Sp:

1)
2)

przeznaczenie - parking terenowy, ogblnodostgpny;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy terenu,

b) minimalny udziat powierzchni
czynngj 20%.

biologicznie

§ 28. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 4. MN:

1)

2)

3

4)

przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa,

jednorodzinngj;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie dwoch obiektow kubaturowych
w tym  wylacznie  jednego  budynku
mieszkalnego, oraz jednego budynku garazowo-
gospodarczego,

b) budynki garazowo-gospodarcze lokalizowane
w formie wolnostojacej lub wbudowane
w obiekty mieszkalne;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa »OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m nad
poziomem terenu,

b) dachy strome o nachyleniu polaci 30-45°
pokrycie dachow w kolorze naturalnych
materialdéw ceramicznych,

C) taczna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki,

d) posadowienie = budynkéw na  podstawie

obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

Poz. 2023

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - dopuszcza si¢ wydzielenie
dojazdu od ulicy 4KD-D, dla obstugi

komunikacyjnej dzialki wydzielonej w ramach
ustalenia 5SRO/MN.

§ 29. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 5.RO/MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe —  ogrodnictwo
z prawem zabudowy,

b) przeznaczenie uzupehiajace —  zabudowa
mieszkaniowa oraz ushugi zZwiazane
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

C) przeznaczenie zamienne - teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinngg —  warunki

2)

3

4)

5)

6)

zabudowy i zagospodarowania jak dla ustalenia
4 MN, podzial terenu na dziatki budowlane
zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) napotrzeby funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie
usytuowanie dwoch obiektow  kubaturowych
w  tym  wylacznie  jednego  budynku
mieszkalnego, oraz jednego budynku garazowo-
gospodarczego,

b) realizacja zabudowy zwiazanej z funkcja
ogrodnicza wg potrzeb,

€) budynki garazowo-gospodarcze lokalizowane
w formie wolnostojacej lub wbudowane

w obiekty mieszkalne;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
przekraczajaca wysoko$cia kalenicy 10 m nad
poziomem terenu,

b) dachy strome o nachyleniu potaci 30-45°
pokrycie dachéw w kolorze naturalnych
materiatdw ceramicznych,

C) posadowienie  budynkow na  podstawie

obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - podzial terenu dopuszczalny
w przypadku wprowadzenia funkcji zamienng,
zgodnie rysunkiem planu, maksymalnie na cztery
dziatki, w sposob zapewniajacy bezposredni dostgp
kazdej dziatki do drogi publicznej KD-L, minimalna
szerokos¢  frontu dziatek  wydzielonych od
ul. Saperow 20 m;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej -
w przypadku wprowadzenia funkcji zamienneg
obstuga komunikacyjna nowowydzielonych dziatek
odpowiednio z ulicy Saperow, z ulicy Okreznej
4KD-D poprzez wydzielony z dziatki 10/3 dojazd
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oraz z nowo projektowanego odcinka ul. Okr¢znej 5 strefa  ,,OW” obserwacji archeologicznej,
KD-DX. obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

§ 30.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy zagospodarowania terenu:

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji

symbolem 6.MN: z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie

1) przeznaczenie —  zabudowa  mieszkaniowa, przekraczajaca wysokoécia kalenicy 10 m nad
jednorodzinna; poziomem  terenu, wysoko$¢  zabudowy

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustugowej do 7 mn.p.t.,

a) na kazdej dziatce dopuszcza sig¢ usytuowanie co b) dachy strome o mnachyleniu potaci 30-45°
najwyzej dwoch obiektow kubaturowych, w tym pokrycie dachow materiatami w  kolorze
jednego budynku mieszkal nego, naturalnych materiatdéw ceramicznych,

b) dopuszcza  si¢  usytuowanie  budynkow c) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
gospodarczych przy granicach przylegtych migjsc postojowych w granicach dziatki w ilosci
dziatek, w przypadku istnicjacej zabudowy co najmnigj 1 m p. /30 m ?pow. uzytk. ustug,
zlokalizowanej na granicy dzialek, obowiazuje d) posadowienie = budynkéw na  podstawie
zasada dobudowy do budynkdéw juz istniejacych, obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

C) istniejace sktady i magazyny do dyslokacji; 5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz lokalizacji
oraz dobr kultury wspolczesnej — teren jest objety funkcji produkcyjnych, sktadowych
strefa  ,,OW” obserwacji archeologiczng, i magazynowych oraz ustug mogacych powodowac
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12; ucigzliwosci dla otoczenia, w tym wymagajacych

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz obstugi cigzkim transportem,;
zagospodarowania terenu: 6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

a) zabudowa mieszkaniowa do dwdch kondygnacji
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m nad
poziomem terenu,

b) dachy strome o spadku 30-45°, pokrycie dachow
w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,

C) taczna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni Dbiologicznie
czynnej 50%,

€) posadowienie  budynkéw na  podstawie

obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu.

§ 31.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 7.MN/U, 8. MN/U:

1)

2)

3)

mieszkaniowa
ushugowa

zabudowa
zabudowa

przeznaczenie -

jednorodzinna i/lub

nieucigzliwa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce dopuszcza sig usytuowanie co
najwyzej dwoch obiektow kubaturowych,

b) budynek usytuowany na  dzialce przy
ul. Saperéw 276, poza nieprzekraczalna linia
zabudowy, przeznacza si¢ do rozbidrki,

c) funkcje ustugowe zespolone z
mieszkalnymi lub wolnostojace, zaleca sig
lokalizacj¢ funkcji uslugowych w  czgsci
frontowej dziatek - od strony ul. Saperow,

d) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub wolnostojace,

funkcjami

€) na dzialce 10/1  realizacja  zabudowy
mieszkaniowej przed likwidacja linii
energetycznej wymaga uzgodnienia

z Zaktadem Energetycznym;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objety

systemow komunikacji i infrastruktury techniczngj -
istniejaca napowietrzng lini¢ energetyczna 30 kV
przeznacza si¢ do demontazu; realizacja zabudowy
przed likwidacja linii energetycznej wymaga
uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym.

§ 32.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 9a.MN, 9b.MN, 9c.MN, 9d.MN:

1

2)

3

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie  podstawvowe — —
mieszkaniowa, jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupethiajace — dopuszcza sie
lokalizacjg nieuciazliwych ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) ustugi wylacznie wbudowane w budynki
mieszkalne, typu kameralne pracownie zwigzane
z dziatalno$cia artystyczna, medyczna, obstuga
firm, administracyjna itp.,

¢) funkcje garazowo-gospodarcze  wbudowane
w budynki mieszkalne lub wolnostojace,

d) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen
migdzy  dzialkami, stosowa¢  ogrodzenia
0 neutralngl wtopiongl w krajobraz formie, bez
cokotu;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - od naturalnych ciekéw i rowow

zabudowa

melioracyjnych obowiazuje strefa bez prawa
zabudowy o0 szerokosci co najmniej 5,0 m,
ogrodzenia dzialek nalezy realizowad

w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, obowiazuje
zagospodarowanie otoczenia ciekow w sposob
umozliwiajacy ich konserwacjg;



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 121 — 4954 — Poz. 2023
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow 9/1 MN 9aMN, podzial terenu na dziatki
oraz dobr kultury wspoétczesnej — teren jest objgty budowlane zgodnie z rysunkiem planu;
strefa ~ ,,OW” obserwacji archeologicznej, 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
obowiazuja ustalenia ogélne § 12, na czgsci terenu a) na potrzeby funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢
wystepuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej, usytuowanie dwoch obiektéw kubaturowych
obowiazuja ustalenia ogdlne § 11; w tym  wylacznie  jednego  budynku
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz mieszkalnego, oraz jednego budynku garazowo-
zagospodarowania terenu: gospodarczego,
a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji b) realizacja zabudowy zwiazanej z funkcja
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie ogrodnicza wg potrzeb,
przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m nad €) budynki garazowo-gospodarcze lokalizowane
poziomem terenu, w formie wolnostojacej lub wbudowane
b) zabudowa garazowo-gospodarcza wolnostojaca w obiekty mieszkalne;
o wysokosci do 1 kondygnacji, 3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
C) dachy strome o nachyleniu potaci 30-45° kulturowego:
pokrycie dachéw materialami w  kolorze a) od naturalnych ciekow i rowoéw melioracyjnych
naturalnych materiatéw ceramicznych, obowiazuje strefa bez prawa zabudowy
d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 20% o szerokosci co najmniej 5,0 m, ogrodzenia
powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz dzialek nalezy realizowa¢ w odlegltosci nie
300 m?, w przypadku laczenia dziatek dla mniejszej niz 1,5 m; obowiazuje
realizacji jednej inwestycji dopuszcza sig zagospodarowanie otoczenia ciekdOw w sposob
powigkszenie tacznej powierzchni zabudowy do umozliwiajacy ich konserwacje,
450 m?, b) obowiazuje realizacja szczelnych podtozy na
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie sktadowanie nawozow sztucznych
czynnej 60%, i organicznych;
f) dla dziatki powstalej z podziatu dziatki 13/1 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
dopuszcza si¢ taczna powierzchni¢ zabudowy do oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
40% powierzchni dziatki, oraz minimalny udziat strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, ponadto na
terenow biologicznie czynnych min. 40%, terenie znajduje si¢ obiekt podlegajacy ochronie
0) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja konserwatorskigj - obowiazuja ustalenia og6lne § 8,
miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci 9, 12,
co ngimnigj 1 m p. /30 m? pow. uzytk. ushug, 6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
h) posadowienie = budynkow na  podstawie zagospodarowania terenu:
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu; a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji
6) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
nieruchomosci - podziat na dziatki zgodnie z zasada przekraczajaca wysoko$cia kalenicy 10 m nad
okre§lona na rysunku planu; zakaz wydzielania poziomem terenu,
wigkszej ilosci dzialek niz wyznaczona planem, b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%
dopuszcza si¢ ich taczenie dla realizacji jedne powierzchni dziatki (ograniczenie nie dotyczy
inwestycji; zabudowy szklarniowsy),
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy c) posadowienie  budynkéw na  podstawie
systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j: obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;
@) istniejaca linia energetyczna do demontazu, 7) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
b) ustala sie adaptacje istniejacych ciekow wodnych nieruchomo$ci  podziat terenu mozliwy dla
oraz mozliwo$¢ ich konserwacji zgodnie wprowadzenia  funkcji ~ zamienngl,  zgodnie
z zasadami  okre§lonymi w  przepisach z rysunkiem planu.
szczegblnych.

§ 33. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 10.RO/MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe —  ogrodnictwo
Z prawem zabudowy,
b) przeznaczenie uzupelniajace —  zabudowa
mieszkaniowa oraz ustugi zZwigzane

funkcjonanie z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

C) przeznaczenie zamienne - teren zabudowy
mieszkaniowe  jednorodzinng - warunki
zabudowy i zagospodarowania jak dla ustalenia

§ 34.Ustala sig¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 11.MN/U, 12.MN/U:

1)

2)

przeznaczenie —zabudowa mieszkaniowa i/lub

zabudowa uslugowa nieuciazliwa;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie co
najwyzej dwoch obiektow kubaturowych,

b) funkcje wustugowe zespolone z funkcjami
mieszkalnymi lub wolnostojace, zaleca sig
lokalizacje¢ funkcji ustugowych w czgsci
frontowej dziatek - od strony ul. Saperow,

c) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub wolnostojace;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow b) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 30-45°
oraz doébr kultury wspotczesnej - teren jest objgty pokrycie dachow materiatami w  kolorze
strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, ponadto naturalnych materiatow ceramicznych,
w granicach ustalenia 12MN/U znajduje si¢ obiekt C) laczna powierzchnia zabudowy do 40%
zabytkowy podlegajacy ochronie konserwatorskigj - powierzchni dziatki,
obowiazuja ustalenia ogélne § 9, 12; d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz w granicach dzialek odpowiednio do rodzaju
zagospodarowania terenu: ustug ale nie mniej niz: 1 stanowiska/30 m? pow.
a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza do dwoéch uzytk. ustug,
kondygnacji z uzytkowym poddaszem wiacznie, €) posadowienie = budynkéw na  podstawie
nie przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;
nad poziomem terenu, wysokos¢ zabudowy 6) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
ustugowej do 7 mn.p.t., nieruchomo$ci — obowiazuje zakaz podziatu
b) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 30-45° nieruchomosci;
pokrycie dachow materiatami w  kolorze 7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
naturalnych materialdéw ceramicznych, ograniczenia w ich uzytkowaniu - dopuszczalne
C) laczna powierzchnia zabudowy do 40% zagospodarowanie laczne z terenami 16MN/U,
powierzchni dziatki, 15US na cele sportu, rekreacji i wypoczynku:
d) obowiazuje realizacja miejsc postojowych 8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
w granicach dziatek odpowiednio do rodzaju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
ustug ale nie mniej niz: 1 stanowiska/30 m? pow. obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng KW.
uzytk. ustug,
€) posadowienie  budynkéw na  podstawie § 36.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu; i zagospodarowania terenu oOznaczonego w planie
5) zasady i warunki scalania oraz podziatu symbolem 14.MN:
nieruchomoséci - zgodnie z rysunkiem planu, 1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa
dopuszcza sig taczenie dziatek dla realizacji jednej jednorodzinna;
inwestycji; 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie co
ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakaz lokalizacji najwyzej dwoch obiektow kubaturowych,
funkgji produkcyjnych, sktadowych b) istniejace obiekty mieszkalne do zachowania —
i magazynowych oraz ustug mogacych powodowaé ew. remont, lub wymiana budynkoéw
uciazliwo$ci dla otoczenia, w tym wymagajacych w  uzgodnieniu i pod nadzorem stuzb
obstugi ciezkim transportem. konserwatorskich,
¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczo-
§ 35.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy garazowych na granicy z terenem 13 U;
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
symbolem 13.U: oraz dobr kultury wspolczesnej - teren jest objety
1) przeznaczenie —nieuciazliwe ustugi; strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, ponadto
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego istniejace  obiekty mieszkalne sa obiektami
- z uwagi na lokalizacj¢ obiektu w sasiedztwie zabytkowymi podlegajacymi ochronie
terenu rekreacyjnego obowiazuje wysoki standard konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia ogoélne § 9
architektoniczny = zabudowy, ze szczeg6lnym i 12;
uwzglednieniem elewacji wschodniej; 4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zagospodarowania terenu:
kulturowego - zakaz  lokalizacji  funkdji a) zabudowa do 2 kondygnacji z uzytkowym
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz poddaszem  wlacznie, nie przekraczajaca
ustug mogacych powodowaé uciazliwosci dla wysokoscia kalenicy 10 m nad poziomem terenu,
otoczenia, w tym wymagajacych obstugi cigzkim b) dachy skosne o nachyleniu potaci 30-45°
transportem; dopuszcza si¢ drobna wytworczosé pokrycie dachéw materiatami w  kolorze
o uciazliwos$ci nie przekraczajacej granic terenu; naturalnych materiatdéw ceramicznych,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow C) laczna powierzchnia zabudowy do 40%
oraz dobr kultury wspolczesnej — teren objgty strefa powierzchni dziatki,
»~OW?” obserwacji archeologicznej, obowiazuja d) posadowienie = budynkéw na  podstawie
ustalenia ogolne § 12; obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz 5) zasady i warunki scalania oraz podziatu
zagospodarowania terenu: nieruchomosci — obowiazuje zakaz podziatu dziatek,
a) zabudowa do dwoch kondygnacji z uzytkowym dopuszcza si¢ taczenie dziatek dla realizacji jednej
poddaszem  wlacznie, nie przekraczajaca inwestycji;
wysokoscia kalenicy 10 m nad poziomem terenu, 6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
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obstuga komunikacyjna dziatki z drogi wewngtrznej C) minimalny udzial powierzchni biologicznie
KW, oraz z ul. Saperow. czynnej 80% powierzchni terenu objgtego

ustaleniem,

§ 37.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 15a.US, 15b.US:

1)

2)

3

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu
i rekreacji - osrodek sportowo — rekreacyjny
o randze ogdlnomiejskiej,

b) przeznaczenie uzupeilniajace - dopuszcza sie
funkcje uzupetniajace przeznaczenie
podstawowe np. turystyka, gastronomia, kultura;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie na podstawie kompleksowego
projektu zagospodarowania obejmujacego caly
teren ustalen 15aUS, 15bUS, wraz z terenem
27US,

b) zagospodarowanie terenowymi urzadzeniami
sportu-rekreacji np.: minigolf, boiska, place do
gier i zabaw, stawy parkowe, al€je spacerowe,
sciezki rowerowe, urzadzenia malej architektury,

C) obowiazuje rozmieszczenie powierzchni
zabudowy przewidziangg w kompleksowym
projekcie zagospodarowania wg zasady: min.
80% powierzchni w liniach rozgraniczajacych
wskazanych na rysunku planu, maks.20%
powierzchni poza liniami zabudowy,

d) obowiazuje zachowanie naturalnego charakteru
krajobrazu  z  duzym  udzialem  polan
rekreacyjnych (min. 60% powierzchni zieleni),
ksztaltowanie otwaré i wzajemnych powigzan
widokowych  wnetrz  parkowych,  skarpy
i terendw nad skarpowych,

€) obowiazuje realizacja ciagu pieszo-rowerowego
taczacego ulice 68KDX i 62KDX,

f) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zachowanie istniejacego
warto$ciowego  drzewostanu, systemu ciekow
wodnych 1 stawéw z nakazem rekultywacji;
dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych zbiornikow
wodnych celem przystosowania do funkdji
rekreacyjnych  z  bezwzglednym  wymogiem
zachowania ciaglosci oraz sprawnosci technicznej
systemu melioracyjnego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa ,OW” obserwacji archeologiczng,
obowiazuja ustalenia ogélne § 12, na czgsci terenu
wystgpuje strefa ,,W” ochrony archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogodlne § 11;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do 2 kondygnacji z uzytkowym
poddaszem wlacznie, dachy sko$ne o nachyleniu
potaci 30-45°, pokrycie dachéw materiatlami
w kolorze naturalnych materiatéw ceramicznych,

b) taczna powierzchnia zabudowy do 5%
powierzchni terenu objgtego ustaleniem,

6)

7)

8)

d) zabezpieczenie miejsc postojowych dla obstugi
funkcji ustalonych planem w granicach terenu
27US w ilosci stosownej do programu ustug;
dopuszcza  si¢  uzupelniajaco  realizacje
parkingdw terenowych w sasiedztwie drogi
dojazdowej 3KD-D (ul. Okrgznej),

€) posadowienie  budynkow na  podstawie
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomosci — zakaz podziatu nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczalne
zagospodarowanie taczne z terenami 13U, 16MN/U,

27 KSp na cele sportu, rekreacji i wypoczynku;

zasady ~modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury techniczngj -

ustala si¢ lokalizacj¢ kanalu $ciekowego - Ks,
z wymogiem udostgpnienia stuzbom
konserwujacym, zgodnie z przepisami
szczego6lnymi.

§ 38. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 16.MN/U,

1)

2)

3

4)

5)

mieszkaniowa
ushugowa

zabudowa
zabudowa

przeznaczenie  —

jednorodzinna i/lub

nieuciazliwa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie co
najwyzej dwoch obiektow kubaturowych,

b) funkcje ustugowe zespolone 2z funkcjami
mieszkalnymi lub wolnostojace,

c) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
funkcji podstawowej lub wolnostojace;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zakaz  lokalizacji  funkcji
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz
ustug mogacych powodowac uciazliwosci dla
otoczenia, w tym wymagajacych obstugi cigzkim
transportem;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca do 2 kondygnacji
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m nad
poziomem terenu,

b) dachy skoéne o nachyleniu potaci od 30-45°
pokrycie dachéw materialami w  kolorze
naturalnych materiatéw ceramicznych,

C) taczna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie

czynnej 40% powierzchni dziatki,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
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f) obowiazuje zabezpieczenie migsc postojowych d) minimalny udzial powierzchni Dbiologicznie
w granicach dziatek odpowiednio do rodzaju czynnej 60% powierzchni dziatki,
ustug ale nie mniej niz: 1 stanowiska/30 m? pow. €) posadowienie = budynkéw na  podstawie
uzytk. ushug, obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;
g) posadowienie  budynkéw na  podstawie 5) zasady i warunki scalania oraz podziatu
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu; nieruchomosci:

6) zasady i warunki scalania oraz podziatu a) podzial terenu na dziatki budowlane wedtug
nieruchomosci — podzial terenu zgodnie z rysunkiem zasad okreSlonych na rysunku planu po
planu, dopuszcza si¢ taczenie dziatek dla realizacji wydzieleniu drogi ogdlnodostgpnej 6KD-D
jedng inwestycji; i 7TKD-DX, 7aKD-W,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz b) zakaz podziatu terenu na wigksza ilo§¢ dziatek
ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszczalne niz wyznaczona planem,
zagospodarowanie taczne =z terenami 15/1US, €) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
15/2US, 27 KSp na cee sportu, rekreacji 6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
i wypoczynku; systemow komunikacji i infrastruktury techniczne:

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy a) istniejaca linia napowietrzna 15kV  do
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej - demontazu,
obsluga komunikacyjna terenu poprzez droge b) odprowadzenie sciekow dla dziatek

56KD-D i 2KD-L (ul Saperow).

§ 39. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 17.MN, 18.MN:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie —  zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie jednego obiektu kubaturowego,

b) funkcje garazowo-gospodarcze  zespolone
Z budynkiem mieszkalnym,

C) zabudowa dziatek, ktorych czgs¢ przeznaczona
do zabudowy, zlokalizowana jest pod linia
energetyczna 15kV, mozliwa po likwidacji tej
linii,

d) wymagane ksztaltowanie elewacji budynkow
o wysokich walorach estetycznych od ulicy oraz
od strony rzeki, jak rowniez staranne
zagospodarowanie zapleczy budynkow z uwagi
na ekspozycj¢ terenu w dolinie Brdy,

€) integralng czgscia poszczegdlnych dziatek
budowlanych mieszczacych si¢ w granicach
ustalenia 17MN i 18MN sa odpowiednie czgsci
dzialek objete ustaleniem 24ZK i 25ZK,

f) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia O neutralng wtopiong
w krajobraz formie, bez cokotu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa ,L,OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m nad
poziomem terenu,

b) dachy sko$ne o nachyleniu potaci od 30-45°
pokrycie dachéw materiatami w  kolorze
naturalnych materialdéw ceramicznych,

C) taczna powierzchnia zabudowy do
powierzchni dziatki,

30%

obstugiwanych poprzez drogg wewngtrzna
7a.KDW (powstatych po podziale nieruchomosci
o nr ew 15 obr 16 oraz o nr 1 obr 20) poprzez
indywidualne pompownie Sciekow realizowane
i utrzymywane przez wiascicieli dziatek.

§ 40. Ustala sie przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 17a.lE

1

2)

3)

przeznaczenie
trafostacja;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

—urzadzenia elektroenergetyczne,

§ 41.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 19.MN:

1

2)

3)

4)

przeznaczenie - zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie jednego obiektu kubaturowego,

b) funkcje = garazowo-gospodarcze  zespolone
z budynkiem mieszkalnym,

C) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
ogrodzenia z wylaczeniem odcinkow
sasiadujacych z ulicg Saperow — realizowane bez
cokotow,

d) ogrodzenie  dzialek od  strony  rowu
melioracyjnego w odlegltoéci nie mniejszej niz
15m,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - ogrodzenia dziatek od rowow

melioracyjnych nalezy realizowaé¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m, obowiazuje utrzymanie rowow
melioracyjnych w sprawnosci techniczng;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objgty
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5)

6)

7)

strefa LOW?” obserwacji

obowiazuja ustalenia ogodlne § 12;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
i blizniacza, o wysoko$ci do dwoch kondygnacji
naziemnych z  uzytkowymi  poddaszami
wlacznie, nie przekraczajaca  wysokosScia
kalenicy 10 m nad poziomem terenu,

b) dachy strome o nachyleniu potaci 30-45”
pokrycie dachow materiatami w  kolorze
naturalnych materiatow ceramicznych,

archeologicznej,

C) taczna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 40%,

€) posadowienie  budynkéw na  podstawie

obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;
zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - podzial na dziatki zgodnie z zasada
okreslona na rysunku planu, z wymogiem
wydzielenia publiczngj drogi dojazdowej 6KD-D
zgodnie z rysunkiem planu;
zasady ~modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ demontaz istniejacych linii
energetycznych w uzgodnieniu z gestorem sieci,
b) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych ciekow wodnych
oraz wymodg ich udostgpnienia dla celow
konserwacji zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegdlnych.

§ 42. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 20.MN/U:
1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa

2)

3

4)

5)

nieuciazliwa;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

&) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie co
najwyzej dwoch obiektow kubaturowych,

b) funkcje realizowane w formie zespolong Iub
samodzielnie, zaleca si¢ lokalizacj¢ funkcji
uslugowych w czesci frontowej dziatek - od
strony ul. Saperow,

¢) funkcje garazowo-gospodarcze  wbudowane
w  budynki  funkcji  podstawowe  lub
wolnostojace,

d) ogrodzenie dziatek od strony cieku w odlegto$ci
nie mniejszej niz 1,5 m;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - ogrodzenia dzialek od rowow

melioracyjnych nalezy realizowa¢ w odleglosci nie

mniejszej niz 1,5 m; obowiazuje utrzymanie rowow

melioracyjnych w sprawnosci technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoétczesnej — teren jest objety

strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogolne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

6)

7)

a) zabudowa o wysokosci do dwodch kondygnacji
naziemnych z  uzytkowymi  poddaszami
wlacznie, nie przekraczajaca  wysokoscia
kalenicy 10 m nad poziomem terenu, wysokos¢
zabudowy ustugowej do 7 m n.p.t.,

b) dachy strome o nachyleniu potaci 30-45>
pokrycie dachéw materialami w  kolorze
naturalnych materialéw ceramicznych,

C) taczna powierzchnia zabudowy do
powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni
czynnej 40% powierzchni dziatki,

€) obowiazuje zabezpieczenie migjsc postojowych
w granicach dzialek odpowiednio do rodzaju
ustug ale nie mniej niz: 1 stanowiska/30 m? pow.
uzytk. ushug,

f) posadowienie = budynkow na  podstawie
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomo$ci - dopuszcza podzial terenu,
maksymalnie na trzy dziatki, minimalna szeroko$¢

frontu dziatki 30 m;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemOéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ demontaz istniejacych linii
energetycznych w uzgodnieniu z gestorem sieci,

b) ustala si¢ adaptacjg istniejacych ciekow wodnych
oraz wymoég ich udostgpnienia dla celow
konserwacji zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczeg6lnych.

40%

biologicznie

§ 43. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 21.IK:

1)

2)

3

4)

5)

przeznaczenie — infrastruktura techniczna -

przepompownia Scieckow bytowych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja sieci i urzadzen kanalizacji Sciekowej
z mozliwoscia  przebudowy, modernizacji
i konserwacji zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi,

b) teren zbedny dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury ~ techniczngy  zagospodarowac
zielenia,

C) ogrodzenie dziatki od strony cieku nalezy
realizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od krawedzi cieku;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krgjobrazu

kulturowego - zakaz  lokaizacji  funkcji

o uciazliwos$ci przekraczajacej granice dziatki

budowlangj;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objgty

strefa »OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogodlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu - lokalizacja urzadzen

zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 44.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 22.MN/U:
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1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa a) regulacja linii brzegowej na podstawie decyzji
jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa administracyjnej, zgodnie z obowigzujacymi
nieuciazliwa; przepisami prawa wodnego,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: b) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszo-
a) na kazdej dzialce dopuszcza sig¢ usytuowanie co rowerowych z towarzyszaca mata architektura,

najwyzej dwoch obiektow kubaturowych, punktéw widokowych, stanowisk wedkarskich,

b) funkcje realizowane w formie zespolongj lub i innych urzadzen rekreacji,
samodzielnie, ¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury

c) funkcje garazowo-gospodarcze  wbudowane technicznej nie zwiazanych z bezposrednia
w  budynki  funkcji  podstawowe  Iub obstugg terenu,
wolnostojace, d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

d) wymagane ksztaltowanie elewacji budynkow e) mozliwa realizacja urzadzen zwiazanych
o wysokich walorach estetycznych od ulicy oraz z konserwacja i eksploatacja rzeki (w tym
od strony rzeki, jak rowniez staranne umocnienie nabrzezy),
zagospodarowanie zapleczy budynkow z uwagi f) dopuszczana Zmiana przebiegu linii
na ekspozycjg terenu w dolinie Brdy, rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenami

€) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen, 106WS, 24zK, 25ZK, na podstawie decyzji
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
w krajobraz formie, bez cokotu, przepisami prawa wodnego lub na podstawie

f) integralna czescia  dziatki budowlanej kompleksowego projektu  zagospodarowania
zlokalizowanej przy ul. Saperéw 163, jest obejmujacego tereny 23ZP, 26ZP, 26aZP/ZZ,;
odpowiednia czg$¢ dzialki objgtej ustaleniem 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
257K; kulturowego:

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu a) zagospodarowanie terenu zielenia o charakterze
kulturowego - zakaz  lokalizacji  funkgcji naturalnym, zgodnie z warunkami
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz siedliskowymi,
ustug mogacych powodowac uciazliwosci dla b) obowiazuje zabezpieczenie brzegdw rzeki przed
otoczenia, w tym wymagajacych obstugi cigzkim erozja;
transportem; 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
oraz dobr kultury wspotczesnej - teren jest objety strefa  ,,OW” obserwacji archeologicznej,
strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, ponadto obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

w granicach ustalenia znajduje si¢ obiekt zabytkowy 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

podlegajacy ochronie konserwatorskiej, obowiazuja zagospodarowania terenu:

ustalenia ogolne § 9, 12; a) minimalna szeroko$¢ terenu mierzona od linii

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz brzegowej rzeki 10 m,
zagospodarowania terenu: b) minimalny wudziat powierzchni biologicznie
a) zabudowa mieszkaniowa o wysokosci do dwoch czynnej 60% powierzchni ustalenia.

kondygnacji  naziemnych z  uzytkowymi

poddaszami  wilacznie, nie przekraczajaca § 46. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
wysokoscia kalenicy 10 m nad poziomem terenu, i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 7 m n.p.t., symbolem 24.ZK, 25.ZK:

b) taczna powierzchnia zabudowy do 40% 1) przeznaczenie terenu:
powierzchni dziatki, a) przeznaczenie podstawowe - zielen ochronna

C) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych i krajobrazowa,

w granicach dziatek odpowiednio do rodzaju b) przeznaczenie  uzupemiajace -  rekreacja
ustug ale nie mniej niz: 1 stanowiska/30 m? pow. i wypoczynek;
uzytk. ustug, 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

d) posadowienie = budynkéw na  podstawie a) teren stanowi integralna cze$¢  dziatek
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu; budowlanych objetych ustaleniem 17 MN,

6) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu 18MN,
nieruchomosci - dopuszcza podzial terenu zgodnie b) obowiazuje zagospodarowanie zielenia,
rysunkiem planu, minimalna szeroko$¢ frontu dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie
dziatki 20 m. ogrodéow przydomowych, zieleni naturalnej,

§ 45. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 23.ZP:

1)

2)

przeznaczenie — zielen publiczna, ogdlnodostepna -
ochronna i krajobrazowa z ciagiem pieszym,;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zieleni urzadzonej; nalezy zachowan charakter
nasadzen nawiazujacy do  pdhaturalnego
krajobrazu rzeki,

C) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

d) dopuszczalna lokalizacja obiektow  matej
architektury w tym atan ogrodowych, oraz
urzadzen rekreacji wypoczynku (np. boiska,
place zabaw),
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4)

5)

€) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu,

f) obowiazuje utrzymanie i rekultywacja ciekow
wodnych,  rowow  melioracyjnych  oraz
towarzyszacej roslinnosci naturalnej: drzew
i krzewow, dopuszcza si¢ realizacje sztucznych
zbiornikow wodnych: basendow, stawow,

g) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalen na styku z terenami
237ZP, 26ZP, 26aZP/ZZ na podstawie decyzji
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wodnego lub na podstawie
kompleksowego projektu  zagospodarowania
obejmujacego tereny 23ZP, 26ZP, 26aZP/ZZ,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodlczesnej - teren jest objety
strefa ,»OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu — minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni
ustalenia;

zasady 1 warunki scalania oraz podzialu

nieruchomosci — podziat terenu zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 47.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 26.ZP:

1)

2)

3)

przeznaczenie - zielen publiczna, ogdlnodostgpna -

ochronna i krajobrazowa z ciagiem pieszym,;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) regulacja linii brzegowej na podstawie decyzji
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wodnego,

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszo-
rowerowych z towarzyszaca mata architektura,
punktow widokowych, stanowisk wedkarskich,
1 innych urzadzen rekreacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z bezposrednia
obstuga terenu,

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

€) mozliwa realizacja urzadzen zwigzanych
z konserwacja i1 eksploatacja rzeki (w tym
umocnienie nabrzezy),

f) dopuszczana zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenami
25ZK, na podstawie decyzji administracyjneg,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
wodnego lub na podstawie kompleksowego
projektu zagospodarowania obejmujacego tereny
23ZP, 26ZP, 26aZP/ZZ,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) zagospodarowanie terenu zielenia o charakterze
naturalnym, zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

b) obowiazuje zabezpieczenie brzegdéw rzeki przed
erozja;

4)

5)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objgty

strefa  ,,OW” obserwacji archeologiczngj,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ terenu mierzona od linii
brzegowej rzeki 10 m,

b) minimalny udziat powierzchni
czynnej 60% powierzchni ustalenia.

biologicznie

§ 48. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 26a.ZP/ZZ:

1)

2)

3

4)

5)

przeznaczenie —zielen publiczna, ogoélnodostgpna -

ochronna i krajobrazowa z ciagiem pieszym, teren

narazony  na  niebezpieczenstwo powodzi,
wynikajace z mozliwosci awaryjnego zrzutu wody

w przypadku wezbran powodziowych przy

zatozeniu realizacji stopnia wodnego Czyzkéwko

z projektowana rz¢dng pigtrzenia 41 m n.p.m.)

obowiazuja ustalenia ogdlne § 15;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) regulacja linii brzegowe na podstawie decyzji
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wodnego,

b) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszo-
rowerowych z towarzyszaca mata architektura,
punktow widokowych, stanowisk wedkarskich,
i innych urzadzen rekreacji, o ile przepisy
szczegoblne nie stanowig inaczej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z bezposrednig
obstuga terenu, o ile przepisy szczegodlne nie
stanowig inaczej,

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

€) mozliwa realizacja  urzadzen zwigzanych
z konserwacja 1 eksploatacja rzeki (w tym
umocnienie nabrzezy),

f) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenami
106WS, 25ZK, 26ZK, 26aZK/ZZ na podstawie
decyzji administracyjnej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wodnego
lub na podstawie kompleksowego projektu
zagospodarowania obejmujacego tereny 23 ZK,
26ZP, 26aZP/ZZ,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krgjobrazu

kulturowego:

a) zagospodarowanie terenu zieleniag ochronna
zgodnie z warunkami siedliskowymi, o ile
przepisy szczegolne nie stanowia inaczej,

b) obowiazuje zabezpieczenie brzegdw rzeki przed
erozja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objety

strefa ,OW?” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogolne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$§¢ terenu mierzona od linii
brzegowej rzeki 10 m,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 60% powierzchni ustalenia.

§ 49. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem — 27.US:

1) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji - integralna
czes¢ osrodka sportowo-rekreacyjnego o randze
ogo6lnomiejskiej  zlokalizowanego w  ramach
ustalenia 15aUS,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) strefa wejsciowa osrodka Sportowo

rekreacyjnego  zlokalizowanego na terenie
15aUS, zagospodarowanie na  podstawie
kompleksowego projektu  zagospodarowania
obejmujacego caly teren 15aUS, 15bUS i 27US,

b) dopuszczalna lokalizacja parkingow,

¢) dopuszczalna lokalizacja ustug wynikajacych
z funkgcji terenu 15aUS,

d) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem
56K D-D, na podstawie kompleksowego projektu
zagospodarowania obejmujacego tereny 15aUS,
15bUSi 27US,

€) dopuszczalna lokalizacja sieci 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej nie zwiazanych
z bezposrednia obstuga terenu,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi 56.KD-D przy
poludniowej granicy terenu 27US z wymogiem

zapewnienia obstugi komunikacyjnej
przylegtych dzialek zlokalizowanych na terenie
16 MN/U;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
strefa ,L,OW” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 12;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia
w iloéei 12,5 m® na’5 stanowisk parkingowych,

b) wysokos¢ zabudowy do 7 m n.p.t.,

c) dachy skosne o nachyleniu potaci od 30-45°
pokrycie dachéw materiatami w  kolorze
naturalnych materiatdéw ceramicznych,

d) taczna powierzchnia zabudowy do 20%
powierzchni terenu,

€) posadowienie budynku na podstawie
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - zakaz wydzielania dziatek
budowlanych.

§ 50.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem — 28a.MN, 28b.MN, 28c.MN, 28d.MN:
1) przeznaczenie —  zabudowa  mieszkaniowa,
jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie co
najwyzej dwoch obiektow kubaturowych w tym
wylacznie jednego budynku mieszkalnego,

b) funkcje garazowo gospodarcze wbudowane
w  budynki  funkcji  podstawowej  lub
wolnostojace,

C) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krgjobraz formie; z wyltaczeniem odcinkow
sasiadujacych z ulica Saperéw — realizowane bez
cokotow,

d) ogrodzenia dzialek od rowdéw melioracyjnych
nalezy realizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m liczonej od gornej krawedzi skarpy cieku;
obowiazuje zagospodarowanie otoczenia cieckow
w sposob umozliwiajacy ich konserwacje;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objety
strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa do dwoch kondygnacji
z uzytkowym poddaszem wlacznie, nie
przekraczajaca wysokoscia kalenicy 10 m nad
poziomem terenu,

b) dachy strome o nachyleniu potaci 30-45°
pokrycie dachow materiatami w  kolorze
naturalnych materiatéw ceramicznych,

¢) zabudowa gospodarczo-garazowa wolnostojaca
o wysokosci do 7 m n.pt., dachy strome
o nachyleniu potaci 30-45°, pokrycie dachow
materiatami w kolorze naturalnych materialow
ceramicznych,

d) taczna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 60% powierzchni dziatki,

f) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dzialek odpowiednio do rodzaju
ustug ale nie mniej niz: 1 stanowiska/30 m? pow.
uzytk. ustug,

0) posadowienie = budynkéow na  podstawie
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z  drogi

wewnetrznej KW,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej
terenu 28/2 z sieci zlokaizowanych w drodze
publicznej 2KD-D.

§ 51.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 29.ZP:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna,

ogolnodostgpna - zielen ochronna
i krajobrazowa,
b) przeznaczenie  uzupeliajace —  rekreacja
i wypoczynek;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia

0 charakterze naturanym, =z wymogiem
zachowania warto$ciowego drzewostanu, oraz
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4)

5)

6)

ksztattowanie zieleni w sposoéb umozliwiajacy
polaczenia widokowe z rzeka oraz terenami
potozonymi po drugiej stronie Brdy,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

C) obowiazuje ochrona zbocza przed erozja,

d) dopuszcza si¢ realizacjg ogdlnodostgpnego ciagu
pieszego 1 $ciezki rowerowej z towarzyszacymi
obiektami matej architektury typu: tawki, punkty
widokowe - placyki, parkingi rowerowe,

€) dopuszczana zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem
komunikacji publiczngl - 2KD-L na podstawie
projektu budowlanego inwestycji drogowej,

f) dopuszczana zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem
447ZP, na podstawie decyzji administracyjnej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
wodnego lub na podstawie kompleksowego
projektu zagospodarowania terenu 44 ZP
i 44aZP/ZZ,

0) dopuszczalna lokalizacja sieci 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej nie zwiazanych
z  bezposrednia ~ obstuga  terenu, wraz
z niezbgdnym dojazdem,

h) dopuszczalna lokalizacja dojazdu z ul. Saperow
do zabudowy mieszkaniowej zlokalizowang na
dzialce 6/2 oraz dzialce powstalej po podziale
dziatki 2/2;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa ,»OW?” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu - minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni
ustalenia;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —

czgs¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o wysokim

i $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi

obowiazuja ustalenia og6lne § 17,

zasady ~modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -

projektowany przebieg magistrali gazowej @ 225

PE.

§ 52.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 30.MN/U

1)

2)

przeznaczenie  —  zabudowa = mieszkaniowa

jednorodzinna i/lub ustugowa nieuciazliwa;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) na jednej dzialce dopuszczalna lokalizacja
dwoch obiektéw kubaturowych,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa wolnostojaca,
lub wbudowana w budynek mieszkalny lub
ustugowy,

¢) dopuszczalna zZmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalen na styku z terenem

3

4)

5)

6)

9.KD-L i 22.KD-L na podstawie projektow
budowlanych dla tych terenow,

d) zabudowa w obrgbie linii energetycznej 15KV
przebiegajacej przez teren mozliwa po
uwzglednieniu przepiséw szczegblnych
w uzgodnieniu z zakltadem energetycznym;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych,
nie przekraczajaca wysokoscia 8 m nad
poziomem terenu,

b) dachy ptaskie,

C) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych
w granicach dziatek odpowiednio do rodzaju
ustug ale nie mniej niz: 3 stanowiska/100 m?
pow. uzytk. ustug, 1 stanowisko/mieszkanie;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - teren stanowi jedna dziatke
budowlana;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o wysokim
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja
ustalenia ogdlne § 17,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Saperow,

b) istniejaca linia 15 KV do utrzymania.

§ 53.Ustala sie przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 31.U/P:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe -  zabudowa
ushugowo-produkcyjna, nieuciazliwa,
b) przeznaczenie uzupeliajace —  zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) modernizacja istniejacych budynkow, w tym

przebudowa i rozbudowa, oraz redizacja
uzupetniajacej zabudowy zgodnie z warunkami
okreslonymi odrgbnymi przepisami
szczegbdlnymi, z uwzglednieniem

nieprzekraczalnej linii

rysunkiem planu,

zabudowy okres$lone;j

b) przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje
uwzglednienie istniejacej, podziemne;j
infrastruktury  technicznej;  dopuszcza  sig
przetozenie istniejacego uzbrojenia

w uzgodnieniu z gestorami Sieci;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - z uwagi na uciazliwo$¢ trasy
komunikacyjngl w obiektach mieszkalnych nalezy
stosowa¢  przegrody  zewngtrzne — budynkow
o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) zabudowa do 2 kondygnacji, nie przekraczajaca
wysokoscia 10 m nad poziomem terenu,
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b) dachy ptaskie, 1) przeznaczenie - zabudowa  mieszkaniowa
C) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych jednorodzinna;

w granicach ustalenia w ilosci co najmniej: 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1 stanowisko/ 1 mieszkanie, 3 stanowiska/100 m? a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
powierzchni uzytkowej ustug; usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow

5) zasady i warunki scalania oraz podziatu kubaturowych w tym wylacznie jednego
nieruchomosci: budynku mieszkalnego, jednego budynku
a) zakaz wtornych podzialow istniejacych dziatek, garazowo-gospodarczego,

dopuszcza si¢ taczenie ich w jedna dziatke b) dopuszczalna lokalizacja budynkéow garazowo-
budowlana, gospodarczych przy granicach dziatek lub

b) dz. nr /1 obr. 21 nie stanowi samodzielnej w  formie dobudowanej do  budynkéw
dziatki budowlanej, jest uzupelnieniem dla mieszkalnych, = nawiazujacych  materiatami
przylegltej dziatki nr 1/2 zlokalizowangl po wykonczeniowymi elewacji do istniejacych
stronie wschodnig. budynkéw mieszkalnych, o ile na dziatce
sasiedniej istnieje juz trwala zabudowa

§ 54.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie zasade dobudowy do budynkow istniejacych,

symbolem 32.IE: C) obowiazuje  utrzymanie  ogo6lnodostepnych

1) przeznaczenie — urzadzenia elektroenergetyczne, przejs¢ pieszych oznaczonych na rysunku planu
trafostacja; symbolem graficznym o szerokosci co najmniej

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego 2,0 m taczacych tereny komunikacji publicznej
— obowiazuje lokalizacja sieci 1 urzadzen KD z terenem zieleni publicznej,
elektroenergetycznych z mozliwoscia przebudowy, 3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
modernizacji i konserwacji; zagospodarowania terenu:

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz a) zabudowa mieszkaniowa dwukondygnacyjna, nie
zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami przekraczajaca wysokoscia 8 m nad poziomem
szczegblnymi. terenu,

b) zabudowa garazowo-gospodarcza
§ 55. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy jednokondygnacyjna,

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie ¢) dachy ptaskie,

symbolem 33.MN/U, 34.MN/U: d) taczna powierzchnia zabudowy nie moze

1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;
jednorodzinnai/lub ustugowa nieuciazliwa; 4) zasady i warunki scalania oraz podziatu

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nieruchomosci - zakaz wydzielania nowych dziatek
a) na jednej dzialce dopuszczalna lokalizacja budowlanych;

dwoch obiektow kubaturowych, 5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
b) zabudowa gospodarczo-garazowa wolnostojaca, systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —

dopuszcza si¢  usytuowanie zabudowy lokalizacja sieci gazowej z mozliwoscia jej

gospodarczej przy granicach przylegtych dzialek, przebudowy oraz udostgpnienia stuzbom

o ile na dziatce sasiedniej istnieje juz zabudowa eksploatacyjnym na  warunkach  okreslonych

zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac w przepisach szczegdlnych.

zasad¢ dobudowy do zabudowy istniejacej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz § 57.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu: i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
a) zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych, symbolem 38.ZP:

nie przekraczajaca wysokoscia 8 m nad 1) przeznaczenie - zielen publiczna, ogolnodostepna -
poziomem terenu, zielen publiczna, urzadzona;
b) dachy ptaskie, 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
C) taczna powierzchnia zabudowy do 40% a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig
powierzchni dziatki, urzadzona,
d) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych b) zakaz zabudowy terenu,
w granicach dziatek odpowiednio do rodzaju C) wymagana realizacja ogolnodostgpnego ciagu
ustug ale nie mniej niz: 3 stanowiska/100 m? pieszego,
pow. uzytk. ushug, 1 stanowisko/mieszkanie; d) dopuszcza sig realizacjg placu zabaw, urzadzen
4) zasady i warunki scalania oraz podziatu rekreacji i obiektow matej architektury,

nieruchomosci - w granicach ustalenia 34 MN dla
dziatki nr 74 dopuszcza si¢ podziat na dwie dziatki
budowlane, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 35.MN, 36.MN, 37.MN:

€) istniejacy  budynek  zlokalizowany
ul. Czolgistow do likwidacji,

f) dopuszczalna lokalizacja liniowych urzadzen
infrastruktury techniczngj,

0) zakaz lokalizacji wjazdoéw i
terenow przylegltych posesji;

przy

dojazdéw do
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3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania 4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz nieruchomosci - zakaz wtérnych podzialow

lokalizacji tablic reklamowych naterenie;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynngj 50% powierzchni i

istniejacych dziatek budowlanych.

§ 59.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

ustalenia; symbolem 40.MN:
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, 1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa
urzadzania 1 uzytkowania - zakaz dzierzaw jednorodzinna;

i zagospodarowania tymczasowego z wylaczeniem 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

terenu zajgtego pod Bibliotekg Publiczng dla ktorego
dopuszcza si¢ uzytkowanie na  warunkach
dotychczasowych.

§ 58. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 39.MN:
1) przeznaczenie -  zabudowa = mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wyltacznie jednego
budynku mieszkalnego, jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) w zabudowie szeregowej dopuszcza sie zmiany
elewacji pod warunkiem skoordynowane
dziatalno$ci budowlanej — obejmujacej wszystkie
segmenty zespotu,

¢) dopuszczalna lokalizacja budynkow garazowo-
gospodarczych przy granicach dziatlek lub
w formie dobudowanej do  budynkow
mieszkalnych, = nawiazujacych = materiatami
wykonczeniowymi elewacji do istniejacych
budynkéw mieszkalnych, o ile na dzialce
sasiedniej  istnieje juz trwatla zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowaé
zasad¢ dobudowy do budynkow istniejacych,

d) w zespotach zabudowy szeregowej dopuszcza si¢
realizacj¢ garazy na zapleczach dzialek pod
warunkiem wydzielenia wewngtrznej drogi
dojazdowej o min. szerokos$ci 4,5 m,

e) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

f) obowiazuje utrzymanie istniejacych,
ogoblnodostgpnych przej$¢ pieszych taczacych
ulice dojazdowe KD z terenem zieleni publicznej
38 ZP,

0) obowiazuje  utrzymanie  ogdlnodostepnych
przej$¢ pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym o szerokosci co ngmniegj
2,0 m taczacych tereny komunikacji publicznej
KD z terenem zieleni publicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa dwukondygnacyjna, nie
przekraczajaca wysokoscia 8 m nad poziomem
terenu,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa I kondygnacyjna,

¢) dachy plaskie,

d) taczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego, jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

C) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy
granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do

budynkoéw istniejacych,

d) na dziatce przy ul. Zeglarskiej 88 dopuszcza si¢
wariantowo:
- dobudowg parterowego budynku

mieszkalnego do istniejacego na dzialce przy
ul. Zeglarskiej 90 w formie wymiany lub
rozbudowy budynkoéw istniejacych,
z obowiazkiem zharmonizowania formy
i charakteru zabudowy z istniejacym

budynkiem blizniaczym, zabudowa
garazowo-gospodarcza wbudowana w bryle
budynku mieszkal nego,

- realizacje wolnostojacego budynku

mieszkalnego Il kondygnacyjnego z dachem
ptaskim, z nawiazaniem charakterem
zabudowy do budynku przy ul. Sredniej 126,
garaz wbudowany lub zlokalizowany przy
granicy dziatki na zasadzie wymiany lub
adaptacji istniejacej zabudowy usytuowanej
przy potnocno-zachodnig granicy dziatki,
€) na dziafce przy ul. Saperow 137 dopuszcza sig
podwyzszenie budynku z wymogiem realizacji
dachu stromego o nachyleniu potaci 30-45°,
nawiazujacego  wysokoscia  kalenicy  do
wysokosci bezposrednio sasiadujacych
budynkow mieszkaniowych,
f) na dzialce przy ul. Saperéw 125 dopuszcza sie
wariantowo:

- lokalizacj¢ budynku mieszkalnego w formie
zabudowy blizniaczej dobudowanej do
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
dziatce przy ul. Saperow 123, z obowiazkiem
zharmonizowania formy i charakteru
zabudowy z  istniejacym  budynkiem
blizniaczym,

- przeksztalcenie, rozbudowe istniejacych
zabudowan gospodarczych na  funkcje
Mieszkaniowa z wymogiem: ew. rozbudowy
w glab dziatki, utrzymaniem zabudowy
w formie parterowej, lokalizacji zabudowy
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gospodarczo-garazowej w formie zespolonej
Z budynkiem mieszkalnym;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy chronigca wngtrza ogrodowe przed
zabudowa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej -teren w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia ogolne § 8;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa dwukondygnacyjna, nie
przekraczajaca wysokoscia 8 m nad poziomem
terenu,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacii,

¢) dachy plaskie, z wylaczeniem sytuacji okreslonej
w pkt2d, e,

d) taczna powierzchnia zabudowy dzialki do 40%
powierzchni dziatki,

€) minimalny udzial powierzchni Dbiologicznie
czynnej 40%;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - zakaz wtédrnych podziatow
istniejacych dziatek budowlanych.

§ 60. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 41.ZP:
1) przeznaczenie— zielen publiczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
— obowiazuje zagospodarowanie zielenia urzadzona;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
strefa ,L,OW” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 12;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowsej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 70%.

§ 61.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 42.MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe -  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajace —  zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki  garazowo-gospodarcze wbudowane
w obiekty mieszkalne,

b) wymagane ksztaltowanie elewacji budynkow
o wysokich walorach estetycznych od ulicy oraz
od strony rzeki, jak roOwniez estetyczne
zagospodarowanie zapleczy budynkéw z uwagi
na ekspozycjg terenu w dolinie Brdy,

C) integralng cze$cia poszczegblnych dziatek
budowlanych sa odpowiednie czgsci dzialek
objgte ustaleniem 43 ZK,

d) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu,

€) zabudowa obstugiwana komunikacyjnie przez
droge 64KD-W, do redizacji w ramach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej — teren w czesci
znajduje si¢ w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, w czgSci w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuja ustalenia ogodlne § 8 1 12;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna o wysokosci do dwoch
kondygnacji  naziemnych z  uzytkowymi
poddaszami  wiacznie, nie przekraczajaca
wysokoscia kalenicy 10 m nad poziomem terenu,
dachy strome o nachyleniu potaci 45°, pokrycie
dachow materiatami w kolorze naturalnych
materiatow ceramicznych,

b) zabudowa wielorodzinna: lokalizowana od
strony ul. Saperé6w o wysokoéci do dwodch
kondygnacji  naziemnych z  uzytkowymi
poddaszami  wiacznie, nie przekraczajaca
wysokoscia kalenicy 10 m nad poziomem terenu,
lokalizowana od strony Brdy o wysokosci do
trzech kondygnacji naziemnych z uzytkowymi
poddaszami  wlacznie, nie przekraczajaca
wysokoscia kalenicy 14 m nad poziomem terenu
mierzonym od strony Brdy, dachy strome
o nachyleniu polaci 45° pokrycie dachow
materiatami w kolorze naturalnych materialow
ceramicznych,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngl 50% powierzchni dziatki w granicach
ustalenia;

5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - dopuszcza si¢ podzial zgodnie
Z rysunkiem planu, po wydzieleniu i realizacji drogi
64KDW, lub na podstawie projektu
zagospodarowania terenu zabudowy wielorodzinng;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o wysokim
i Srednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi
obowiazuja ustalenia og6lne § 17,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej

z sieci lokalizowanych w drogach publicznych —
63KD-DX, 21KD-DX, 22KD-L,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog
publicznych oraz poprzez droge wewngtrzna
64KDW.

§ 62.Ustala sig¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 43.ZK:
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1

2)

3

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zielen ochronna
i krajobrazowa,

b) przeznaczeniec uzupeliajace —  rekreacja
i wypoczynek;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren stanowi integralng cze$¢  dziatek
budowlanych objetych ustaleniem 42MN,

b) obowiazuje zagospodarowanie zielenia,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie
ogrodow przydomowych, =zieleni naturalne;j,
zieleni urzadzonej; nalezy zachowan charakter
nasadzen nawiazujacy do  pohnaturalnego
krajobrazu rzeki,

C) obowigzuje wymodg zachowania warto$ciowego
drzewostanu,

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

€) dopuszczalna lokalizacja  obiektéw  matej
architektury w tym altan ogrodowych, oraz
urzadzen rekreacji wypoczynku (np. boiska,
place zabaw),

f) obowiazuje zakaz stosowania petnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu,

g) dopuszczalna zZmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem
447P, na podstawie decyzji administracyjng,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
wodnego lub na podstawie kompleksowego
projektu  zagospodarowania terenéw 44 ZP
i 44aZPIZZ,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa  ,,OW” obserwacji archeologiczng,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu - minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni
ustalenia;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —

teren znajduje si¢ w obszarze o $rednim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja ustalenia

ogolne § 17.

§ 63. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 44.ZP:
1) przeznaczenie - zielen publiczna - zielen
przybrzezna, ochronna i krajobrazowa,

2)

ogolnodostgpna z ciagiem pieszo-rowerowym,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) regulacja linii brzegowel na podstawie decyzji
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wodnego,

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszo-
rowerowych z towarzyszaca mata architektura,
punktow widokowych, stanowisk wedkarskich,

3

4)

5)

6)

7)

i innych urzadzen rekreacji oraz infrastruktury
techniczngj,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z bezposrednia
obshuga terenu,

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

€) mozliwa realizacja urzadzen zwiazanych
z konserwacja i eksploatacja rzeki (w tym
umocnienie nabrzezy),

f) obowiazuje zakaz grodzenia terenu,

g) dopuszczalha Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na Styku z terenem
647D, na podstawie decyzji administracyjnej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
wodnego lub na podstawie kompleksowego
projektu  zagospodarowania terenéw 44 ZP
i 44aZP/ZZ,

h) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem
108KS na podstawie technicznego projektu
zagospodarowania terenu 108K S;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

a) zagospodarowanie terenu zielenia o charakterze

naturalnym, zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

b) obowiazuje zabezpieczenie brzegdw rzeki przed
erozja;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
strefa ,OW” obserwacji archeologiczne;j,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni
ustalenia;
sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
czgs¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o S$rednim
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja
ustalenia ogoélne § 17,
zasady modernizacji, rozbudowy i  budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza sig lokalizacje magistrali
wodociagowej, z wymogiem udostepnienia jej
shuzbom eksploatacyjnym zgodnie z zasadami
okre§lonymi w przepisach odregbnych,
b) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego kolektora
deszczowego z mozliwoscia jego przebudowy,
modernizacji i konserwacji.

§ 64.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 44a.ZP/ZZ:

1)

przeznaczenie —zielen publiczna, ogdlnodostepna -
ochronna i krajobrazowa z ciagiem pieszym, teren
narazony na niebezpieczenstwo powodzi,
wynikajace z mozliwosci awaryjnego zrzutu wody
w  przypadku wezbran powodziowych przy
zatozeniu realizacji stopnia wodnego Czyzkowko
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z projektowana rzgdna pigtrzenia 41 m n.p.m.) a) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig
obowiazuja ustalenia ogdlne § 15; realizacjg wylacznie jednego obiektu

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: kubaturowego,

a) regulacja linii brzegowe na podstawie decyzji b) funkcje uzupetniajace i towarzyszace
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi wbudowane |ub dobudowane do budynku
przepisami prawa wodnego, podstawowego;

b) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszo- 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
rowerowych z towarzyszaca mata architektura, oraz doébr kultury wspolczesne - czg$¢ terenu
punktow widokowych, stanowisk wedkarskich, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach
i innych urzadzen rekreacji, o ile przepisy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
szczegblne nie stanowia inaczej, ustalenia ogolne § 8;

C) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury 4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
technicznej nie zwiazanych z bezposrednig zagospodarowania terenu:
obshuga terenu, o ile przepisy szczegoélne nie a) zabudowa do dwoch kondygnacji,
stanowia inaczej, przekraczajaca wysokosécia 8 m nad poziomem

d) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, terenu,

e) mozliwa realizacja urzadzen zwiazanych b) dach ptaski,

z konserwacja i eksploatacja rzeki (w tym C) laczna powierzchnia zabudowy dziatki do 50%
umocnienie nabrzezy), powierzchni dziatki,

f) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii d) minimalny udzial powierzchni biologicznie
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenami czynnegj 20%,
106WS, 44 ZP, 44aZP/ZZ, na podstawie decyzji €) w granicach dzialki obowiazuje zabezpieczenie
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi miejsc  postojowych  wedlug  wskaznika:,
przepisami prawa wodnego lub na podstawie 1 mp/30 m’ pow. uzytk. ustug, 1 mp./
kompleksowego projektu  zagospodarowania Imieszkanie.
obejmujacego tereny 44ZP, 44aZP/7Z;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu § 66.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
kulturowego: i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
a) zagospodarowanie terenu zielenia ochronng symbolem 46.ZK:

zgodnie z warunkami siedliskowymi, o ile 1) przeznaczenie terenu:;
przepisy szczegodlne nie stanowia inaczej, a) przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna

b) obowiazuje zabezpieczenie brzegdw rzeki przed i krajobrazowa,
erozja; b) przeznaczenie uzupeliajace —  rekreacja

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow i wypoczynek;
oraz dobr kultury wspolczesnej — teren jest objety 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
strefa ,L,OW” obserwacji archeologicznej, a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12; dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz ogrodow przydomowych, zieleni naturalne;j,
zagospodarowania terenu: zieleni urzadzonej; nalezy zachowan charakter
a) minimalna szeroko$¢ terenu mierzona od linii nasadzen nawiazujacy do  potnaturalnego

brzegowsj rzeki 10 m, krajobrazu rzeki,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie b) obowiazuje wymog zachowania warto$ciowego
czynnej 60% powierzchni ustalenia; drzewostanu,

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow C) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie d) dopuszczalna lokalizacja obiektow  malej
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, architektury w tym altan ogrodowych, oraz
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi urzadzen rekreacji wypoczynku (np. boiska,
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — place zabaw),
czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o Srednim €) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
ustalenia ogolne § 17. w kragjobraz formie, bez cokotu,

f) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii

§ 65.Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie 44a7PI77 na podstawie decyzji

symbolem 45.U: administracyjnej, zgodnie z obowigzujacymi

1) przeznaczenie terenu: przepisami prawa wodnego lub na podstawie
a) przeznaczenie podstawowe —nieuciazliwe ustugi kompleksowego projektu  zagospodarowania

komercyjne, terenu 44 ZP, 44aZP/ZZ, 44bZP,

b) przeznaczenie = uzupeliajace -  funkcja 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

2)

mieszkaniowa,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

oraz doébr kultury wspotczesnej — teren jest objety
strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;
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4)

5)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni
ustalenia;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -
teren znajduje si¢ w obszarze o $rednim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja ustalenia
ogoblne § 17.

§ 67. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 47.MN:

1)

2)

3

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie  podstawowe  —
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza sig
utrzymanie istniejacych na terenie funkcji handlu
oraz funkcji usthug os$wiaty, dla funkcji
o$wiatowe]j dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy
o dziatki przylegte;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dla funkcji zabudowy jednorodzinnegj oraz
ustugowej na kazdej dzialce budowlang
dopuszcza si¢ usytuowanie dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego lub ushugowego, oraz
jednego budynku garazowo-gospodarczego,

b) wymagane ksztaltowanie elewacji budynkow
0 wysokich walorach estetycznych od ulicy oraz
od strony rzeki, jak rOwniez estetyczne
zagospodarowanie zapleczy budynkow z uwagi
na ekspozycjg terenu w dolinie Brdy,

C) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) dla budynkow zlokalizowanych przy
ul. Zeglarskiej obowiazuje wysoko$¢ budynkow
do dwodch  kondygnacji  naziemnych, nie
przekraczajaca 8 m nad poziomem terenu, dachy
plaskie,

b) dla budynkow jednorodzinnych lokalizowanych
od strony Brdy obowiazuje wysoko$¢ budynkow
do dwoch kondygnacji z uzytkowym poddaszem
wlacznie, nie przekraczajaca  wysokosScia
kalenicy 10 m nad poziomem terenu, dachy
strome o nachyleniu potaci 45°, pokrycie dachow
materiatami w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

¢) dla wolnostojacych  budynkow  garazowo-
gospodarczych obowiazuje wysoko$¢ jednej
kondygnacji,

zabudowa

5)

6)

d) dopuszcza si¢ usytuowanie garazy przy
granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do

budynkoéw istniejacych,

€) laczna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki w granicach ustalenia,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie

czynnej 50% powierzchni dziatki w granicach
ustalenia,

g) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
migjsc postojowych w granicach dziatki w ilosci
co najmniej 1 m. p. /30 m? pow. uzytk. ustug;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomosci — zakaz podziatu nieruchomosci;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —

czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o Srednim
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja

ustalenia ogdlne § 17.

§ 68. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 48.MN:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie - zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy
granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkoéw istniejacych,

C) na dziatkach 35/2 i 35/4 zlokalizowanych przy
ul. Sredniej 95, 97 dopuszczalna jest:

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na
dzialce budowlanej ztozonej z dziatek nr 35/2
i 35/4 z wymogiem lokalizacji elewagji
frontowej roéwnolegle do istniejacej linii
zabudowy ul. Sredniej,

- lokalizacja zabudowy blizniaczej
z wymogiem lokalizacji elewacji frontowej
rownolegle do istniejacej linii zabudowy
ul. Sredniej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje sig

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § §;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna 0 wysokosci
IT kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
8 m nad poziomem terenu,
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b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacji,

C) dachy plaskie,

d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 50%
powierzchni dziatki,

€) minimalny wudzial powierzchni biologicznie
czynngj 30%.

§ 69.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 49.MN:
1) przeznaczenie -
jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo gospodarczego, w przypadku realizacji
inwestycji na niezabudowanych dziatkach
obowiazuje  sytuowanie jednego  obiektu
kubaturowego mieszkalnego z wbudowanymi
funkcjami garazowo - gospodarczymi,

b) zabudowa dziatki 43/3 mozliwa po ustaleniu
stuzebnosci gruntowej poprzez dziatkg 43/1 od
drogi 23KD-L (ul. Srednia) lub poprzez dziatke
43/4 od drogi 27KD-DX (ul. Jachtowa),

C) na dzialce 42/3 dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy wolnostojacej, lub po podziale
zgodnie z projektem planu zabudowy blizniaczej,

d) budynki garazowo-gospodarcze wbudowane
w  funkcje mieszkane lub  sytuowane
samodzielnie przy granicach dziatek, o ile na
dzialce sasiedniej istnieje juz zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowaé
zasadg dobudowy do budynkéw istniejacych,

€) na nowo wydzielonych dziatkach powstatych
z ew. podzialu dziatek 39 i 40 obowiazuje
lokalizacja zabudowy blizniaczej, lub po ew.
polaczeniu nowowydzielonych dziatek
lokalizacja zabudowy wolnostojace;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia og6lne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna o  wysokosci do
Il kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
8 m nad poziomem terenu,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacji,

c) dachy plaskie,

d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,

€) minimalny wudzial powierzchni biologicznie
czynnej 40%;

5) zasady 1 warunki
nieruchomosci:

a) podzial na dzialki budowlane zgodnie z zasada
okreslong na rysunku planu,

zabudowa  mieszkaniowa

scalania oraz podziatu

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalenia dziatek
zabudowy blizniaczej, powstalych po
podzieleniu dziatek 39 i 40, celem utworzenia
dziatki pod zabudowe wolnostojaca,

¢) dopuszcza si¢ podziatl dzialki 42/3 zgodnie
Z rysunkiem planu,

d) dla dziatki 43/3 ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu
zgodnie z rysunkiem planu celem powigkszenia
przylegtych dziatek budowlanych.

§ 70. Ustala sie przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 50.UQO:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty,
b) przeznaczenie zamienne - ustugi typu opicka
spoteczna, zdrowie, kultura;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce 126, z mozliwoscia

remontow i modernizacji, rozbudowy
z zachowaniem warunkow jak w ustaleniu
49MN,

b) na dzialce 127 dopuszczalna lokalizacji
ogoblnodostgpnego placu zabaw, ogrodzonego
z wejsciem od strony szkoty i od ul. Saperow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do trzech kondygnacji,

b) dach ptaski,

C) taczna powierzchnia zabudowy do 50%
powierzchni terenu,

d) w granicach terenu obowiazuje zabezpieczenie
miejsc postojowych w ilosci odpowiedniej do
potrzeb, zalecany wskaznik co najmnie;j:
3 m.p./10 zatrudnionych.

§ 71.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 51.1E:

1) przeznaczenie — urzadzenia elektroenergetyczne,
trafostacja;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- obowiazuje adaptacja sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych z mozliwoscia przebudowy,
modernizacji i konserwacji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§ 72.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 52.MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie  podstawowe -
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajace - nieucigzliwe
ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub

zabudowa
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zespolone z
gospodarczymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig

usytuowanie co najwyzej dwodch obiektow
kubaturowych w tym wyltacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) na dziatkach o nr ewid. 128/2 i 128/3 zabudowa
pierzejowa, tworzaca zwarta i jednorodna pod
wzgledem architektonicznym forme,
nawiazujaca ksztaltem architektonicznym do
historycznego budynku na dz. nr 135 przy
ul. Saperow 87,

€) na dz. nr 128/2 zabudowa na calej szerokosci
frontu dzialki w formie segmentu szeregowego
z przejazdem bramowym na zaplecze dziatki,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie garazy z czeScia
gospodarcza przy wspdlnej granicy dziatek, o ile
na dzialce sasiedniej istnieje juz zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowaé
zasad¢ dobudowy do budynkdw istniejacych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej - teren znajduje si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna o  wysokosci do
IT kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
8 m nad poziomem terenu,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacii,

¢) dachy plaskie,

d) taczna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 20%,

f) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci
co ngjmnigj 3 m. p. /100 m pow. uzytk. Ustug.

budynkami garazowo-

§ 73. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 53.MN/U:
1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej dzialce budowlanej obowigzuje
realizacja wylacznie jednego budynku,

b) funkcje  garazowo-gospodarcze  wylacznie
wbudowane,

c) zabudowa wzdluz ul. Poprzecznej w formie
zwartej lub wolnostojacej polaczonej

z budynkami na przylegtych dziatkach
elementami architektonicznymi jak: zadaszenia,
podcienia, tarasy, przeszklone werandy, pergole
itp.,

d) na dzialce naroznikowej przy skrzyzowaniu
ul. Saperéw i ul. Poprzecznej realizacja budynku
przy granicy z dz. 128/2, w formie
architektonicznej ~ stanowiacej  uzupelienie

projektowanej zabudowy pierzejowe na terenie
50 MN, oraz nawiazujacej do historycznego
budynku na dz. nr 135 przy ul. Saperow 87,

€) istniejace budynki zlokalizowane poza liniami
zabudowy przeznacza si¢ do rozbiorki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje sig

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogélne § 8;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa o wysokosci do II kondygnacji
nadziemnych, nie przekraczajaca 8 m nad
poziomem terenu,

b) dachy ptaskie,

C) laczna powierzchnia zabudowy dziatki do 70%
powierzchni dziatki,

d) miejsca postojowe dla projektowanych ustug
w liniach rozgraniczajacych przyleglej ulicy;

6) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci:

a) dopuszczalny podziat terenu na dziatki budowlane
wedlug zasad: dla zabudowy wolnostojacej zgodnie

z rysunkiem planu, dla zabudowy zwartej szeroko$é

frontu dziatki min. 10 m, podzial prowadzony

prostopadle do linii  rozgraniczajacej ulicy

Poprzeczngj,

b) dziatk¢ budowlana stanowia odpowiednie czgsci
dziatek 129 i1 130/2 podzielone zgodnie z projektem
planu.

§ 74.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 54.U:
1) przeznaczenie — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymiana lub  modernizacja, istniejacej
zabudowy, w tym nadbudowa bez prawa
rozbudowy w poziomie terenu, zgodnie
z warunkami okre$lonymi odrgbnymi przepisami
szczegblnymi,
b) wymagane nadanie cech
architekturze budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji,
b) dach ptaski,
C) taczna powierzchnia zabudowy do 70%
powierzchni dziatki,
d) obowiazuje realizacja miejsc postojowych
w granicach dziatki w ilosci co najmniej 1 m.p. /
30 m? pow. uzytk. ustug;
4) zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci — zakaz podziatu nieruchomosci.

indywidualnych

§ 75.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 55.1E:
1) przeznaczenie — urzadzenia elektroenergetyczne,
trafostacja;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
— obowiazuje adaptacja sieci 1 urzadzen
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elektroenergetycznych z mozliwoscia przebudowy,
modernizacji i konserwaci;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 76.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 56.U:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia,
przychodnia osiedlowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace — dopuszczalna
lokalizacja pokrewnych funkcji ustugowych
(np. typu apteka, wypozyczalnia sprzgtu
rehabilitacyjnego itp.);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) wymagane utrzymanie  spojnosci  formy
architektonicznej zabudowy istniejacej
i uzupekiajacej, lokalizacja zabudowy w czesci
wschodniej dziatki mozliwa po likwidacji linii
i stupa energetycznego,

b) dla obiektu istniejacego zabezpieczenie miejSC
postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
26KD-L (ul. Czotgistow) oraz drogi 32KD-D,

¢) dla obiektow nowoprojektowanych obowiazuje
realizacja migjsc postojowych w granicach
dziatki w ilosci co najmniej 3 m.p. /100 m % pow.
uzytk. ustug;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

Zagospodarowania terenu:

a) zabudowa lkondygnacyjna, o wysokosci nie
przekraczajacej 6 m n.p.t.,

b) dachy skosne o nachyleniu potaci do 30°
pokrycie dachéw materiatami w  kolorze
naturalnych materiatdéw ceramicznych;

4) zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 77.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 57.U:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi
nieuciazliwe,
b) przeznaczenie uzupeliajace —  zabudowa

mieszkaniowa,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren objety ustaleniem stanowi jedna dziatke
budowlana,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza  sig
usytuowanie jednego obiektu kubaturowego,

C) przeznaczenie uzupetniajace nie moze zajmowac
wigeej niz 40% powierzchni zabudowy,

d) istniejaca zabudowa do likwidacji,

f) z uwagi na eksponowane potozenie terenu
wymagany jest wysoki standard architektoniczny
elewacji od ul. Saperow i Czolgistow,

€) obstuga komunikacyjna od ul. 32KD-D oraz
31KD-D;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych nie
przekraczajaca 8 m nad poziomem terenu,

b) dach ptaski,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 20% powierzchni dzialki w granicach
ustalenia,

d) obowiazuje realizacja miejsc postojowych
w granicach dziatki w ilosci co najmniej 1 m.p./
30 m® pow. uzytk. ustug, oraz min. 1 migjsce
postojowe /mieszkanie;

4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - zakaz podziatu na dziatki
budowlane.

§ 78.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 58.MN:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe -  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupeltniajace - ustugi

nieuciazliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢
obowiazujaca lini¢ zabudowy wzdtuz ulicy
Sredniej, oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wzdhuz ulic, Poprzecznej, Saperow, Zakatek,

€) modernizacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, w tym rozbudowa i nadbudowa
oraz realizacja zabudowy uzupetniajacej zgodnie
z odrgbnymi przepisami szczegélnymi, oraz
warunkami planu,

d) dla budynkéw historycznych, zlokalizowanych
na terenie ustala si¢ zachowanie formy
architektonicznej ze szczegblnym
uwzglednieniem linii i proporcji zabudowy,
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych do
elewacji, rodzaju pokry¢ i kata nachylenia potaci
dachowych, modernizacja budynkéw w tym
rozbudowa i nadbudowa celem podwyzszenia
ich wartos$ci uzytkowych i estetycznych na wyzej
wymienionych warunkach pod nadzorem stuzb
konserwatorskich, z wymogiem zachowania
wskazangj planem linii zabudowy,

€) dla budynku zlokalizowanego na dzialce przy
ul. Sredniej 78 ustala si¢ mozliwo$é utrzymania
i rozbudowy budynku historycznego
Zlokalizowanego poza liniami zabudowy,

f) ustugi wbudowane w partery budynku
mieszkal nego,

g) budynki garazowo-gospodarcze wbudowane
w  funkcje mieszkane lub  sytuowane
samodzielnie przy granicach dziatek, o ile na
dzialce sasiedniej istnieje juz zabudowa
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zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac
zasad¢ dobudowy do budynkdéw istniejacych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy chroniagca wnegtrza ogrodowe przed
zabudowa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje sig
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna 0 wysokosci
II kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
wysokoscia 8 m nad poziomem terenu,

b) dachy ptaskie,

¢) zabudowa gospodarczo-garazowa do
| kondygnacji,

d) taczna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 40%,

f) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo$ci
co ngjmnigj 3 m.p. /100 m? pow. uzytk. ustug;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - wtdrne podzialy dziatek wedlug
zasad okreslonych na rysunku planu; dla
projektowanych do wydzielenia dzialek przy
ul. Sredniej 72-74 i Sredniej 76 obowiazuje korekta
wspolnej granicy na odcinku oznaczonym na
rysunku planu, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
20 m.

§ 79. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 59.MN:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

@) granicach terenu ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz matych
domow mieszkalnych o iloSci mieszkan
w budynku 3-6,

b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie¢
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wyltacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

¢) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

d) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy
granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasadg dobudowy do
budynkow istniejacych, dopuszcza si¢
usytuowanie zespolonych garazy, o standardowe;j
kubaturze — do trzech stanowisk na kazdej
dziatce (3 x 3,5 mx 6,0 m),

€) na dzialce 75/4 zlokalizowanej w narozniku ulic
Zeglarskiej, Poprzecznej budynek lokalizowaé
zgodnie z liniami zabudowy ulicy Zeglarskiej,

3

4)

5)

6)

f) dla noworealizowanego ohiektu przy
ul.  Poprzecznej, obowiazuje  nawiazanie
charakterem zabudowy do wskazanych na
rysunku  planu  sasiadujacych  obiektéw
zabytkowych,

g) na dzialce 63/1 przy ul. Sredniej 71a dopuszcza
si¢ alternatywnie:

- budowg nowego budynku w formie
zespolonej z istniejacym na dzialce 63/2 —
np. przez potaczenie przedsionkami, klatkami
schodowymi lub garazami z uwzglednieniem
obowiazujacej  linii  zabudowy,  oraz
z wymogiem nawiazania forma
architektoniczna, w  tym  wysoko$cia
i gabarytami, do istniejacego budynku, garaz
wbudowany lub dobudowany do budynku
mieszkal nego,

- realizacj¢ budynku mieszkalnego przy
granicy z dziatka o nr ewid. 62, w przypadku
wczesniejszej  realizacji  przy  granicy,
budynku na dzialce sasiedniej obowiazuje
sharmonizowanie  charakteru i formy
zabudowy obu budynkoéw,

h) na dziatce nr 62 przy ul Srednigj 73 dopuszcza
si¢ alternatywnie:

- rozbudowg istniejacego budynku
mieszkalnego, z uwzglednieniem wskazanej
na rysunku planu linii zabudowy jako
nieprzekraczalngj, lub

- realizacje nowego budynku
z uwzglednieniem wskazanej na rysunku
planu obowiazujacej linii zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - obowiazuje nieprzekraczalna linia

zabudowy chroniaca wngtrza ogrodowe przed
zabudowa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje sig

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy lokalizowang przy ulicach
Sredniej, Racjonalizatorow, Zeglarskigj
zabudowa mieszkalna o  wysokosci  do
II kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
8 m nad poziomem terenu, dachy ptaskie,

b) da zabudowy lokalizowanej przy
ul.  Poprzeczng zabudowa  mieszkalna
o wysokosci 2 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, dachy spadziste o kacie nachylenia
45°,

c) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacji,

d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 30%
powierzchni dziatki,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynngj 40%;

zasady |1 warunki scalania oraz  podziatu

nieruchomosci:

a) podzial istniejacych dzialek wedlug zasady
okreslonej na rysunku planu,
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b) wilaczenie  czeSci  dziatek  geodezyjnych
o nr ewid.: 58/5, 58/6, 58/7, 59/4, 59/5,
odpowiednio do przylegltych nieruchomosci
Zlokalizowanych przy ul. Poprzeczng nr 7b -
1la

§ 80.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 60.MN:

1) przeznaczenie -
jednorodzinna,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie

usytuowanie dwoch obiektow kubaturowych

zabudowa  mieszkaniowa

w  tym  wylacznie  jednego  budynku
mieszkalnego, oraz jednego budynku garazowo-
gospodarczego,

b) budynki garazowo-gospodarcze lokalizowane
w formie wolnostojacej lub wbudowane
w obiekty mieszkalne, ustugowe,

C) integralna czgécia poszczegdlnych dzialek
budowlanych sa odpowiednie czgSci dziatek
objete ustaleniem 62 ZK,

d) wymagane ksztaltowanie elewacji budynkow
o wysokich walorach estetycznych od ulicy oraz
od strony rzeki, jak rowniez staranne
zagospodarowanie zapleczy budynkow z uwagi
na ekspozycje terenu w dolinie Brdy,

€) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu,

f) posadowienie = budynkéw na  podstawie
obowiazkowych badan geotechnicznych gruntu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej - teren w czgSci
znajduje si¢ w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej czesci w strefie ,,OW” obserwacji

archeologicznej, obowigzuja ustalenia ogoélne § 8

i12;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

Zagospodarowania terenu:

a) dla budynkow zlokalizowanych przy
ul. Zeglarskiej wysoko$¢ budynkéw funkcji
podstawowej do dwoch kondygnacji

naziemnych, nie przekraczajaca 8 m nad
poziomem terenu, dachy ptaskie,

b) dla budynkow lokalizowanych od strony Brdy
obowiazuje wysoko$¢ budynkéw do dwodch
kondygnacji z uzytkowym poddaszem wiacznie,
nie przekraczajaca wysokos$cia kalenicy 10 m
nad poziomem terenu, dachy strome
o nachyleniu potaci 30-45> pokrycie dachéw
materiatami w kolorze naturalnych materiatow
ceramicznych,

C) wolnostojace budynki garazowo-gospodarcze
jedno kondygnacyjne,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie garazy przy
granicach dzialek, o ile na dziatce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkow istniejacych,

€) laczna powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki w granicach ustalenia,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 50% powierzchni dziatki w granicach
ustalenia;

5) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o S$rednim
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja
ustalenia ogolne § 17,

6) zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - podziat zgodnie z rysunkiem planu.

§ 81.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oOznaczonego w planie
symbolem 61.MN/U:
1) przeznaczenie - zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub ushugowa nieuciazliwa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej obowiazuje
realizacja wylacznie jednego budynku,

b) funkcje  garazowo-gospodarcze
whudowane;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogodlne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa o wysokosci do II kondygnacji
nadziemnych, nie przekraczajaca 8 m nad
poziomem terenu,

b) dachy ptaskie,

C) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 70%
powierzchni dziatki,

d) miejsca postojowe dla projektowanych ustug
w liniach rozgraniczajacych przyleglej ulicy.

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) istniejaca linia $redniego napigcia do likwidacji,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej
z sieci lokalizowanych w drogach publicznych
22KDL i 61 KD-DX.

wylacznie

§ 82.Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 62.ZK:
1) przeznaczenie terenu:;

a) przeznaczenie podstawowe - zielen ochronna
i krajobrazowa,

b) przeznaczenie
i wypoczynek;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren stanowi integralng cze$¢  dziatek
budowlanych objetych ustaleniem 60 MN,

b) obowiazuje zagospodarowanie zielenia,
dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
ogrodow przydomowych, zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej; nalezy zachowan charakter

uzupehliajace  —  rekreacja
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nasadzen nawiazujacy do  pohaturalnego zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja ustalenia
krajobrazu rzeki, ogolne § 17.

3)

4)

5)

C) obowigzuje wymog zachowania warto$ciowego
drzewostanu,

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

€) dopuszczalna lokalizacja  obiektéw  matej
architektury w tym altan ogrodowych, oraz
urzadzen rekreacji wypoczynku (np. boiska,
place zabaw),

f) obowiazuje zakaz stosowania petnych ogrodzen,
stosowa¢ ogrodzenia o neutralnej wtopionej
w krajobraz formie, bez cokotu,

0) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej nie zwiazanych bezposrednio
z obstuga terenu,

h) dopuszczalna Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacej ustalenia na styku z terenem
44aZPIZZ, na podstawie decyzji
administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wodnego lub na podstawie
kompleksowego projektu  zagospodarowania
terenu 44 ZPi 44aZP/ZZ,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu - minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni
ustalenia;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —

teren znajduje si¢ w obszarze o $rednim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja ustalenia

ogoblne § 17.

§ 83.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 63.1K:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie - urzadzenia infrastruktury

techniczngj - przepompownia $ciekéw bytowych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu dla
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie adaptacje istniejacych sieci i urzadzen
kanalizacji $ciekowej z mozliwoscia ich
przebudowy, modernizacji i konserwacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objgty

strefa ~ ,,OW” obserwacji archeologiczngj,

obowiazuja ustalenia ogodlne § 12;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —

teren znajduje si¢ w obszarze o $rednim stopniu

§ 84.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 64.ZD:

1)

3

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe,

b) przeznaczenie zamienne — dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci w formie zabudowy
jednorodzinnej dwukondygnacyjnej i/lub matych
doméw  mieszkalnych o  zréznicowanej
wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji
nadziemnych, z dachami ptaskimi, na podstawie
kompleksowego planu zagospodarowania terenu.
W projekcie = zagospodarowania  nalezy
uwzgledni¢ ustalenia ogdlne niniejszego planu
oraz uwzgledni¢ poszerzenie bulwaréw nad Brda
do min. szeroko$ci 20 m, od brzegu rzeki,
zapewni¢  ksztaltowanie elewacji  budynkéw
0 wysokich walorach estetycznych od strony
rzeki, jak réwniez staranne zagospodarowanie
strefy nadbrzeznej z uwagi na ekspozycj¢ terenu
w dolinie Brdy. Posadowienie budynkéow na

podstawie obowiazkowych badan
geotechnicznych  gruntu, w  przypadku
wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej

obowiazuja warunki zabudowy jak dla terenu
65MW;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia uzytkowa
i /lub rekreacyjno-wypoczynkowa,

b) dopuszczalna lokalizacja jednego obiektu
kubaturowego o] funkgji rekreacyjno-
wypoczynkowej-gospodarczej na jednej dziatce
rekreacji indywidual nej,

C) dopuszczalna lokalizacja jednego obiektu
o funkgji rekreacyjno-administracyjnej w czegsci
uzytkowanej wspolnie przez uzytkownikow
dziatek indywidualnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa na dzialce rekreacji indywidualnej
0 powierzchni zabudowy do 25m? oraz
wysoko$ci do 5 m przy dachach stromych i do
4 m przy dachach ptaskich,

b) zabudowa na czgsci uzytkowanej wspdlnie
o powierzchni zabudowy do 120 m* oraz
wysokosci jednej kondygnacji,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 70% powierzchni dziatki indywidualnej;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomos$ci - dopuszczalny podziat terenu po
wprowadzeniu funkcji zamienngj na podstawie
kompleksowego projektu zagospodarowania terenu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
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obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci b) dopuszcza  si¢  mozliwos¢  przebudowy
lokalizowanych w drogach publicznych, na zasadach istniejacych sieci infrastruktury technicznej
okreslonych w ustaleniach ogélnych. W porozumieniu z gestorami Sieci,

C) dopuszcza  si¢  utrzymanie  istniejacych
§ 85.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i mozliwo$¢ lokalizacji nowych sieci

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie infrastruktury ~ technicznej nie zwiazanych

symbolem 65.MW: bezposrednio z obstuga techniczna terenu,

1) przeznaczenie terenu: d) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic,
a) przeznaczenie podstawowe —  zabudowa poprzez komunikacj¢ wewngtrzna,

mieszkaniowa wiel orodzinna, €) szeroko$¢ ul. Jednostronnej — 12 m w liniach
b) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi rozgraniczajacych, dopuszczalna zmiana
nieuciazliwe; przebiegu linii  wynikajaca z  potrzeby

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: prawidtowego ksztaltowania wjazdu na teren
a) wymagany kompleksowy projekt objety ustaleniem, z zachowaniem minimalnej

zagospodarowania terenu zapewniajacy obstuge szerokosci 10 m - w liniach rozgraniczajacych;
komunikacja dla wszystkich terenOw 6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
inwestycyjnych w granicach ustalenia, systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
b) lokalizacja zabudowy z  wykorzystaniem obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z sieci
istniejacej konfiguracji terenu w tym zabudowa lokalizowanych w drogach publicznych, na zasadach
tarasowa, obnizajaca si¢ w kierunku Brdy, okreslonych w ustaleniach ogdlnych.
c) funkcje ustugowe 1 garazowe wbudowane
w budynki mieszkalne, § 86.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
d) istniejaca zabudowa do rozbidrki, i zagospodarowania terenu oOznaczonego w planie
€) obowiazuje ksztaltowanie elewacji budynkéw symbolem 66.MN:
o wysokich walorach estetycznych od strony 1) przeznaczenie —zabudowa mieszkaniowa;
rzeki, jak rowniez staranne zagospodarowanie 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
strefy nadbrzeznej z uwagi na ekspozycjg terenu a) granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy
w dolinie Brdy; mieszkaniowej jednorodzinnej oraz matych

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow domow mieszkalnych o iloSci mieszkan
oraz dobr kultury wspoétczesnej — teren jest objety w budynku 3-6,
strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j, b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12; usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz kubaturowych w tym wylacznie jednego
zagospodarowania terenu: budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
a) wysokosé budynkow od poziomu garazowo-gospodarczego,

ul. Jednostronnej i Zeglarskiej nie moze ¢) budynki garazowo-gospodarcze sytuowane jako
przekroczyé 2 kondygnacji  naziemnych, wbudowane w budynki mieszkalne lub
wysoko$¢ budynkow lokalizowanych ponizej samodzielnie przy granicach dziatek, o ile na
istniejacej skarpy do dwoch kondygnacji, dziatce sasiedniej istnieje juz zabudowa
b) dachy ptaskie, zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac
C) taczna powierzchnia zabudowy do 40% zasadg dobudowy do budynkoéw istniejacych,
powierzchni terenu, 3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
d) obowiazuje realizacja miejsc postojowych kulturowego - obowiazuje nieprzekraczalna linia
w granicach ustalenia w ilo$ci: dla funkcji zabudowy chroniaca wngtrza ogrodowe przed
mieszkaniowej 1,5 stanowiska na mieszkanie, zabudowa;
dla funkcji ustugowych co najmniej 1 m. p./ 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
30 m? pow. uzytk. ustug, oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje sig
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
czynngj 30%; obowiazuja ustalenia ogdlne § 8;

4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow 5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie zagospodarowania terenu:
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a) dla zabudowy lokalizowang przy ulicach
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Sredniej, Racjonalizatorow, Zeglarskiej
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zabudowa mieszkalna o  wysokosci  do
czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze o Srednim II kondygnacji nadziemnych, dachy ptaskie,
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja b) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Zakatek
ustalenia og6lne § 17; zabudowa mieszkalna o wysokosci

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy [1-I1T kondygnacji, dachy ptaskie,

systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) istniejace  obiekty elektroenergetyczne do
utrzymania lub przeniesienia w uzgodnieniu
Z gestorem sieci,

¢) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokoSci
| kondygnacji,

d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,
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6)

€) minimalny udzial powierzchni
czynngj 30%,

f) dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej
dopuszcza si¢ usytuowanie zespolonych garazy,
0 standardowej kubaturze — do trzech stanowisk
na kazdej dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m),

g) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢
usytuowanie zespolonych garazy,
zlokalizowanych przy granicach nieruchomosci,
wg wskaznika 1-1,5 stanowiska/l mieszkanie,
z  obowiazkiem  likwidacji  rozproszonej
zabudowy gospodarczo-garazowej;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomosci — obowigzuje zakaz wydzielania

nowych dziatek budowlanych.

biologicznie

§ 87.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 67.U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — nieuciazliwe
ustugi,
b) przeznaczenie uzupehiajace —  zabudowa

2)

3)

4)

5)

mieszkaniowa;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji  funkcji  produkcyjnych,
hurtowni oraz innych mogacych powodowac
stale badz czasowe uciazliwosci dla otoczenia,

b) wymagana modernizacja istniejacej zabudowy
zlokalizowanej na dzialce 146/1 celem
podniesienia waloréw estetycznych,

€) na dziatkach lokalizowanych od ul. Zakatek
dopuszcza si¢ nowa zabudowg w formie
wolnostojacej, lub za porozumieniem wiascicieli
obu dziatek 1 ew. uregulowaniu sytuacji
wlasnosciowej, w formie zabudowy blizniacze;j
lub szeregowej dobudowangj do budynku
istniejacego na dzialce 146/1, laczna ilos¢
segmentow zabudowy szeregowej 3,

d) funkcje mieszkaniowe w formie wbudowanej
w obiekty ustugowe,

€) zakaz lokalizacji ogrodzen od ul. Saperow
i Zakatek, przed linia frontowa budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do dwoch kondygnacji, dach plaski,

b) taczna powierzchnia zabudowy do 60%
powierzchni dziatki,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 10%,

d) obowiazuje realizacja miejsc postojowych

w granicach dziatki w ilo$ci co najmniej 1 m.p./
30 m? pow. uzytk. ustug;
zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - dopuszcza si¢ podziat dzialek 146/1
i 146/2 celem wydzielenia dzialek zabudowy
szeregowsy, lokalizowanej od ulicy Zakatek.

§ 88.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 68.MN:
1) przeznaczenie -
jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje utrzymanie istnicjacej zabudowy
jednorodzinngj szeregowej bez zasadniczych
zmian Kkubatury z mozliwoscia modernizacji
elewacji  budynkow celem podwyzszenia
warto$ci  estetycznych 1 uzytkowych wedhug
zasad okreslonych przepisami szczegélnymi;
zmiany elewacji wymagaja skoordynowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, obejmujacej
wszystkie  segmenty  zespotu  zabudowy
szeregowsy,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe skrajnych segmentow

zabudowa mieszkaniowa

zabudowy mieszkaniowej szeregowej
w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z wymogiem utrzymania

jednorodnego charakteru zabudowy szeregu
(wysoko$¢  budynku, proporcje  otwordw,
kolorystyka, geometria dachu itp.),

C) dopuszcza si¢ realizacjg garazy murowanych
zlokalizowanych na zapleczu dziatek w formie
wolnostojacej, z wjazdami od ul. Ksigcia
Witolda. Linig zabudowy garazy okresla linia
zabudowy wskazana na rysunku planu,
lokalizacja  budynkéw  garazowych  przy
granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz trwata zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkéw istniejacych,

d) obowiazuje podniesienie waloréw estetycznych
zabudowy garazowe] W tym utrzymanie
jednorodnego charakteru zabudowy dla obiektow
sasiadujacych (wysoko$¢ budynku, proporcje
otworow, kolorystyka, rodzaj pokrycia dachu);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkana Il kondygnacyjna, dachy
plaskie,

b) zabudowa garazowo
I kondygnacyjna, dachy ptaskie.

gospodarcza

§ 89. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 69.MN, 70.MN, 71.MN:
1) przeznaczenie -  zabudowa
jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) strefa stylistyczna o jednorodnej skali i formie
zabudowy, obowiazuje utrzymanie jednorodnego
charakteru zabudowy w granicach ustalenia, ze
szczegolnym uwzglgdnieniem linii i proporcji

mieszkaniowa

zabudowy, proporcji  otwordw  okiennych
i drzwiowych do elewacji, kata nachylenia potaci
dachowych,

b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyze] dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
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budynku mieszkalnego, jednego budynku § 90. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy
garazowo-gospodarczego, i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

€) modernizacja  budynkow na  warunkach symbolem 72.U:
okreslonych obowiazujacymi odrebnymi 1) przeznaczenie terenu:
przepisami  szczegblnymi, z  rozbudowa a) przeznaczenie podstawowe - nieuciazliwe ustugi,
wylacznie w parterze, dobudowywane czgsci b) przeznaczenie uzupeliajace -  zabudowa
powinny forma architektoniczna - gabarytami mieszkaniowa,

i materiatami wykonczeniowymi elewacji - C) przeznaczenie zamienne - teren ustug sakralnych,
nawiazywac do istniejacej zabudowy, zagospodarowanie jako uzupetnienie terenu 73U,

d) budynki garazowo-gospodarcze lokalizowaé na zasadach okre$lonych w ustaleniu 73U;
przy granicach dzialek Ilub w formie 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dobudowanej do budynkéw mieszkalnych, a) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig
nawiazujacych materiatami wykonczeniowymi realizacjg wylacznie jednego obiektu
elewacji do istniejacych budynkow kubaturowego - funkcje garazowo-gospodarcze
mieszkalnych, o ile na dzialce sasiedniej istnieje zespolone z budynkiem ustugowo-mieszkal nym,
juz trwala zabudowa zlokalizowana przy granicy, b) obowiazuje utrzymanie jednorodnego charakteru
nalezy zachowa¢ =zasad¢ dobudowy do zabudowy w  granicach ustalenia, ze
budynkow istniejacych, szczegblnym uwzglednieniem proporcji

€) obowiazuje  utrzymanie  ogdlnodostgpnych zabudowy, proporcji  otwordw  okiennych
przej$¢ publicznych oznaczonych graficznie na i drzwiowych do elewacji, rodzaju pokry¢
rysunku planu, o szerokosci co najmniej 2,0 m i kata nachylenia potaci dachowych,
taczacych tereny komunikacji publicznej KPX ¢) dla budynku lokalizowanego od ulicy Saperéw
i KD-DX, oraz utrzymanie infrastruktury wymagane jest zachowanie roéwnolegtosci Sciany
technicznej; sasiadujacej z ulica, do nieprzekraczalnej linii

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zabudowy,

zagospodarowania terenu: d) elewacje frontowe/uprzywilejowane lokalizowaé

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca od ul Saperow i Zakatek,

o wysokosci I kondygnacji, dachy ptaskie, €) zakaz lokalizacji ogrodzen od wul. Saperow

b) zabudowa gospodarczo garazowa wysokosci i Zakatek, przed linia frontowa budynkow,

I kondygnacji, dachy ptaskie; f) przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej

4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu ustalenia od strony potudniowo-wschodnie)

nieruchomosci: moze nastapi¢ w kierunku ul. Zakatek, do granic

a w granicach ustalenia 69MN,  dziatki ustalenia lub o powierzchni¢ dziatki 5/2, po
0 nr ewidencyjnych 74/2, 74/3, 74/4, 74/9 sa uregulowaniu sytuacji wlasno$ciowej;
przeznaczone pod zagospodarowanie zielenia 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
przydomowa bez prawa zabudowy i stanowia oraz dobr kultury wspoétczesnej - teren znajduje si¢
integralne czesci przylegtych dziatek w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
budowlanych o nr ewid. 6, 18, 23, 33, obowiazuja ustalenia ogdlne § 8;

b) w granicach ustalenia 70MN, dziatki 4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
o nr ewidencyjnych 74/5, 74/6, 74/7, 74/8 sa zagospodarowania terenu:
przeznaczone pod zagospodarowanie zielenia a) w przypadku podziatu terenu wedlug zasady
przydomowa bez prawa zabudowy i stanowia okreslonej w pkt 5a - zabudowa szeregowa do
integralne czescil przylegtych dziatek dwoch kondygnacji, nie przekraczajaca 8 m nad
budowlanych o nr ewid. 7, 17, 24, 32, dzialki poziomem terenu,

o nr ewidencyjnych 236/2, 236/3, 236/4, 236/5 sa b) w przypadku zorganizowanej dziatalnos$ci
przeznaczone pod zagospodarowanie zielenia inwestycyjnej okreslonej w pkt 5b - zabudowa
przydomowa bez prawa zabudowy i stanowia wolnostojaca do dwoch  kondygnacji, nie
integralne czegscei przylegtych dziatek przekraczajaca 8 m nad poziomem terenu,
budowlanych o nr ewid. 95, 27, 14, 12, ¢) dachy ptaskie,

c) w  granicach ustalenia 71IMN  dziatki d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 60%,
o nr ewidencyjnych 236/6, 236/7, 236/8, 236/9 sa €) minimalny udzial powierzchni biologicznie
przeznaczone pod zagospodarowanie zielenia czynnej 10%,
przydomowa bez prawa zabudowy i stanowia f) dla funkcji ushugowych obowiazuje realizacja
integralne czgsci przylegltych dziatek miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci
budowlanych o nr ewid. 79, 86, 87, 94; co naimnigj 1 m p. /30 m ?pow. uzytk. ustug;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 5) zasady i warunki scalania oraz podziatu

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - nieruchomosci:

obowiazuje utrzymanie sieci gazowej,
z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji
i konserwacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi.

a) podzial nieruchomosci przy ul. Sredniej 64-68
(nr ewid. dz. 2, 4, 5/1) i ul. Saperow (nr ewid. dz.
3, 5/2) na dzialki budowlane wedtug zasady
okreslonej na rysunku planu,
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b) dopuszcza sie potaczenie istniejacych dziatek
geodezyjnych dla readlizacji jedng inwestycji
w  ramach  zorganizowanej  dziatalno$ci
inwestycyjng.

§ 91.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 73.U:

1) przeznaczenie —ustugi sakralne (kult religijny);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza  sie  przebudowe,  rozbudowe

i nadbudowg¢ oraz realizacjc zabudowy
uzupetniajacej zgodnie z odrgbnymi przepisami
szczeg6lnymi,

b) obowiazuje utrzymanie
architektonicznie charakteru
lokalizowangj w granicach terenu,

c) dopuszcza si¢ powigkszenie nieruchomosci
o przylegte tereny 72U, i 75MN na zasadach
okreslonych w pkt 5;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej - teren objety strefa
ochrony konserwatorskie;j ,,B”;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ kosciota — obowiazuje ograniczenie
zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 13, dla
pozostatych obiektow obowiazuje wysokos¢ do
dwoch kondygnacji,

b) taczna powierzchnia zabudowy do 60%
powierzchni terenu,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 20%,

d) w granicach terenu obowiazuje wydzielenie
miejsc postojowych odpowiednio do potrzeb;

5) zasady podzialu nieruchomoéci:

a) dopuszcza sie powiekszenie nieruchomosci
o przylegty teren 72 U lub o czgs¢, ktdra stanowi
dziatka 5/2,

b) dopuszcza si¢ powigkszenie nieruchomosci
0 czg$¢ terenu objgta ustaleniem 75 MN, ktora
stanowia czeSci dziatek 15/1 1 18/1, 18/2
mozliwe  przesunigcie  orientacyjnej  linii
rozgraniczajacej do 23m w  kierunku
potudniowo-zachodnim.

jednorodnego
zabudowy

§ 92. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 74.U:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi
nieuciazliwe,
b) przeznaczenie uzupelniajace —  zabudowa

mieszkaniowa,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sig
realizacje wylacznie jednego obiektu
kubaturowego - funkcje garazowo-gospodarcze
zespolone z budynkiem ustugowo-mieszkal nym,
b) istniejaca zabudowa  zlokalizowana poza
nieprzekraczalng linia zabudowy do likwidacji,
po realizacji ustalen planu,

c) dopuszczalna lokalizacja zabudowy blizniaczej
lub po regulacji wlasnosciowej dziatek,
zabudowy wolnostojacej,

d) obowiazuje utrzymanie jednorodnego charakteru

zabudowy w  granicach ustalenia, ze
szczegblnym uwzglednieniem proporcji
zabudowy, proporcji  otwordw  okiennych

i drzwiowych do elewacji, rodzaju pokry¢
i kata nachylenia potaci dachowych,

€) elewacje frontowe/uprzywilejowane lokalizowaé
od ul Saperow i Starogardzkiej,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen od ul. Saperéw
i Starogardzkiej, przed linig frontowa budynkéw;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje sig

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia og6lne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do dwodch kondygnacji naziemnych,
nie przekraczajaca 8 m nad poziomem terenu,
dachy ptaskie,

b) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 60%
powierzchni dziatki,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 10%,

d) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo$ci
co najmnigj 1 m p. /30 m? pow. uzytk. ustug;

5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na trzy dziatki
budowlane wedtug zasady okreslonej na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ polaczenie dziatek dla realizacji
jedng inwestycji w ramach zorganizowane
dziatalnosci inwestycyjne;j.

§ 93. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 75.MN:
1) przeznaczenie -
jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) dla budynkéw historycznych, zlokalizowanych
przy ul. Sredniej ustala si¢ zachowanie formy
architektonicznej ze szczegolnym
uwzglednieniem linii i proporcji zabudowy,
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych do
elewacji, rodzaju pokry¢ i kata nachylenia potaci
dachowych, zakaz nadbudowy, dopuszczalna
rozbudowa budynkéw od strony ogrodowej do
wysokosci nie przekraczajacej  istniejacej;
dopuszcza si¢ wymiang budynkow na wyzej
wymienionych warunkach oraz pod nadzorem
stuzb konserwatorskich, Z  wymogiem

zabudowa mieszkaniowa
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zachowania istniejacej linii zabudowy od strony ul. Sredniej 47-59, dopuszczalna rozbudowa
ul. Sredniej i Niecalej, budynkow od strony ogrodowej do wysokosci

¢) budynki garazowo-gospodarcze wbudowane nie przekraczajacej istniejacej; dopuszcza sig
w  funkcje mieszkalne lub  sytuowane wymian¢ budynkéw na wyzej wymienionych
samodzielnie przy granicach dziatek, o ile na warunkach  oraz  pod nadzorem  stuzb
dzialce sasiedniej istnieje juz zabudowa konserwatorskich, z wymogiem zachowania
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac istniejacej linii zabudowy od strony ul. Sredniej
zasad¢ dobudowy do budynkow istniejacych, i Niecale;j,
dopuszcza si¢ usytuowanie zespolonych garazy, d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
0 standardowej kubaturze — do trzech stanowisk mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatce 128/1
na kazdej dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m), przy ul. Sredniej 51 poza obowiazujacymi liniami

d) przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej zabudowy, z wymogiem dostosowania forma do
z ustaleniem 73U moze nastapi¢ na odcinku do charakteru historycznej zabudowy
23 m w kierunku potudniowo-zachodnim, po zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
uregulowaniu sytuacji wlasnosciowej; €) na dziatkach przy ul. Niecalej 44 i 46 dopuszcza

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu si¢ j lub rozbudowg istniejacych budynkow

kulturowego —  obowiazuje  nieprzekraczalna z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu
zabudowy chroniaca wnetrza ogrodowe przed linii zabudowy jako nieprzekraczalnej,
zabudowa; f) budynki garazowo-gospodarcze wbudowane

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w  funkcje mieszkalne lub  sytuowane

oraz dobr kultury wspotczesne - teren znajduje sig samodzielnie przy granicach dziatek, o ile na
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dzialce sasiedniej istnieje juz zabudowa
obowiazuja ustalenia ogolne § 8; zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasad¢ dobudowy do budynkow istniejacych,

zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ usytuowanie zespolonych garazy,
a) zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy 0 standardowej kubaturze — do trzech stanowisk

ul. Saperéow oraz Sredniej 36-38 wysokosci na kazdej dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m);

IT kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca 3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

8 m nad poziomem terenu, dachy ptaskie, kulturowego — obowiazuje  nieprzekraczalna
b) zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy zabudowy chroniagca wngtrza ogrodowe przed

ul Sredniej 40-68 o wysokosci do 2 kondygnacji zabudowa;

w tym poddasze uzytkowe, dachy spadziste od 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ul. Sredniej o kacie nachylenia 45°, od strony oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje sig

ogrodowej o kacie nachylenia 30-45°, w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
¢) zabudowa gospodarczo-garazowa obowiazuja ustalenia ogdlne § 8;

1 kondygnacyjna, 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
d) taczna powierzchnia zabudowy do 30% zagospodarowania terenu:

powierzchni dziatki, a) zabudowa mieszkalna o wysokosci II-I11
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie kondygnacji nadziemnych, dachy ptaskie,

czynngj 40%. z wylaczeniem nieruchomosci przy ul. Sredniej

47-59 dla ktéorych obowiazuje wysokosc

§ 94. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy zabudowy mieszkalngj |1 kondygnacje w tym

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie poddasze uzytkowe, oraz dachy spadziste od

symbolem 76.MN: ul. Sredniej o kacie nachylenia 45°, od strony

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa; ogrodowej o kacie nachylenia 30-45°,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: b) zabudowa gospodarczo-garazowa

a) granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy | kondygnacyjna,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz matych C) taczna powierzchnia zabudowy do 30%
doméw mieszkalnych o iloSci mieszkan powierzchni dziatki,
w budynku 3-6, d) minimalny udzial powierzchni biologicznie
b) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig czynnej 40%,
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow e) wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy
kubaturowych w tym wyltacznie jednego wielorodzinnej min. 1,5 miejsca na mieszkanie;
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku 8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
garazowo-gospodarczego, nieruchomosci:

c) dla budynkéw historycznych ustala sie
zachowanie  formy  architektonicznej  ze
szczegblnym uwzglednieniem linii i proporcji
zabudowy, proporcji  otworéw  okiennych
i drzwiowych do elewacji, rodzaju pokry¢ i kata
nachylenia potaci dachowych, zakaz nadbudowy
dla budynkow zlokalizowanych przy

a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci
ul Sredniej 59 zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig podziat dziatki przy ul. Sredniej 47
celem wydzielenia dojazdu do dziatki przy
ul. Sredniej 47a.

przy
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§ 95. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 77.MN, 78.MN:
1) przeznaczenie -
jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wyltacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

¢) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy
granicach dziatek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkéw  istniejacych, dopuszcza  sig
usytuowanie zespolonych garazy, o standardowe;j
kubaturze — do trzech stanowisk na kazdej
dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m);

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej - teren znajduje si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna o wysokosci do dwoch
kondygnacji nadziemnych, dachy ptaskie,
z wylaczeniem nieruchomosci przy
ul. Niecalej 25, 27 na ktorej obowiazuje
wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, dachy
spadziste o kacie nachylenia 45°,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacii,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 30%;

5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - dopuszcza si¢ podziat na dziatki
budowlane dla nieruchomosci o nr ew. 146, 150, 158
obr. 23 ZzZlokalizowanych odpowiednio przy
ul Olsztynskiej 7, przy ul. Olsztynskiej 6, przy
ul. Zamknigtej 2, zgodnie z rysunkiem planu.

zabudowa mieszkaniowa

§ 96. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 79.IE:

1) przeznaczenie — wurzadzenia -elektroenergetyczne,
trafostacja;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje sig
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogoblne § 8;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych z mozliwoscia przebudowy,

modernizacji i konserwacji
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

zgodnie

§97. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 80.1W:

1) przeznaczenie - infrastruktura wodociagowa,
miejskie ujecie wody - studnia awaryjna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji okreslonych

planem na catej powierzchni dziatki o nr ewid. 9
lub wilaczenie jej czesei do dziatki o nr ewid. 10
przy ul. Zeglarskiej 52,

b) obowiazuje strefa ochronna od studni okres$lona

w przepisach szczeg6lnych,

C) teren  niewykorzystany = pod  urzadzenia
infrastruktury ~ technicznej  zagospodarowac
zielenig urzadzona;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami
szczego6lnymi;

5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomos$ci - dopuszcza si¢ podziatl dziatki
o nr ew. 9 zlokalizowanej w narozniku ulic Zakatek
i Zeglarska, wg linii rozgraniczajacej ustalenia
planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci i urzadzen
wodociagowych z mozliwoscia  przebudowy,
modernizacji i konserwacji zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

§ 98. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 81.MN, 82.MN:
1) przeznaczenie -
jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,
b) budynki garazowo-gospodarcze wbudowane
w  funkcje mieszkane lub  sytuowane
samodzielnie przy granicach dziatek, o ile na
dziatlce sasiedniej istnieje juz zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac
zasadg¢ dobudowy do budynkow istniejacych,
dopuszcza si¢ usytuowanie zespolonych garazy,
0 standardowej kubaturze — do trzech stanowisk
na kazdej dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m);
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej - teren znajduje sig
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

zabudowa mieszkaniowa
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4)

5)

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa o wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
8 m nad poziomem terenu, dachy ptaskie,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacii,

C) laczna powierzchnia zabudowy dziatki do 30%
powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni Dbiologicznie
czynnej 40%;
zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomo$ci - w granicach ustalenia 81 MN
dopuszcza sie  wlaczenie czesci dziatki
0 nr ewidencyjnym 9, zlokalizowanej w narozniku
ulic  Zeglarskiej i Zakatek, do  dzialki
o nr ewidencyjnym 10, zlokalizowang przy
ul. Zeglarskiej nr 52.

§ 99. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy

zagospodarowania terenu oznaczonego w planie

symbolem 83.ZP

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna,
ogblnodostepna - ochronnai krajobrazowa,

b) przeznaczenie  uzupeliajace —  rekreacja
i wypoczynek;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia

o charakterze naturalnym, zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

b) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegowej na
podstawie decyzji administracyjnej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa wodnego,

c) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszo-
rowerowych z towarzyszaca mata architektura,
punktow widokowych, stanowisk wedkarskich,
i innych urzadzen rekreacji oraz infrastruktury
techniczngj,

d) obowiazuje
kubaturowych,

€) dopuszczalna lokalizacja urzadzen zwiazanych
z konserwacja i eksploatacja rzeki (w tym
umocnienie nabrzezy);

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego -  zagospodarowanie  zielenia

0 charakterze naturalnym, zgodnie z warunkami

siedliskowymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspolczesnej — teren jest objety

strefa ,L,OW” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogélne § 12;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu - minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni
ustalenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury ~ techniczngj  niekubaturowsy,

zakaz  lokalizacji  obiektow

niezbednej dla obstugi terendéw sasiednich,
z wymogiem zabezpieczenia statecznosci zboczy
i nie naruszania harmonii krajobrazu.

§ 100. Ustala si¢ przeznaczenie

oraz zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 84.1K:

1

2)

3

4)

5)

zabudowy i

przeznaczenie —infrastruktura techniczna /teren
przepompowni $ciekow bytowych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- obowiazuje zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objgty
strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami
szczegb6lnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j z mozliwoscia
przebudowy modernizacji i konserwacji zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

§ 101. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenu 0znaczonego

w planie symbolem 85.U0O:

1

2)

3

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ushugi oswiaty,

b) przeznaczenie zamienne - ustugi typu opieka
spoteczna, zdrowie, kultura;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscia rozbudowy zgodnie z warunkami
okreslonymi odrebnymi przepisami
szczegblnymi, zalecana podwyzszona
izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewngtrznych
budynku, oraz  zagospodarowanie terenu
urzadzeniami Sportowo rekreacyjnymi
stanowiacymi integralna czes¢ funkgji terenu,

b) parterowa zabudowa usytuowana na zapleczu
dziatki, do likwidacji lub adaptacji na cele
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
z mozliwoscia przebudowy, lub wymiany;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspotczesnej — teren jest objety
strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

5)

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do trzech kondygnacji, dachy ptaskie,

b) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,

C) minimalny udziat
czynnej 40%,

d) w granicach dzialki obowiazuje zabezpieczenie
miejsc postojowych w ilo$ci odpowiedniej do
potrzeb;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —

powierzchni  biologicznie



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 121 - 4982 — Poz. 2023
ustala si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej b) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
z  mozliwoscia,  modernizacji,  przebudowy mieszkalne lub garazowe,

i konserwacji zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych.

§ 102. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 86.MN:

1)

2)

3

4)

5)

6)

przeznaczenie —  zabudowa  mieszkaniowa,

jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sieg
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

b) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

¢) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy
granicach dziatek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkéw  istniejacych, dopuszcza si¢
usytuowanie zespolonych garazy, o standardowe;j
kubaturze — do trzech stanowisk na kazdej
dziatce (3 x 3,5 m X 6,0 m);

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - obowiazuje nieprzekraczalna linia

zabudowy chroniagca wngtrza ogrodowe przed

zabudowa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje sig

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowa mieszkalna o  wysokosSci
IT kondygnacji nadziemnych, nie przekraczajaca
8 m nad poziomem terenu, dachy ptaskie,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnagji,

C) laczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngl 30%;

zasady i warunki scalania oraz podzialu

nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial dziatki

o nr ew. 38 przy ul. Zamknigtej 1, wedlug zasad
okreslonych na rysunku planu.

§ 103. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 87.MN:

1)

2)

przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa,

jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwodch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku

garazowo-gospodarczego,

3)

4)

5)

zabudowy i

c) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy
granicach dziatek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkéw  istniejacych, dopuszcza  sig
usytuowanie zespolonych garazy, o standardowe;j
kubaturze — do trzech stanowisk na kazdej
dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m),

d) historyczna, parterowa zabudowa mieszkaniowa
przewidziana do utrzymania bez zmian; remonty
kapitalne lub wymiana budynkéw frontowych
bez zmian w zakresie formy architektoniczngj,

obowiazuje utrzymanie specyficznego
zwienczenia  szczytu, zakaz  nadbudowy
parterowych budynkow 0 dodatkowe

kondygnacje lub wysokie dachy. Ew. rozbudowa
mozliwa po akceptacji Konserwatora Zabytkow
w kierunku czgsci ogrodowej dziatki;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - obowiazuje nieprzekraczalna linia

zabudowy chroniagca wngtrza ogrodowe przed

zabudowa;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia og6lne § 8;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje
zachowanie parametrow w zakresie wysokoS$ci
i nachylenia potaci dachowych wilasciwych dla
istniejacej na terenie zabudowy zabytkowej,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
| kondygnacji,

C) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,

d) minimalny udziat
czynngj 30%.

powierzchni  biologicznie

§ 104. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenu 0znaczonego

w planie symbolem 88.MN:

1)

2)

przeznaczenie  —  zabudowa = mieszkaniowa

jednorodzinng;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) granicach terenu ustala sie¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz matych
domow mieszkalnych o iloSci mieszkan
w budynku 3-6,

b) ca kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

c) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

d) budynki garazowe wbudowane w funkcje
mieszkalne lub sytuowane samodzielnie przy

granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
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istnieje juz zabudowa zlokalizowana przy mieszkaniowej w formie zabudowy bliZniaczej
granicy, nalezy zachowa¢ zasadg dobudowy do dobudowanej do istniejacych na dziatkach
budynkéw  istniejacych, dopuszcza  sig sasiednich ~ budynkow, z  zachowaniem
usytuowanie zespolonych garazy, o standardowej obowiazujacej linii zabudowy, oraz wymogiem
kubaturze — do trzech stanowisk na kazdej sharmonizowania  formy  architektonicznej
dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m); budynkdéw blizniaczych, wysoko$¢ zabudowy do

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dwoch kondygnacji,

kulturowego - obowiazuje nieprzekraczalna linia €) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna
zabudowy chronigca wngtrza ogrodowe przed przegrod zewngtrznych budynkoéw
zabudowa; usytuowanych przy ul. Ludwikowo;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje si¢ oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren w granicach
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefy  stylistycznej]  obejmujacej  historycznag
obowiazuja ustalenia ogolne § 8; zabudowg mieszkaniowa o jednorodnej skali

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz i formie architektonicznej podlegajacej ochronie

zagospodarowania terenu: w zakresie ukltadu przestrzennego - obowiazuje § 8
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej II do ust. 1, 2, 3;

III trzech kondygnacji, dach ptaski, 4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
b) zalecana podwyzszona izolacyjno$¢ akustyczna zagospodarowania terenu:

przegrod zewngtrznych budynkow a) dla zabudowy lokalizowanej przy ulicach

usytuowanych przy ul. Ludwikowi i Zeglarskiej, Ludwikowej, Potwiejskiej, Kolejarskiej,
¢) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysoko$ci Niecatej l1a zabudowa mieszkalna o wysokosci

| kondygnacji, Il do Il kondygnacji nadziemnych, dachy
d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% ptaskie,

powierzchni dziatki, b) dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie przy ul. Niecatej la-11, obowiazuje zachowanie

czynngj 30%. parametrow W zakresie wysoko$ci i nachylenia

potaci dachowych wilasciwych dla istniejacej na

§ 105. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady terenie zabudowy zabytkowsy,

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego ¢) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci

w planie symbolem 89.MN: I kondygnagji,

1) przeznaczenie -  zabudowa  mieszkaniowa d) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%

jednorodzinna; powierzchni dziatki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: €) minimalny udzial powierzchni biologicznie

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie czynngj 30%.
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego § 106. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
garazowo-gospodarczego, w planie symbolem 90.UO:
b) budynki garazowo-gospodarcze wbudowane 1) przeznaczenie terenu:
w  funkcje mieszkane lub  sytuowane a) przeznaczenie podstawowe - ushugi oswiaty,
samodzielnie przy granicach dzialtek, o ile na b) przeznaczenie zamienne - ustugi typu opieka
dzialce sasiedniej istnieje juz zabudowa spoteczna, zdrowie, kultura;
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowaé 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasad¢ dobudowy do budynkow istniejacych, a) modernizacja istniejacego budynku przedszkola,
dopuszcza si¢ usytuowanie zespolonych garazy, w tym rozbudowa i nadbudowa oraz
o0 standardowej kubaturze — do trzech stanowisk przebudowa, zgodnie z warunkami okreslonymi
na kazdej dziatce (3 x 3,5 m x 6,0 m), odrgbnymi przepisami szczegolnymi,
¢) historyczna, parterowa zabudowa mieszkaniowa Z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
przy ul. Niecalej przewidziana do utrzymania zabudowy oznaczonej narysunku planu,
bez zmian; remonty kapitalne lub wymiana b) lokalizacja terenowych urzadzen dydaktyczno-
budynkow frontowych bez zmian w zakresie wypoczynkowych wg potrzeb wlasnych;
formy architektonicznej, obowiazuje utrzymanie 3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

specyficznego zwienczenia szczytu, zakaz
nadbudowy parterowych budynkow
o dodatkowe kondygnacje lub wysokie dachy,
ew. rozbudowa mozliwa po akceptacji
Konserwatora Zabytkéw w kierunku czesci
ogrodowej dzialki,

d) na dziatkach 173, 176 dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych  budynkéw  mieszkalnych  Iub
wymiennie  lokalizacjg  nowej  zabudowy

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do Il kondygnacji nadziemnych, dach
ptaski,

b) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,

C) minimalny udziat
czynnej 40%,

d) na terenie zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
wg potrzeb;

powierzchni  biologicznie
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4)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, niezwiazanych bezposrednio z obstuga
terenu na zasadach okre§lonych w przepisach
szczegblnych.

§ 107. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 91.1E:

1)

2)

3)

4)

zabudowy i

przeznaczenie — urzadzenia elektroenergetyczne,
trafostacja;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
— zagospodarowanie  zgodnie z  przepisami
szczegolnymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej: -
ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, z mozliwoscia przebudowy,
modernizacji i konserwacji zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

§ 108. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenu 0znaczonego

w planie symbolem 92.1T:

1)
2)

3)

4)

zabudowy i

przeznaczenie-ustugi tacznosci;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- zagospodarowanie zgodnie z  przepisami
szczegblnymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

zasady ~modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
- ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych,  zgodnie z  zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

§ 109. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenu 0znaczonego

w planie symbolem 93.MN/MW:

1)

2)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jedno

i wielorodzinna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) granicach terenu ustala si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz matych
domow mieszkalnych o iloSci mieszkan
w budynku 3-6,

b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

¢) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

d) dopuszcza si¢ modernizacie 1 wymiane
historycznej zabudowy pod nadzorem stuzb
konserwatorskich z wymogiem zachowania

3

4)

5)

spojnosci architektonicznej w ramach zwarte)
zabudowy pierzejowsy,

€) na dzialce przy ul. Niecatej 12, dopuszcza sie¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej przy
poénocno, zachodniej granicy dziatki, sytuowane;j
Z zachowaniem istniejacej linii zabudowy,
z nawiazaniem forma i gabarytami budynku do
historycznej zabudowy Zlokalizowanej
w sgsiedztwie,

f) zabudowa garazowo-gospodarcza dla funkdji
mieszkaniowej  jednorodzinnej o  lacznej
powierzchni do trzech stanowisk postojowych -
3x(4x6x3) m®, lokalizowana przy granicach
dziatek, nawigzujaca materiatami
wykonczeniowymi elewacji do istniejacych
budynkéw mieszkalnych, o ile na dzialce
sasiedniej istnieje juz trwata zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac
zasad¢ dobudowy do budynkéw istniejacych,
w przypadku adaptacji istniejacej zabudowy

obowiazuje podniesienie walorow
architektonicznych obiektow oraz likwidacja
nadprogramowej zabudowy garazowo-
gospodarcze,

g) zabudowa garazowo-gospodarcza dla funkgcji
wielorodzinnej redlizowana w  formie
zespolonych budynkow murowanych
zlokalizowanych przy granicach nieruchomosci,
w ilo$ci wg potrzeb z zachowaniem parametréw
okreslonych w punkcie 5, w przypadku adaptacji
istniejacej zabudowy obowigzuje podniesienie
walorow architektonicznych obiektow,

h) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
w  wewnetrzne] czegsci  kwartatu, zgodnie
z nieprzekraczalng linia zabudowy, z wymogiem
zagospodarowania terenu poza liniami zabudowy
zielenia ogrodowa, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej zabudowy spelniajacej wymagania
planu;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
chroniaca wnetrza ogrodowe przed zabudowa,

b) z uwagi na ucigzliwo$¢ trasy komunikacyjnej
w obiektach zlokalizowanych w sasiedztwie ul.
Ludwikowo  nalezy  stosowa¢  przegrody
zewngtrzne  budynkéw o  podwyzszonej
izolacyjnos$ci akustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogblne § 8;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna od Il do Il kondygnacji
nadziemnych,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa
| kondygnacyjna,

c) dachy plaskie,

d) taczna powierzchnia zabudowy do 40%

powierzchni dziatki,
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6)

7)

€) minimalny udziat powierzchni
czynngj 30%,

f) wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy
wiglorodzinng 1,5 migsca na mieszkanie,
(w tym zabudowa garazowa) z obowiazkiem
likwidacji rozproszongl zabudowy gospodarczo-
garazowej;

zasady | warunki scalania oraz podzialu

nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat dziatki 96,

zlokalizowang przy ul. Sredniej 19 i Niecatej 12,

zgodnie z rysunkiem planu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -

ustala si¢ adaptacjg istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, niezwiazanych bezposrednio z obstuga
terenu z mozliwos$cia modernizacji, konserwacji

i przebudowy zgodne z zasadami okreslonymi

w przepisach szczeg6lnych.

biologicznie

§ 110. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 94.MN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

mieszkaniowa
ustugowa

zabudowa
zabudowa

przeznaczenie  —

jednorodzinna i/lub

nieuciazliwa;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji
mieszkaniowych ze wskazaniem przeksztatcenia
na cele ustugowe,

C) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow przy
granicach dziatek, zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) z uwagi na uciazliwo$¢ trasy komunikacyjnej
w obiektach zlokalizowanych w sasiedztwie
ul. Ludwikowo nalezy stosowaé przegrody
zewngtrzne  budynkéw o podwyzszonej
izolacyjnoS$ci akustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej - teren znajduje sig

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia og6lne § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa do III kondygnacji, dach ptaski,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa o wysokosci
I kondygnacji,

C) taczna powierzchnia zabudowy dziatki do 40%
powierzchni dziatki,

d) minimalny udziat powierzchni
czynngj 30%,

€) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo$ci
co ngjmnigj 3 m p. /100 m ? pow. uzytk. ustug;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ taczenie dziatek dla
realizacji jedngj inwestycji.

biologicznie

§ 111. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 95.MN/MW:

iy

2)

3

4)

5)

przeznaczenie  —  zabudowa  mieszkaniowa

jednorodzinnai wielorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz matych
domow mieszkalnych o iloSci mieszkan
w budynku 3-6,

b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

¢) funkcje gospodarcze wbudowane w budynki
mieszkalne lub garazowe,

d) zabudowa garazowo-gospodarcza dla funkgji
mieszkaniowej  jednorodzinnej o  lacznej
powierzchni do trzech stanowisk postojowych -
3x(4x6x3) m°®, lokalizowana przy granicach
dziatek, nawiazujaca materiatami
wykonczeniowymi elewacji do istniejacych
budynkéw mieszkalnych, o ile na dziatce
sasiedniej istnieje juz trwala zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac
zasad¢ dobudowy do budynkoéw istniejacych,
w przypadku adaptacji istniejacej zabudowy
obowiazuje podniesienie walorow
architektonicznych obiektow oraz likwidacja
nadprogramowe;j zabudowy garazowo-
gospodarcze,

€) zabudowa garazowo-gospodarcza dla funkcji
wielorodzinnej realizowana w  formie
zespolonych budynkow, murowanych
zlokalizowanych przy granicach nieruchomosci,
w iloéci wg potrzeb z zachowaniem parametrow
okreslonych w punkcie 5, w przypadku adaptacji
istniejacej zabudowy obowiazuje podniesienie
waloréw architektonicznych obiektow,

) w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w glebi dziatki obowiazuje zakaz
lokalizacji garazy jako samodzielnych obiektow,
w strefie 20m  mierzonych od  linii
rozgraniczajacej z ul. Saperow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
chroniaca wnetrza ogrodowe przed zabudowa,

b) z uwagi na uciazliwo$¢ trasy komunikacyjnej
w obiektach zlokalizowanych w sasiedztwie
ul. Ludwikowo nalezy stosowaé przegrody
zewngtrzne  budynkéw o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej - teren znajduje si¢

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

obowiazuja ustalenia ogdlne § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna od Il do 11l kondygnacji
nadziemnych,
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b) zabudowa
| kondygnacyjna,

¢) dachy ptaskie,

d) taczna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 40%,

f) wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy
wielorodzinngg 1,5 migisca na mieszkanie,
(w tym zabudowa garazowa);

6) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci przy
ul Sredniej 20, na dwie dzialki budowlane,
frontowa o szerokosci 19 m i glebokosei
min. 22 m oraz dziatke zlokalizowana w glebi
terenu obejmujaca dojazd od ulicy Sredniej,
o szerokosci 4,5 m.

gospodarczo-garazowa

§ 112. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 96.MN/U:

1) przeznaczenie —zabudowa
jednorodzinna i/lub zabudowa
nieucigzliwa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
&) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig

usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji
mieszkaniowych ze wskazaniem przeksztalcenia
na cele ushugowe,

¢) dla obstugi funkcji mieszkaniowych dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow garazowo-
gospodarczych  przy  granicach  dziatek
o standardowe] kubaturze (4x6x3) m® na
1 stanowisko postojowe, o ile na dzialce
sasiedniej  istnieje juz trwala zabudowa
zlokalizowana przy granicy, nalezy zachowac
zasad¢ dobudowy do budynkow istniejacych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

mieszkaniowa
ustugowa

kulturowego - z uwagi na ucigzliwo$¢ trasy
komunikacyjnej nalezy  stosowaé  przegrody
zewngtrzne budynkoéw 0 podwyzszonej

izolacyjnosci akustycznej, jak rowniez zaleca sig
przeksztatcenie  funkcji ~ mieszkaniowych na
ustugowe;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej - teren znajduje si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia ogoblne § 8;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ushugowa, ustugowo-mieszkalna,
mieszkalna do 111 kondygnacji nadziemnych,
b) zabudowa garazowo-gospodarcza wolnostojaca
| kondygnacyjna,
¢) dachy plaskie,
d) taczna powierzchnia zabudowy do 40%
powierzchni dziatki,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynngj 30%,

f) dla funkcji ustugowych obowiazuje realizacja
miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo$ci
co najmniej 3 m p. /100 m ?pow. uzytk. ustug,

g) dla zabudowy wiclorodzinnej obowiazuje
wskaznik miejsc postojowych 1,5 miejsca na
mieszkanie;

6) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci - dopuszcza si¢ laczenie dziatek dla
realizacji jedngj inwestycji.

§ 113. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 97.MN:
1) przeznaczenie -

jednorodzinng;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy

jednorodzinngj szeregowej bez zasadniczych
zmian kubatury z mozliwoscia modernizacji
elewacji  budynkow celem podwyzszenia
wartosci  estetycznych 1 uzytkowych wedtug
zasad okreslonych przepisami szczegdlnymi;
zmiany elewacji wymagaja skoordynowanej

zabudowa mieszkaniowa

dziatalnosci inwestycyjnej, obejmujacej
wszystkie  segmenty  zespotu  zabudowy
szeregowsy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe skrajnych segmentow
zabudowy mieszkaniowej szeregowej
w granicach wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi, z wymogiem utrzymania
jednorodnego charakteru zabudowy szeregu
(wysoko$¢  budynku, proporcje  otwordw,
kolorystyka, geometria dachu itp.),

C) dopuszcza si¢ realizacjg garazy murowanych
zlokalizowanych na zapleczu dziatek w formie
wolnostojacej, z wjazdami od ul. Ksigcia
Witolda. Lini¢ zabudowy garazy okresla linia
zabudowy wskazana na rysunku planu,
lokalizacja  budynkow  garazowych  przy
granicach dzialek, o ile na dzialce sasiedniej
istnieje juz trwata zabudowa zlokalizowana przy
granicy, nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkoéw istniejacych,

d) obowiazuje podniesienie waloréw estetycznych
zabudowy garazowej W tym utrzymanie
jednorodnego charakteru zabudowy dla obiektow
sasiadujacych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkana Il kondygnacyjna, dachy
plaskie,

b) zabudowa garazowo
| kondygnacyjna, dachy ptaskie.

gospodarcza

§ 114. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 98.1E:

1) przeznaczenie — urzadzenia elektroenergetyczne,
trafostacja;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegblnymi;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
ustala si¢ adaptacjg istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych z mozliwoscia modernizacji,
przebudowy i konserwacji na zasadach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych.

§ 115. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie -symbolem 99.MN, 100.MN, 101.MN:

1) przeznaczenie —  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinng;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) strefa stylistyczna o jednorodng skali i formie

zabudowy, obowiazuje utrzymanie jednorodnego
charakteru zabudowy w granicach ustalenia, ze
szczegblnym uwzglednieniem linii i proporcji

zabudowy, proporcji otworé6w  okiennych
i drzwiowych do elewacji i kata nachylenia
potaci dachowych,

b) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie
usytuowanie co najwyzej dwoch obiektow
kubaturowych w tym wylacznie jednego

budynku mieszkalnego, jednego budynku
garazowo-gospodarczego,

€) modernizacja  budynkow na  warunkach
okreslonych obowiazujacymi odrgbnymi
przepisami  szczegdlnymi, z  rozbudowa

wylacznie w parterze, dobudowywane czgsci
powinny forma architektoniczna — gabarytami
i materiatami wykonczeniowymi elewacji -
nawigzywac do istniejacej zabudowy,

d) budynki garazowo-gospodarcze lokalizowaé
przy granicach dzialek Ilub w formie
dobudowanej do budynkéow mieszkalnych,
nawiazujacych materiatami wykonczeniowymi
elewacji do istniejacych budynkow
mieszkalnych, o ile na dzialce sasiedniej istnieje
juz trwala zabudowa zlokalizowana przy granicy,

nalezy zachowa¢ zasad¢ dobudowy do
budynkoéw istniejacych,
€) obowiazuje  utrzymanie  ogodlnodostepnych

przej$¢ publicznych oznaczonych graficznie na
rysunku planu o szeroko$ci co ngjmnigj 2,0 m
faczacego tereny komunikacji publicznej KPX
i KD-DX, oraz utrzymanie infrastruktury
technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca
o wysokosci I kondygnacji, dachy plaskie,

b) zabudowa gospodarczo garazowa wysokosSci
I kondygnacji, dachy plaskie;

4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomosci:

a) w granicach ustalenia  99MN  dziatki
0 nr ewidencyjnych 226/2, 226/3, 226/4 sa
przeznaczone pod zagospodarowanie zielenia
przydomowa bez prawa zabudowy i stanowia
integralne czesci przylegtych dziatek
budowlanych o nr ewidencyjnych 124, 125, 130.
Dopuszcza si¢ podzial dzialki 226/2 na dwie

czegsei, celem umozliwienia powigkszenia dziatki
o nr ewidencyjnym 131,

b) w granicach  ustalenia 100MN  dziatki
0 nr ewidencyjnych 226/5, 226/6, 226/7 sa
przeznaczone pod zagospodarowanie zielenia
przydomowa bez prawa zabudowy i stanowia
integralne czegsci przylegtych dziatek
budowlanych o nr ewidencyjnych 162, 161, 152.
Dopuszcza si¢ podziat dziatki 226/5 na dwie
czegsei, celem umozliwienia powigkszenia dziatki
o nr ewidencyjnym 172;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej -
obowiazuje utrzymanie istniejacej sieci gazowej
z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji
i konserwacji zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegdlnych.

§ 116. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 102.ZP:

1) przeznaczenie —zielen publiczna - zielen osiedlowa

z terenowymi urzadzeniami rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren zagospodarowac zielenig oraz
urzadzeniami rekreacji w tym plac zabaw dla
dzieci,

b) teren ogrodzi¢ od wul. Zawiszy Czarnego,
z pozostawieniem furtki dla pieszych, oraz
bramy  umozliwiajacej wjazd  awaryjny
jednostkom strazy pozarnej,

c) wprowadzi¢ zielen izolacyjna od ul. Zawiszy

Czarnego,
d) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu

nieruchomosci - zakaz wydzielania nowych dziatek
budowlanych;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczalna lokalizacja sieci 1 urzadzen
infrastruktury ~ technicznej nie  zwiazanej
bezposrednio z obstuga terenu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,
b) ustala si¢ adaptacje istniejacej sieci gazowej
z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji,
i konserwacji zgodne z zasadami okre§lonymi
w przepisach szczegdlnych;
5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania — zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

§ 117. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 103.TUW, 104.TUW, 105.TUW:

1) przeznaczenie — urzadzenia melioracji wodnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje utrzymanie istniejacego systemu

urzadzen melioracji wodnych (w rozumieniu
ustawy Prawo wodne) oraz innych urzadzen
i budowli stuzacych regulacji stosunkoéw
wodnych wraz z mozliwoscia ich rozbudowy,
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przebudowy oraz budowy nowych urzadzen
i budowli,

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej
linii rozgraniczajacej tereny TUW z terenami
sasiadujacymi, o ile zmiana ta ma charakter
regulacyjny i wynika z projektu
zagospodarowania terenu lub ze stanu
faktycznego z wymogiem zachowania min.
odlegtosci tj. 1,5 m linii rozgraniczajacej od
gornej krawedzi rowu melioracyjnego,

¢) dopuszcza si¢ przykrycie rowu melioracyjnego
na odcinkach niezbgdnych dla potaczenia
komunikacyjnego terendw sasiadujacych,

d) obowiazuje zakaz grodzenia terenu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej — tereny 103.TUW,
104.TUW, 105.TUW sa objete strefa ,OW”
obserwacji archeologicznegj, obowiazuja ustalenia
ogoblne § 12.

§ 118. Ustdla si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 106.WS, 107.WS;:

1) przeznaczenie - wody $rodladowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) regulacja linii brzegowej na podstawie decyzji

administracyjnej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wodnego,

b) obowiazuje zabezpieczenie brzegéw przed

erozja,
¢) dopuszcza si¢ przejscia istniejacymi
i projektowanymi  sieciami  infrastruktury

techniczngg na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca terenu.

§ 119. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego
w planie symbolem 108.IK:

1) przeznaczenie — kanalizacja sanitarna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi;

3) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -
teren znajduje si¢ w obszarze o $rednim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja ustalenia
ogolne § 17.

§ 120. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu o0Oznaczonego
w planie symbolem 1.KD-Z:

1) przeznaczenie —droga publiczna — fragment ulicy
klasy zbiorczgj;

2) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) fragment ulicy jednojezdniowe) - z obustronnymi

chodnikami i $ciezka rowerowa,

ksztaltowania

b) zalecany typ skrzyzowania z droga publiczna
2KD-L  (ul. Saperéw) —  skrzyzowanie
skanalizowane,

C) zalecany typ skrzyzowania z droga publiczna
3KD-D (ul. Okrgzna) — skrzyzowanie zwykte;

3) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
realizacji docelowego uktadu drogowego dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw z zakazem
ich rozbudowy, odbudowy, nadbudowy
i przebudowy.

§ 121. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy 1  zagospodarowania dla  terenow
oznaczonych w planie symbolami: 2.KD-L, 8.KD-L,
9KD-L, 22KD-L, 23KD-L, 24KD-L, 25KD-L,
26.KD-L, 29.KD-L, 30.KD-L:

1) przeznaczenie —droga publiczna — ulica klasy
lokalneg;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania
zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa - z  obustronnymi

chodnikami, dopuszcza si¢ budowg ulicy
jednoprzestrzennej bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikéw, z elementami uspokojenia ruchu,
b) zalecany typ skrzyzowan z ulicami klasy L, D —
zwykle;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej — teren 2.KD-L jest
W czesci objety strefa ,,B” ochrony archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 8 ust. 5.

§ 122. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i  zagospodarowania dla  terendéw
oznaczonych w planie symbolami: 9.KD-L/ZP:

z ciagiem pieszo-rowerowym:

1) przeznaczenie - droga publiczna - ulica klasy
lokang - most oraz teren zieleni publiczng
ogolnodostepnej z ciggiem pieszo-rowerowym;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania
zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa - z obustronnymi

chodnikami, dopuszcza si¢ budowg ulicy
jednoprzestrzennej bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikéw, z elementami uspokojenia ruchu,

b) zalecany typ skrzyzowan z ulicami klasy L, D —
zwykle,

c) dla terenu zieleni publiczngl - ZP obowiazuja
ustaleniajak dla44azZ/ZP;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren jest objety
strefa »OW” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogolne § 12.

§ 123. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy 1 zagospodarowania dla  terenow
oznaczonych w planie symbolami: 9.KD-L/WS:

1) przeznaczenie —droga publiczna — ulica klasy
lokalngj — most oraz teren wod $rodladowych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania
zagospodarowaniaterenu drogi publicznej:
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a) ulica jednojezdniowa - z  obustronnymi
chodnikami, dopuszcza si¢ budowg ulicy
jednoprzestrzennej bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikow, z elementami uspokojenia ruchu,

b) zalecany typ skrzyzowan z ulicami klasy L, D —
zwykte,

¢) dla terenu wod $rodladowych WS obowiazuja
ustaleniajak dla 106 WS;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej — teren jest objgty
strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12.

§ 124. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy 1  zagospodarowania dla  terenow
oznaczonych w planie symbolami: 3.KD-D, 4.KD-D,
6.KD-D, 10.KD-D, 28.KD-D, 31.KD-D, 32.KD-D,
33.KD-D, 38.KD-D, 39.KD-D, 40.KD-D, 45.KD-D,
46.KD-D, 47.KD-D, 48.KD-D, 49.KD-D, 50.KD-D,
51.KD-D, 52.KD-D, 53.KD-D, 54.KD-D, 56.KD-D:

1) przeznaczenie — droga publiczna — ulica klasy
dojazdowsy;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny 3.KD-D,

4. KD-D, 54.KD-D, 56.KD-D, sa obj¢te strefa ,,OW”

obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia

ogolne § 12;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania
Zagospodarowania terenu:

a) ulica  jednojezdniowa @z obustronnymi

chodnikami, dopuszcza sig przekroj

jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow, z elementami uspokojenia ruchu,

b) zalecany typ skrzyzowan z ulicami klasy L, D —
zwykte;

4) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
droga 3.KD-D w czg$ci znajduje si¢ w obszarze
o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi
obowiazuja ustalenia ogdlne § 17, wymagane
zabezpieczenie statecznosci zbocza;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi 56.KD-D przy
potudniowej granicy terenu 27US z wymogiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej przylegtych
dziatek zlokalizowanych na terenie 16 MN/U.

§ 125. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i  zagospodarowania dla  terenow
oznaczonych w planie symbolami: 5.KD-DX, 7.KD-
DX, 11.KD-DX, 12.KD-DX, 13.KD-DX, 14.KD-DX,

15.KD-DX, 16.KD-DX, 17.KD-DX, 18KD-DX,
19.KD-DX, 20.KD-DX, 21.KD-DX, 27.KD-DX,
34.KD-DX, 35.KD-DX, 36.KD-DX,

37.KD-DX, 41KD-DX, 42KD-DX, 43.KD-DX,

44 KD-DX, 58.KD-DX, 61.KD-DX, 63.KD-DX,

65.KD-DX:

1) przeznaczenie - ciag pieszo-jezdny;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny 5.KD-DX,

61.KD-DX, 63.KD-DX, sa objgte strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia
ogolne § 12;

3) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ulica jednoprzestrzenna bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikow,

b) zalecany typ skrzyzowan z ulicami klasy L, D —
zwykle;

4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
teren 63.KD-DX znajduje si¢ w obszarze o Srednim
stopniu zagrozenia ruchami masowymi obowiazuja
ustalenia ogdlne § 17.

ksztaltowania

§ 126. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania dla terendw oznaczonych
w planie symbolami: 62.KPX-R, 68.KPX-R:

1) wydzielony publiczny ciag pieszo-rowerowy;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny sa objgte
strefa »OW?” obserwacji archeologicznej,
obowiazuja ustalenia ogoélne § 12, teren 68.KPX-R
w czeSci objety jest strefa ,,W” ochrony
archeologicznej, obowiazujq ustalenia ogolne § 11.

§ 127. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i  zagospodarowania dla  terenow
oznaczonych w planie symbolami: 61.KPX, 66.KPX,
67.KPX, 69.KPX, 70.KPX:

1) wydzielony publiczny ciag pieszy;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej — tereny 61KPX,
66KPX, sa objete strefa ,OW” obserwacji
archeologicznej, obowiazuja ustalenia ogdlne § 12.

§ 128. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i1  zagospodarowania dla  terenow
oznaczonych w planie symbolami: 7aKD-W,
55.KD-W, 57.KD-W, 59.KD-W, 60.KD-W, 64.KD-W:
1) przeznaczenie —droga wewngtrzna,
2) parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) ulica jednoprzestrzenna bez wyodrebnionej

jezdni i chodnikow,

b) zalecany typ skrzyzowan z ulicami klasy L, D —

zwykte;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikagji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowg drogi wewngtrznej

z mozliwoscia innego uksztaltowania jej
przebiegu niz wyznaczono na rysunku planu,

b) obowiazuje realizacja i utrzymanie sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej przez

zarzadcg terenu na warunkach gestoréw sieci,

zgodnie z  obowiazujacymi  przepisami
szczegblnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej — tereny 7aK-DW,

ksztaltowania
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55.KD-W, 57.KD-W, 60.KD-W, 64KD-W, sa
objete strefa ,,OW” obserwacji archeologiczng,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 12;

5) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
teren 60.KD-W, 64.KD-W, znajduja si¢ w obszarze
o Srednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi
obowiazuja ustalenia og6lne § 17.

Rozdzial 16
Przepisy koncowe

§ 129. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Dorota Jakuta
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DO UCHWALY NR XLIX/735/09
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
2 dnia 24 czerwca 2009 roku

PLAN OGEOSZONO W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO
NR POZ.
zdnia

om 50 m
I ——
SKALA OPRACOWANIA 1:1000

SPORZADZAJACY PLAN :  PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY
OPRACOWUJACY PLAN:  Misjska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszezy

DYREKTOR MPU: mgr inz. arch. Grzegorz Rosa POUI G-193/2005
ZASTEPCA DYREKTORA:  mgr inz. arch. Barbara Liszkiewicz-Czyzewska POUI G-104/2002
GENERALNY PROJEKTANT: mgr in. arch. Wiestawa Witkowska-Kotakowska POUI G-021/2002

KIEROWNIK ZESPOLU: Stanistaw Wronski

PROJEKTANCI mgr in2. arch. krajobrazu Ewa Pietrzak INFRASTRUKTURA KOORDYNACJA: mgr inz. Elbieta Lis
mgr inz. arch. Marta Pigtkowska mgr inz. Andrzej Rozek
g in2. arch. Tomasz Wiodarczyk WODOGIAGH | KANALIZAGUA: v )
KOMUNIAGIA: mgrind. Anna Chmislowska GAZOWNICTWO: mar nz. Ancizej Rozek
mgt inz. Magdalena Grzelczak ENERGETYKA mgr inz Zofia Olechnowicz
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLIX/735/09
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 24 czerwca 2009 r.

ROZSTRZY GNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jachcice-Zachod”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 .
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413) w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Miasta Bydgoszczy nie uwzglednia uwag zamieszczonych
W ponizszym wykazie.

Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci ktorej
uwaga dotyczy

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi

Zglaszajacy
uwagg oraz data
wplywu

=

2

3

4.

5

Uwaga dotyczy
przeznaczenia
terenu nacele
budownictwa

mi eszkaniowego
wraz z ushugami
nieucigzliwymi

dz. nr 21/12 obr. 16
zgodnie

Z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem 15a US

Whioskowane przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wraz z ushugami
nieuciazliwymi jest niezgodne
z obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy,
a poniewaz zgodniec z obowiazujacym
prawem, plan miejscowy musi by¢ zgodny
z ustaleniami studium, wobec powyzszego
uwzglednienie  wniosku ze  wzgledow
formalnych jest nie mozliwe. Wazne sa
réwniez przestanki merytoryczne,
mianowicie uwarunkowania fizjograficzne
tj. warunki gruntowo-wodne  oraz
topoklimatyczne sa  nickorzystne dla
lokalizagji zabudowy [ funkgji
mieszkaniowej, jednoczesnie jest to obszar
o duzym potencjale przyrodniczym i
krgjobrazowym, korzystnym dla funkgji
rekreacyjno-wypoczynkowej. Obszar ten
begdzie stanowit zaplecze rekreacyjno-
wypoczynkowe dla mieszkancow osiedla
projektowanego na goérnym tarasie Jachcic
(poligon).

W zwiazku powyzszym uwage rozpatruje

si¢ negatywnie.

Mieszkaniec
ul. Niecalej
w Bydgoszczy

17.12.2008r

Uwaga dotyczy
podziatu dziatki
nr 13/7 natrzy

odrebne dziatki

dz. nr 13/7 obr. 16
zgodnie

Z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem 9a MN

Projekt planu umozliwia podzielenie dziatki
wnioskodawcy na dwie czgsci dalsza
intensyfikacja jest wbrew zalozeniom
obowiazujacego studium, ktore przewiduje
w tym regonie obszary mieszkalnictwa
o niskiej intensywno$ci  zabudowy,
zintegrowane z krgobrazem. Zaistniate
w projekcie podzialy na dziatki mniejsze
ponizej wskazywanej w studium warto$ci
2500 m° wynikaja z istniejacych
uwarunkowan wilasno$ciowych, istniejacego
zagospodarowania oraz wyjscia na przeciw
potrzebom wnioskodawcow, jednak dalsze
celowe Zaggszczanie intensywnosci
zabudowy bedzie sprzeczne z intencjami
1 zapisami Studium. W zwiazku powyzszym
uwage rozpatruje si¢ negatywnie.

Mieszkaniec
ul. Okre¢znej
w Bydgoszczy.

22.12.2008r.
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3. | Uwaga dotyczy dz. nr 14 obr. 15 Plan zagospodarowania daje mozliwos¢ | Mieszkaniec
braku zgody na zgodnie z podziatu terenu na dziatki budowlane wraz | ul. Okrgznej
budowe drogi rysunkiem planu mozliwoscia wydzielenie terenu | w Bydgoszczy.
przez dziatkg objgta jest niezbednego pod obstuge komunikacyjna
nr 14 oraz na ustaleniem oraz infrastrukturalna terenu. Uchwalenie | 31.12.2008r.
podziat na dziatki | nr 6KD-DX, 6 MN, | planu nie jest jednoznaczne
budowlane 9aMN Z  natychmiastowymi Zmianami w

przestrzeni. Grunty objgte ustaleniami 6MN,
9aMN oraz 6KD-DX sa gruntami
prywatnymi a proponowane rozwiazania
maja skalg lokalna, nie istotng dla miejskich
rozwigzan systemowych, nie ma wigc
niebezpieczenstwa ze bez zgody wiascicieli
gruntow  bedzie uruchomiony procesu
zabudowy tego terenu, i ze gmina bgdzie
forsowata  realizacj¢  ustalen  planu.
Dodatkowo biorac pod uwage fakt ze
potrzeby wilascicieli si¢ zmieniaja, dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa sa ciagle
poszukiwane na rynku nieruchomosci,
a procedura planistyczna jest dlugotrwata
i obciaza kosztami jej sporzadzenia gming,
nalezy pozostawi¢ ustalenia planu bez
zamian traktujac teren jako rezerwe
inwestycyjna.

4. | Uwagadotyczy dz. nr 13/6 obr. 15 | Uwage rozpatruje si¢ negatywnie ze Mieszkaniec
braku zgody na zgodnie wzgledu na: ul. Okreznej
lokalizacjg i Z rysunkiem planu - uwzglednienie uwagi wnioskodawcy | w Bydgoszczy
wytyczeniedrogi | objeta jest spowodowalo by znaczne utrudnienie
przez dziatke ustaleniem nr 5 w obstudze komunikacyjnej | 6.01.2009r.
nr 13/6 przy KD-DX i infrastrukturalnej terenéw polozonych
ul. Okreznej 4¢ wzdluz projektowanej drogi SKD-DX,

poprzez zablokowanie jej poczatkowego
odcinka

- prowadzenie drogi obstugujacej ten teren
z kierunku wschodniego, bezposrednio od
ul. Okreznej jest nieekonomiczne wiaze si¢
z jej znacznym wydluzeniem, tym samym
wydtuzeniem tras infrastruktury technicznej,
jak rowniez trudno$ciami w odprowadzeniu
sciekow kanalizacji sanitarnej z uwagi na
niekorzystna konfiguracjg¢ terenu.

- nowy przebieg wymaga pertraktagji
z kolejnymi wlascicielami gruntow przez
ktére ew. droga ta miala by przebiegac.
Gdy tymczasem z uwagi na dlugotrwala
procedura sporzadzenia planu wilasciciele
gruntow  zlokalizowanych ~w  rejonie
aktualnego przebiegu drég 4KD-D oraz
5KD-DX =znaja rozwiazania od dawna.
Rowniez wiasciciel terenu ktory sprzedat
wnioskodawcy dziatke pod zabudowe,
wiedz¢ o projektowanych rozwiazaniach
posiadat.

Teren obstugiwany poprzez drogg SKD-DX
jest rezerwa dla lokalizacji nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej 1 nie nalezy
zamyka¢ mozliwosci intensyfikacji jego
zagospodarowania.
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5.

Uwaga dotyczy
braku zgody na
przeznaczenie pod
cele ustugowe
terenu
zlokalizowanego
przy

ul. Czotgistow

Dz.38/1 zgodnie
z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem

Obr 116 57U

Teren zlokalizowany w rejonie Czolgistow,
Saperow jest czg$cia zespotu ustugowo-
handlowego, ktorego ranga dodatkowo
wzrosnie po  realizacji osiedla we
wschodniej czgéci Jachcic na Poligonie.
Obszar ten po odpowiednim
zagospodarowaniu uzupelni pod wzgledem
funkcjonalnym istniejace obiekty (handlu
i zdrowia). Potrzeby dzielnicy w zakresie
rekreacji i wypoczynku zabezpieczaja
bulwary zaprojektowane wzdtuz Brdy, teren
ustug sportu przewidywany w rejonie
ul. Okrgznej(15aUS — 6, 3 ha), jak rowniez
obszar 38ZP (1,172 ha). Wobec powyzszego
uwagge rozpatruje si¢ negatywnie.

Rada Osiedla
Jachcice

12.01.2009

Uwaga dotyczy
braku zgody na
lokalizacje drogi
przez dziatke
nr17/2

dz. nr 17/2 obr. 16
zgodnie

Z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem
6KD-D

W liniach rozgraniczajacych ulicg 6KD-D
zostala juz zrealizowana sie¢ wodociagowa,
zgodnie z projektem planu, infrastruktura ta
powinna by¢é na terenie publicznym
gwarantujacym dostepnos¢. Wobec
powyzszego wnioskowany teren musi
pozosta¢ czgécia drogi publiczne;j.

Mieszkaniec
ul. Saperéw
w Bydgoszczy

15.01.2009r.

Uwaga dotyczy
braku zgody na
wydzielenie pasa
oszer.6m

dz. 11/2 obr.16
zgodnie

z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem

61 KD-X

Teren objety ustaleniem 61 KD-X jest
pasem terenu niezbgdnym dla prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej obstugujacej
rejon ul. Okre¢znej. Przewidywana jest tu
sie¢  gazowa, kanalizacja  sanitarna,
kanalizacja deszczowa. Taki przebieg sieci
umozliwi  grawitacyjne  odprowadzenie
Sciekow, inny bedzie wymagat
wprowadzenia przepompowni S$ciekdw co
podwyzszy  koszty  inwestycji  oraz
pozniejszej eksploatacji sieci.

Ewentualne przesunigcie rezerwy terenu na
dziatk¢ sasiednia wiaze si¢ z jej znacznym
zawezeniem (z 21 m szerokosci do 15)
i uniemozliwi jej zagospodarowanie pod
funkcje¢ mieszkaniowa, gdy tymczasem
dziatka wnioskodawcy nawet po
uszczupleniu o teren 61 KD-X bedzie miata
31 m szeroko$ci. Wobec powyzszego uwage
rozpatruje si¢ negatywnie.

Mieszkaniec
ul. Saperow
Bydgoszcz

23.01.2000r.

Uwaga dotyczy
przesunigcia linii
rozgraniczajacej
dziatki

dz. 2/5obr. 20
zgodnie

Z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem

29 7P

Teren ktorego wniosek dotyczy jest
przeznaczony pod zielen urzadzona,
jednoczesnie jest to teren na ktéorym
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej wraz z niezbednym dojazdem.
Zapis ten ma na celu umozliwienie obstugi
technicznej komory magistrali
wodociagowe] @800 oraz urzadzenia do
oczyszczania wod opadowych
i roztopowych, planowanych do realizacji
W  rejonie  projektowane]  przeprawy
drogowej. Biorac pod uwage funkcj¢ zieleni
urzadzonej obszar 29 ZP bedzie stanowit
strefg¢ buforowa pomigdzy planowana droga
a obszarami zabudowy mieszkaniowsy.
Ponadto umozliwi potaczenie funkcjonalne
bulwarow nad Brda =z  obszarami
komunikacji publicznej oraz terenami zieleni
1ZP.Wobec powyzszego uwage rozpatruje
si¢ negatywnie

Mieszkaniec
ul. Ptockiej w
Bydgoszczy

23.01.2000r.
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obiektow
sportowo

9. | Uwagadotyczy
braku zgody na

zaprojektowanej
ulicy 63 KD-DX
Zarzut braku
skweru oraz

rekreacyjnych na
terenie Jachcic

dz 7/12, 7/8, obr. 20
zgodnie

Z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniem

63 KD-DX

Wydzielenie drogi 63KD-DX jest niezbgdne
dla obshugi nowoprojektowanego obszaru
zabudowy mieszkaniowej projektowane
w ramach ustalenia 42MN. Zabudowe ta
wraz z niezbgdnym dojazdem
zaprojektowano na wniosek wlasciciela
terenu. Jest to obszar kontynuacji istniejacej
zabudowy, nawiazujacy do otoczenia
Projektowany  zesp6l  zabudowy  jest
kameralny  (mozliwo$¢  realizacji 11
budynkow) a jego funkcja — mieszkaniowa
nie powinna  generowaé  szczegoélnej
uciazliwo$ci dla sasiadow. Projektowane
wlacznie do ul Zeglarskiej nie jest kolizyjne
jedynie spowoduje intensyfikacje ruchu w
tym rejonie. Uwarunkowania wynikajace
z konfiguracji terenu beda uwzglednione na
etapie  projektéw  budowlanych  drogi
i zabudowy, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami. Poszukiwanie nowego przebiegu
drogi 63KD-DX od strony projektowanego
mostu  jest niemozliwe z  przyczyn
technicznych tj. bardzo trudne warunki
terenowe. Ponadto: wlaczenie w rejonie
duzego wezta komunikacyjnego bedzie
bardziej kolizyjne niz na prostym odcinku
drogi, nastapitlo by znaczne wydtuzenie
przebiegu drogi, po terenach 0séb nie
zainteresowanych.

Projekt posiada uzgodnienie z Zarzadem
Drég i Komunikacji Publicznej, oraz
gestorami sieci. Ulica 63KD-DX bedzie
petita réwniez funkcje ciagu pieszo-
roWerowego taczacego projektowane
bulwary z ulica Zeglarska, dzieki czemu
tereny nad Brda beda tatwiej dostepne dla
mieszkancow Jachcic.

W projekcie planu przewidziano tereny
rekreacyjno - wypoczynkowe w postaci:
bulwaréw nad rzeka Brda, duzego terenu
rekreacyjno —wypoczynkowego w rejonie
ul. Okreznej ok. 6 ha (ustalenie 15a US),
terenu 38 ZP (1,1 ha) polozonego na
zapleczu zabudowy przy ul. Saperéw oraz
Partyzantow, terenu 1ZP(4,79ha) na skarpie
w rejonie ul. Okreznej, 83ZP (1ha) w rejonie
mostu Hypszera oraz tereny o0 mnigjsze
powierzchni jak 29 ZP(0,18ha), 102 ZP.

W zwiazku z powyzszym uwagi rozpatrzono
negatywnie.

Mieszkancy
ul. Zeglarskiej
w Bydgoszczy

23.01.2009r.

dziatki
budowlane,
lokalizacjg
zabudowy

10.| Uwaga dotyczy
braku zgody na
podzial terenu na

mieszkaniowe
oraz wydzielenie
nowoprojektowan
€ drogi 5KD-DX

dz. 13/1 obr. 15
zgodnie

Z rysunkiem planu
objeta jest
ustaleniami 6 MN,
9aMN, 5KD-DX

Plan zagospodarowania daje mozliwo$¢
podzialu terenu na dziatki budowlane wraz
mozliwoscia wydzielenia terenu
niezbgdnego pod obstuge komunikacyjna
oraz infrastrukturalng terenu. Uchwalenie
planu nie jest jednoznaczne
z natychmiastowymi Zmianami
w przestrzeni. Grunty objete ustaleniami
6MN, 9aMN oraz 6KD-DX sa gruntami
prywatnymi a proponowane rozwiazania
maja skale lokalna, nie istotna dla miejskich
rozwigzan systemowych, nie ma wieC

Mieszkancy
ul. Okre¢znej
w Bydgoszczy

23.01.2000r.




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 121 - 5007 — Poz. 2023
niebezpieczenstwa ze bez zgody wiascicieli
gruntdéw na uruchomienie procesu zabudowy
tego terenu, gmina bedzie forsowala
realizacj¢ ustalen planu. Dodatkowo biorac
pod uwage fakt ze potrzeby wilascicieli sig
zmieniaja, dziatki pod zabudowg
mieszkaniowa sg ciagle poszukiwane na
rynku  nieruchomos$ci, a  procedura
planistyczna jest dlugotrwata, i1 obciaza
kosztami jej sporzadzenia gming, nalezy
pozostawi¢ ustalenia planu bez zamian
traktujac teren jako rezerwe inwestycyjna.
11.| Uwaga dotyczy Dz.142/3 Projekt planu umozliwia na wnioskowanym | Mieszkaniec
umozliwienia Obr 22 zgodnie terenie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe | ul.tochowskiego
lokalizacji z rysunkiem planu wraz z ustugami nieucigzliwymi. Jednak | w Bydgoszczy
zabudowy objeta jest wprowadzenie  zapisu o  mozliwosci
mieszkaniowe ustaleniem lokalizacji funkgji produkcyjnych | 23.01.2009
wraz z czgscia 58MN (do ktoérych nalezy piekarnia) z uwagi na
ustugowa tj. istniejace ~ wieloletnie =~ zainwestowanie
piekarnia zabudowa mieszkaniowa w tym kwartale
i sklepem terenu, niewielkie rozmiary dziatki (800m?)
byloby sprzeczne z zasadami tadu
przestrzennego i funkcjonalnego, jak
réwniez moglo by naraza¢ mieszkancow
przyleglych  dzialek na  uciazliwosci
zwigzane z dziatalnoscia produkcyjna.
12.| Uwaga dotyczy dz. 16 obr. 16 W liniach rozgraniczajacych ulicg 6KD-D Mieszkaniec
braku zgody na zgodnie zostata juz zrealizowana sie¢ wodociagowa, | ul. Sredniej
wydzielenie pasa | z rysunkiem planu zgodnie z projektem planu, infrastrukturata | w Bydgoszczy
drogowego objeta jest powinna by¢ na terenie publicznym
z dziatki nr 42/1 ustaleniem 6 KD-D | gwarantujacym dostgpno$é. Wobec 26.01.20009r.
obr 22 powyzszego wnioskowany teren musi
pozosta¢ czgsécia drogi publicznej.
zatacznik nr 3 wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych
do uchwaty nr XLI1X/735/09 potrzeb mieszkancow:
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 24 czerwca 2009 r. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
przewidziane na podstawie planu stanowia:
ROZSTRZYGNIECIE 1) w zakresie infrastruktury drogowej:
Rady Miasta Bydgoszczy a) drogi publiczne:
o sposobie redizacii | zasadach finansowania ulica klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do =zadan wilasnych gminy, =zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Jachcice-Zach6d” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087 z pb6zn. zm.), ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastepujacy sposob realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) naleza do zadan

planu symbolem 1 KD-Z,

- ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolem
KD-L, o numerach 2;8;9;22;23;24;25;26;
29;30;50,

- ulice klasy dojazdowsej,
symbolem KD-D, o numerach:
3;4;6;10;28;31;32;33;38;39;40;45;46;47;48,;
49;50;51;52;53;54;56;

- ulice, ciagi pieszo-jezdne
symbolem KD-DX, o humerach:
5;7;11;12;13;14;15;16;17;18;19;20;21;27;3
4,35;36;37;41,;42;43;44;58;61,63;65;

- ciagi piesze, oznaczone symbolem KP-X,
0 numerach: 66;67;68;70;

- ciagi pieszo-rowerowe, 0znaczone
symbolem KPX-R, o humerach 62;69;

b) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW,

o0 numerach: 7a;55;57;59;60;64;

0znaczone

Oznaczone
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2) w zakresie infrastruktury technicznej - urzadzenia
wodnych melioracji, oznaczone symbolem TUW;
3) w zakresie zieleni publicznej - tereny zieleni
publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP.
2. Sposob realizacji inwestycji:
Redlizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy

odbywac sig bedzie zgodnie
z  zalozeniami  okreSlonymi w  nastgpujacych
dokumentach:

- Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta

Bydgoszczy, przyjete uchwatg nr XLV1/980/05
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 kwietnia 2005 r.,

- Strategia rozwoju Bydgoszczy do 2015 r., przyjgta
uchwata nr XXXVI/795/04 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 10.11.2004,

- Limity wydatkbw na wicloletnie programy
inwestycyjne w latach 2008-2010, przyjgte uchwata
nr XXV/316/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
19.12.2007 w sprawie uchwalenia budzetu miasta na
2008 .,

- Plan Rozwoju Bydgoszczy na lata 2008-2013,
przyjety uchwata nr XXVII/356/08 Rady Miasta
z dnia27.02.2008 r.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym

zakresie, w tym Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.

72004 r. Nr 19, poz. 177 z pdzn. zm.).

Sposob  realizacji  inwestycji  bgdzie = wynikat

z wykorzystania mozliwych go zastosowania rozwiazan

techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy
dobra jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje¢ inwestycji.

3. Zasady finansowania
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana
z budzetu Miasta Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumienn  finansowych zawartych z  innymi
podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym ustawa z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. Nr 267,
poz. 2251).
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zwiazanych =z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczna
oraz ciepto bedzie realizowane ze §rodkéw finansowych
poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych
wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej
i kanalizacji bgda finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu
scieckow Dz.U. Nr 72, poz. 747, ze $rodkdw wiasnych
przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
Z innymi podmiotami.
Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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