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UCHWALA NR XVII1/195/2016
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 1204/2 polozonej w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Miejska Zbaszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny 1 Nowy Dwor, uchwalonego Uchwalg Nr XXIX/285/13 Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 26
marca 2013r. (Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 28 maja 2013r. poz. 3734), w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 1204/2 potozonej w Zbaszyniu, zwang dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Zbaszyn, uchwalonego uchwatg Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001r.
ze zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg
dopuszczalng odleglos$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej teren od strony drog;

2) ,nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej w ustugach lub handlu” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalno$¢ ustugowa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, udziat w powierzchni
dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzng¢ terenu wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym;
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4) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach §cian zewngtrznych
budynkow w stanie wykonczonym;

5) ,,intensywnos$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) ,,Jokalizowaniu budynkoéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze z
niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rdwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do
parametrow okreslonych miejscowym planem, zmiane uzytkowania istniejacych obiektow na cele zgodne z
przeznaczeniem okre$lonym miejscowym planem, a takze ich rozbidrke, chyba ze dalsze ustalenia
miejscowego planu stanowig inaczej;

7) ,budynku ustugowo-mieszkalnym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, w ktorym
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej zabudowy stanowia lokale uzytkowe przeznaczone na cele
nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej w ustugach lub handlu, a pozostata powierzchni¢ moze stanowi¢ jeden
lokal mieszkalny, przy czym pierwsza kondygnacja nadziemna, z pomini¢gciem powierzchni komunikacyjnej,
jest przeznaczona wylacznie na cele dziatalnosci ustugowej lub handlowe;;

8) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniem opartym na stupach, bez nie mniej niz
jednej Sciany.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczony symbolem MN,U;

2) linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w pkt. 1.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie: budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku ustugowego lub budynku ustugowo-mieszkalnego przeznaczonego na cele
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w ustugach lub handlu, garazu — wylgcznie wbudowanego w budynek
mieszkalny lub ustugowo-mieszkalny, obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym zakazuje si¢ lokalizowania wiat.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;

2) mozliwos¢ lokalizowania wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub — zamiennie
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego — jednego budynku ustugowo-mieszkalnego lub jednego budynku
ustugowego, z wbudowanym garazem lub bez garazu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, o ktorych mowa w pkt. 2, bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang;

4) zakaz lokalizowania:

a) obiektow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw niezbednych przy budowie i wylgcznie na czas
budowy obiektow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

5) z zastrzezeniem pkt. 6, stosowanie dachéw dwu- lub wiclospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°%

6) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) dachow o nachyleniu potaci dachowych do 5° o dowolnej geometrii nad cze$ciami budynku o wysokosci
1 kondygnacji nadziemnej, stanowigcymi wbudowany garaz,
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b) innych katéw nachylenia potaci dachowych i dowolnej geometrii nad wejSciami do budynku i nad
oknami umieszczonymi w potaci dachowej, o ile ich powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni potaci
dachowej, w ktorej okno jest umieszczone;

7) obstuge komunikacyjna terenow — z przylegtych drog publicznych gminnych — ulicy 17 Stycznia i ulicy
Jeziornej, znajdujacych sie poza obszarem objetym miejscowym planem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu: dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; w razie braku
mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony do dotéw chtonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem energii uzyskiwanej z indywidualnie lokalizowanych
wiatrakow;

7) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) mozliwos¢ zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na
miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci
gleby i ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) teren jest polozony w catosci:

a) w granicach uktadu urbanistycznego miasta Zbaszyn, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
rejestru 3172/A, na podstawie decyzji z dnia 12.01.1981r.;

b) w strefie ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
zatozenia urbanistycznego miasta, o ktorym mowa w pkt. 1;

2) w zwiazku z ust. 1 pkt 1 i pkt 2 zastosowanie maja wlasciwe przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U ustala si¢:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,2,

b) maksymalng — 1,5;

3) wysoko$¢ budynku — do 9,0m;

4) liczbe kondygnacji — do 2;

5) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 150m2;
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6) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazu — 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
wydzielanych na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, potozonym poza obszarem objetym
miejscowym planem, nie dalej niz w odlegtosci do 200m od granic terenu objgtego miejscowym planem.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) teren objety miejscowym planem jest potozony w calosci w granicach:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”,

_ b) obszaru objetego koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego
»Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1995r.;

2) w zwigzku z potozeniem terenu objetego miejscowym planem na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1,
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢, ze w przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci 50m i wyzszych
obowiazuja przepisy odrebne w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XVIII/195/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 29 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze. zm.), Rada Miejska
Zbaszynia, w oparciu o o$wiadczenie Burmistrza Zbaszynia o niezgloszeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 1204/2 potozonej
w Zbaszyniu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na

$rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalycznik nr 3

do Uchwaly Nr XVIII/195/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 29 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) i art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885,
ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadafi wlasnych gminy'.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 1204/2 polozonej w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z
uwagi na to, ze w granicach objetych zmiang miejscowego planu nie przewiduje sie drog
publicznych, ani pozostalych inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wlasnych
Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji’.
Ze wzgledu na brak inwestycji stanowiacych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje sie
ustalen w kwestii finansowania inwestycji.

' Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wictlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i
infrastruktury technicznej. powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze rozlozy¢ w czasie.

? Finansowanic zapisanych w micjscowym planic inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy. podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na
wicloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok,
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