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Poz. 1931

UCHWALA NR XVIII/179/16
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 29 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy dla terenu
Patelec-Elpena

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 .
poz. 1515 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala
nr XLVIII/489/14 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy dla terenu Patelec-Elpena, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy dla terenu Patelec-
Elpena, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 - ,,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy”;

2) zatacznik nr 3 - ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgséci uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajgcy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) terenie zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty, ktoére moga by¢
zagospodarowane réwnoczesnie pod wszystkie lub jeden z nizej wymienionych rodzajow uzytkowania
terenu i zabudowy, z uwzglgdnieniem zastrzezen i warunkoéw zawartych w ustaleniach szczegétowych
planu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérym mowa w pkt 8,
b) teren zabudowy ustugowej, o ktorym mowa w pkt 9,

7) terenie zabudowy produkcyjno - ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktéore moga byc
zagospodarowane réwnoczesnie pod wszystkie lub jeden z nizej wymienionych rodzajéw uzytkowania
terenu i zabudowy, z uwzglgdnieniem zastrzezen i warunkoéw zawartych w ustaleniach szczegétowych
planu:

a) teren zabudowy ustugowej, o ktorym mowa w pkt 9,
b) teren zabudowy produkcyjnej i aktywnos$ci gospodarczej, o ktérym mowa w pkt 10;

8) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz dwa mieszkania, lub pod zespot takich
budynkow, z zagospodarowaniem terenu obejmujacym nastepujace elementy:

a) miejsca postojowe / parkingowe i garaze dla samochodéw mieszkancéw budynku,
b) miejsca technicznej obstugi budynku, w tym miejsca gromadzenia odpadow statych,
¢) place gospodarcze,

d) miejsca rekreacji oraz zieleni przydomowej,

e) dojazdy i dojscia do budynku lub zespotu budynkéw oraz do zwigzanych z nimi miejsc postojowych i
garazy;

9) terenie zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty shuzace dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnoSci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo /kancelarie
finansowe 1 prawne, ustugi finansowe - banki, uslugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum
konferencyjne),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw i1 sprzedazy samochodow,
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw / gospodarstw domowych, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem naprawy samochodoéw i motocykli,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych - piekarnia, cukiernia,
f) ushug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

h) ustug informatycznych i facznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalno$ci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) kultury 1 rozrywki,

1) nauki,
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m) oswiaty (edukacji),

n) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),
0) opieki spolecznej,

p) dziatalnosci kosciotow,

q) ushug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o§wiaty i
nauki, administracji publicznej, taczno$ci, bezpieczenstwa publicznego);

10) terenie zabudowy produkcyjnej i aktywnoS$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i
obiekty, ktore stuza dziatalnosci w zakresie:

a) produkcji przemystowej, z wykluczeniem odzysku, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadow oraz
sktadowania, zbierania i przetadunku odpadow (w tym zlomowiska),

b) handlu hurtowego i magazynowania,
c) logistyki (przetadunku towarow),

d) obstugi komunikacji i transportu, z wykluczeniem demontazu pojazdéw i1 przetwarzania odpadoéw
powstalych z demontazu pojazdow,

e) dystrybucji detalicznej paliw i produktow naftowych - stacje paliw,
f) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa;

11) obszarze wspélnego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ terenu zespolu mieszkaniowego lub
mieszkaniowo-ustugowego, bedaca w dyspozycji jego mieszkancow i uzytkownikéw, na ktoérej moga
zosta¢ zlokalizowane nastgpujace wspolne elementy zagospodarowania terenu zespotu:

a) miejsca postojowe / parkingowe i garaze,

b) miejsca technicznej obstugi budynku, w tym miejsca gromadzenia odpadéw statych,
¢) place gospodarcze,

d) miejsca rekreacji oraz zieleni przydomowej,

e) dojazdy i dojscia do budynku lub zespotu budynkow oraz do zwigzanych z nimi miejsc postojowych i
garazy,

f) pasaze;

12) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdre rozgraniczaja tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora moga przekroczy¢ tylko takie
elementy zabudowy jak: zadaszone wej$cia do budynkoéw, zabudowane zewnetrzne klatki schodowe i
windy, schody zewnegtrzne, gzymsy 1 okapy. Maksymalne wysunigcie ww. elementow wzgledem
nieprzekraczalnej linii zabudowy — 1,5m;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa
budowlanego;

15) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
16) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, o lacznej powierzchni 9,0423 ha, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 2);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 2);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (Rozdziat 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 2);

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
3);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
2);

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 3);

12) granice terenéow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (Rozdziat 2).

3. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

2) granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW —poniewaz plan dopuszcza wytgcznie
elektrownie fotowoltaiczne na dachach budynkow (nie dotyczy terenu 3E), a co za tym idzie:

a) brak podstawy prawnej dla ustalenia ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
ktory w stanie istniejacym jest juz catkowicie zainwestowany;

b) nie stwierdza si¢ wystgpowania znaczacego oddzialywania urzadzen elektrowni fotowoltaicznej na
srodowisko.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
5) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;
6) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) ogrodzenie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) zabytkowe przedogrodki;
9) zabytkowy chodnik;

10) budynki istniejagce do zachowania;
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11) obszar wspdlnego uzytkowania;

12) granica terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

13) granica terenu zamknictego;
14) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

15) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? nie
przekraczajacej 2000 m?,

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegoélnych terenéw o
okreslonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) PU — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej;

2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

3) KK — teren kolei;

4) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

5) KD Z — teren drogi publicznej zbiorczej;

6) KD L — teren drogi publicznej lokalne;.
§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

1)7,0 m i 4,0 m — od linii rozgraniczajacej teren 6KD L oraz wyznaczony przez istniejace wzdtuz ul. Sw.
Wojciecha budynki istniejace do zachowania;

2) 8,0 m — od linii rozgraniczajacej teren SKD Z;
3) 9,0 m — od linii rozgraniczajgcej teren 2MWU;
4) 10,0 m — od linii rozgraniczajacej teren 3E;
5) 20,0 m — od osi elektroenergetycznej linii napowietrznej 110kV;
6) 10,0 m — od wschodniej granicy obszaru objetego opracowaniem powyzej ul. Sw. Wojciecha;
7) 20,0 m — od osi toru kolejowego w granicach terenu 4KK.
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
1) budynkow stacji transformatorowych;
2) budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
3) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie;
4) budowli 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Budynki wskazane do zachowania i adaptacji, w tym budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczono na rysunku planu jaki ,,budynki istniejagce do zachowania”.

4. Budynki nieoznaczone na rysunku planu jako "budynki istniejace do zachowania" moga zostaé
wyburzone, badz przebudowane, rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z ustaleniami planu.
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5. Ustala si¢ zachowanie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu "budynkow istniejgcych do
zachowania", zlokalizowanych obrzeznie wzdluz ulic, w tym budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow. Lini¢ zabudowy ww. budynkow, okresla usytuowanie ich elewacji frontowej od strony ulicy.
Dopuszcza si¢ przekroczenie ww. linii zabudowy maksymalnie o 0,7 m elementami wystroju
architektonicznego, takimi jak: gzymsy, pilastry, ryzality, stupy, architektoniczne elementy akcentujace
wejscia, natomiast dla balkonow dopuszcza si¢ przekroczenie ww. linii zabudowy o 1,3 m.

6. W przypadku braku linii zabudowy oraz parametru odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajace;j
droge, lini¢ zabudowy od strony drogi wyznaczajg elewacje frontowe istniejacych budynkow.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang Iub
bezposrednio przy tej granicy.

8. Ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW jako obejmujacg tereny 1PU, 2MWU, 3E.

9. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieplownicze,
punkty gromadzenia odpadow);

3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 11) w tym z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

10. Zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych elementéw zagospodarowania takich jak: ogrodzenia, kraty,
bramy — wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z innych materiatdéw odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow.

11. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Pawtowka o kodzie PLRW6000181386922, ktora stanowi cze$¢ scalonej czgsci
wod Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy (SO0706) i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne,
przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z uwzglednieniem istniejacych
obiektow infrastruktury technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekéw i sktadowiska
odpadow w Legnicy.

2. Oddziatywanie na S$rodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w §4, z
wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod 1 gleby, przekroczy¢ obowiazujacych wielko$ci
dopuszczalnych (normatywnych).

3. Wprowadzanie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylagcznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczeg6lnych.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych dla ktorych przepisy szczegdlne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Tereny oznaczone symbolami 1PU, 3E, 4KK, SKD Z i 6KD L nie nalezg do terenow, dla ktorych
przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

6. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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7. W przypadku stosowania nawierzchni cz¢sciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

9. Wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska.

10. Ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

11. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalnos¢ retencjonowania wody opadowe;j.
12. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okreslaja przepisy odrebne.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Czgs¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej — wyznaczonej na
rysunku planu. W granicach strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) zagospodarowanie i dziatania inwestycyjne — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolno stojacych nos$nikow reklamowych oraz sitowni
wiatrowych.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie prawnej podlegaja:
1) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw — oznaczone na rysunku planu;
2) ogrodzenie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (ul. Sw. Wojciecha 24) — oznaczone na rysunku planu;
3) historyczne linie zabudowy;
4) przebieg i osie kompozycyjne ulic Senatorskiej i Sw. Wojciecha;

5)uklad przestrzeni publicznych w  obszarze ulic Senatorskiej i Sw. Wojciecha, wraz z ich
zagospodarowaniem obejmujacym przedogrodki (ogrodki przed fasada) oraz zabytkowe chodniki—
oznaczone na rysunku planu.

3. Przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 jest historyczna forma architektoniczna
budynkow. Ustala si¢ utrzymanie:

1) gabarytoéw wysoko$ciowych;
2) ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego;
3) kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji;
4) formy stolarki okiennej i drzwiowe;j.
4. Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 1 2, ustala sig:

1) zakaz umieszczania na fasadach elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw takich jak:
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewodéw dymowych i1 wentylacyjnych, reklam nie zwigzanych z
prowadzong w danym obiekcie dziatalnoscig;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkoéw posiadajacych architektoniczny detal wystroju elewacji lub
posiadajacych oryginalny ozdobny material elewacji. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
termomodernizacje od zewnatrz budynkdéw, ktore nie posiadajg oryginalnych ozdobnych elementow
wystroju elewacji;

3) zakaz umieszczania na elewacjach transparentow, flag reklamowych i wielkowymiarowych plansz
reklamowych o powierzchni reklamowej powyzej 2 m?;

4) zakaz umieszczania urzadzen informacji wizualnej, w tym tablic i baneréw na ogrodzeniach;
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5) obowiazek wykonywania wszelkich remontow na calej elewacji, ktorej dotycza, bez wzgledu na podziaty
wlasnosciowe.

5. Ochrona wymienionych w ust. 2 elementéw zagospodarowania terenu i zabudowy polega na ich
zachowaniu i rewaloryzacji oraz na dopuszczeniu ich odbudowy i rozbudowy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych i ustaleniami uchwaty.

6. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspotczesnej — gdyz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego
planem.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Tereny oznaczone SKD Z i 6KD L stanowig obszary przestrzeni publicznej.
2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie:
1) elementéw zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej;
2) oswietlenia ulicznego;
3) nosnikow reklam i informacji — przeznaczonych do umieszczenia na elewacjach frontowych budynku;

4) przestrzenno-architektonicznych nosnikéw reklam i informacji, w tym tablic, stupéw ogloszeniowych,
drogowskazow, jak i innych obiektow matej architektury stuzacych reklamie i informacji — przeznaczonych
do usytuowania na terenie ulic lub w och bezposrednim sgsiedztwie;

5) kioskow gazetowych (z prasa), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow;
6) ogrodzen;

7) pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych;

8) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztalttowania obiektow przestrzenno-architektonicznych nosnikoéw
reklam i informacji, przeznaczonych do usytuowania na terenie ulic:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic, stupdw ogloszeniowych nie moze przekroczy¢ 2,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ kioskéw gazetowych (z prasg), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi
kioskow oraz innych obiektow i urzadzen komunikacji publicznej, nie moze przekroczy¢ 3,2 m;

3) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej lub informacyjnej nie moze przekroczy¢ 1,1 m?;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego no$nika reklamy i
informacji (obiektu malej architektury) oraz kiosku gazetowego lub wiaty przystankowej nie moze
przekroczy¢ 8,5 m?.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania posadzki i nawierzchni drog:

1) w maksymalnym stopniu zachowac relikty historycznych nawierzchni brukowych oraz chodnikoéw
kamiennych;

2) dopuszcza si¢ nawierzchnie brukowe ulic modernizowanych i przebudowywanych;
3) ustala si¢ zakaz podwyzszania rz¢dnej powierzchni chodnikow;

4) ciggi piesze 1 chodniki realizowa¢ z drobnogabarytowych elementéw — bruku kamiennego 1 ptyt
kamiennych lub kostki betonowe;j;

5) rodzaj kostki betonowej dostosowaé¢ do charakteru zabytkowego obszaru,

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ciagi infrastruktury drogowej, w tym w obszarach wspdlnego
uzytkowania, dostosowa¢ do zabytkowego charakteru obszaru, gléwnie poprzez wprowadzenie bruku
kamiennego i innych naturalnych nawierzchni oraz zieleni;
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7)w drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ dodatkowe wydzielenie posadzki i1 nawierzchni poprzez
zroznicowanie rodzaju nawierzchni dla takich elementéw przekroju, jak: ciagi piesze (chodniki), wjazdy na
posesje, miejsca postojowe;

8) ustala si¢ zakaz budowy przed frontem budynkow przedprozy i innych elementéw wystepujacych powyzej
poziomu bruku chodnika (ciagu pieszego).

5. W ciagach ulic ksztaltowa¢ regularne uktady zieleni, obejmujace:
1) ciagi i grupy zieleni niskiej (trawniki, kwietniki, ciagi krzewow);

2) szpalery drzew — odpowiednio uformowane i dostosowane pokrojem do skali wnetrza urbanistycznego oraz
przebiegu uzbrojenia.

6. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wyltagcznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego i
tablice informacyjne wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dzialalno$ci w danym budynku lub na danej
nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementow winny charakteryzowac sig
barwami stonowanymi, o jasnych odcieniach;

2) tablice umieszcza¢ na elewacji z poszanowaniem kompozycji i elementow architektonicznego jej
uksztaltowania;

3) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;

4) szyldy umieszcza¢ w sposOb zapewniajagcy harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrong
elementow architektonicznego jej uksztattowania;

5) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice i szyldy umieszcza¢ wytgcznie w czesci
parterowej;

6) zespot tablic, obstugujacych wigcej niz jeden podmiot / instytucje, usytuowa¢ w czgsci parterowej, przy
wejsciu do budynku oraz dodatkowo na witrynie lokalu uslugowego;

7) na elewacji budynku mieszkalnego lub ustugowego moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespot
tablic;

8) maksymalna powierzchnia zespolu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji
budynku mieszkalno-ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,9 m?, a na elewacji budynku
ustugowego - 1,2 m?;

9) maksymalna powierzchnia dodatkowego no$nika reklamy na witrynie nie moze przekroczy¢ 1,2 m?;

10) na budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow szyldy umieszczaé wylacznie w czesci
parterowej lub w czgsci drugiej kondygnacji, w sposob wynikajacy z historycznej tradycji uksztattowania
elewacji budynku i witryn;

11) w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ uksztattowanie szyldow z zastosowaniem
historycznych symboli oraz historycznej ornamentyki, wzornictwa i detalu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania ogrodzen przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej:

1) zachowa¢ relikty ogrodzen zabytkowych;

2) ogrodzenia powinny by¢ zrekonstruowane Iub dostosowane do uksztalttowanych historycznie cech
stylistycznych ogrodzenia zabytkowego;

3) stosowac ogrodzenia kute metalowe;
4) uwzgledni¢ materialy ikonograficzne i tradycje dotychczasowych rozwiazan;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne /murowane wytacznie jako kontynuacj¢ ogrodzenia zabytkowego;

6) wyklucza sie lokalizacje ogrodzen w przestrzeni publicznej ulic przed budynkami usytuowanymi w linii
rozgraniczajacej ulicy (tworzacymi zwarte ciagi pierzei / fasad) oraz przed budynkami, ktorym towarzysza
objete ochrong przedogrodki (ogrodki przed fasadami).
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8. Na terenach nie objetych strefag ochrony konserwatorskiej:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagow ogrodzen wzdluz dréog winny si¢ charakteryzowa¢ jednakowa
wysokoscig oraz wspolnymi lub jednakowymi cechami rozwigzan plastycznych / architektonicznych i
materiatowych;

2) wymagane przesta azurowe, o ltacznej powierzchni przeswitow nie mniejszych niz 60% powierzchni
przesta;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;
4) od strony drog stosowaé przgsta metalowe.
9. Ustala si¢ nast¢pujace maksymalne wysoko$ci ogrodzen:
1) dla terend6w oznaczonych symbolem MWU: 1,8 m;
2) dla terenow oznaczonych symbolem PU: 2,0 m;
3) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokos$ci ogrodzenia ze wzgledu na wymogi konserwatorskie.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow, zawarto w
Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Pétnocna czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=0,2%);

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1%) — stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

3) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wymienionego w ust.l pkt2 obowigzujg przepisy
odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

3. W obszarze objetym planem: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych lub zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Dla terenéw znajdujacych sie¢ w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz 0,4kV
obowigzujg ustalenia § 13 ust. 5 pkt 4.

2. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo obszaru kolejowego, realizacja wszelkich inwestycji na obszarze
objetym planem — zgodnie z przepisami szczegdlnymi ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazow, nakazow i
ograniczen wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowe;.

3. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

~ L.Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace ulice: Senatorska, Dziatkowa i
Sw. Wojciecha.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposéb bedacy
konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi planowanego zagospodarowania.
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3. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

4. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1m.p./50 m?p.u;
2) na potrzeby obiektow produkcyjnych — 1 m.p./80 m?p.u.;
3) na potrzeby ustug, w nastgpujacym zakresie:

a) obiekty handlowe: 1 m.p./60 m?p.u.,

b) biura: 1 m.p./80 m?p.u.,

¢) obiekty gastronomii, kluby:1 m.p./50 m?p.u.,

d) ustugi turystyczne:1 m.p./50 m?p.u,

e) obiekty ustugowe pozostate: 1 m.p./60 m?p.u.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowacé na terenach na ktorych zostang zlokalizowane obiekty lub
zabudowa obslugiwane przez ww. miejsca do parkowania. W bilansie miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢, uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych oraz zlokalizowanych poza
obszarem zamieszkiwania miejsc parkingowych i garazy.

6. Na catym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢:

1) budowe nowych oraz rozbudowe, adaptacje i przebudowe — wszystkich istniejgcych sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania §ciekow na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowaé jako sieci podziemne. Odstgpstwa od
ustalonej zasady mozliwe s3 wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkow
technicznych prowadzenia sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terenéw okreslonych w § 4, wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielkosci minimalnej, pod
warunkiem zachowania wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

4. W zakresie sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w niezbednym dla realizacji ustalen planu
zakresie, z uwzglednieniem:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg¢ z systemu istniejagcych wodociaggéow miejskich. Dopuszcza si¢
rozbudowe sieci miejskiego systemu wodociggdw;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, do istniejacej
kanalizacji $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych. Scieki wytwarzane w zwiazku z realizacja
przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji — w
uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji §ciekow opadowych — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej a docelowo
do projektowanej kanalizacji deszczowej. Dla terenéw (jezdnie, parkingi, place manewrowe) na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz
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innymi substancjami szkodliwymi — wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstepnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie  projektowanego zainwestowania w  energi¢ elektryczng z  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub
kablowych oraz budowg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

e) dla przebiegajacej przez obszar objety planem, istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej
110kV wskazuje si¢ pas technologiczny wzdhuz jej przebiegu, o szerokosci — 15 m liczonej w poziomie
od skrajnych przewodow w obu kierunkach, co daje tacznie caty pas o szerokosci 40 m,

f) dla przebiegajacej przez obszar objety planem, istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 0,4kV
wskazuje si¢ pas technologiczny wzdhuz jej przebiegu, o szerokosci 3 m liczonej w poziomie od
skrajnych przewodow w obu kierunkach,

g) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

h) ustalone w powyzszy sposdb szerokosci paséw technologicznych nie sg réwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnos$ci przesylu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne

przepisy,
i) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem

elektroenergetycznym, przebudowa istniejgcego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa — na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi,

j)na terenach 1PU, 2MWU i 3E dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegodtowych;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe
przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej. Przylaczenie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
energetycznym oraz rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do projektowanych
obiektow. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci cieplnych lub zabudowe terenu nad nimi, w przypadku
zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami — w oparciu o
obowigzujace przepisy;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudoweg sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu 1PU :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno — ustugowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ciagi piesze, tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? nie przekraczajacej 2000 m?;

3) potudniowa czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) na terenie znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek administracyjny przy ul. Sw. Wojciecha 24,
b) budynki produkcyjne przy ul. Sw. Wojciech 24,
¢) ogrodzenie przy ul. Sw. Wojciech 24,

5) ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkow, o ktérych mowa w
pkt 4:

a) bryta budynku, ksztalt potaci dachowych,
b) wykroj i uktad otworéw,
¢) ceglany detal architektoniczny elewacji;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$ci zabudowy — 1,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalnag liczbg miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12 ust. 4,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkow rowniez wzdhuz granicy sgsiadujacych dzialek
budowlanych,

g) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, konstrukcjami i1 elementy
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, uktadem pomiarowo — zabezpieczajacym 1 liniami
energetycznymi,

h) na terenie zlokalizowanym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne
(zakazy) wynikajgce z ustawy Prawo wodne;

7) charakterystyka zabudowy:

a) zabudowa zwarta lub wolno stojaca — usytuowana obrzeznie wzdluz ulic oraz wewnatrz terenu, z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen zawartych w § 5. ust. 5,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow istniejagcych z dachem stromym — wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: istniejgca
wysoko$¢ do zachowania,

- budynkow pozostalych — istniejacych, projektowanych lub przebudowywanych: 17 m;

d) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: attyki, gzymsu, okapu:
- budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: istniejgca wysoko$¢ do zachowania,
- budynkow pozostatych — istniejacych, projektowanych lub przebudowywanych: 14 m;

e) minimalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: attyki, gzymsu, okapu budynku
zlokalizowanego od ul. Sw. Wojciecha - na zamknigciu ul. kard. B. Kominka: 3 m;

f) dach uksztaltowany formg tradycyjna:
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- budynkow istniejagcych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw: istniejagcy do zachowania,
dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzorem,

- budynkéw projektowanych lub przebudowywanych budynkéw innych niz wymienione w tiret
pierwsze: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy lub uksztalttowane w nawigzaniu do
uksztattowania dachow obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

- kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien polaciowych, okien mansardowych, s$wietlikow, okien
dachowych;

8) w przypadku koniecznosci prowadzania jakichkolwiek robdt budowlanych (remontow, przebudowy,
rozbudowy i odbudowy) oraz prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynkach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynki istniejgce wraz z budynkami uzupehiajacymi (projektowanymi) od strony osi kompozycyjnych
1 przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w § 8, powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba
architektonicznie zharmonizowanych elewacji,

b) fasade w ciggu pierzei uksztaltowa¢ oddzielnymi elewacjami, o szerokosci nawiazujacej do wymiaréw
elewacji historycznej zabudowy lub / i historycznej parcelacji;

¢) kompozycje poszczegélnych elewacji ksztaltowaé w nawigzaniu do podzialow oraz rozwigzan
stylistycznych wystroju architektonicznego, zlokalizowanej w obszarze terenu lub jego najblizszym
sasiedztwie zabudowy, zabytkowej i jej charakteru - eklektycznych kamienic czynszowych i
ushugowych;

d) w uksztaltowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyrozni¢ czg$¢ parterowa budynku -
podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszczenia okien, powickszonymi wymiarami okien
(witryn) 1 wysokoscia kondygnacji oraz forma detalu;

e) dopuszcza si¢ zroéznicowanie wysokosci poszczegolnych elewacji poprzez zrdéznicowanie wysoko$ci
gzymsow, okapdw oraz innych elementéw budynku;

f) na elewacji stosowa¢ szlachetne materiaty, w tym cegle klinkierowa, wyktadziny kamienne, tynki
szlachetne oraz szklo;

g) dopuszcza si¢ wprowadzenie przeszklonych elewacji, fasad pokrytych miedzig, akcentow
architektonicznych i przejazdéw bramowych;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingdw z tworzyw sztucznych,

1) dopuszcza si¢ zabudoweg wspotczesng - zarbwno poprzez zastosowanie wspotczesnej techniki budowlanej
(zaawansowanej technologicznie), jak i rozwigzan uwzgledniajacych wspolczesne warto$ci kompozycji
architektonicznej,

j) zabudowe, o ktorej mowa w lit.i, ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych zasad i warunkow:

- budynki wchodzace w sktad poszczegoélnych zespotéw budowlanych lub ciagow pierzei wzdtuz ulic
poszczegblnych terenow, okre§lonych ustaleniami planu, powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze sobg
architektonicznie zharmonizowanych 1 jednorodnych stylistycznie elewacji od strony osi
kompozycyjnych i przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w § 8§;

- na elewacjach, ustala si¢ obowigzek zastosowania cegly klinkierowej, w minimalnym zakresie: 25%
powierzchni elewacji;

- dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzku zawartego w tiret drugie, pod warunkiem zastosowania na
catej elewacji od strony drog publicznych fasady przeszklonej (co najmniej w 60%) lub fasady
pokrytej miedzia, badz zastosowania warunkoéw okreslonych w pkt 8 od lit. a do lit. h;

- w kompozycji elewacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwigzan uwzgledniajacych wspotczesne wartosci
kompozycji architektonicznej, rozwijajacych watki architektury zabytkowej miasta o charakterze
industrialnym 1 uzytecznosci publicznej, zidentyfikowane we wlasciwych Studiach Historyczno -
Urbanistycznych;
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9) zasady ksztattowania elewacji:
a) stosowa¢ monochromatyczng kolorystyke wszystkich elewacji,
b) zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegte klinkierowa,

c) dla gtownej plaszczyzny elewacji - cze$ci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i stonowane
(oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych,

d) zmiany kolorystyki realizowa¢ na catosci elewacji budynku,

e) w budynkach zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztattowania;
10) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
11) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2MWU :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, droga wewngtrzna, garaze, obszar wspolnego uzytkowania,
urzadzenia wytwarzajace energie z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej;

4) na terenie znajdujg si¢ nastgpujgce budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) kamienice czynszowe przy ul. Senatorskiej 53, 55, 57, 59, 61,
b) kamienica czynszowe przy ul. Dziatkowej 43;

5) ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkow, o ktérych mowa w
pkt 4:

a) bryta budynku,
b) ksztalt potaci dachowych,
¢) ceramiczne pokrycie potaci dachowych nad fasada,
d) detal architektoniczny fasady,
e) wykroj i uktad otwordw,
f) oryginalna stolarka okienna i stolarka drzwi wejsciowych,
g) uktad klatki ze stupkiem i porgcza,
h) elementy wystroju i wyposazenia wngtrz, w tym sztukaterie, piece, stolarka drzwi wewnetrznych,
i) klatka schodowa, wystroj sient,
j) kute elementy metalowe,
k) zielen ogrodka frontowego;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - jak w stanie istniejacym + max.25%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - jak w stanie istniejacym,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) w obrgbie terenu 2MWU, elementy zagospodarowania wymienione w § 2 pkt 11, ktére nie beda mogty
zosta¢ zlokalizowane na przynaleznych do poszczegélnych budynkéw dziatkach, nalezy usytuowaé w
obszarze wspolnego uzytkowania, stanowigcym integralng czes¢ zespotu,

e) lokalizacjg¢ obszaru wspolnego uzytkowania oznaczono na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw i garazy w cze$ci podziemnej i nadziemnej budynkow oraz w
obszarze podworka lub w przestrzeni miedzy budynkami,
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g) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12 ust.4,
h) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tgczenia garazy rowniez wzdhuz granicy sasiadujacych dziatek budowlanych,
1) nie dopuszcza si¢ garazy typu ,,blaszak”,

j) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, konstrukcjami i1 elementy
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, uktadem pomiarowo — zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi;

7) charakterystyka zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:

a) zabudowy zwarta - usytuowana obrzeznie wzdhuz ul. Senatorskiej i Dziatkowe;,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 + poddasze, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow - jak w stanie istniejacym,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wyznaczona przez wysoko$¢ kalenicy budynkéw wymienionych w
pkt 4 - istniejaca wysoko$¢ budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow do zachowania,

e) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: attyki, gzymsu, okapu: wyznaczona przez
wysokos¢ gzymsu / okapu budynkéw wymienionych w pkt 4 - istniejaca wysokos$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw do zachowania,

f) dach budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow do zachowania, dopuszcza si¢ przebudowe
zgodnie z historycznym pierwowzorem,

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;

8) w przypadku koniecznosci prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych (remontow, przebudowy,
rozbudowy i odbudowy) oraz prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynkach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynki istniejgce wraz z budynkami uzupetiajacymi (projektowanymi) od strony osi kompozycyjnych
1 przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w § 8, powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba
architektonicznie zharmonizowanych elewacji,

b) fasade w ciggu pierzei uksztattowa¢ oddzielnymi elewacjami, o szerokosci nawigzujacej do wymiarow
elewacji historycznej zabudowy lub / i historycznej parcelacji,

c¢) kompozycje poszczegdlnych elewacji ksztalttowaé w nawigzaniu do podzialdow oraz rozwigzan
stylistycznych wystroju architektonicznego, zlokalizowanej w obszarze terenu lub jego najblizszym
sgsiedztwie zabudowy, zabytkowej 1 jej charakteru - eklektycznych kamienic czynszowych i
ustugowych,

d) w uksztaltowaniu elewacji od strony przestrzeni publicznej wyrozni¢ cze$¢ parterowa budynku -
podziatami architektonicznymi, sposobem rozmieszczenia okien, powigkszonymi wymiarami okien
(witryn) 1 wysokoscia kondygnacji oraz formg detalu,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci poszczegdlnych elewacji poprzez zréznicowanie wysokosSci
gzymsow, okapdw oraz innych elementow budynku,

f) na elewacji stosowa¢ szlachetne materialy, w tym cegle klinkierowa, wyktadziny kamienne, tynki
szlachetne oraz szklo,

g) dopuszcza sie wprowadzenie przeszklonych elewacji, fasad pokrytych miedzia, akcentow
architektonicznych i przejazdéw bramowych,

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingdw z tworzyw sztucznych oraz elewacji z nieotynkowanych bali
drewnianych,
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i) dopuszcza si¢ zabudoweg wspotczesng - zarbwno poprzez zastosowanie wspotczesnej techniki budowlanej
(zaawansowanej technologicznie), jak i rozwigzan uwzgledniajacych wspolczesne wartosci kompozycji
architektonicznej,

j) zabudowe, o ktorej mowa w lit i, ksztattowac z zachowaniem nastepujacych zasad i warunkow:

- przewidzie¢ pionowe i poziome podzialy elewacji w proporcjach i wymiarach nawigzujacych do
historycznych i charakterystycznych podziatéw architektonicznych budynkoéw zabytkowych -
nieistniejacych i istniejacych, okre§lonych na podstawie badan architektonicznych i konserwatorskich;

- dach uksztaltowaé forma wspodtczesng lub formg tradycyjna; w przypadku zastosowania formy
wspotczesnej nie obowiazuja ustalone w planie uktady i spadki dachu;

-w podzialach poziomych wydoby¢ charakterystyczne dla zabudowy historycznej elementy
architektonicznego uksztattowania elewacji, takie jak czg$¢ cokotowa, czgs¢ pierwszej kondygnacji -
parter, przestrzen miedzy parterem a gzymsem wienczacym, zwienczenie budynkow, inne podziaty
charakterystyczne dla klasycznej fasady budynku lub zabytkowej architektury przemystowej;

- elewacje nie powinny dominowac¢ nad zabudowg zabytkowa i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej
konkurencji.

12) charakterystyka zabudowy uzupetniajace;j:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zespotdéw garazy boksowych we wnetrzach blokowych,

b) dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacych zespotow garazy boksowych, uksztaltowanych z pojedynczych
indywidualnych obiektow, pod warunkiem zachowania warunkoéow technicznych lokalizacji i dojazdu
oraz wskaznikdéw powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej terenu,

13) zasady ksztattowania elewacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
a) stosowa¢ monochromatyczng kolorystyke wszystkich elewacji,
b) zachowa¢ naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegte klinkierowa,

c) dla gtownej plaszczyzny elewacji - cze$ci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i stonowane
(oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych,

d) zmiany kolorystyki realizowa¢ na catosci elewacji budynku,
e) w budynkach uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztaltowania.
14) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
15) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 16. Ustalenia dla terenu 3E :
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewngetrzne, urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze
zroédet odnawialnych o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna, z wykluczeniem
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 3. Miejsca do parkowania nalezy zrealizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych teren 3E.

4) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,
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b) ustala si¢ dachy ptaskie, jedno Iub dwuspadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°.
§ 17. Ustalenia dla terenu 4KK :

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolei;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 18. Ustalenia dla terenu SKD Z :

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej, ul. Senatorska i ul. Dziatkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, szpalery drzew, ciaggi piesze i rowerowe, pasy postojowe,
przystanki autobusowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejgcego pasa drogowego (w obecnych
granicach wiladania),

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu (Z 1/2),

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty i
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) przebieg Sciezki rowerowej dopuszcza si¢ przy potudniowym krawezniku jezdni ulicy Senatorskiej oraz
po wschodniej stronie jezdni ulicy Dziatkowe;j,

e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 19. Ustalenia dla terenu 6KD L :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej, ul. Sw. Wojciecha;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, szpalery drzew, ciagi piesze i rowerowe, pasy postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach istniejacego pasa drogowego (w obecnych
granicach wladania),

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu (L 1/2),

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty i
urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 5,0 m,
3) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 21. Dla wszystkich terenow — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
W. Szetelnicki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/179/16
Rady Migjskiej Legnicy z dnia 29 marca 2016 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego lub
kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkéw drog publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/179/16
Rady Migjskiej Legnicy z dnia 29 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy dla terenu Patelec-Elpena,

zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 13
listopada 2015r. do 7 grudnia 2015 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do 23 grudnia
2015 r. (16 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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