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UCHWALA NR XIX/157/15

RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU
z dnia 23 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka
— cze$¢ péinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr XLV/504/14 Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ poétnocna, Rada Miejska w Kluczborku stwierdza i uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka —
czg¢$¢ poOnocna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kluczbork przyjetego uchwata nr X1X/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego
2012 .

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka cze$¢ pomocna,
zwany w dalszej tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potnocnej czesci miasta Kluczborka w granicach administracyjnych, ograniczony
od potudnia ulicami: Wotczynska, Mickiewicza, Sciegiennego, Zamkowg i Katowicka.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku w skali 1:1 000, zwanym w dalszej tresci rysunkiem
planu.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) wykaz zabytkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong ustaleniami planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 3, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Plan nie okresla wymaganych obligatoryjnie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze
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obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na obszarze
objetym planem takie obiekty, tereny i obszary nie wystepuja;

2) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci z wyjatkiem terenéow MN i MNU,
oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby i koniecznosci.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terendw;
5) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
6) ciagi piesze w granicach terendw o innym przeznaczeniu,
7) istniejace linie elektroenergetyczne wysokich napig¢;
8) projektowane linie kablowel5 kV;
9) istniejace gazociagi wysokiego ci$nienia;
10) projektowany gazociag wysokoprezny;
11) zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;
12) park wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;
13) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;
14) zabytki architektury objete ochrong ustaleniami planu;
15) zabytki archeologiczne objgte ochrong ustaleniami planu;
16) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;
17) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
18) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu;
19) wspotczesny budynek o wysokich walorach architektonicznych;
20) pomnik przyrody — aleja cisow;
21) pozostate pomniki przyrody;
22) ostoja fauny objeta ochrona;
23) potencjalny zasigg oddzialywania linii elektroenergetycznych.
24) cieki na terenach zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter postulatywny i informacyjny.
§ 5.1. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objg¢tego planem, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy, oznaczony literowo lub cyfrowo i literowo;

2) dzialka budowlana — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) ushugi - dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, w tym:

a) ushugi uzyteczno$ci publicznej — rodzaje ustug przypisane budynkom uzytecznosci publicznej
w przepisach budowlanych, z wylgczeniem szpitali i domow opieki spotecznej oraz obiektow handlowych
o powierzchni sali sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
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b) ustugi handlu — ustugi handlu detalicznego,

c) ushugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwigzane z codziennym bytowaniem, jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu AGD, elektronicznego i innych
drobnych przedmiotow codziennego uzytku,

d) ushugi motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdow mechanicznych, w tym myjnie
samochodowe i stacje paliw,

¢) ushugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze, wymiany
opon i wulkanizacyjne, mechaniczne, §lusarskie, stolarskie, kamieniarskie,

) ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ustugi uzytecznosci publicznej i bytowe
stuzace obstudze mieszkancow zespotu mieszkaniowego na obszarze, ktorego si¢ znajduja, z wykluczeniem
lokali rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) uslugi rzemiosta — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca produkcje
drobnotowarowa, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ustug, prowadzona w matych warsztatach zatrudniajacych
do 10 pracownikow, lacznie z wlascicielem, oparta w zasadzie na pracy recznej przy uzyciu prostych
narzedzi, bez podziatu pracy;

4) ucigzliwosci — zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego Srodowiska, ktore utrudniaja lub
pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczeg6lnosci hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne
zapachy;

5) ustugi nieuciazliwe - uslugi niewymagajace placow sktadowych i bazy transportowej oraz niepowodujace
szkodliwego oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi a takze ucigzliwo$ci wykraczajacych poza
granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,
b) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje sie¢ w granicach jednej dziatki z budynkiem mieszkalnym,
¢) dziatki — jesli obiekt ustugowy znajduje si¢ na dziatce o funkcji wytacznie ustugowe;j;

6) zaklady uciazliwe - zaklady z instalacjami zaliczonymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

7) budynek podstawowy - budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

8) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji biurowo-administracyjnej i socjalnej na terenie o innym
przeznaczeniu podstawowym, zwigzany z obstuga dziatalno$ci prowadzonej na tym terenie;

9) budynek pomocniczy:

a) na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej — budynek z pomieszczeniami garazowymi,
sktadowo-magazynowymi i technicznymi, stuzacy potrzebom dzialalnosci gospodarczej prowadzonej
na tym terenie;

b) na terenach z zabudowa mieszkaniowg i budynkami zamieszkania zbiorowego — budynek gospodarczy
w rozumieniu przepisow budowlanych, a takze budynek gospodarczo-garazowy i garaz shuzacy
potrzebom mieszkancéw budynku mieszkalnego lub zamieszkania zbiorowego znajdujacego sie
w granicach tej samej dziatki budowlanej, nie zwigzany z dziatalnos$cig gospodarcza;

10) zielen towarzyszaca — ziclen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zabudowy
od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest
nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajgca wymagana odleglos¢ budynkoéw podstawowych
od drogi, mierzona do zasadniczej frontowej §ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest
nierownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany; linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow towarzyszacych i pomocniczych;

13) ciag zabudowy — ciag budynkéw podstawowych i/lub towarzyszacych usytuowanych w linii zabudowy
tej samej ulicy, w granicach jednego terenu;
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14) budynki sasiednie — budynki podstawowe i/lub towarzyszgce usytuowane w tym samym ciggu zabudowy
na dziatkach przylegtych, a w przypadku braku zabudowy na dziatkach przyleglych — najblizszy taki budynek
w tym samym ciggu zabudowy;

15) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy wszystkich naziemnych obiektow budowlanych
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczona po zewnetrznym obrysie tych obiektow;

16) rodzaje dachéw:
a) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej 12°1 ponizej 30°,
c¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30°do 45°

17) rozbudowa — rowniez nadbudowa i odbudowa;

18) elementy drobnej architektury miejskiej — obiekty matej architektury o funkcji wypoczynkowe;,
uzytkowej 1 ozdobnej, wzbogacajace przestrzenie publiczne, tzw. ,,meble urbanistyczne”;

19) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409 z pdzn. zm.) oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktorych mowa w tej ustawie;

20) przepisy odrebne — niewymienione wyzej przepisy ustaw i rozporzadzen oraz przepisy aktow prawa
miejscowego powszechnie obowiazujacych na terenie wojewodztwa opolskiego;

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy rozumie¢
zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz obiektow ustugowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem PU,

c) tereny obiektow uslug rzemiosta, oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny zespotow obiektow ustlugowych oznaczone, na rysunku planu symbolem U,
b) tereny obiektow uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
c) tereny obiektéw handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
d) tereny obiektow o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO,
e) tereny obiektow opieki spotecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,
f) tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKr,
g) tereny obiektow ustug motoryzacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,
h) tereny ustug specjalnych oznaczone, na rysunku planu symbolem Ul,
1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami MWU,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
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d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,
e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNW;
4) tereny otwarte (zieleni i wod oraz rolnicze i lesne), w tym:
a) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
b) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
¢) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) teren zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
e) tereny ogrodow i sadow, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
f) tereny rolnicze — trwale uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
g) tereny rolnicze — grunty orne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
h) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren GPZ, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
b) tereny wolnostojacych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ee,
¢) tereny stacji redukcyjnych gazu, oznaczone na rysunku planu symbolem G,
d) tereny przepompowni $ciekdw, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K,
e) teren cieptowni, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem C;
6) tereny komunikacji, w tym:
a) teren dworca autobusowego i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U,
b) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP, KP(UKS),
¢) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem Kg,
d) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP,
e) tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGp,
f) tereny drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
g) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
h) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
j) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW,
k) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KCP,
1) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

m) tereny kolejowe i obiektow drogowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KK/KDG, KK/1KDZ,
KK/6KDZ, KK/1KDD.

§ 7.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MWU mozna lokalizowac:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) budynki mieszkalne z ustugami w parterze;
3) budynki ustug uzytecznosci publiczne;j;
4) budynki zamieszkania zbiorowego.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU mozna lokalizowaé:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
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2) budynki mieszkalno-ustugowe z jednym lokalem uzytkowym i jednym lokalem mieszkalnym o dowolnym
stosunku powierzchni catkowitej tych lokali;

3) budynki uzytecznos$ci publicznej;

4) budynki ustugowe inne niz uzytecznosci publicznej wylacznie w granicach jednej dziatki z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej nie mozna lokalizowa¢ ushug pogrzebowych i nocnych lokali,
w tym dyskotek, ktore w powszechnym odczuciu kolidujg z funkcja mieszkaniowa.

§ 8. Obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami w rozumieniu niniejszej uchwaty sa: zaklady
produkcyjne, w tym przemystowe i rzemieslnicze, oraz bazy logistyczne, transportowe i budowlane, zaktady
ustug technicznych i motoryzacyjnych, zaklady komunalne obstugi miasta, a takze obiekty handlu hurtowego
z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, wraz z budynkami
towarzyszacymi i pomocniczymi.

§ 9. Na terenach, o ktorych mowa w § 6, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi, przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywa¢ i1 odbudowywac obiekty istniejace oraz lokalizowaé nowe urzadzenia budowlane
na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych, wykonywa¢ inne roboty budowlane, a takze zmieniac
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czgSci oraz sposob zagospodarowania terenu, zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty;

2) przebudowywaé, rozbudowywaé i wymienia istniejace oraz lokalizowaé nowe sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru objetego planem, jesli nie koliduje to z istniejagcym
i planowanym zagospodarowaniem terenow;

3) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.

§ 10. Istniejace budynki, budowle i urzadzenia, o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem terenu, mozna przebudowywac, rozbudowywac oraz nadbudowywa¢ zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki okre$lonymi dla terenu, na ktorym sig
znajduja, jesli ich funkcjonowanie:

1) nie narusza zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale 3, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow § 151 § 16;

2) spelnia wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 11. Szczegdtowe przeznaczenie terendéw wymienionych w § 6, w tym dopuszczenia i ograniczenia,
okreslaja ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 12. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztalttowania przestrzeni nalezy, w przypadku podziatow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek lub wydzielania nowych dziatek
budowlanych poza terenami przewidzianymi do scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) stosowac si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych,
z zastrzezeniem § 31 ust. 2;

2) zagwarantowa¢ mozliwos$¢ racjonalnego zagospodarowania dzialek budowlanych i korzystania z obiektow
budowlanych z uwzglednieniem okreslonych w planie ilo$ci miejsc parkingowych oraz wskaznikow
zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 13. W celu ochrony waloréw estetycznych przestrzeni okresla si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
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2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, obowigzujacg linig zabudowy jest:

a) na dzialkach zabudowanych - linia istniejacej na tej dzialce zabudowy, tj. linia wyznaczona przez
istniejace budynki podstawowe i/lub towarzyszace, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowg inaczej,

b) na dziatkach niezabudowanych - linia najblizszej istniejgcej zabudowy, tj. linia wyznaczona przez
istniejace budynki podstawowe i/lub towarzyszace znajdujace si¢ na najblizszej zabudowanej dzialce
dostepnej z tej samej ulicy,

¢) w przypadku niezgodnosci linii zabudowy okreslonych w lit. a, b z przepisami odrgbnymi okreslajacymi
wymagane odleglosci obiektow budowlanych od drogi - linia wyznaczona w najmniejszej dopuszczalnej
odlegtosci od drogi;

3) przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dach czesci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy pokry¢
takim samym rodzajem materialu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego; ustalenie nie
dotyczy dachow plaskich;

4) jesli ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, przy nadbudowie budynkoéw oraz budowie nowych
budynkow w ciggach zabudowy istniejacej:

a) wysokos¢ budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku sasiedniego,

b) wysoko$¢ nowego budynku wolnostojacego powinna miesci¢ sie pomiedzy wysokosciami budynkow
sgsiednich, a w przypadku zabudowy zwartej powinna by¢ taka sama jak budynku przyleglego,

¢) rodzaj dachu budynku nowego lub nadbudowywanego — jak w najblizszym budynku sasiednim;

5) w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej zakazuje sie nadbudowy
pojedynczych segmentow oraz ich rozbudowy i przebudowy zmieniajacej geometri¢ dachu oraz zmieniajacej
istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym rodzaj materialu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu;

6) w przypadku budynkéw wielorodzinnych zakazuje sie:
a) czeSciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynku, w tym: ksztalt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji, jak uktad, ksztatt i wielko$¢ otwordéw okiennych i drzwiowych, balkonow,
wyglad okien,

¢) czeSciowych zmian wykonczenia dachu oraz $cian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja z projektu
architektonicznego obejmujacego caty budynek;

7) stragany, kioski i parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m*> mogg by¢ sytuowane
tylko w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

8) na wszystkich terenach zabudowy, z wyjatkiem terenéow w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ budowe wiat na nastgpujacych warunkach:

a) na dziatkach budowlanych w granicach terenow mieszkaniowych mozna budowaé wiaty nie wymagajace
pozwolenia na budowg o wysokos$ci do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m,

b) na pozostatych terenach mozna budowac¢ wiaty o wysokosci do 5 m, z wyjatkiem terenéw P, PU i UKS,
gdzie dopuszcza si¢ wiaty o wysokosci dostosowanej do potrzeb uzytkowych.

§ 14.1. Ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne obejmuje si¢ ochrong architekture kosciota na
terenie 1UKTr.

2. Ochrona, o ktorej mowa w ust. 1, polega na zakazie rozbudowy i przebudowy zmieniajacej istotnie
architektur¢ budynku, w tym ksztalt dachu, uklad, ksztalt i wielko$¢ otworow okiennych i drzwiowych,
zewnetrzny detal architektoniczny.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. W celu ochrony jakosci srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi okresla si¢
nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:
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1) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) na calym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza, powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny ani ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
4) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) dla terenu MW i MNW — jak dla zabudowy wielorodzinnej,
¢) dla terenéw MNU, MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
d) dla terenow UO — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,
e) dla terenow UZ — jak dla terenow domoéw opieki spoleczne;j;
5) zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania;

6) na terenach potozonych w odleglosci do 50 m od linii kolejowej oraz przy drogach krajowych KDG
i KDGp, przy budowie nowych budynkéw oraz przy przebudowie i remontach istniejacej zabudowy —
odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowac
rozwigzania techniczne zapewniajagce wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. zmniejszajace
ucigzliwosci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
budynki; rozwigzania te powinny polega¢ na zastosowaniu odpowiednich rozwigzan dla przegrod
zewnetrznych 1 okien o wysokim wskazniku izolacyjno$ci akustycznej, a w przypadku nowych budynkow
takze na odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem
zrodta emisji hatasu; dopuszcza si¢ odstgpstwa w przypadku budynkow zabytkowych, jesli jest to uzasadnione
wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych.

§ 16.1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach wydzielonego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 324 ,,Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego szczegdlnej ochrony.

2. W celu ochrony wod podziemnych okresla si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w kanalizacje deszczowa
z urzgdzeniami do odseparowania zanieczyszczen od wody;

2) zakazuje si¢ dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych, w szczegodlnosci
lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wod, z zastrzezeniem pkt 5;

3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktérym mowa w pkt 4, w przypadku obiektow i urzadzen
zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej P i PU pod
warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen.

§ 17.1. Na obszarze objgtym planem znajdujg si¢ trzy pomniki przyrody objete ochrong prawna na podstawie
przepiséw odrebnych:

- aleja cisow wzdhuz ulicy Byczynskiej (nr rej. woj. 245),
- olsza czarna w sgsiedztwie warsztatow remontowych PKP (nr rej. woj. 387),
- dab szyputkowy ul. Chopina 5, dz. nr 153/10 (nr rej. woj. 642).

2. Drzewa, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w szczegoélnosci
zabronione jest prowadzenie robdt budowlanych, robdt ziemnych i innych dziatan mogacych spowodowac ich
uszkodzenie lub pogorszenie warunkow wegetacji.

§ 18.1. Na obszarze objetym planem, w granicach terenu 2RZ i1 5ZI1, wystepuje cenny obszar przyrodniczy -
ostoja fauny.
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2. Dla ochrony waloréw przyrodniczych obszaru, okresla si¢ nastepujace zakazy i nakazy:
1) zakazuje sie¢ w granicach ostoi:
a) zmian sposobu uzytkowania terenu, w tym przeksztatcania uzytkow zielonych na grunty orne,

b) wykonywania robot budowlanych, robot ziemnych oraz innych mogacych spowodowaé zniszczenie
wystepujacej tu roslinnosci lub pogorszenie warunkdéw jej wegetacji;
2) do urzadzenia zieleni izolacyjnej na terenie 5ZI nalezy wykorzysta¢ rodzime nieekspansywne gatunki roslin.

§ 19.1. Tworzy si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca historycznie uksztattowany
uktad zieleni parkowej z zabytkowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

2. Dla strefy okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zakaz nowej zabudowy oraz nowych trwatych nawierzchni, w tym na potrzeby komunikacji (parkingi, dojazdy),
z wyjatkiem terenu 2MWU;

2) nalezy:

a) zachowac 1 chroni¢ istniejace drzewa, oraz odtwarza¢ w razie koniecznych wycinek niezbgdnych
ze wzgledow sanitarnych,

b) zachowa¢ uktad i tozsamos¢ istniejacego zalozenia parkowego przy pracach renowacyjnych i uzupetianiu
istniejacej zieleni,

¢) poprawic¢ estetyke zagospodarowania terenu 2MWU w nawigzaniu do zagospodarowania otaczajacego
parku poprzez wykonanie estetycznych nawierzchni i urzadzenie zieleni na nawierzchniach nieutwardzonych.

§ 20. Dla ochrony i podniesienia walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru objetego planem okresla
si¢ nastepujace nakazy:

1) zachowania i ochrony wszystkich starodrzewoéw, w tym przydroznych i na posesjach zabudowanych,
z dopuszczeniem wycinki tylko jesli jest to konieczne ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa;

2) wprowadzania wzdtuz ciekéw zadrzewien i zakrzewien z wykorzystaniem gatunkéw roslin zgodnych
ze specyfika lokalng i roslinnoscig potencjalna.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 21.1. Tworzy si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uktad urbanistyczny
Zespotu Staromiejskiego miasta Kluczborka z okresu $redniowiecznej lokacji, w ktorej obowiazuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej
dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej 1 ustugowe;.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, okresla si¢ nast¢pujace zasady ochrony:
1) zachowuje si¢ historyczny uktad przestrzenny, w tym: historyczny uktad parcelacyjny i zasady

zagospodarowania parceli, przebiegi ulic i przechodow, place, przekroje 1 nawierzchnie ulic, uktad
kwartatow zabudowy 1 historyczne linie zabudowy oraz kompozycje uktadow zieleni;

2) nowa zabudowe nalezy ksztalttowa¢ na zasadach dobrej kontynuacji, tj. gabaryty i charakter projektowane;j
zabudowy, w tym w szczegdlnosci liczba kondygnacji, ksztaltt dachu oraz podzialy architektoniczne
elewacji (liczba osi) powinny odpowiada¢ charakterowi historycznej zabudowy;

3) w przypadku odkrycia w trakcie prac archeologicznych w obrebie dziatek niezagospodarowanych reliktow
historycznej zabudowy miasta, w szczegdlnosci zachowanych fragmentow piwnic i/lub fundamentow,
nalezy je — w miar¢ mozliwo$ci — zaadaptowac do nowego obiektu;

4) nalezy uporzadkowac i zagospodarowac wnetrza kwartatdow zabudowy zachowujac ich zabytkowy charakter;

5) nalezy usuwac z obszaru strefy elementy znieksztatcajgce historyczne zatozenie urbanistyczne, tj. obiekty
budowlane usytuowane niezgodnie z historycznym uktadem zabudowy;

6) przy obiektach budowlanych, o ktorych mowa w pkt 5, zakazuje si¢ wykonywania robot budowlanych
z wyjatkiem remontow i rozbiorki;
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7) zakazuje si¢;

a) wprowadzania wspodtczesnych elementow zabudowy i1 zagospodarowania terenow oraz obiektow
generujacy wzmozony ruch pojazdéw i wymagajacych duzej ilosci miejsc parkingowych,

b) budowy obiektow tymczasowych;

8) realizacja posadzek z drobnowymiarowych elementoéw z preferencja elementéw kamiennych lub imitujacych
kamien;

9) w zakresie sytuowania elementéw drobnej architektury miejskiej nalezy stosowac si¢ do ustalen okreslonych
w § 27.

§ 22.1. Tworzy si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujace obszary o stosunkowo dobrze
zachowanych gtéwnych elementach historycznej struktury przestrzennej z duza ilo$cia budynkéw zabytkowych,
w tym:

1) tereny obejmujace czesci dwdch najstarszych przedmiesé: polskiego i niemieckiego, z granica na tylach
parcel wzdhuz ulic: Katowickiej 1 Mickiewicza;

2) tereny obejmujace historyczne uktady urbanistyczne zespotow zabudowy przy ulicy Byczynskiej, w tym:
a) uklad urbanistyczny zespotu zabudowy jednorodzinnej pomigdzy ulicami Ossowskiego i Stowackiego,
b) wnetrze urbanistyczne ulicy Byczynskiej na odcinku pomi¢dzy ulicami Stowackiego i Sienkiewicza.
2. Dla stref, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) w strefach obejmujacych tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, nalezy zachowac¢ historyczna kompozycje
przestrzenna, tj. uktad ulic, historyczne linie zabudowy i formy komponowanej zieleni, w szczegodlnosci
nalezy utrzymac:

a) rozplanowanie Placu Niepodlegtosci,
b) ulice w ich dzisiejszym przebiegu i liniach rozgraniczajacych,

c) Alej¢ Wodna w formie ciagu pieszego (przykryty ciek wyznaczajacy historyczng potnocng granice
zachodniego przedmiescia),

d) uktad zabudowy wzdtuz ulic, w tym historyczna lini¢ zabudowy oraz historyczng skalg zabudowy,
e) starodrzew wraz z konieczno$cig uzupetniania ubytkow,

f) historyczne podzialy parcelacyjne (podzialy katastralne) lub co najmniej ich uczytelnienie w terenie
(ogrodzenia, mata architektura);

2) w strefie obejmujacej uktad urbanistyczny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, nalezy zachowac:
a) podziaty parcelacyjne (podzialy katastralne),
b) jednolita formg architektoniczng budynkdow;

3) w strefie obejmujacej wnetrze urbanistyczne, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, nalezy zachowac:
a) uktad i jednorodng form¢ zabudowy ksztattujacej to wnetrze,

b) sposdb zagospodarowania terendow zieleni przed budynkami, w tym przede wszystkim zachowanie
1 odtwarzanie alei cisow (pomnika przyrody).

§ 23.1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego:

1) stare miasto — nr rejestru 40/49;

2) zabytki architektury:
- mury miejskie z basztg bramng ,,Krakowska”, ob. wieza cisnien (XV/XVI w., 1932 r.) — nr rejestru: 810/64,
- dom (kamienica) ul. Grunwaldzka 3 — nr rejestru: 75/2008,

- budynek wigzienia wraz z murem, przylegtymi budynkami gospodarczymi, bramami i dwoma wiezyczkami,
ul. Katowicka 4 (1900 r.) — nr rejestru: 2348/95,
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- Dom Zakonny Zgromadzenia Sidstr §w. Jozefa, ul. Klasztorna 3 — nr rejestru: 126/2010,

- dom (kamienica), ul. Mickiewicza 17 — nr rejestru: 79/2009,

- kamienica, P1. Niepodlegtosci 6 — nr rejestru: 122/2010,

- kamienica, Pl. Niepodlegltosci 7 — nr rejestru: 1317/66,

- kamienica, Pl. Niepodleglosci 8 — nr rejestru: 197/2012,

- dom, Rynek 20 (XVIII/XIX w.) — nr rejestru: 1298/66,

- dom, Rynek 21 — nr rejestru: 2381/98,

- dom mieszkalny (kamienica czynszowa) ul. Sienkiewicza 2 — nr rejestru: 190/2012,

- kamienica, ul. Sybirakow 1 — nr rejestru: 120/2010,

- dom, ul. Sciegiennego 11 — nr rejestru: 99/2009,

- dom, ul. Sciegiennego 13 — nr rejestru: 1310/66,

- dom, ul. Sciegiennego 15 — nr rejestru: 160/2011,

- dom, ul. Warynskiego 14 — nr rejestru: 194/2012,

- budynek, ul. Wolnosci 6 (1880 r.) — nr rejestru: 2099/84,

- dom (kamienica), ul. Wolnosci 9 — nr rejestru: 74/2008,

- dom (kamienica), ul. Wolnosci 25 — nr rejestru: 181/2011,

- dawny zaktad dla ubogich, ul. Zamkowa 6 i 8 (1778, odbudowany 1819) — nr rejestru: 814/64;
3) park ul. Wotczynska 25 — nr rejestru 139/86;
4) zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne nr 1 — stare miasto, nr rejestru: 40/49.

2. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady ochrony okre§lone w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow, w szczegolnosci na wszystkie roboty budowlane na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 11 3 oraz przy zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, a takze na wszystkie roboty ziemne oraz
zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obrebie stanowiska archeologicznego,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, jest wymagane uzyskanie pozwolenia organu wiasciwego do spraw ochrony
zabytkow.

3. Dla zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) na terenie starego miasta, objetego Scistg strefg ochrony konserwatorskiej typu ,,A”, nalezy stosowac si¢
do zasad ochrony okre§lonych w § 21;

2) zabytki architektury nalezy zachowaé, w miar¢ mozliwosci, w pierwotnym stanie; w przypadku remontéw
nalezy zachowac rodzaj materialu pokrycia dachu i wykonczenia §cian oraz wszystkie detale architektoniczne,
a w przypadku wymiany witryn, okien i drzwi nalezy zachowa¢ badz przywréci¢ pierwotng wielkos¢
otworéw okiennych, tradycyjne podziaty, skrzydet, oraz istniejace dekoracje powigzane z tymi otworami:
obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki;

3) w przypadku budynku dawnego zakladu dla ubogich ul. Zamkowa 8 wymagane przywrocenie funkcji
ustugowe;j, ewentualnie ustugowo-mieszkaniowej;

4) w parku przy ul. Wotczynskiej 25 nalezy zachowa¢ historyczne zalozenie parkowe, w tym istniejacy
drzewostan, krzewy ozdobne oraz niewielki ogrodek ozdobny przylegajacy od wschodu do elewacji
bocznej rezydencji; dopuszcza si¢ wymiang istniejgcych drzew 1 krzewow, je§li jest to niezbedne
ze wzgledow sanitarnych, przy zachowaniu uktadu i gatunku roslin.

4. Zakazuje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, umieszczania
obiektow budowlanych oraz obiektow matej architektury szpecacych teren i przystaniajacych zabytek.

§ 24.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, niewpisane
do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego. Wykaz zabytkéw objetych ochrong konserwatorskg ustaleniami
planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac historyczna (pierwotna) forme architektoniczng budynkéw, wyglad zewnetrznych
otwordw okiennych i drzwiowych, zewngtrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiatu pokrycia dachu
1 wykonczenia $cian zewngetrznych a takze dobrze zachowane historyczne elementy konstrukcji budynkow
1 wykonczenia wnetrz;
2) dopuszcza si¢ wytacznie zmiany przywracajace pierwotny wyglad budynkow.
§ 25.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki archeologiczne ujgte w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow:

- stanowisko archeologiczne nr 8 — punkt osadniczy: neolit, punkt osadniczy: okres rzymski,

- stanowisko archeologiczne nr 9 — $lad osadniczy: pradzieje, $lad osadniczy: wczesne $redniowiecze, punkt
osadniczy: pozne Sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr 12 — $lad osadniczy: $redniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr 23 — punkt osadniczy: [X-X wiek, osada: XIV-XV wiek.

2. Roboty ziemne oraz zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu
w miejscach stanowisk archeologicznych nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami ochrony zabytkow
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasady
oraz warunki sytuowania ogrodzen

§ 26.1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢: plac na terenie KPP, tereny ulic, tereny ciagéw pieszych,
tereny parkingdw KP oraz tereny zieleni parkowej ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:

1) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych z wylaczeniem stlupow i tablic ogloszeniowych oraz elementow
informacji turystycznej, jak tablice informacyjne, drogowskazy i mapy;

2) na terenach ulic i ciagdw pieszych — sytuowania stupow, tablic, znakoéw drogowych, obiektow matej
architektury oraz schodow, pochylni lub ramp, w sposdb ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejscia.

3. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic 1 ciaggi piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych.

§ 27. Elementy drobnej architektury miejskiej w przestrzeniach publicznych na obszarze strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej powinny mie¢ spojng stylistyke dostosowang do zabytkowego charakteru tych przestrzeni.

§ 28. Dla ogrodzen sytuowanych od strony przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace warunki:
1) nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, z mozliwo$cig podmurowki o wysokosci do 0,5 m;
2) jesli na dzialce sasiedniej istnieje trwate ogrodzenie, nalezy zachowaé taka sama wysokosc¢;
3) zakazuje si¢:

a) ogrodzen pelnych, z wyjatkiem filarow przy bramach i furtkach, murkéw wydzielajacych miejsca
pojemnikéw na odpady, elementow ochrony akustycznej przy drogach klasy gtéwnej i gtdéwnej ruchu
przyspieszonego,

b) ogrodzen z azurowych prefabrykatow betonowych.
Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 29.1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terenow okreslaja
ustalenia szczegotowe.
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2. Ustalone w ustaleniach szczegdétowych wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejagcych budynkéw odpowiednio do zakresu
rozbudowy, a takze do zmian zagospodarowania terenow; nie stosuje si¢ ich w przypadku remontow
i przebudowy istniejacych obiektow, a takze w przypadku odbudowy istniejacych obiektow, jesli uzasadnione
to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowe;j
realizacji zabudowy.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachow dotyczy gtownej bryty dachu; dopuszcza sie
inne nachylania potaci dachowych nad oknami doswietlajacymi poddasze oraz nad parterowymi czg$ciami
budynkow wychodzacymi poza jego gtdéwnag bryla, jak: wiatrolapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasow,
dobudowane garaze, taczniki.

5. Je$li w ustaleniach szczegdtowych okreslono wymagang minimalng wysoko$¢ budynkow wicksza
niz jedna kondygnacja, to wysoko$¢ ta dotyczy glownej bryty budynkow; dopuszcza jedng kondygnacje
w czgséciach budynkow wychodzacych poza jego gtéwna bryle i nieprzekraczajacych 30% powierzchni zabudowy.

6. Okreslona w ustaleniach szczegétowych szerokos¢ elewacji frontowej dotyczy budynkoéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke.

7. Okreslone w ustaleniach szczegétowych maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza punktowych
oraz liniowych nadziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 30.1. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania (mp) w granicach dziatki budowlane;j:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;
2) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/1dom;
3) domy opieki spolecznej — 1 mp/15 t6zek, ale nie mniej niz 3 mp;
4) domy dziecka, internaty, bursy (dla mtodocianych) — 1 mp/20 t6zek;
5) obiekty biurowe i administracji — 1 mp/30-40 m?pow. uzytkowej;

6) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe) — 1 mp/
20-30 m? pow. uzytkowej;

7) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/30-50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;
8) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/10 — 30 m* pow. uzytkowej;
9) koscioty - 1 mp/10-40 miejsc siedzacych;

10) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/50 m? pow. urzadzen sportowych lub pow.
uzytkowej hali + 1 mp/10-15 odwiedzajacych;

11) baseny kapielowe otwarte — 1 mp/200-300 m? pow. terenu;

12) baseny kapielowe zamknigte — 1 mp/5 szafek na odziez + 1 mp/10-15 odwiedzajacych;
13) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1 mp/10-15 odwiedzajacych;

14) kregielnie — 1 mp/1tor;

15) restauracje — 1 mp/4-8 m? pow. sali dla gosci;

16) salony gry — 1 mp/10-20 m? pow. uzytkowej Sali z maszynami, ale nie mniej niz 3 mp;
17) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/4 to6zka;

18) schroniska mtodziezowe — 1 mp/10 16zek;

19) szpitale — 1 mp/3 t6zka;

20) szkoty podstawowe — 1 mp/30 ucznidw;

21) szkoty $rednie — 1 mp/25 ucznidw + 1mp/5-10 uczniow powyzej 18 roku zycia;

22) szkoty wyzsze 1 mp/2-4 studentow;
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23) przedszkola, ztobki — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2 mp;
24) mtodziezowe domy kultury — 1 mp/15 odwiedzajacych;
25) hurtownie, przedsigbiorstwa -1 mp/50/70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/3 osoby zatrudnione;
26) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1 mp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
27) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;
28) myjnie samochodowe — 1 mp/1 stanowisko do mycia;
29) ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrodki.
2. Dla obiektow nieujetych w ust. 1 ilo$¢ miejsc postojowych nalezy przyjmowac przez analogie.

3. Na dziatkach wielofunkcyjnych wymagang ilo§¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac ilo$¢ miejsc
okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. Przez obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ budynki wolnostojace oraz lokale wbudowane.

5. Jesli w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem
mozliwos$ci parkowania na dziatkach sgsiednich, to przez dziatki sasiednie nalezy rozumie¢ dziatki z miejscami
do parkowania potozone w odlegtosci do 100 m od obiektu, dla ktérego wyznacza si¢ miejsca do parkowania,
oraz 200 m — jesli obiekt ten potozony jest w strefie A $cistej ochrony konserwatorskie;.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic¢ co
najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

7. Ustalenie ust. 6 nie dotyczy dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, na ktérych minimalna
wymagana ilo§¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4.

8. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslajg ustalenia szczegélowe, z zastrzezeniem ust. 9.

9. Migjsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 6, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojéciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego
osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.
10. Przy budynkach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow.

§ 31.1. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw, na ktorych istnieje taka potrzeba i konieczno$é,
okreslaja ustalenia szczegdtowe.

2. Okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza dzialek wydzielanych
pod przepompownie Sciekdw, stacje transformatorowe i stacje redukcyjne gazu, o ktorych mowa w § 41 ust. 3,
§ 43 ust. 31 § 44 ust. 2.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 32. W potencjalnych strefach ucigzliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, tj. w odlegtosci
14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz obiektow matej architektury i elementéw zagospodarowania terenu o funkcji rekreacyjne;j
1 wypoczynkowej, z wyjatkiem §ciezek pieszo-rowerowych taczacych tereny po obu stronach linii.

§ 33. Wzdluz czynnych gazociaggow wysokiego cisnienia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terené6w i zabudowie zwigzane ze strefami kontrolowanymi, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r. poz. 640), tj. na obszarach wyznaczonych po obu
stronach osi gazociaggow o tacznej szerokosci:

1) w przypadku gazociggu DN 100 PN 6,3 MPa — 4 m;
2) w przypadku gazociggu DN 500 PN 6,3 MPa — od 4 do 130 m, w zalezno$ci od rodzaju obiektow terenowych.
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§ 34.1. Wzdtluz ciekdéw na terenach WS obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki wodnej, w tym zakazane jest grodzenie nieruchomosci
przylegtych do ciekéw w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

2. Nalezy zachowac istniejace cieki na terenach zabudowy, z mozliwoscig przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 35. Przy podejmowaniu rob6t budowlanych w istniejacych pasach drogowych drog publicznych nalezy
stosowac¢ si¢ do zakazow i ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 36.1. Ustala si¢ adaptacje istniejacych ulic i droég oraz ich przebudowe i rozbudowe w zakresie
zapewniajagcym obstuge komunikacyjna terenow istniejacego i planowanego zainwestowania oraz poprawe
warunkow ruchu.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw zainwestowania przez sie¢ istniejagcych i projektowanych drog
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drég wewngtrznych, okre$lonych na rysunku planu - bez
ograniczen, a takze z istniejacych i projektowanych drog klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej
i zbiorczej - w ograniczonym zakresie, wg ustalen szczegdtowych.

3. Parametry drog, w tym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, okreslaja ustalenia szczegdtowe.
4. Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.

5. Na terenach ulic dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg ogrodzen w granicach istniejgcych
dziatek budowlanych.

§ 37. Nowe i przebudowywane ulice nalezy dostosowaé do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
w tym nalezy wykonac¢: zjazdy z chodnikow - obowigzkowo, sygnalizacj¢ - w miarg potrzeb.

§ 38. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju uktadu drogowego wyznacza si¢ pasy terenow
pod przyszta budowg drog oznaczone na rysunku planu symbolami: 2R, 4RZ, dla ktérych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 39.1. Istniejace na obszarze objetym planem czynne sieci przesylowe i urzadzenia gospodarki komunalne;
— do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

3. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej - z zastrzezeniem
§ 46 ust. 1 — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne z zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach odrgbnych. W przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza
si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic jedynie
wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny lub wzdhuz granic nieruchomosci.

§ 40.1. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, produkcyjno- ustugowych oraz przeciwpozarowych
siecia komunalng zaopatrywana w wodg z uje¢ zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej cze$ci miasta
(ujecia ,,nowe” oraz ujecia ,,Chocianowice” i ,,Bakoéw”), z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Zaopatrzenie w wodg¢ zaktadow przemystowych na terenach P i PU mozliwe rowniez:
1) do celdéw produkcyjnych i bytowych - z uje¢ zaktadowych;

2) do celow przeciwpozarowych i innych zwigzanych z uzytkowaniem terenow (np. utrzymania terenow
zielonych) - przez przechwytywanie wod opadowych, podczyszczeniu i retencjonowaniu w zbiornikach
przeznaczonych na ten cel.
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3. Ustalenia w ust. 1 i 2 nie ograniczajg prawa do zwykltego korzystania z wody podziemnej, wynikajacego
z przepisow odrebnych.

§ 41.1. Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci
kanalizacji sanitarnej. Zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikoéw bezodptywowe oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekdw z wyjatkiem terenéw 11MN i 3UR.

2. Przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe w przypadku okreslonym
w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni $ciekow na wszystkich terenach planowanego zainwestowania,
w sposob niekolidujacy z tym zainwestowaniem, i wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji.
Do przepompowni nalezy zapewni¢ staly dostep.

4. Odprowadzenie $ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej wymaga uprzedniego podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki.

§ 42.1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) do istniejacych i projektowanych
kanatoéw deszczowych oraz do zbiornikow, ktéorych mowa w § 40 ust. 2 pkt 2.

2. Ustalenie w ust. 2 nie ogranicza prawa odprowadzania wod opadowych na wlasny teren zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Wody opadowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢ przed odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowe;j.

§ 43.1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejagcych i projektowanych
stacji transformatorowych, z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach inwestorow. Dopuszcza
si¢ wydzielanie dzialek stacji transformatorowych, na ktorych budynki stacji mogg by¢ sytuowane w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewnic¢ staty dostgp.

4. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejagcych odcinkach
sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie §redniego i niskiego
nalezy zastgpowac liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowych sieci elektroenergetycznych SN.
7. Projektuje si¢ nowe kablowe sieci elektroenergetycznych SN o przebiegu okre$lonym na rysunku planu.

8. Na wszystkich terenach z zabudowa mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach okreslonych
w przepisach budowlanych.

9. Na terenach P, PU i C dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii slonecznej jako
dodatkowa dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym moc urzadzen wytwarzajacych energie nie moze przekraczacé
100 kW.

§ 44.1. Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendw istniejacej i projektowanej
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe S$redniopreznej sieci gazowej i lokalizacje nowych stacji redukcyjno-
pomiarowych w sposob niekolidujacy z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem. Dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek stacji redukcyjno-pomiarowych. Do stacji nalezy zapewni¢ staty dostep.

§ 45.1. Istniejace sieci teletechniczne niekolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do zachowania.
2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 39 ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowe;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 46.1. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu istniejacych cieptociggdw. Nowe sieci cieptownicze nalezy
projektowac jako podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi, pod warunkiem,
ze ich przebiegi nie uniemozliwig realizacji zagospodarowania ustalonego w niniejszym planie.
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2. Nowe budynki mogg by¢ réwniez ogrzewane przez lokalne i indywidualne kotlownie z zastrzezeniem
ust. 314.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia zaopatrzenia w cieplo zasilane paliwami statymi, pod warunkiem
zastosowania technologii o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 47. Sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z przepisami budowlanymi, i wyw6z na komunale sktadowisko odpadow w Gotartowie.

§ 48. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci wymagane jest zapewnienie w granicach nieruchomosci, gdzie s3 wytwarzane, odpowiednie
miejsca do ich czasowego skladowania i odbior przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 6
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 49. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci:

- 30% - dla wszystkich terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, ushugowej i mieszkaniowej,
- 1% - dla pozostatych terenow.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 50.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P, 2P, 3P.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty okreslone w § 8, z nastgpujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:
a) ustugi handlu towarzyszace prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowe;,
b) ustugi stuzace obstudze firm,
¢) ustugi stuzace obstudze pracownikow i klientéw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan;

3) obowiazuja ograniczenia w strefach potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych 110 kV
okreslone w § 32.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

a) obstuga terenow 3P — z drogi 6KDZ jednym zjazdem na kazdy teren, dopuszcza si¢ rowniez obstuge
przez przylegtly teren 1P,

b) obstuga z ulicy Byczynskiej (KDG) istniejgcymi zjazdami;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych, podziemnych, pigtrowych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych,
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¢) na terenie 2P - urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej wzdhuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0/0;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki podstawowe tj. produkcyjne, magazynowe i skladowe oraz obiekty budowlane nie bedace
budynkami — do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) instalacje przemystowe i urzadzenia techniczne — odpowiednio do potrzeb uzytkowych i technologicznych,
¢) budynki towarzyszace — do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 m;
6) rodzaj dachéw dowolny z zastrzezeniem § 13 pkt 4 lit. c.

§ 51.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych oraz obiektow
ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty okreslone w § 8 oraz obiekty uslugowe,
z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig z zastrzezeniem pkt 2:
a) ustugi handlu towarzyszace prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowe;,
b) ustugi stuzace obstudze firm,
¢) ustugi stuzace obstudze pracownikow i klientow,

d) na terenach 1 PU, 3PU, 5PU i 6PU — ustugi uzytecznos$ci publicznej z wylaczeniem obiektow
ustugowych dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu na podstawie przepisoOw odrgbnych,
oraz ustugi zakwaterowania turystycznego: hotele, motele, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe,

e) na terenach 2PU — produkcje roslinna,
f) na terenach 3PU — ustugi handlu w obiektach o powierzchni sali sprzedazy do 2000 m?,
g) na terenach 4 PU — ustugi bytowe,

h) mieszkania wiascicieli lub personelu nadzorczego, jesli prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie powoduje
ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zaktadow ucigzliwych,
b) na terenach 1PU 4PU i 6PU — baz transportowych, ustug motoryzacyjnych, placow sktadowych;

3) mieszkania, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. h, mozna realizowa¢ w lokalach wydzielonych w budynkach
podstawowych lub towarzyszacych, a na terenach 4PU — réwniez w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych towarzyszacych dzialalno$ci produkcyjnej lub ustlugowej, przy czym dopuszcza si¢ jeden
taki budynek w granicach nieruchomosci.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) obstuga z ulicy Katowickiej (1KDGp) istniejacymi zjazdami,

b) nowe zjazdy z ulicy Byczynskiej i Wolczynskiej (KDG) mozliwe na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
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2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych, podziemnych, pigtrowych; dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem
mozliwos$ci parkowania na dziatkach sasiednich potozonych w granicach tego samego terenu,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

¢) urzadzi¢ ciagi zieleni izolacyjnej wzdhuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej MW 1 MN;
3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0/0;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2500 m?;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenach 4PU — do 2 kondygnacji nadziemnych mozliwoscig trzeciej w poddaszu i nie wigcej niz 7,
a w przypadku budynkoéw z wysokim dachem 11 m,

b) na terenie 6PU — jedna kondygnacja i nie wigcej niz 6 m,
¢) na pozostatych terenach — do trzech kondygnacji i nie wiecej niz 16 m;
6) rodzaj dachéw dowolny z zastrzezeniem § 13 pkt 4 lit. c.

4. Dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw zabytkowych stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia og6lne okreslone w § 21, § 221 § 24.

§ 52.1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw ushug rzemiosta, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UR, 2UR, 3UR.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug rzemiosta i mieszkania wlascicieli
zaktadow, z nastgpujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:
a) ushugi techniczne,
b) ustugi handlu uzupehiajace funkcje podstawowa,
¢) budynki pomocnicze;

2) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci wykluczajace lokalizacje obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

3. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 2, mozna realizowa¢ w lokalach wydzielonych w budynkach
mieszkalno-ustugowych lub w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym dopuszcza si¢ jeden taki
budynek w granicach nieruchomosci.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej, zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych oraz ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 5:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastepujacymi ograniczeniami;

a) obstuga z ulic Byczynskiej i Wotczynskiej (KDG) istniejacymi zjazdami,

b) nowy zjazd z ulicy Katowickiej (1IKDGp) mozliwy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych
i/lub w budynkach pomocniczych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

¢) urzadzi¢ ciagi zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej MN;
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3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8/0,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
5) wysokos$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych:

a) na terenach 1UR i 3UR — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscia drugiej w poddaszu, lecz nie
wiecej niz 5 m, a w przypadku budynkéw z wysokim dachem — 9 m,

b) na terenach 2 UR — do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie
wiecej niz 7 m, a w przypadku budynkéw z wysokim dachem — 11 m;

6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy — do 5 m, a w przypadku budynkéw pomocniczych z wysokim dachem — 7 m;

7) rodzaj dachow - niskie, ptaskie, a w budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych
oraz towarzyszacych im budynkach pomocniczych dopuszcza rowniez dachy wysokie;

8) budynki pomocnicze mozna realizowa¢ wylacznie jako obiekty state, wykonczone takim rodzajem materiatlow
jak budynek podstawowy.

5. Dla budynku zabytkowego stosuje si¢ odpowiednio ustalenia ogdlne okreslone w § 24.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ushugowej

§ 53.1. Wyznacza si¢ tereny zespotdw obiektow ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U,
2U, 30, 4U.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zespoty budynkow ustug uzytecznosci publicznej
z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) dopuszcza si¢:
a) ushugi bytowe,
b) ustugi zakwaterowania turystycznego: hotele, motele, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe,

¢) na terenach 2U i 3U - stacje obstugi pojazdéw, w tym myjnie samochodowe, oraz sklepy o powierzchni
sal sprzedazy do 850 m?,

d) drogi wewnetrzne, place, parkingi naziemne i pigtrowe, skwery;
2) mozliwa lokalizacja pojedynczych budynkoéw ustugowych w granicach dziatki budowlane;.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego, zagospodarowania dzialek budowlanych i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic, z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) obstuga z ulic 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ jednym zjazdem na dziatk¢ budowlana,
b) zjazdy z ulic 2KDZ i 3KDZ na teren 4U tylko na odcinkach prostych;

2) na terenach 1U i 2U nalezy elementy zagospodarowania dzialek budowlanych przeznaczone dla klientow,
tj. parkingi, doj$cia piesze i zielence, tak projektowaé, aby tworzyly jeden spojny uktad z elementami
zagospodarowania dziatek sgsiednich;

3) dla terenéw 3U wymagane uwzglednienie w projektach zagospodarowania dzialek budowlanych powigzan
z elementami zagospodarowania zrealizowanymi wczesniej na dziatkach sgsiednich oraz na terenach SMW
1 IMW, w szczegdlnosci z ciggami komunikacji pieszej, rowerowej i samochodowe;j, parkingami i uktadami
zieleni;
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4) dla terenu 4U wymagane uwzglednienie w projekcie zagospodarowania terenu powigzan z elementami
zagospodarowania terenu na przyleglym terenie 6MWU, w szczego6lnosci z ciggami komunikacji pieszej,
rowerowej i uktadami zieleni;

5) w granicach dzialek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych, podziemnych, pigtrowych; dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem
mozliwos$ci parkowania na dziatkach sgsiednich potozonych w granicach tego samego terenu,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) urzadzi¢ ciagi zieleni izolacyjnej wzdluz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej MW 1 MN;
6) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0/04;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 3U - 2 ha,
b) na pozostatych terenach — 4000 m?;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach 3U i 4U — do pigciu kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,
b) na pozostatych terenach — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigecej niz 16 m;
9) rodzaj dachow:
a) plaskie, niskie,
b) dopuszcza si¢ dachy o formie niekonwencjonalnej, wynikajacej z zastosowanych elementéw konstrukcyjnych.

§ 54.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki uzytecznosci publicznej z nastepujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) ushugi bytowe,
b) ustugi rzemiosta z wyjatkiem ustug technicznych,

¢) uslugi zakwaterowania turystycznego: hotele, motele, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe,
pensjonaty, oraz internaty,

d) mieszkania wiascicieli firm lub stuzbowe wydzielone w budynkach podstawowych,
e) na terenach 7UP obiekty handlowe o powierzchni sali sprzedazy do 2000 m?;
2) z wyjatkiem terenow 6UP, 7TUP zakazuje si¢ parterowych obiektow handlowych.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastgpujgcymi ograniczeniami:
a) obstuga z ulicy Katowickiej ((1KDGp) i Wotczynskiej (KDG) istniejacymi zjazdami,
b) obstuga z ulic 1KDZ i 2KDZ jednym zjazdem na dziatke¢ budowlana;
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2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych,
podziemnych, pigtrowych; dla terenow 1UP i SUP dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania
z uwzglednieniem mozliwosci parkowania na dziatkach sasiednich,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢) pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy i linig zabudowy urzadzi¢ atrakcyjne przestrzenie o charakterze
publicznym (og6lnodostepne) z estetyczna nawierzchnig utwardzona, zielenia ozdobng oraz dekoracyjna
matg architektura;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0/0,4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?.
4. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:
1) dla terenow 1UP - zakaz lokalizacji nowych budynkows;
2) dla terenow 2UP:
a) wysokos¢ budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz16 m,
b) dachy ptaskie;
3) dla terenow 3UP:

a) wysoko$¢ budynkow - do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m, a w przypadku
dachow wysokich 16 m,

b) dachy - wysokie lub ptaskie;
4) dla terenu 4UP:

a) wysoko$¢ budynkéw sytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy Mickiewicza (1KDZ) od trzech do pieciu
kondygnacji z uwzglgdnieniem ustalenia § 13 pkt 4 lit. b,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m,

¢) dachy budynkow sytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy Mickiewicza (1KDZ) zgodnie z ustaleniem
§ 13 pkt 4 lit. c,

d) dachy pozostatych budynkow — plaskie;

5) dla terenu SUP:
a) wysokos¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
b) dach wysoki;

6) dla terenu 6UP:

a) wysoko$¢ budynkow sytuowanych w linii zabudowy - od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigcej niz 16 m, pozostatych budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m,

b) dachy ptaskie;
7) dla terenow 7UP, 8UP:
a) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 13 m,

b) dachy ptaskie.
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5. Dla terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow zabytkowych stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia ogdlne okreslone w § 21-24.

§ 55.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow handlu oznaczone, na rysunku planu symbolami 1UH, 2UH, 3UH,
4UH, SUH, 6UH, 7UH, 8UH.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki ustugowe o funkcji handlowej, z dopuszczeniem:

1) ustug bytowych, gastronomicznych i innych ustug uzytecznosci publicznej uzupetniajacych funkcje podstawowa
i niekolizyjnych z tg funkcja;

2) na terenach 1UH - ustug motoryzacyjnych i stacji paliw jako uzupetnienie funkcji podstawowej;

3) na terenach 3UH i 4UH - handlu hurtowego z budynkami towarzyszacymi, z wylaczeniem handlu materiatami
wymagajacymi placow sktadowych, jak materialy budowlane, materiaty do produkc;ji rolne;j, opat;

4) na terenach SUH i 6UH - targowisk z budynkami towarzyszacymi.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) obstuga z ulic Byczynskiej i Wotczynskiej (KDGQ) istniejacymi zjazdami,

b) obstuga z ulic 1IKDZ i 3KDZ jednym zjazdem na dziatke budowlana,

¢) obstuga terenu SUH - z ulicy Moniuszki (1KDZ) istniejacym zjazdem oraz z ulicy Wolnosci przez teren 1KS;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych
i/lub podziemnych; dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem mozliwo$ci
parkowania na dziatkach sasiednich, przy czym dopuszczenie nie dotyczy terenéw 1UH i 4UH,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢) pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy i linig zabudowy urzadzi¢ atrakcyjne przestrzenie charakterze
publicznym (ogdlnodostepne) z ozdobng nawierzchnia utwardzong i zielenia;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5/0,3;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
z zastrzezeniem ust. 5:

1) dla terenow 1 UH:

a) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m,

b) dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ dachy o formie niekonwencjonalnej, wynikajacej z zastosowanych elementéw konstrukcyjnych;
2) dla terenow 2 UH:

a) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m,

b) dachy ptaskie,

¢) zakaz rozbudowy oraz przebudowy zmieniajgcej istotnie forme architektoniczng istniejgcych budynkow
ustugowych, w tym geometri¢ dachow;
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3) dla terenu 3UH:

a) wysokos$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie
wigcej niz 9 m, a w przypadku dachéw wysokich 12 m,

b) dachy budynkow w ciagu zabudowy ulicy Warynskiego - ptaskie lub wysokie dwu lub czterospadowe
o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci, dachy pozostatych budynkéw dowolne;

4) dla terenow 4 UH:

a) wysokos$¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 13 m, a w przypadku
dachow wysokich 16 m,

b) dachy budynkéw w ciggu zabudowy ulic: Byczynskiej, Waryfiskiego i Zeromskiego - ptaskie lub
wysokie dwu lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie gltownych potaci, dachy pozostalych
budynkow dowolne;

5) dla terenu 5 UH:
a) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m,
b) wysoko$¢ straganow do 3,5 m,
c¢) dachy budynkow dowolne, ale takiego samego rodzaju na catym terenie,

d) dla targowiska wymagane zagospodarowanie terenu obejmujace budowe estetycznej nawierzchni,
jednakowych statych straganow oraz jednorodnych w charakterze elementéw malej architektury, jak:
latarnie, kosze na $mieci, tawki, kwiatony,

e) dopuszcza sie kioski oraz parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m?> wytacznie
z elementow rozbieralnych;

6) dla terenu 6 UH:

a) wysokos$¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m, a w przypadku
dachow wysokich 16 m,

b) wysoko$¢ straganow do 3,5 m,
¢) dachy budynkow dowolne, ale takiego samego rodzaju na catym terenie,

d) dla targowiska wymagane zagospodarowanie terenu obejmujace budowe estetycznej nawierzchni,
jednakowych statych straganéw oraz jednorodnych w charakterze elementow matej architektury, jak
latarnie, kosze na $mieci, tawki, kwiatony,

e) na targowisku dopuszcza si¢ kioski oraz parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100
m? wylacznie z elementow rozbieralnych;

7) dla terenu 7 UH:

a) wysokos$¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m, a w przypadku dachu
wysokiego 16 m,

b) dach ptaski lub wysoki dwu lub czterospadowy, o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci;
8) dla terenu SUH:

a) wysokos¢ budynkéw — jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej niz 5 m
przy dachu ptaskim i 9 m przy dachu wysokim,

b) dachy ptaskie i wysokie.

5. Dla terenu potozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow zabytkowych stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia ogdlne okreslone w § 21-24.

§ 56.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki ustugowe o funkcji oswiatowej i wychowawczej —
szkoly i przedszkola, z dopuszczeniem na terenach 1UO:

1) towarzyszacych obiektow sportowych;
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2) internatéw przyszkolnych;
3) mieszkan stuzbowych w budynkach podstawowych i internatach;
4) budynkow pomocniczych.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5 i 6:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne okreslone na rysunku
planu, z nastepujacymi ograniczeniami:

a) obstuga z ulicy Byczynskiej (KDG) istniejagcymi zjazdami,
b) zakaz zwigkszania ilo$ci zjazdow z ulic 1KDZ;
2) w granicach terenow nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych i/lub podziemnych oraz w budynkach pomocniczych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢) urzadzi¢ ciagi zieleni izolacyjnej wzdhuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej MW i MN;
3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach 1UO - 0,75/0,1,
- na terenach 2UO - 0,5/0,1.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 51 6:
1) dla terenow 1 UO:
a) wysokos¢ budynkéw innych niz pomocnicze do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
b) wysoko$¢ budynkéw pomocniczych do 5 m, a w przypadku dachéw wysokich 6 m,

¢) dachy w budynkach innych niz pomocnicze: w ciggu zabudowy ulicy Byczynskiej wysokie dwu lub
czterospadowe o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci, dachy pozostatych budynkéw dowolne,

d) dachy w budynkach pomocniczych plaskie lub jak w budynkach podstawowych,

e) budynki pomocnicze mozna realizowa¢ wytacznie jako jeden - w granicach dzialki budowlanej -
budynek staly, z odpowiednig do faktycznych potrzeb iloécia stanowisk postojowych, wykonczony takim
rodzajem materiatow jak budynek podstawowy;

2) dla terenow 2 UO:
a) wysokos$¢ budynkow do dwoch kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m,
b) dachy ptaskie.

5. Dla terenu polozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej i budynkow zabytkowych stosuje si¢
odpowiednio ustalenia ogolne okreslone w § 21 1 § 24.

6. Dla czesci terenu 2UO potozonego w strefie ochrony krajobrazu kulturowego stosuje si¢ ustalenia ogolne
okreslone w § 19 ust. 2.

§ 57.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow opieki spotecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UZ i 2UZ.
2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod domy opieki spotecznej z dopuszczeniem:

1) ustug towarzyszacych, tj. ustug stuzacych obstudze pracownikéw i pensjonariuszy;
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2) ustug administracyjnych zwigzanych ze stuzbg zdrowia;
3) mieszkan stuzbowych w lokalach wydzielonych w budynkach podstawowych;
4) na terenie 1UZ — budynkéw pomocniczych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 4:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1UZ z ulicy Powstancow Slaskich (1KDD),
b) terenu 2UZ z przylegtych ulic;

2) w granicach terendw nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych i/lub podziemnych oraz w budynkach pomocniczych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem pkt 4:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenie 1UZ - 0,3,
- na terenie 2UZ - 0,45,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- na terenie 1UZ - 40%,
- na terenie 2UZ — 25%,
¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie 1UZ - 0,6/0,1,
- na terenie 2UZ — 0,8/0,3;

4) na terenie 1UZ wskazniki zagospodarowania terenu wylicza si¢ z wylaczeniem powierzchni parku
wpisanego do rejestru zabytkdw;

5) wysokos$¢ budynkoéw podstawowych do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m;
6) wysokos¢ budynkéw pomocniczych do 5 m, a w przypadku dachow wysokich 6 m;

7) dachy w budynkach podstawowych wysokie dwu lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych
potaci lub plaskie;

8) dachy w budynkach pomocniczych ptaskie lub takie jak w budynkach podstawowych;

9) budynki pomocnicze mozna realizowa¢ wylacznie jako obiekty state, wykonczone takim rodzajem materiatow
jak budynek podstawowy.

4. Dla budynku zabytkowego stosuje si¢ odpowiednio ustalenia ogolne okreslone w § 24.

§ 58.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKr
i 2UKTr.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki sakralne, w tym:

1) teren 1UKr — pod kosciot z plebanig i budynkami koscielnymi o funkcji administracyjnej, kulturalnej
1 o$wiatowej oraz budynki pomocnicze,

2) teren 2UKr — pod dom zakonny (budynek zamieszkania zbiorowego) z budynkami pomocniczymi.
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3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjne, zasady
zagospodarowania terendw oraz ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ust. 4 1 5:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
2) w granicach terenow nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych i/lub w budynkach pomocniczych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- na terenie 1UKr — 60%,
- na terenie 2UKr — 75%,
¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4/0,1;
4) wysoko$¢ budynkow podstawowych do dwdch kondygnacji naziemnych, lecz nie wigcej niz 8 m;
5) wysokos¢ budynkéw pomocniczych do 5 m;
6) dachy ptaskie;

7) budynki pomocnicze mozna realizowa¢ wytacznie jako obiekty state, w formie zespolonej, wykonczone
tynkiem i/lub takim rodzajem materiatéw jak budynek podstawowy.

4. Dla budynku zabytkowego stosuje si¢ odpowiednio ustalenia ogolne okreslone w § 23.
5. Dla kosciota na terenie 1UKTr stosuje si¢ zasady ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone w § 14.
§ 59.1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw ustug motoryzacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug motoryzacyjnych z dopuszczeniem
towarzyszacych ustug handlu i gastronomii stuzacych obstudze klientow stacji.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic istniejacymi zjazdami;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:
a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35/0,05;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;
5) wysoko$¢ zabudowy do 5 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 8 lit. b;

6) dachy ptaskie, a w przypadku wiat dowolne.
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§ 60.1. Wyznacza si¢ tereny uslug specjalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UI, 2UI, 3UL

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki ustug specjalnych, tj. wigziennictwa
i bezpieczenstwa publicznego (policji, strazy pozarnej), z budynkami pomocniczymi.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1UI - z ulicy Katowickiej (1KDGp) istniejacym zjazdem i z ulicy Jagiellonskiej (2KDZ) przez
droge wewnetrzng 1IKDW,

b) terenu 2UI - z ulicy Moniuszki (1KDZ) przez drogi wewngtrzne 1KDD,
¢) terenu 3UI - z ulicy Katowickiej (1KDGp) istniejacymi zjazdami;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych,
podziemnych, w garazach,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2/0,5;
4) na terenie 1UI mozliwa lokalizacja budynkéw w granicy z terenami 1Kg i SPU;

5) na terenie 3UI mozliwa lokalizacja nowych budynkéw pomocniczych parterowych w granicy z terenami
1PU 1 2US.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:

1) dla terenow 1UI:
a) wysokos¢ budynkow do pieciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20 m,
b) dachy ptaskie;

2) dla terenu 2UI:
a) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13 m,
b) dachy ptaskie;

3) dla terenu 3UI:
a) wysokos¢ budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m,
b) dachy ptaskie.

5. Dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw zabytkowych stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia ogdlne okreslone w § 22-24.

§ 61.1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US.

2. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki oraz inne obiekty budowlane i urzadzenia
sportu i rekreacji, z dopuszczeniem towarzyszacych ustug gastronomicznych, handlowych i innych ustug
stuzacych obsludze uzytkownikow obiektow, jak uslugi bytowe, medyczne i odnowy biologicznej, oraz
mieszkan stuzbowych w lokalach wydzielonych w budynkach podstawowych.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 5:
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1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1US - z ulicy KoHataja (1KDZ) istniejacymi zjazdami,
b) terenu 2US — z ulicy Katowickiej przez istniejacg droge wewnetrzng 1IKDW,
¢) terenu 3US — z ulicy 3 KDZ jednym zjazdem,;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:
a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci na terenie 2US nalezy zapewni¢ plac nawrotny
o wymiarach nie mniejszych niz 20 x 20 m dla pojazdéw pozarniczych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
-na terenach 1US 1 2US - 0,45,
- na terenie 3US - 0,1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- na terenach 1US i 2US - 25%,
- na terenie 3US — 50%,
¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
-na terenach 1US 1 2US - 0,75/0,1,
- na terenie 3US — 0,2/0.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:

1) wysoko$¢ budynkéw do dwodch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m, a w przypadku dachow
wysokich 13 m;

2) dachy wysokie i ptaskie.

5. Dla terené6w potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw zabytkowych stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia ogdélne okreslone w § 22 1 § 24.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 62.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, TMW, MW, IMW.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod pojedyncze budynki mieszkalne wielorodzinne lub
zespoty takich budynkow z dopuszczeniem:

1) ushug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami ust. 3;
2) garazy dla samochodoéw osobowych na potrzeby mieszkancow terenu, na ktérym sa lokalizowane;
3) budynkéw pomocniczych na terenach 2MW, 3MW, 4MW.

3. Dopuszcza si¢ nastgpujace ustugi towarzyszace:

1) na terenachlMW, 2MW, 3MW, 4MW - ustugi uzytecznos$¢ publicznej i bytowe w parterach budynkow
potozonych w linii zabudowy przylegtych ulic;

2) na terenach SMN, 6MW, 7MW - uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow
z oddzielnym wejSciem, a na terenie 7MW rowniez w budynku wolnostojacym, ktéry mozna wybudowaé
na niezagospodarowanej czgsci terenu;
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3) na terenach MW, 9MW - ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow z oddzielnym
wejsSciem oraz w budynkach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojacych, realizowanych
rownoczesnie z zabudowa mieszkaniowa jako jej uzupeienie.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne okreslone na rysunku
planu, z nastepujacymi ograniczeniami:

a) obstuga z ulicy Katowickiej (1IKDGp) oraz ulic Byczynskiej i Wolczynskiej (KDG) istniejacymi zjazdami,
b) obstuga z ulic 1IKDZ, 2KDZ i 3KDZ jednym zjazdem na dziatke budowlana;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, z wyjatkiem terenow
IMW, na ktéorym dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem mozliwosci
parkowania na dziatkach sasiednich,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na wszystkich
powierzchniach nieutwardzonych;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) na terenie IMW - na parkingach naziemnych,

b) na terenach 2MW, 3MW i1 4MW - na parkingach naziemnych, w budynkach pomocniczych, garazach
boksowych, garazach podziemnych,

c) na terenach SMW, 6MW i 7MW - na parkingach naziemnych, w garazach boksowych, garazach
podziemnych, garazach wielopoziomowych,

d) na terenach MW 1 9MW - na parkingach naziemnych oraz w garazach podziemnych i wielopoziomowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych oraz zasady ksztattowania
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6, 7, 8, 9:

1) dla terenu IMW
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5/0,8,
d) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;
2) dla terenow 2MW, 3SMW:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7/0,2,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,
e) wysokos¢ budynkow — od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m,
f) dachy dowolne;
3) dla terenow 4MW:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6/0,2,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,
e) wysokos$¢ budynkéw — trzy kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15 m,
f) dachy dowolne;
4) dla terenow SMW, 6MW, TMW:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9/0,3,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?,

e) wysokos¢ budynkow podstawowych — do pieciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m,
a w przypadku dachow wysokich 18 m,

f) wysokos¢ budynku uslugowego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, do dwoch kondygnacji, lecz nie wigcej
niz 9 m,
g) dachy ptaskie; na terenach SMW dopuszcza si¢ réwniez dachy wysokie w nawigzaniu do istniejacych
budynkow z takimi dachami;
5) dla terenow 8MW, OMW:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy:

- na terenach SMW - 1,2/0,5,

- na tereniec IMW - 0,8/0,3,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 ha,
e) wysokos¢ budynkow podstawowych:

- na terenach 8MW - od dwdch do pigeiu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m, a w przypadku
dachéw wysokich 18 m,

- na terenie IMW — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m,
f) wysokos¢ budynkow ustugowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, do dwoch kondygnacji, lecz nie wigcej
niz 9 m,
g) dachy dowolne, ale jednakowego rodzaju w granicach dziatki budowlanej.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego dla garazy i budynkow
pomocniczych:

1) wysokos¢:
a) garazy boksowych i budynkéw pomocniczych — do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m,
b) garazy wielopoziomowych — nie wigksza niz najblizszego budynku mieszkalnego;

2) dachy ptaskie lub takiego rodzaju jak dach w budynku mieszkalnym, ktoremu garaz lub budynek pomocniczy
towarzyszy,
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3) garaze boksowe i1 budynki pomocnicze nalezy realizowa¢ w formie jednego budynku w granicach dziatki
budowlanej lub w formie jednorodnych architektonicznie zespotow, jako obiekty state, wykonczone takim
rodzajem materiatow jak budynki mieszkalne.

7. Dla terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej oraz budynkow zabytkowych stosuje si¢ odpowiednio
ustalenia ogolne okreslone w § 21-24.

8. W ciagach zabudowy istniejgcej stosuje si¢ odpowiednio ustalenia § 13 pkt 4.
9. Ustala si¢ nastepujace uzupehniajace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie 2MW wymagane uwzglednienie w projektach zagospodarowania dziatek budowlanych powigzan
z istniejacymi elementami zagospodarowania na dziatkach sasiednich w potozonych granicach tego terenu,
w szczegolnosci z dojsciami, dojazdami, parkingami i uktadami zieleni;

2) na terenach SMW, w zespotach mieszkaniowych o jednorodnej architekturze, zakazuje si¢ rozbudowy
1 przebudowy pojedynczych budynkdéw mieszkalnych istotnie zmieniajacych ich architekture, w szczego6lnosci
wysokos$¢ i ksztatt dachu;

3) na terenach 6 MW, TMW:

a) nalezy zachowa¢ uktady urbanistyczne osiedli, w szczego6lnosci uktad budynkéw mieszkalnych, uktady
komunikacji samochodowej i pieszej, zieleni oraz place zabaw,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych istotnie zmieniajacych ich
architekturg, w szczego6lnosci wysokos$¢ i ksztalt dachu,

¢) nowa zabudowe mozna realizowac na zasadzie kontynuacji istniejacego uktadu urbanistycznego,
d) zakazuje si¢ lokalizacji garazy na urzadzonych terenach zieleni i rekreacji;

4) terenach 8 MW, 9MW wymagane uwzglednienie w projektach zagospodarowania dziatek budowlanych
powigzan z elementami zagospodarowania zrealizowanymi na dzialkach sasiednich w granicach tego
samego terenu oraz na przylegtych terenach 3U, w szczegdlnos$ci z ciggami komunikacji pieszej i kotowej,
parkingami i uktadami zieleni.

§ 63.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMWU, 2MWU, 3AMWU, 4MWU, SMWU, 6MWU, TMWU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki wymienione w § 7 ust. 1, z dopuszczeniem:
1) ustug bytowych;
2) ustug rzemiosta z wylaczeniem ustug technicznych;
3) garazy;
4) budynkow pomocniczych na terenach IMWU, 2MWU, 3MWU i 4AMWU.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 1 7:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastepujagcymi ograniczeniami:

a) obstuga z ulicy Byczynskiej (KDG) istniejgcymi zjazdami,

b) obstuga z ulic 1IKDZ, 2KDZ i 3KDZ jednym zjazdem na dziatke budowlana;
2) w granicach dziatek budowlanych terenow nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, z wyjatkiem terenow
IMWU i 7TMWU, na ktorych dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem mozliwosci
parkowania na dziatkach sasiednich,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

¢) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na wszystkich
powierzchniach nieutwardzonych;
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3) sposodb realizacji miejsc do parkowania:

a) na terenach IMWU, 2MWU, 3MWU i 4MWU - na parkingach naziemnych, w budynkach pomocniczych,
garazach boksowych, garazach podziemnych,

b) na terenach SMWU, 6MWU, 7MWU - na parkingach naziemnych, w garazach boksowych, garazach
podziemnych, garazach wielopoziomowych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5, 6, 7, &:

1) dla terenow 1IMWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5/1,0,
d) wysoko$¢ budynkow oraz geometria dachow zgodnie z ustaleniami § 21 ust. 2 pkt 2;
2) dla terenow 2MWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9/0,4,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

e) wysokos¢ budynkoéw podstawowych — od trzech do pigciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
17 m, a w przypadku dachow wysokich 18 m,

f) dachy wysokie lub ptaskie;
3) dla terenow 3MWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8/0,3,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

e) wysoko$¢ budynkéw — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 11 m,
a w przypadku dachow wysokich 12 m,

f) dachy wysokie lub ptaskie;
4) dla terenow 4AMWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6/0,3,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

e) wysoko$¢ budynkéw — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 11 m, a w przypadku
dachow wysokich 12 m,

f) dachy wysokie lub ptaskie;
4) dla terenow SMWU:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9/0,4,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?,

e) wysokos¢ budynkéow — od dwodch do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 14 m,
a w przypadku dachow wysokich 15 m,

f) dachy wysokie lub ptaskie;
5) dla terenow 6MWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2/0,4,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2400 m?,

e) wysokos¢ budynkow — od dwoch do pieciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17 m, a w przypadku
dachow wysokich 18 m,

f) dachy wysokie lub ptaskie;
6) dla terenu 7MWU:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 4/3,
d) wysoko$¢ budynkow i geometria dachéw — zgodnie z ustaleniem § 13 pkt 4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego dla garazy i budynkow
pomocniczych:

1) wysoko$¢:
a) garazy boksowych i budynkéw pomocniczych — do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m,
b) garazy wielopoziomowych — nie wigksza niz najblizszego budynku podstawowego;

2) dachy ptaskie lub takiego rodzaju jak dach w budynku podstawowym, ktéremu garaz lub budynek
pomocniczy towarzyszy;

3) garaze boksowe i budynki pomocnicze nalezy realizowa¢ w formie jednego budynku w granicach dziatki
budowlanej Iub w formie jednorodnych architektonicznie zespotow, jako obiekty state, wykonczone takim
rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.

6. Dla terenow w strefach ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkow zabytkowych stosuje si¢ odpowiednio
ustalenia ogolne okreslone w § 21-24.

7. Dla terenu 2MNU potozonego w strefie ochrony krajobrazu kulturowego stosuje si¢ ustalenia ogdlne
okreslone w § 19 ust. 2.

8. W ciggach zabudowy istniejgcej stosuje si¢ odpowiednio ustalenia § 13 pkt 4.

§ 64.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2MN, 3 MN, 4MN, 5 MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie
wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej, z dopuszczeniem - poza funkcja mieszkaniowsg - wylacznie ustug
nieucigzliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 6:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych ulic i droég wewngtrznych
wydzielonych na rysunku planu, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

a) na terenach 8MN i 10MN dopuszcza si¢ dostep do ulic przez dojazdy o szeroko$¢ nie mniejszej niz 5 m,
wydzielone przy podziale terenow na dziatki budowlane,

b) dostep do terenu IMN z drogi na terenie KK przez teren 271,
c) zakazuje si¢ zjazdéw na dziatki budowlane z ulicy 3KDZ;

2) pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic a linig zabudowy, poza niezbednymi doj$ciami i dojazdami, nalezy
urzadzi¢ zielen ozdobna;

3) na dziatkach budowlanych z rownoleglymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowad $cianami
bocznymi rownolegle do tych granic;

4) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztalcie budynki nalezy sytuowaé réwnolegle do jednego
z budynkéw sasiednich lub — na dziatkach przy zakretach ulic - symetrycznie do bocznych granic dziatki;

5) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 30 - w pomieszczeniach garazowych w budynkach mieszkalnych, w budynkach
pomocniczych, o ktérych mowa w pkt 6, i/lub na dzialce w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym
odpowiednio na ten cel;

6) przy kazdym budynku mieszkalnym mozna zlokalizowaé¢ jeden budynek pomocniczy wolnostojacy lub
dobudowany do budynku mieszkalnego lub jako blizniaczy z podobnym budynkiem na dzialce sgsiedniej,
spetniajacy nastgpujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) wykonie z trwatych materialdéw nawigzujacych rodzajem i kolorystyka do wygladu budynku mieszkalnego,
przy ktorym budynek pomocniczy jest lokalizowany;

7) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej/blizniaczej/szeregowe;:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25/0,30/0,35,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 55/%/50%/45%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4/0,5/0,6,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 01/0,2/0,3;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
- dla budynkéw wolnostojacych - 18 m,
- dla budynkow blizniaczych - 9 m,
- dla budynkéw szeregowych - 6 m,

przy czym w jednym ciggu zabudowy réznice szerokosci frontow dziatek, z wyjatkiem dziatek skrajnych,
nie mogg przekraczac¢ 20%,

b) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
- dla budynkéw wolnostojacych - 700 m?,
- dla budynkow blizniaczych - 500 m?,
- dla budynkow szeregowych - 200 m?,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu —
jak w pkt 8 lit. b.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 6, 7:
1) na terenach 1IMN, 2MN i 7TMN

a) forma architektoniczna nowych budynkéw oraz budynkéw rozbudowywanych nie moze istotnie
odbiega¢ od formy budynkow sgsiednich, w szczegdlnosci nalezy zachowaé taki sam rodzaj dachu
1 kierunek gtownej kalenicy a réznice szerokosci elewacji frontowej i wysokosci dolnej krawedzi dachu
nie moga przekracza¢ 20%, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) wysoko$¢: dolnej krawedzi dachu nie wiecej niz 6,5 m, budynkow nie wiecej niz 11 m,
¢) szerokosc¢ elewacji frontowych nie wigcej niz 15 m;

2) na terenach 3MN nalezy zachowac istniejagca wysoko$¢ budynkdéw oraz geometrie dachow, przy czym
na terenie przy ul. Powstancéw Slaskich dopuszcza si¢ lukarny niezajmujace wiecej niz 1/3 dtugosci potaci
dachowej i niezmieniajgce ksztattu $cian szczytowych;

3) dla terenow 4MN:
a) wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne z mozliwos$cia trzeciej w poddaszu, lecz nie wigcej niz 11 m,
b) dachy wysokie o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych;

4) dla terenow SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:
a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z mozliwos$cia drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej/blizniaczej/ szeregowej: 12 m/ 9 m/
6-9 m, z tolerancja = 20%,

¢) dachy wysokie, kierunek gtownej kalenicy roéwnolegly do $ciany frontowej budynku,

d) wysoko$¢ dolnej krawedzi dachu 3,5 — 4,2 m, z dopuszczeniem mniejszych wysokosci nad czescia
wejsciowa, dobudowanym garazem, weranda,

e) dopuszcza si¢ budynki z dachami ptaskimi o wysokosci do 7 m w zespotach obejmujacych co najmnie;j
jeden caty ciag zabudowy, realizowanych w ramach jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw pomocniczych:
1) wysoko$¢ — do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m;

2) dach takiego rodzaju jak w budynku mieszkalnym, przy ktorym budynek pomocniczy jest lokalizowany,
lub ptaski.

6. Dla terenow 1 MN w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz dla budynkéw zabytkowych stosuje si¢
odpowiednio ustalenia ogolne okreslone w § 22 1 § 24.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw: na terenach 6MN, 7MN i 8MN nalezy - ze wzgledu
na wysoki poziom wodd gruntowych i mozliwosci podtopien - wynies¢ poziomu parteru budynkow
mieszkalnych na wysoko$¢ minimum 60 cm powyzej naturalnego poziomu terenu, oraz nie budowaé piwnic
lub zastosowaé w piwnicach izolacje przeciwwodne.

§ 65.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
i ushugi, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) niedozwolone sg ustugi techniczne i ushugi zaliczone w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, zagospodarowania
dziatek budowlanych oraz ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego:
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1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulic okre§lonych na rysunku planu;

2) pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic a linig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, nalezy
urzadzi¢ zielen ozdobna;

3) na dziatkach budowlanych z rownoleglymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowac S$cianami
bocznymi rownolegle do tych granic;

4) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztatcie budynki nalezy sytuowaé réwnolegle do jednego
z budynkow sgsiednich;

5) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 30 - w pomieszczeniach garazowych w budynkach mieszkalnych, w budynkach
pomocniczych, o ktérych mowa w pkt 6, i/lub na dzialce w miejscu wydzielonym i1 zagospodarowanym
odpowiednio na ten cel, przy czym dopuszcza si¢ parkowanie wytacznie samochodéw osobowych i matych
samochodow dostawczych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3500 kg;

6) przy kazdym budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym mozna zlokalizowaé¢ jeden budynek
pomocniczy wolnostojacy lub dobudowany do budynku podstawowego lub jako blizniaczy z podobnym
budynkiem na dzialtce sasiedniej, spetniajacy nastepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) wykonie z trwatych materialdéw nawigzujacych rodzajem i kolorystyka do wygladu budynku mieszkalnego,
przy ktorym budynek pomocniczy jest lokalizowanys;

7) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5/0,1;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- na terenach IMNU i 2MNU - 800 m?,
- na terenie 3MNU — 1200 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek poza procedurg scalania i podziatu — jak w pkt 8 lit. b;
10) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenach 1IMNU - do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m,

- na terenach 2MNU i 3MNU - dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscig trzeciej w poddaszu, lecz
nie wiecej niz 11 m,

b) wysoko$¢ budynkow pomocniczych - do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 5 m,

¢) dachy w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - wysokie o symetrycznym
uktadzie gtdwnych potaci dachowych,

d) dachy w budynkach pomocniczych - takiego rodzaju jak dach w budynku podstawowym, przy ktéorym
budynek pomocniczy jest lokalizowany, lub ptaski.

§ 66.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami IMNW, 2MNW.
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2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki
mieszkalne wielorodzinne z nastepujacymi warunkami:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne mozna realizowa¢ w formie wolnostojacej i blizniaczej;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne mozna realizowa¢ w formie matych doméw wolnostojacych:
a) na terenach 1 MNW - do 4 lokali mieszkalnych,
b) na terenie 2 MNW - do 8 lokali mieszkalnych;

3) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ - poza funkcja mieszkaniowa - wylacznie
ustugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej, zasady
zagospodarowania dzialek budowlanych oraz ksztattowania zabudowy i fady przestrzennego:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z istniejgcych ulic wydzielonych na rysunku planu;

2) pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic a linig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, nalezy
urzadzi¢ zielen ozdobna;

3) na dziatkach budowlanych z rownoleglymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowac S$cianami
bocznymi rownolegle do tych granic;

4) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztatcie budynki nalezy sytuowaé réwnolegle do jednego
z budynkoéw sasiednich;

5) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 30 — w pomieszczeniach garazowych w budynkach mieszkalnych, w budynkach
pomocniczych, o ktorych mowa w pkt 6, i/lub na dzialce w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym
odpowiednio na ten cel;

6) przy kazdym budynku mieszkalnym mozna zlokalizowaé¢ jeden budynek pomocniczy wolnostojacy lub
dobudowany do budynku mieszkalnego lub jako blizniaczy z podobnym budynkiem na dzialce sgsiedniej,
wykonany z trwalych materialow nawigzujacych rodzajem i kolorystyka do wygladu budynku
mieszkalnego, przy ktorym budynek pomocniczy jest lokalizowany, o powierzchni zabudowy:

a) na dzialce z budynkiem jednorodzinnym — do 60 m?,
b) na dzialce z budynkiem wielorodzinnym — do 80 m?;

7) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej/blizniaczej oraz matych
domoéw mieszkalnych:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25/0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%/50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4/0,5/,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1/0,2;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla budynkéw jednorodzinnych:
- wolnostojacych - 700 m?,
- blizniaczych - 500 m?,
b) dla budynkow wielorodzinnych:
- czterolokalowych — 1000 m?,
- o$miolokalowych — 1400 m?;
9) zasady ksztattowania zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 4:

a) wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne z mozliwoscia trzeciej w poddaszu, lecz nie wigcej niz 11 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -39- Poz. 152

b) dachy wysokie o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych;
10) zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw pomocniczych:
a) wysokos$¢ — do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 5 m,

b) dach takiego rodzaju jak dach w budynku mieszkalnym, przy ktéorym budynek pomocniczy jest lokalizowany,
lub ptaski.

4. Dla budynkéw zabytkowych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia ogélne okreslone w § 24.

Rozdzial 4
Tereny otwarte (zieleni i wod, rolnicze i leSne)

§ 67.1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZD, 2ZD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza, si¢ pod rodzinne ogrody dzialkowe w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rodzinnych ogrodow dziatkowych, z altanami dziatkowymi oraz obiektami gospodarczymi,
o ktérych mowa w tych przepisach.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, zagospodarowania
terenow i ksztattowania zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z istniejacych ulic;

2) w granicach terené6w nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30
- na parkingach naziemnych;

3) na terenie 2ZD obowiazuja ograniczenia w strefie potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych
110 kV okreslone w § 32.

§ 68.1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, w tym:
1) 171, 271 - przy ucigzliwych terenach komunikacji i ustug komunikacyjnych;
2) 371 - wzdtuz napowietrznych linii wysokiego napigcia;
3) 471 - wzdtuz ciekow;
4) 571 - przy ostoi fauny.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw oraz
szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) na terenach 1 ZI i 2Z1 nalezy ksztatltowac zielen w sposob optymalnie ograniczajacy hatas komunikacyjny;

2) na terenie 2ZI wymagana dodatkowo budowa ekranu akustycznego dla wyeliminowania ponadnormatywnego
hatasu na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j;

3) na terenach 3ZI wyklucza si¢ zielen wysoka w pasach technicznych linii;

4) na terenach 4ZI role zieleni izolacyjnej moga petni¢ ogrody przydomowe, pod warunkiem pozostawienia
pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciekow szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, dla umozliwienia prowadzenia
rob6t remontowych i konserwatorskich w korycie cieku, oraz dla ochrony i ksztalttowania otuliny
biologicznej cieku;

5) na terenie 5ZI nalezy urzadzi¢ zielen zgodnie z ustaleniem § 18 ust. 2 pkt 2;

6) na terenach 1ZI, 3Z1 i 4Z1 dopuszcza si¢ ciagi piesze i towarzyszace im obiekty malej architektury,
z zastrzezeniem § 32.

§ 69.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej
i ozdobnej, z elementami zagospodarowania parkowego oraz obiektami matlej architektury zwigzanymi
z funkcja terenow.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ wykonywania nawierzchni nierozbieralnych (asfaltowych, betonowych);
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2) na terenie przy ulicy Sienkiewicza dopuszcza si¢ jeden przejazd z ulicy 1KDD na teren SMWU;
3) w zagospodarowaniu terenu przy ul. Moniuszki nalezy uwzgledni¢ ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu potozonego w strefie ochrony krajobrazu kulturowego stosuje si¢ ustalenia ogdlne okreslone
w § 19 ust. 2.

§ 70.1. Wyznacza si¢ teren zadrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zachowac istniejaca zielen z mozliwo$cig jej uzupetniania
i komponowania.

§ 71.1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow i sadow, oznaczone na rysunku planu symbolem RO.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod uprawy sadownicze i ogrodnicze z dopuszczeniem:

1) jednego, w granicach nieruchomosci, parterowego budynku sktadowo-magazynowego na potrzeby
prowadzonych upraw, lub jednej altany ogrodowej, o powierzchni zabudowy do 35 m?i wysokosci do 5 m
przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich;

2) elementow ochrony akustycznej na terenie przyleglym do terenu 1UH.
§ 72.1. Wyznacza sig¢ tereny rolnicze, w tym:
1) trwate uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZ, 2 RZ, 3RZ, 4RZ;
2) grunty orne, oznaczone na rysunku plany symbolem 1R, 2R.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem § 9 pkt 1 i 2;

2) na terenie 3RZ, w pasie o szerokosci do 20 m przylegltego do terendw 5SMN, dopuszcza si¢ ogrody
przydomowe, pod warunkiem pozostawienia paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz cieku o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m, dla umozliwienia prowadzenia robo6t remontowych i konserwatorskich w korycie cieku,
oraz dla ochrony i ksztattowania otuliny biologicznej cieku;

3) na terenie 2RZ, na obszarze uznanym za ostoj¢ fauny, obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne okreslone
w § 18 ust. 2;

4) na terenach 2R i 4RZ obowiazuja ograniczenia, o ktéorych mowa w § 38.

§ 73.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, obejmujace
istniejace cieki.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego zagospodarowania
z dopuszczeniem:

1) zieleni przywodnej;
2) urzadzen melioracyjnych i zwigzanych z gospodarka wodna;
3) przejs$¢ umozliwiajacych komunikacje piesza i rowerowa.

Rozdzial 6
Tereny infrastruktury technicznej

§ 74.1. Wyznacza si¢ teren GPZ (glownego punktu zasilania), oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne z budynkami
towarzyszgcymi i pomocniczymi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z nastepujacymi ograniczeniami:
a) obstuga z drogi 6KDZ jednym zjazdem,
b) obstuga z ulicy Byczynskiej (KDG) istniejgcymi zjazdami;
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2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych,
podziemnych, pigtrowych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0/0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 20 m, z zastrzezeniem lit b,
b) wysokos$¢ instalacji i urzadzen technicznych — odpowiednio do potrzeb uzytkowych i technologicznych.
§ 75.1. Wyznacza si¢ tereny wolnostojacych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ee.
2. Stacje mozna realizowac jako stupowe lub kontenerowe lub murowane.
3. Budynki stacji moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.
4. Nawierzchnie niezainwestowane zagospodarowac¢ zielenig niska.
5. Wysokos¢ stacji zgodnie z wymaganiami technicznymi.
§ 76.1. Wyznacza si¢ tereny stacji redukcyjnych gazu, oznaczone na rysunku planu symbolem G.
2. Nawierzchnie niezainwestowane zagospodarowac zielenig niska.
§ 77.1. Wyznacza si¢ tereny przepompowni §ciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem K.
2. Nawierzchnie niezainwestowane zagospodarowac zielenia niska.
§ 78.1. Wyznacza si¢ teren cieptowni, oznaczony na rysunku planu symbolem C.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia cieplownicze z budynkami
towarzyszacymi i pomocniczymi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy 1KDZ;
2) w granicach dziatek budowalnych terenu nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych, podziemnych, pigtrowych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0/0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysoko$¢ instalacji i urzadzen technicznych — odpowiednio do potrzeb uzytkowych i technologicznych.
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Rozdzial 7
Tereny komunikacji

§ 79.1. Wyznacza si¢ teren dworca autobusowego i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U.

2. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na plac manewrowy i migjsca postojowe dla autobusow
oraz na budynki uzyteczno$ci publicznej z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sal sprzedazy do 60 m?, o lgcznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 30% powierzchni terenu;

2) cze$¢ terenu uzytkowana obecnie jako targowisko moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy,
przy czym w ramach dotychczasowego wykorzystywania dopuszcza si¢ wymiang 1 uzupetnianie istniejacych
straganow 1 kioskow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic z zakazem zwickszania ilosci zjazdow;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30 - na parkingach naziemnych,
podziemnych, pietrowych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,0/0,2;

4) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m; dopuszcza si¢ wysokosc¢
do 18 m w przypadku dominanty wiezowe;j;

5) dachy ptaskie lub niskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych; dopuszcza
si¢ dach wiezowy w przypadku lokalizacji dominanty.

§ 80.1. Wyznacza si¢ tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kg, 2Kg.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na garaze dla samochodéw osobowych z dopuszczeniem:
1) parkingow;
2) na terenach 1Kg — garazy pigtrowych.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej, zasady
zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;

2) w granicach terenow nalezy wykonac:
a) trwale nawierzchnie rozbieralne na powierzchniach przeznaczonych do ruchu i postoju samochodow,
b) instalacje odprowadzajace wody opadowe do kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 42,
¢) oswietlenie,
d) zielen urzadzona na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,
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¢) maksymalna/minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie 1Kg — 1,5/0,1,
- na terenie 2Kg — 0,5/0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1Kg —do 10 m,
b) na terenie 2Kg — do 4 m;
5) dachy ptaskie lub niskie, ale tego samego rodzaju na catym terenie;
6) Sciany peltne od strony ulic obsadzi¢ zielenig pnaca.
§ 81.1. Wyznacza si¢ tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP, KP(UKS).

2. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na parkingi ogolnodostgpne, z dopuszczeniem
na terenie KP(UKS) myjni samochodowej, ktéra mozna zlokalizowa¢ w miejscu wydzielonym na rysunku
planu liniami zabudowy.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania terenow:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;

2) w granicach terendw nalezy wykonac:
a) trwate nawierzchnie rozbieralne na powierzchniach przeznaczonych do ruchu i postoju samochodéw,
b) instalacje odprowadzajace wody opadowe do kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 42,
¢) o$wietlenie,
d) zielen urzadzong na powierzchniach nieutwardzonych;

3) miejsca postojowe nalezy sytuowac z zachowaniem wymaganych odleglosci od terendw mieszkaniowych
1 budynkéw mieszkalnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zagospodarowaniu terenu przy ul. Moniuszki nalezy uwzglednic¢ ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 82.1. Wyznacza si¢ teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na plac publiczny wylaczony z komunikacji samochodowe;j.

3. Plac nalezy urzadzi¢ jako przestrzen publiczng z ozdobng nawierzchnig oraz elementami drobnej
architektury miejskiej skomponowanymi z uktadem zieleni.

§ 83.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 1IKDGp — odcinek drogi krajowej nr 45 - ulica Katowicka;
2) 2KDGp — odcinek drogi krajowej nr 11.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) IKDGp:

a) szerokos¢ pasa drogowego istniejaca,

b) przekrdj uliczny,

¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) obustronne chodniki;
2) 2KDGp:

a) szerokos¢ pasa drogowego 35 m,

b) przekrdj drogowy,

¢) dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu.
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§ 84.1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy gldéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG
— odcinki drogi krajowej nr 42 (ulica Wolczynska i ulica Byczynska).

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego istniejaca;
2) przekroj uliczny;
3) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) obustronne chodniki.

§ 85.1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) 1IKDZ:

a) szerokos¢ pasa drogowego istniejaca,

b) przekrdj uliczny,

¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) obustronne chodniki,

e) istniejagce zadrzewienia przyuliczne do zachowania, uzupetiania i odtwarzania w przypadku wycinek
niezbednych ze wzgledow sanitarnych;

2) 2KDZ:
a) istniejace pasy drogowe do poszerzenia od 15 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z jednym pasem ruchu, rozdzielone pasem zieleni,
d) obustronne chodniki,
) obustronne szpalery drzew i Sciezki rowerowe - w miar¢ mozliwosci terenowych;
3) 3KDZ:
a) szerokos¢ pasa drogowego 20 m z poszerzeniem na tuku do szerokosci 50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj uliczny,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu lub dwie jezdnie z jednym pasem ruchu, rozdzielone pasem zieleni,
d) obustronne chodniki,
e) obustronne szpalery drzew i $ciezka rowerowa;
4) 4KDZ, 5KDZ:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 20 m,
b) przekrdj drogowy,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) 6KDZ:
a) szerokos¢ pasa drogowego 30 — 90 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogowy,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

6) w miejscach przystankow autobusowych komunikacji zbiorowej wymagane zatoki autobusowe — w miarg
mozliwosci terenowych.
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§ 86.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) IKDL:

a) szerokos¢ pasa drogowego istniejaca,

b) przekrdj uliczny,

¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) obustronne chodniki,

e) istniejagce zadrzewienia przyuliczne do zachowania, uzupetiania i odtwarzania w przypadku wycinek
niezbednych ze wzgledow sanitarnych;

2) 2KDL, 3KDL, 4KDL.:
a) szerokos¢ pasa drogowego: 2KDL — 12 m, 3KDL — 15 m, 4KDL — 14 m,
b) przekrdj uliczny,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
d) obustronne chodniki;
3) 5SKDL:
a) szerokos¢ pasa drogowego istniejaca,
b) przekrdj drogowy,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) istniejace zadrzewienia przydrozne do zachowania, uzupehniania i odtwarzania w przypadku wycinek
niezbednych ze wzgledow sanitarnych,

e) dopuszcza si¢ w granicach nieruchomosci kolejowych lokalizacje urzadzen komunikacji kolejowe;j
zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg istniejgcych linii kolejowych, nie kolidujacych z ruchem
samochodowym;

4) 6KDL:
a) szerokos¢ pasa drogowego istniejaca,
b) przekrdj drogowy,
¢) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) istniejace zadrzewienia przydrozne do zachowania, uzupekniania i odtwarzania w przypadku wycinek
niezbednych ze wzgledéw sanitarnych.

§ 87.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KDD, 2KDD, 3KDD. 4KDD, 5SKDD, 6KDD.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego:

a) 1IKDD, 5KDD - istniejgca,

b) 2KDD — 10 m,

¢) 3KDD — 12 m,

d) 4KDD — 14 m,

e) 6KDD — 8-12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj uliczny;

3) jedna jezdnia i obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 5;
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4) ulice nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placami do zawracania o wymiarach 20 x 20 m lub 12,5 x 12,5 m
— zgodnie z rysunkiem planu;

5) ulice obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej oraz w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej o szerokosci
mniejszej niz § m mozna budowa¢ w formie ciggdéw pieszo-jezdnych, tj. z nawierzchnig rozbieralng
w jednym poziomie bez kraweznikow;

6) istniejace zadrzewienia przyuliczne do zachowania, uzupelniania i odtwarzania w przypadku wycinek
niezbednych ze wzgledow sanitarnych;

7) dla ulicy SKDD ustala si¢ likwidacje wlaczenia komunikacyjnego do ulicy Byczynskiej po zrealizowaniu
drogi SKDZ.

§ 88.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) IKDW - istniejaca,
b) 2 KDW — 6 m, 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
c)3KDW - 12 m,
d) 4KDW — 13-17-21 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj uliczny;
3) jedna jezdnia i obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 5;

4) ulice nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placami do zawracania o wymiarach 20x20 m lub 12,5x12,5 m
— zgodnie z rysunkiem planu;

5) ulice o szerokosci pasa drogowego 5 — 7 m nalezy, a ulice o szeroko$ci pasa drogowego mniejszej niz 8§ m
mozna, budowa¢ w formie ciggdéw pieszo-jezdnych, tj. z nawierzchnig rozbieralng w jednym poziomie bez
kraweznikow;

6) na terenach ulic o szerokos$ci pasa drogowego wiekszej niz 10 m mozna wydziela¢ miejsca do parkowania
samochodow;

7) w pasie ulicy 4KDW nalezy urzadzi¢ zielen w powiazaniu z zielenig osiedlowg terenow przylegtych.
§ 89.1. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KCP, 2KCP.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sie;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KCP - istniejaca,
b) 2 KCP — 3 m;

2) nawierzchnie utwardzone rozbieralne;

3) wymagane o$wietlenie;

4) istniejace szpalery drzew do zachowania, uzupehniania i odtwarzania w przypadku wycinek niezbgdnych ze
wzgledow sanitarnych;

5) tereny ciggow pieszych o szerokosci wigkszej niz 3 m nalezy uzupehic zielenig i elementami drobne;j
architektury miejskiej.

§ 90.1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod linie kolejowe z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z ich funkcjonowaniem i obshugg.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych i ksztattowania zabudowy:
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1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w § 30 - na parkingach
naziemnych, podziemnych, pigtrowych,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektéw budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%,

¢) maksymalna/minimalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0/0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos$¢ instalacji i urzadzen technicznych — odpowiednio do potrzeb uzytkowych i technologicznych.

§ 91.1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe i obiektow drogowych oznaczone na rysunku planu symbolami
KK/KDG, KK/1KDZ, KK/6KDZ, KK/1KDD.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod:
1) drogowe obiekty inzynierskie w ciagach drog;

2) linie kolejowe z urzadzeniami zwigzanymi z ich funkcjonowaniem i obstuga, niekolidujagcymi drogowymi
obiektami inzynierskimi.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 92. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata nr XXVI1/348/08
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz wsi Ligota, Ligota Gorna i Ligota Zamecka
w zakresie Kluczborka — cz¢sci potnocnej (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 89 poz. 2094 z p6zn. zm.).

§ 93. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 94. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XIX/157/15
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 23 grudnia 2015 r.

Wykaz zabytkow objetych ochrong konserwatorska ustaleniami planu

- dom — kosciot Zielonoswigtkowcow — ul. Sybirakow 4;
- budynek Sadu Rejonowego — ul. Katowicka 2;

- willa —ul. Chopina 1;

- szkota — ul. Ligonia 12;

- domy - ul. Byczynska nr: 1, 2, 3-5,4, 6, 7, 8, 10-12, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 23-25, 24, 26, 28, 30, 32,
34, 36, 38, 40, 27, 33-35, 42, 48, 52, 37-39, 41, 43-45, 47-49, 51-53, 57, 59-61, 63, 65-67, 69-71, 73-75, 77,
79-81, 83, 70, 72-74, 76-78, 80-82, 84, 86, 88-90, 92, 94-96, 98-100, 102-104, 108-110;

- budynki gospodarcze — ul. Byczynska nr: 15-17;

- domy - ul. Armii Krajowej nr: 3, 5, 7;

- domy - ul Chopinanr: 2, 5, 8, 9, 16, 18;

- domy - ul. Grunwaldzkanr: 1,4, 5, 6,7, 8,9, 12, 16, 18, 20;

- dom - ul. Klasztorna 1;

- stodota - ul. Klasztorna 7;

- domy - ul. Kochanowskiego nr: 2, 3,4,5,6,7,8,9;

- domy - ul. Konopnickiej nr 9, 14, 16, 18, 20, 22;

- dom - ul. Krotka 2;

- dom — ul. Kujakowicka nr 9;

- domy — ul. Ligonia nr: 3, 14;

- domy — ul. Katowicka nr 8, 10, 12, 18, 24, 28, 36, 38, 42, 44, 46;
- koszary — ul. Katowicka 16;

- budynek gospodarczy przy koszarach — ul. Katowicka 16;

- budynek gospodarczy — ul. Katowicka 18;

- dom w zagrodzie — ul. Katowicka 32;

- domy — ul. K. Miarki nr: 7, 9, 10, 12, 14, 16;

- budynek administracyjny kolei — ul. K. Miarki 3;

- budynek gospodarczy — ul. K. Miarki 16;

- domy — ul. Jagiellonskanr 1, 4, 5,9, 10;

- budynki administracyjne — ul. Jagiellonska nr: 2b, 3. §;

- budynek gospodarczy (stajnia, wozownia) - ul. Jagielloniska 6;

- budynek gospodarczy (kuchnia szpitalna i pomieszczenie administracyjne) — ul. Jagiellonska 6;
- komin w dawnym zespole gospodarczym szpitala — ul. Jagiellonska 6;
- domy — ul. Mickiewiczanr: 5, 7,9, 11, 15, 21, 23, 25;

- domy — Plac Niepodlegtosci nr: 9;

- domy — ul. Podwale nr: 1, 16, 26;
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- budynki administracyjne — ul. Podwale nr: 6, 8;

- browar — ul. Podwale 18;

- domy — ul. Ossowskiego nr: 14, 16, 18-20, 24, 26-28, 30, 32-34, 36, 38-40, 42-44, 46, 48-50, 52-54, 56, 58;
- dom — ul. Polna 2;

- domy — Rynek nr: 17, 18, 19;

- domy — ul. Sienkiewicza nr: 3-5, 4, 7, 9, 13-15-17, 18, 21, 23, 25;
- domy — ul. Stowackiegonr: 1, 3,4,9, 11;

- domy — ul. Sybirakéw 2, 6-8;

- gospoda — ul. Sciegiennego nr 3;

- domy — ul. Sciegiennego nr: 7, 9, 21;

- dom — ul. Towarowa 1;

- domy — ul. Warynskiego nr: 7,9, 11, 10-12, 15, 16, 17, 22-24, 27, 30;
- domy z ogrodzeniem — ul. Warynskiego nr: 20;

- budynek gospodarczy - ul. Warynskiego 10;

- oficyna — ul. Warynskiego 30;

- domy — ul. Wolnosci nr: 3, 4,5, 6,7, 10, 11, 16, 21;

- domy z ogrodzeniem — ul. Wolnosci nr: 15;

- budynek gospodarczy — ul. Wolnosci nr 6;

- bank — ul. Wolnosci 12;

- szkota podstawowa — ul. Wolnosci 17;

- szkota $rednia zenska — ul. Wolnosci 19;

- szkota powszechna katolicka — ul. Wolnosci nr 18;

- sala gimnastyczna przy szkole powszechnej — ul. Wolnosci nr 18;
- taznia w szkole powszechnej — ul. Wolnosci 18;

- domy — ul. Wotczynska nr: 11, 17, 19, 23;

- dom wtasciciela tartaku — ul. Wotczynska 13;

- budynek biurowy — ul. Wotczynska 15;

- willa — ul. Wotczynska 25;

- domy — ul. Zamkowa nr: 2, 4, 10;

- domy — ul. Zeromskiego nr: 1, 3;

- dom — ul. Jana Pawta Il nr 1;

- budynek — ul. Moniuszki nr 4, 4a;

- wieza strazacka — ul. Moniuszki nr 3;

- wozownie (garaze) strazy pozarnej - ul. Moniuszki nr 3-5.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XIX/157/15
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 23 grudnia 2015 1.

&
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Zatacznik nr 2
dg uchwaty Rady Miejskiej

w Kluczborku nr XIX/157/15
zdnia 23 grudrite. 2015 r
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JGp |tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego
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<K |tereny kolejowe
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1KDD
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2500 _| czynne gazociggi wysokiego cisnienia

strefy kontrolowane gazociggu

Gp projektowany gazocigg wysokoprezny

tereny kolejowe i obiektéw drogowych
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zabytki architektury wpisane do rejestru
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wvq park wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego

*+**~.} stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego
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® " |zabytki archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu

1a 0 g

- o o1l strefa "B" ochrony konserwatorskiej
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XIX/157/15
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 23 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 23 grudnia 2015 r.
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — cze$¢ pétnocna

Do projektu planu, w ustawowym okresie, wniesionych zostato sze$¢ uwag.

Cztery uwagi to ponawiane wnioski o zmiang¢ przeznaczenia dziatek nr 107/5 i 107/6 z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” na teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami ,,MNU”, w zwigzku
z planowang na tych dziatkach budowg budynku restauracyjno-mieszkalnego.

Dwie uwagi to wnioski o zmian¢ przeznaczenia polozonych obok siebie dziatek nr 107/4 i 107/3,
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,2MN” na teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami ,, MNU”.

Uwagi nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.), biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Kluczborka, Rada Miejska
w Kluczborku rozstrzyga w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — czg¢$¢ potnocna planu, jak nastepuje:

1. Odrzuca si¢ uwagi o zmian¢ przeznaczenia dziatek nr 107/5 i 107/6 z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,MN” na teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami ,,MNU”, w celu umozliwienia budowy na
przedmiotowych dziatkach budynku restauracyjno-mieszkalnego.

2. Odrzuca si¢ uwagi o zmian¢ przeznaczenia dziatek nr 107/4 i 107/3 z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,2MN” na teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami ,, MNU”.

Uzasadnienie:

Odrzucone uwagi dotycza dziatlek potozonych w matym zespole zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, sktadajacym sie z 9 dzialek obstugiwanych komunikacyjne nieprzelotowa uliczka zakonczona
placykiem manewrowym, w ucigzliwym otoczeniu.

Analiza wszystkich aspektow zwigzanych z wnioskowanymi w uwagach zmianami przeznaczenia dziatek
wykazata, ze uwzglednienie uwag skutkowatoby:

- pogorszeniem warunkoéw zamieszkania w istniejagcym zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
- pogorszeniem warunkoéw ruchu i bezpieczenstwa na ulicy Jagiellonskiej,
a w przypadku zmiany dotyczacej dziatek nr dziatek nr 107/5 1 107/6 réwniez konfliktami spotecznymi.

Ustawowym celem planowania przestrzennego jest zapewnienie tadu przestrzennego, tj. takiego
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Wnioskowane w uwagach zmiany przeznaczenia dziatek sg wigc sprzeczne z celem
planowania przestrzennego, dlatego nie mogg by¢ uwzglgdnione.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XIX/157/15
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 23 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 23 grudnia 2015 r.

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — cze$¢ pétnocna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — cze$¢ poinocna:

1) inwestycje przeniesione z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka oraz
wsi Ligota, Ligota Goérna i Ligota Zamecka w zakresie Kluczborka — czeSci potnocnej, uchwalonego
uchwatg nr XXVI1/348/08 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 wrzes$nia 2008 r.:

a) droga klasy zbiorczej dtugosci ok. 2000 m,

b) ulice z uzbrojeniem: klasy lokalnej dlugosci ok. 1480 m, klasy dojazdowej ok. 3150 m, wewngtrzne
dtugosci ok. 490 m;

2) Inwestycje nowo planowane:
a) odcinek ulicy klasy lokalnej dlugosci ok. 210 m z uzbrojeniem,
b) parking o pow. ok. 0,35 ha.

2. Realizacja ulic wykazanych w ust. 1 zwigzana jest z przygotowywaniem nowych terenow pod zabudowe
i bedzie przebiegata sukcesywnie, w dostosowaniu do zapotrzebowania na tereny budowlane.

3. Koszt realizacji zadan bedzie zalezny od zastosowanych technologii i uwarunkowan zewngtrznych,
zaistniatych w trakcie realizacji zadania, i zostanie ustalony w drodze przetargu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wilasne — w oparciu o wieloletnig prognoze finansowa gminy Kluczbork w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda srodki na
realizacje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodow
z oplat od wzrostu wartosci nieruchomosci i podatkow;

2) wspotfinansowanie $srodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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