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UCHWALA NR XVI1/82/2016
RADY MIEJSKIEJ W STAWISZYNIE

z dnia 27 stycznia 2016 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowej cze$ci wsi
Zbiersk Cukrownia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2015r., poz. 1515 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.;. Dz.U. z 2015r., poz. 909 z p6zn. zm.) Rada Miejska w
Stawiszynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. , . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowej czeSci wsi Zbiersk
Cukrownia” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wykonanego na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, bedacego integralng czes$cig planu — stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
potudniowej czeSci wsi Zbiersk Cukrownia” pokrywajg si¢ z granicami ustalonymi w uchwale Nr
XXX1/170/2009 Rady Miejskiej w Stawiszynie z dnia 06 listopada 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowej czgsci wsi
Zbiersk Cukrownia” i przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czgéci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, odnoszace
si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem
literowym wyrozniajgcym go sposrod innych terenow,

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie,
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg zasad i proporcji ustalonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ewentualne ponadnormatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu dziatki budowlanej oraz ktore nie sg zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

8) wskaznikach intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ powierzchni ogodlnej wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej liczong w zewngtrznym obrysie, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej lokalizowana jest projektowana zabudowa.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U,

2) tereny drog publicznych dojazdowych - 0znaczone na rysunku planu symbolami 6KDD oraz 7KDD,
3) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 8KDW,

4) teren urzadzen elektroenergetycznych — 0znaczony na rysunku planu symbolem 9E,

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

10) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy,

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw,

12) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
3) zakazu zabudowy, z uwagi na nie wystegpowanie ww. zagadnien na terenie bedacym przedmiotem planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.

4. Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej cze$ci uchwaly) przed symbolami terenow, o
ktérych mowa w ust. 1 majg jedynie znaczenie porzadkowe.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:
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1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji zaliczonych do
celow publicznych, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami,

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustlugowej mogacej powodowaé
przekroczenia standardoéw jakos$ci srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,

3) wprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych,

4) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz $ciekow opadowych i roztopowych na grunty
sasiednie,

5) lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci S0m nad poziomem terenu i wyzszych,

6) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.
§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowigzki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z ich administratorami,

2) rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa i w
uzgodnieniu z administratorami infrastruktury technicznej,

3) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,

4) prowadzenia prac budowlanych w sposob nie powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na gruncie; w
przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac wiasciwy
odptyw,

5) podczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych w separatorach przed ich odprowadzeniem do
odbiornika,

6) zdjecia wierzchniej warstwy gleby (humusu) przed rozpoczeciem prac budowlanych, celem wykorzystanie
jej do ponownego wykorzystania,

7) wywozu nadmiaru mas ziemnych powstalych w trakcie prowadzenia robot ziemnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa,

8) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzchni biologicznie czynnej - terendéw zieleni,
zgodnie ze sztuka jej urzadzania, ze szczegdlnym uwzglednieniem uksztaltowania i rozplanowania zieleni
wysokiej i niskiej,

9) zgtoszenia Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona

zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a
takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

§ 6. Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-4, wedtug zasad ustalonych w
niniejszej uchwale ustala si¢ mozliwo$¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej - 0znaczone na
rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U i 4MN/U.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w § 2 pkt 7 niniejszej uchwaty, wedtug zasad
ustalonych w tresci niniejszej uchwaty,
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2) nieprzekraczalng linie¢ zabudowy dla wszystkich budynkow w odleglosci 5 m od granicy geodezyjnej
projektowanego poszerzenia drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD i projektowanej
drogi publicznej dojazdowej o0znaczonej symbolem 7KDD, wyznaczong na rysunku planu,

3) obowiazujacg lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow mieszkalno-
ustugowych w odlegtoéci 6 m od granicy geodezyjnej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 8KDW, wyznaczong na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4,

4) obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych,
garazowych badz ustugowych,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min 0,1 do max 0,35

6) obowiagzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

7) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych liczong od
poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 10 m,

8) maksymalng wysoko$¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych, garazowych badz
ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,

9) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych - dwie kondygnacje,

10) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych - jedna kondygnacja,

11) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych od strony projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8 KDW, ktéra wynosi 20 m,

12) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, ktora wynosi 15 m,

13) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych od strony projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW,
Ktora wynosi 7 m,

14) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, ktora
wynosi 7. m,

15) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci od 20 do 450 (z wykluczeniem dachow o potlaciach bez wspoélnej
kalenicy, zatozonych na réznych wysoko$ciach),

16) pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub elementy dachowkopodobne,

17) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych z dachami ptaskimi
badz jednospadowymi,

18) projekty budowlane obiektow budowlanych winny zawieraé zabezpieczenia eliminujace zagrozenia
wynikajace z potozenia terenu w strefie wystepowania wysokich stanow wod gruntowych,

19) w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢, ze funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkoéw projektowanych na dzialce budowlane;,

20) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych przy granicy sasiednich dziatek
budowlanych badz w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy sgsiednich dziatek budowlanych, z
zachowaniem obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,

21) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych przy granicach dziatek
sgsiednich badz w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiednich dziatlek budowlanych, z
zachowaniem obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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22) nastepujacg obstuge komunikacyjng terenéw przewidzianych w planie do zabudowy: z drég gminnych
poprzez drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem 6KDD i 7KDD i z projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW,

23) obowigzek zapewnienia wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych, w tym miejsca postojowe przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla potrzeb obstugi projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlane;j,

24) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzek wyznaczenia minimum 2 miejsc postojowych,

25) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji ustugowych obowigzek wyznaczenia
minimum 2 miejsc postojowych na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

26) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

27) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnym dziatki:
a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow,
b) miejsc sktadowania odpadow,
C) terenow zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynku,
28) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji szyldow oraz tablic reklamowych o powierzchni do 1,5 m2;

29) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonego w sasiedztwie osiedla zabudowy mieszkaniowej,

30) mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych, o powierzchni
minimum 900m2 kazda, o froncie minimum 20 metrow kazda oraz o kacie potozenia bocznych granic
dzialek (na catej jej dlugosci) w stosunku do pasa drogowego projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 8KDW - 900,

31) zaopatrzeniec w wode - z gminnej sieci wodociggowej, poprzez przyltacze wody, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

32) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przytacze
kanalizacyjne, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

33) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie S$ciekow do
szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych (szamb), z obowigzkiem wywozu §ciekow przez
wyspecjalizowang jednostke do miejsca unieszkodliwiania,

34) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow,

35) odprowadzenie wod oraz $ciekow opadowych lub roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przytacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

36) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaly lub podtapiaty terenow
sasiednich,

37) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej badz projektowanej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze energetyczne, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci energetycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

38) mozliwos¢ lokalizacji matogabarytowych stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna na catym terenie danej jednostki bilansowej,

39) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania terenu,
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40) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwo$ci obstugi wszystkich projektowanych obiektow budowlanych,

41) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych - z wykorzystaniem energii elektrycznej oraz paliw
ptynnych i gazowych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

42) dopuszcza sig¢ stosowanie do celow grzewczych paliw statych (np.: biomasa, drewno, eko groszek, itp.)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

43) zagospodarowanie odpadow - magazynowanie segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, a nastgpnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

44) ustala si¢ zakaz lokowania projektowanych obiektow budowlanych w tymczasowej strefie ochronne;j
istniejacego kolektora sanitarnego k500, wyznaczonej na rysunku planu, do czasu jego przetozenia,

45) ustala si¢ zakaz lokowania projektowanych obiektoéw budowlanych w strefie ochronnej projektowanego
kolektora sanitarnego sanitarnego k500, wyznaczonej na rysunku planu,

46) obowigzek uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z ich administratorami,

47) obowigzek rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
prawa i w uzgodnieniu z administratorami infrastruktury technicznej,

48) obowigzek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,

49) obowigzek prowadzenia prac budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkow wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé naprawy, zapewniajac
wlasciwy odptyw,

50) obowiazuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug wytacznie nieucigzliwych, uzupelniajacych przeznaczenie
podstawowe terenu takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawe RTV i AGD, drobny
handel osiedlowy, itp.,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektdw matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

4) ustala sig, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musza nawigzywaé
architekturg do budynkow przeznaczenia podstawowego.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej - 0znaczone na
rysunku planu symbolami 3MN/U i 5SMN/U

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych wytacznie po przetozeniu istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV zlokalizowanej na terenie 3MN/U oraz
wylacznie po przelozeniu istniejacego kolektora sanitarnego k500 i przelozeniu istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, zlokalizowanych na terenie SMN/U,

2) mozliwo$¢ realizacji ustug nieuciazliwych, o ktorych mowa w § 2 pkt 7 niniejszej uchwaty, wedlug zasad
ustalonych w tresci niniejszej uchwaty,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw w odleglosci 5 m od granicy geodezyjnej
projektowanego poszerzenia drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD i projektowanej
drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD, wyznaczong na rysunku planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 1539

4) obowigzujacg linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-
ustugowych w odlegtoéci 6 m od granicy geodezyjnej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 8KDW, wyznaczong na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5,

5) obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych,
garazowych badz ustugowych,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min 0,1 do max 0,35,

7) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkos$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

8) maksymalng wysokos¢ projektowanych budynkow mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych liczong od
poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 10 m,

9) maksymalng wysoko$¢ projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych, garazowych badz
ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,

10) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych - dwie kondygnacje,

11) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych - jedna kondygnacja,

12) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych badZz mieszkalno-
ustugowych od strony projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8 KDW, ktora wynosi 20 m,

13) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, ktora wynosi 15 m,

14) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz uslugowych od strony projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KDW,
ktéra wynosi 7 m,

15) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, ktora
wynosi 7. m,

16) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci od 20 do 450 (z wykluczeniem dachow o potaciach bez wspolnej
kalenicy, zatozonych na réznych wysoko$ciach),

17) pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub elementy dachoéwkopodobne,

18) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych z dachami ptaskimi
badz jednospadowymi,

19) projekty budowlane obiektow budowlanych winny zawiera¢ zabezpieczenia eliminujgce zagrozenia
wynikajace z potozenia terenu w strefie wystgpowania wysokich stanow wod gruntowych,

20) w przypadku wprowadzenia ustug ustala si¢, ze funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow projektowanych na dziatce budowlane;,

21) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych przy granicy sasiednich dziatek
budowlanych badz w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy sgsiednich dziatek budowlanych, z
zachowaniem obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,

22) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych przy granicach dziatek
sgsiednich badz w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiednich dziatlek budowlanych, z
zachowaniem obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,

23) nastepujaca obstuge komunikacyjng terenéw przewidzianych w planie do zabudowy: z drég gminnych
poprzez drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem 6KDD i 7KDD i z projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW,
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24) obowiagzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, w tym miejsca postojowe przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa dla potrzeb obstugi projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlane;j,

25) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzek wyznaczenia minimum 2 miejsc postojowych,

26) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji ustugowych obowiazek wyznaczenia
minimum 2 miejsc postojowych na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ushug,

27) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
28) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnym dziatki:
a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow,
b) miejsc sktadowania odpadow,
C) terendw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynku,
29) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji szyldow oraz tablic reklamowych o powierzchni do 1,5 m2;

30) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonego w sgsiedztwie osiedla zabudowy mieszkaniowe;j,

31) mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych, o powierzchni
minimum 900m2 kazda, o froncie minimum 20 metréw kazda oraz o kacie potozenia bocznych granic
dzialek (na catej jej dlugosci) w stosunku do pasa drogowego projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 8KDW — 900,

32) zaopatrzeniec w wode - z gminnej sieci wodociggowej, poprzez przytacze wody, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci wodociagowej,

33) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przytacze
kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci kanalizacyjnej,

34) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie s$ciekow do
szczelnych zbiornikow  bezodptywowych (szamb), z obowigzkiem wywozu S$ciekow przez
wyspecjalizowang jednostke do miejsca unieszkodliwiania,

35) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzah w zakresie oczyszczania $ciekow,

36) odprowadzenie wod oraz $ciekow opadowych lub roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

37) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie bedg zalewaty lub podtapiaty terenow
sasiednich,

38) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej badz projektowanej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze energetyczne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci energetyczne;j,

39) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczng,

40) wymodg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu,

41) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektow budowlanych,

42) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych - z wykorzystaniem energii elektrycznej,
fotowoltaicznej oraz paliw pltynnych i gazowych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,
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43) dopuszcza sie stosowanie do celdéw grzewczych paliw statych (np.: biomasa, drewno, eko groszek, itp.)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

44) zagospodarowanie odpadéw - magazynowanie segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, a nastgpnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi i regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

45) ustala si¢ obowigzek przetozenia istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
15 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z administratorem sieci elektroenergetycznej,

46) ustala si¢ obowigzek przetozenia istniejacego kolektora sanitarnego k500, na warunkach i w uzgodnieniu
z administratorem kolektora sanitarnego,

47) ustala si¢ zakaz lokowania projektowanych obiektow budowlanych w strefie ochronnej projektowanego
kolektora sanitarnego sanitarnego k500, wyznaczonej na rysunku planu,

48) obowigzek uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w poblizu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z ich administratorami,

49) obowigzek rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
prawa i w uzgodnieniu z administratorami infrastruktury technicznej,

50) obowigzek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,

51) obowigzek prowadzenia prac budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé¢ naprawy, zapewniajac

wiasciwy odptyw,

52) obowigzuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug wytacznie nieucigzliwych, uzupelniajacych przeznaczenie
podstawowe terenu takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawg RTV i AGD, drobny
handel osiedlowy, itp.,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow malej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

4) ustala sig, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musza nawigzywac
architekturg do budynkow przeznaczenia podstawowego.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD
(cze$ciowe poszerzenie istniejacego korytarza komunikacyjnego).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przetozenia, skablowania lub modernizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

4) wprowadza si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z administratorami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§ 10. 1. Ustala sie teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
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1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego — 10 m,
2) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przetozenia, skablowania lub modernizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,

4) wprowadza si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z administratorami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§ 11. 1. Ustala sig¢ teren drogi wewngtrznej - 0znaczony na rysunku planu symbolem 8KDW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego — 10 m,
2) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przetozenia, skablowania lub modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

4) wprowadza si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z administratorami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiaza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§ 12. 1. Ustala sig teren urzadzen elektroenergetycznych - 0znaczony na rysunku planu symbolem 9E.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowe;j,
2) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni terenu,
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni terenu,
5) wysoko$¢ stacji transformatorowej — do 3,6 m,
6) geometria dachu — dowolna,
7) obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi dojazdowej 7KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, w nastepujacych wysokos$ciach:

1. w wysokosci 20% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U.

2. w wysokosci 0% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDW i 9E.

§ 15. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1 nielesne obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, o powierzchni
2,6456 ha, okreslony szczegotowo w dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawiszyna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Barbara Wtodarczyk
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XVII/82/2016
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 27 stycznia 2016 roku

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowej
czesci wsi Zbiersk Cukrownia™

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

wMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowej czesci wsi
Zbiersk Cukrownia”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2015r., poz. 199 z p6Zn. zm.)

Rada Miejska w Stawiszynie
rozstrzyga, co nast¢puje:

W wyznaczonym terminic w ogloszeniu o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu ,, Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowej czesci wsi Zbiersk
Cukrownia” nic wplynely uwagi w trybie okreSlonym w art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 1539

ZLalacznik nr 3

do uchwaly nr XVII/82/2016
Rady Miejskiej w Stawiszynie
# dnia 27 stycznia 2016 roku

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla fragmenitu poludniowej
czesci wsi Zbiersk Cukrownia™

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,, Miefjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu poludniowej czesci wsi Zbiersk Cukrownia ™ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). DzU. z 2015r., poz. 199 z péin. zm.)

Rada Miejska w Stawiszynie
rozstrzyga, co nast¢gpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,Migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla  fragmenm  poludniowej czesci wsi Zbiersk
Cukrownia”, ktora naleza do zadan wlasnych gminy sa:

- wykup terenu pod drogi publiczne i ich budowa, w tym budowa kanalizacji deszczowej
1 oswietlenia ulicznego,

- budowa sieci wodociggowych 1 sieci kanalizacji sanitarnej w projektowanych uktadach
drogowych.

2. Realizacja ww. zadania nastapi w oparciu o:

- przepisy ustawy prawo zamowien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadanie finansowane begdzie w oparciu o nastgpujace srodki finansowe:

- dochody wiasne zagwarantowane w budzecie Gminy i1 Miasta Stawiszyn,
- fundusze strukturalne,
- dotacje.

4. Termin realizacji:

- ww. zadanie — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby — zostanie ujete w planie wydatkow
budzetow ych Gminy i Miasta Stawiszyn.
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