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Poz. 522

UCHWALA NR XIV/107/2016
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 24 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
dla miejscowosci Klodawa w rejonie ulicy Teczowej oraz ulicy Brzoskwiniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1515 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXXI/231/13
Rady Gminy Ktodawa z dnia 21 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci Klodawa - Osiedle Marzen,
w zakresie odnoszacym si¢ do dzialek o numerach ewidencyjnych: 786/1, 786/2, 786/3, 786/4, 786/5 i 786/6,
jak takze uchwatg Nr XLI/308/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie: przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
zabudowe¢ budownictwa jednorodzinnego, rekreacyjnego, ustugowego, handlu, gastronomii oraz budownictwa
przemystowego i sktadowego wraz z zielenig towarzyszacg budownictwu przy ul. Gorzowskiej w Klodawie,
w zakresie odnoszacym si¢ do dziatki o numerze ewidencyjnym 631/26 uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla miejscowosci
Klodawa w rejonie ulicy Teczowej (dziatki nr ewid.: 786/1, 786/2, 786/3, 786/4, 786/5, 786/6) oraz ulicy
Brzoskwiniowej (dziatka nr ewid.: 631/26) - zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa, uchwalonego uchwalg
Nr XX1IX/228/13 Rady Gminy Ktodawa z dnia 12 czerwca 2013 r. - wg zalaczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czgSci tekstowej zawartej w § 2, 3 1 4, rysunku planu w skali
1:1000 - stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
i finansowania zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej - stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly, rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty oraz uzasadnienia.

PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren ustug handlu - oznaczony symbolem UH,

2) teren ustug nieucigzliwych z funkcjg mieszkaniowa towarzyszacg - oznaczony symbolem U,MN.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem,
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych oraz reklam niebedacych obiektami budowlanymi
z wykluczeniem tablic informacyjnych; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m
przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupéw oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigcej
niz 30% dtugosci $ciany zewngtrznej budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie powoduje
przekroczenia obowigzujagcych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 20%,

5) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjne;j,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenow objetych planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegolnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) zielen izolacyjna,
6) wielkosci wymiarowe,
7) kierunek dojazdu towarowo-dostawczego.

4. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow ustala si¢ brak wystgpowania terendw gorniczych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez gtdéwnych zbiornikow
wod podziemnych.

5. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie¢ brak koniecznosci scalen ipodziatow nieruchomo$ci w obrebie terenéw objetych planem,
z dopuszczeniem tgczenia nieruchomosci.

6. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sig, iz w obrebie terenéw objetych planem nie przewiduje si¢ ustalania sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem - poprzez istniejace drogi publiczne, nie objete planem
a przylegajace do tych terenow,

2) obowigzek zapewniania lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w wymiarze
nie mniejszym niz:
a) w terenie UH - jedno miejsce parkingowe na kazde 10,0 m” powierzchni sprzedazy,
b) w terenie U,MN - jedno miejsce parkingowe na kazde 20,0 m* powierzchni ushug.
8. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowe;j,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych — do istniejacego osiedlowego systemu kanalizacji
sanitarnej, z uwzglgdnieniem wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych,

3) odprowadzenie wod opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim spetnieniu wymogow
zawartych w przepisach odrgbnych lub do osiedlowego systemu kanalizacji deszczowe;j,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego osiedlowego systemu gazyfikacji,
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z systemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zawartych poza terenami objgtymi planem,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wtasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

7) sposob gromadzenia odpadéw komunalnych - w indywidualnych pojemnikach na odpady state.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu UH - teren ustug handlu, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - nieucigzliwe ustugi handlowe zwigzane z obstuga mieszkancow,

3) trzy strefy funkcjonalne terenu:
a) strefa parkingowa na samochody osobowe - w zachodniej czesci terenu,
b) strefa lokalizacji zabudowy ustugowej - w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) strefa zaopatrzeniowo-gospodarcza - we wschodniej czesci terenu,

4) obowigzek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 20° do 30° krytego dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni lub grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,

c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 19% oraz
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni terenu,

d) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej anizeli
okreslono w §2 ust. 7 pkt 2 lit. a), w tym urzadzenia min. czterech miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerow z zastosowaniem gatunkow
zimozielonych o szerokos$ci min. 0,6 m i wysoko$ci min. 2,0 m wzdluz granic terenu, na odcinkach
okreslonych graficznie na rysunku planu, z wylaczeniem odcinkéw wjazdow i wyjazdow na parking,

f) sytuowania dachowych wyrzutni z systeméw chlodniczych iwentylacji mechanicznej oraz innych
urzadzen mechanicznych wzdtuz péinocnej czesci budynku ustugowego,

g) dojazdu do strefy zaopatrzeniowo-gospodarczej zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
5) intensywnos¢ zabudowy - do 0,19,
6) wysokos¢ zabudowy:

a) jedna kondygnacja nadziemna,

b) do 9,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
7) dopuszczenie:

a) wprowadzania nacz6tkéw, z mozliwo$cig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt 4 lit. a)
nachylen potaci,

b) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,

¢) umieszczania reklam iszyldow o powierzchni do 2,0 m* w formie wolnostojacej ina budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,
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d) dojazdu do strefy parkingowej z ulicy Teczowej wylacznie dla samochodéw osobowych,

e) stosowania azurowego ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m od terenu wzdluz granicy potudniowej na
odcinku strefy parkingowe;j,

f) lokalizacji w obrgbie strefy zaopatrzeniowo-gospodarczej murowanych lub innych peinych oston na
pojemniki na odpady, opakowania itp. do wysokosci 1,50 m w licu elewacji budynku handlowego od
strony ulicy Teczowej oraz wzdluz granicy wschodniej terenu, z zastrzezeniem ich wykonczenia
W sposob nawigzujacy do architektury budynku handlowego,

8) zakaz:
a) grodzenia terenu wzdhuz granicy potudniowej na odcinku strefy lokalizacji zabudowy ustugowej,
b) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
c) lokalizowania reklam emitujacych $wiatto,

9) dojazd towarowo-dostawczy - zprzyleglej od strony wschodniej drogi publicznej - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.
2. W zakresie terenu U,MN - teren ustug nieuciazliwych z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) obowiazek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 20° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu iczerwieni lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania fragmentow dachow ptaskich w wymiarze do 20%,

b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40% oraz
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%,

d) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych na samochody osobowe, lecz nie mniej anizeli
okreslono w §2 ust. 7pkt 21it. b), wtym urzadzenia min. jednego miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,7,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,
5) dopuszczenie:

a) lokalizacji wolnostojagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub wbudowanego lokalu
mieszkalnego w budynek ustugowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwoscig zastosowania w nich
innych anizeli okreslone w pkt 2 lit a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji parkingéw w poziomie piwnic,

d) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

e) umieszczania reklam iszyldow o powierzchni do 2,0 m* w formie wolnostojacej ina budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,
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6) zakaz:
a) wynoszenia poziomu parterow budynkow nad poziom terenu powyzej 0,5 m,
b) lokalizacji alternatywnych zroédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,

c) stosowania ogrodzen betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen pelnych, a ponadto wyzszych anizeli
1,5 m od terenu wzdhuz granic z przyleglymi drogami publicznymi,

d) lokalizowania reklam emitujgcych $wiatto,
7) dojazdy - z przyleglych drog publicznych, w tym dla obstugi funkcji ustugowych - od strony wschodniej,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowgq oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.
PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Traca moc uchwaly Rady Gminy Klodawa: Nr XIV/69/07 z dnia 29 sierpnia 2007 r. oraz
Nr XI1/180/2000 z dnia 6 grudnia 2000 r. w zakresie objetym niniejsza uchwala.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodawa

Jan Czeslaw Kubera
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KLODAWA DLA MIEJSCOWOSCI KEODAWA
W REJONIE ULICY TECZOWEJ ORAZ ULICY BRZOSKWINIOWEJ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/107/2016
Rady Gminy Ktodawa
z dnia 24 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KELODAWA DLA MIEJSCOWOSCI KLODAWA W REJONIE ULICY
TECZOWEJ ORAZ ULICY BRZOSKWINIOWEJ

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, w zwigzku z tym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych z budzetu Gminy Klodawa.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/107/2016
Rady Gminy Klodawa
z dnia 24 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KELODAWA DLA MIEJSCOWOSCI KEODAWA W REJONIE ULICY TECZOWEJ ORAZ ULICY
BRZOSKWINIOWEJ

1. Przedmiotowy plan miejscowy podlegat dwukrotnemu wytozeniu do publicznego wgladu w dniach: od
12.08 do 2.09.2015 r. oraz od 17.11 do 8.12.2015 r., z mozliwoscia sktadania uwag odpowiednio do 16.09.2015
r. oraz 22.12.2015 r. W dniu 31.08.2015 r. oraz 7.12.2015 r. odbyty si¢, wlasciwe dla danego wylozenia,
dyskusje publiczne nad projektem planu miejscowego.

2. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego w toku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
zgloszono 5 uwag, natomiast podczas drugiego wytozenia - 2 uwagi.

3. Pie¢ uwag z pierwszego wylozenia dotyczylo: zbyt duzej powierzchni zabudowy w obrebie terenu UH,
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, dostaw towaréow do zabudowy ustugowej, wybudowania
ogrodzenia od strony ul. Teczowej wraz z zakazem wjazdow 1 wyjazddéw z/na teren UH z tej ulicy, rozszerzenia
szpaleru zieleni izolacyjnej od strony ul. Teczowej oraz niezgodno$ci wskaznika powierzchni zabudowy
z uchwata intencyjna Nr XXX1/231/13 Rady Gminy Ktodawa z dnia 21 sierpnia 2013 r. Wo6jt Gminy Klodawa
w swoim stanowisku z dnia 29.09.2015 r. postanowit nie uwzgledni¢ 3 uwag oraz uwzgledni¢ 2 uwagi
w sprawie: wprowadzenia obowiazku dotyczacego wykonania zieleni izolacyjnej oraz skorygowania wskaznika
powierzchni zabudowy (poprzez jego obnizenie z 20% do 19%). Uwagi z drugiego wytozenia do publicznego
wgladu czesciowo powielaty uwagi ztozone wezesniej i dotyczyly ponownie zbyt duzej powierzchni zabudowy
w obrebie terenu UH, przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dostaw towarow do zabudowy
ustugowej, jak takze zastrzezenia co do usunigcia stowa ,,catkowita” w kontekscie ,,powierzchni zabudowy”.
Obu uwag, tacznie ze zgloszonymi zastrzezeniami w protokole z dyskusji publicznej, nie uwzglgdniono
(stanowisko Wojta Gminy Ktodawa z dnia 4.01.2016 1.).

4. Uwagi zracji poruszanej problematyki maja charakter merytoryczny, dotyczacy bezposrednio ustalen
zawartych w planie.

5.Rada Gminy Ktodawa, po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag przedtozong przez Wojta
Gminy Klodawa, oraz podzielajac jego stanowisko, postanowita podtrzymac ustalenia zawarte w liscie
nieuwzglednionych uwag przedtozonej do projektu planu miejscowego itym samym nie uwzgledni¢ ich
w projekcie planu.
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