DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski, dnia 4 stycznia 2016 r. ekwonicanic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-01-04 14:36:47

Poz. 18

UCHWALA NR XVI1/135/2015
RADY GMINY DESZCZNO

z dnia 21 grudnia 2015,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno
- obreb Borek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199ze zm.), wzwigzku zuchwala
Nr LIV/427/2014 Rady Gminy Deszczno z dnia 13 maja 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno — obrgb Borek, Rada Gminy
Deszczno po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Deszczno zatwierdzonego uchwala
Nr X1X-193/2001 Rady Gminy Deszczno z dnia 17 lipca 2001r., zmienionego uchwatag Nr XV/106/2015 z dnia
9 listopada 2015r. uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno - obreb Borek, zwany dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty i bedacy jego integralng czescia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terendéw - ze wzgledu na brak takiej potrzeby.
6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
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C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,
e) symbol terenu;

2) oznaczenia informacyjne:

a) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego
(gt. wody <0,5m),

b) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
(gt. wody od 0,5m do 2m),

C) proponowany podziat na dziatki budowlane,
d) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkoéw, obowigzujaca na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw wystajacych do 1,5m przed
lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schoddéw terenowych, pochylni, elementéow odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementows;

2) nos$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nos$ng, a takze tablice reklamowe na
$cianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzgce prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

3) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, w szczego6lnosci umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny komunikacji - KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 25m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych
nie moze by¢ wigksza niz 49m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) blaszanych i metalowych garazy i budynkéw gospodarczych;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektow matej architektury,
- szyldow,
b) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie na elewacjach budynkow, z zastrzezeniem lit. c,

c) powierzchnia no$nikoéw reklamowych na elewacji nie wigksza niz 3m2,
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d) zakaz lokalizacji od strony przestrzeni publicznych ogrodzen z betonowych: prefabrykatow, przeset;
5) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

c) pokrycie dachow stromych dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,
szarym lub bragzowym,;

6) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach.
§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$cickowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) tereny MN kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (gt. wody < 0,5m), zaznaczonych na
rysunku planu;

5) czg¢$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszarow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (gt. wody od 0,5m do 2m),
zaznaczonych na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu znajduje sie udokumentowane stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu,
0 numerze: ST. 8 AZP 46-13/58 $lad osadnictwa - pozne $redniowiecze;

2) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt. 1 obowigzuje sposob postepowania z zabytkami
archeologicznymi zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku, obowigzujg przepisy
ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne - teren drogi wewngtrznej (KDW);

3) dla terenow wymienionych w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 800m? dla terenéw MN,

b) 2m2 dla uzbrojenia terenu;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:

a) 20m dla terenéw MN,

b) 1m dla uzbrojenia terenu;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
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§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terenow nalezy zapewni¢ w oparciu 0 droge wewngtrzng, powigzang z uktadem
zewngetrznym,

2) dojazd do terenow dopuszcza si¢ z przylegtych drog;
3) dopuszcza sie realizacje komunikacji wewnetrznej, drog rowerowych i pieszych na terenach MN;
4) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewnetrzne;j:
a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
C) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog pieszych i rowerowych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5m,
b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania — 2 miejsca
postojowe, w tym garaz, na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

7) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach;

3) sieci uzbrojenia terenu obowiazujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé, do czasu budowy sieci wodociagowej,
C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow komunalnych i wod opadowych,
b) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrgbie dziatki;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
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a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii odnawialnej pozyskiwane;j
z urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwanag z urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i aktach prawa miejscowego;

12) w zakresie melioracji obowigzuje pozostawienie wzdtuz goérnych krawedzi skarp ciekow wodnych
i brzegdw otwartych rowow melioracyjnych pasa technicznego o szerokosci min. 2,5m wolnego od
zabudowy i nasadzen roslinnoséci wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od 2m do 10m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 9m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz Sm,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,8,

e) geometria dachu - dachy strome, 0 symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych od6 m do 14m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie zatok parkingowych;

3) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Deszczno.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Chrobak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/135/2015
Rady Gminy Deszczno
z dnia 21 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno
— obreb Borek nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/135/2015
Rady Gminy Deszczno
z dnia 21 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan witasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty,
oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sie¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy
begda mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewngtrznych;

7) poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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