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UCHWALA NR XIV/138/2015
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gora - Paradyz w Gminie
Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz.
199 z p6zn. zmianami)?,

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo” uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/331/2009 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 30 lipca 2009 r. wraz ze zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wejherowo dot. fragmentu wsi Gora uchwalong uchwatg Nr XVII/210/2012 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 18 kwietnia 2012 r., zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wejherowo dot. wschodniego fragmentu wsi Gowino uchwalong uchwata Nr XXXIV/406/2013 Rady
Gminy Wejherowo zdnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. péinocnego fragmentu wsi Warszkowo uchwalong
uchwala Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gora - Paradyz w Gminie Wejherowo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowiacg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostalo okre§lone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne (w tym m.in.: mosty, wiadukty, ktadki i przepusty), miejsca postojowe, sieci i urzadzenia
sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, ktére moga

DDz.U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777
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przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czeSci podziemnych obiektow budowlanych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe w poszczegolnych kartach terenu stanowig inaczej;

7) uktadzie odwadniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

9) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne zustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

11) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza — nalezy przez to rozumiec
mieszkanie na dzialce wspolnej z obiektem zwigzanym =z dziatalno$cig gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
100m?.

12) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony Ww polu widzenia
uzytkownikow drogi, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach isygnatach lub znakiem
informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming.

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujgce
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduje. W przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny one by¢ tej samej
wielkos$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji. Zewnetrzna
krawegdz szyldu na budynku nie moze si¢ga¢ dalej niz 1m od lica $ciany budynku;

14) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, nie bedacy przekazem
o charakterze reklamowym,;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie
20 stopni.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1) R — teren rolniczy;

2) RRRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

3) KK,KXR - teren kolejowy oraz teren wydzielonego publicznego ciaggu rowerowego.

W terenie dopuszcza si¢ ponadto wyposazenie przystankow kolejowych w takie elementy jak m.in.: budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nos$niki reklamowe 1iinformacyjne oraz inne elementy malej
architektury;

4) KK,KS,U — teren kolejowy, obstugi komunikacyjnej — parking oraz ustug.
W terenie KK,KS,U dopuszcza si¢:
a) teren kolejowy,
b) ustugi, z wylaczeniem:
- warsztatow mechaniki pojazdowej, w tym warsztatow blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych,
- stacji obstugi samochodow,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800m?,

- szpitali i domow opieki spoteczne;j,
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- hurtowni,
- baz,

- sktadow,
- skupow;

c) ustugi uzyteczno$ci publicznej urzedéow organdw wladzy, administracji, sadoéw i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkél publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i1 obiektow sportowych;

d) obstuge komunikacyjng — parking.
5) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowe;.
W terenie MN,U dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi sportu i rekreacji, w tym boiska, place zabaw,
¢) ustugi, z wytagczeniem:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,
- hurtowni o powierzchni magazynowej powyzej 100m?,
- szpitali,
- stacji obstugi samochodow,
- wulkanizacji,
- myjni samochodowych,
- ustug lakierniczych i blacharskich,
- ustug stolarskich, $lusarskich,
- warsztatow pojazdoéw samochodowych powyzej 1 stanowiska,

d) ustugi uzytecznosci publicznej urzedow organéw wiladzy, administracji, sadow 1 prokuratur,
panstwowych szkol wyzszych, szkot publicznych, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych.

6) MN,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (typ 1)
W terenie MN,U1 dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi sportu i rekreacji, w tym boiska, place zabaw,
¢) ustugi, z wytgczeniem:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
- szpitali;

d) stacje paliw, stacje obslugi samochodéw, myjnie — na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych z terenem
40.KDZ,

e) ustugi uzytecznosci publicznej urzedéw organdow wiladzy, administracji, sadoéw i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych.

7) Z. — teren zieleni krajobrazowe;;
8) P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, z wytaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zakladow o duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii
przemystowej,
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b) szpitali i domoéw opieki spotecznej,
¢) budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?>.
Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

9) ZL — las. W terenie ZL dopuszcza si¢ ponadto:
a) urzadzenia shuzace wypoczynkowi, takie jak: wiaty, altany, malg architekture,
b) ciggi komunikacyjne, w tym $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze,
c) sieci 1 urzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz inne funkcje publiczne bez obiektow kubaturowych,
e) parkingi, z uwzglednieniem ustalen szczegdlowych.

10) KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;

11) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna;

12) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

13) KXP — teren publicznego wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego;

14) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. W terenach: KDL, KDD, KXP, KDW dopuszcza si¢ obickty takie jak np.: kioski z prasg, w tym punkty
sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, tablice informacyjne, parkingi
podziemne, wyjscia i wyjazdy z parkingdw podziemnych.

3. W terenach: MN,U; MN,U1; P,U; R,RM,RU; KDZ, KDL, KDD; KDW; KXP — z zastrzezeniem ust. 4 —
dopuszcza si¢ budowle o wysokosci maksymalnej 12m nad terenem. Dla budowli zwigzanych bezposrednio
z procesami produkcyjnymi (P,U), oraz obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (R,RM,RU) dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ 15m.

4. Dla sieci elektroenergetycznych, budowli iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ dowolng maksymalng
wysoko$¢ nad terenem, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie;

2) ustugi: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;;

3) place sktadowe, hurtownie, magazyny: minimum 2mp na 1000m? pow. sktadowej;
4) zaklady produkcyjne: minimum 1 mp nal0 zatrudnionych;

5) baseny plywackie, sitownie, sale gimnastyczne (bez miejsc dla widzo6w): minimum Imp na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

6) boiska, korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw): minimum 2mp.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkéw mieszkalnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji wymagajgcych minimum 3mp: minimum 1mpk.

4. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci
okreslonej w przepisach odrebnych.
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§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciaggébw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ nowych wydzielen geodezyjnych dla ciagéw komunikacji kotowej,
pieszo-kotowej (m.in. ciggdw pieszo-jezdnych):

1) 6m — do 3 dziatek,
2) 8m — powyzej 3 dziatek.

3. Dla zabudowy blizniaczej w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku
planu.

4. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

5. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow bytowych do zbiornika
lub zbiornikéw bezodptywowych.

6. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewnetrznymi §cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym.

7. W terenach: MN,U; P,U; R,RM,RU; KK ,KS,U ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej
rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) o wysokos$¢ wzgledng wigksza niz lm. W/w warunek
nie dotyczy:

1) dojazdow, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc
postojowych, wyjs¢ 1 wyjazdow z parkingdw podziemnych, przej$¢ podziemnych,

2) sieci iurzadzen oraz obslugujacych ich obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
przylaczy,

3) stawow, kanatoéw, oczek wodnych, drenazy, uktadu odwadniajacego

4) rekultywacji technicznej 1 biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

5) realizacji piwnic,

6) boisk, kortow, biezni,

7) dziatan majgcych na celu przeciwdziatanie potencjalnym zagrozeniom geodynamicznym.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Na istniejacych dziatkach nr: 120, 172/3, obrgb Gora Pomorska zlokalizowane sg istniejace tereny
zamknigte, jak na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 67 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdlowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 1.Z.
2. POWIERZCHNIA: 0,16ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z — teren zieleni krajobrazowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.
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5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych,
2) zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 95%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ktadek i przepustow;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegow rowow melioracyjnych, o ktorych mowa wpkt. 11lub wrazie
koniecznos$ci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkow
przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenami drog oraz spoza granic planu;
2) parkingi — wyklucza sige;

3) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — nie dotyczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -7- Poz. 4598

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 2.R, 3.R, 4.R.
2. POWIERZCHNIE: 2.R — 4,2%ha, 3.R —2,08ha, 4.R — 0,66ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: R — teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych,

2) zakaz no$nikoéw reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ktadek i przepustow;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegow rowow melioracyjnych, o ktorych mowa wpkt. 11lub wrazie
konieczno$ci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw
przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — potozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenami drog oraz spoza granic planu, w tym dla terenu 2.R —
poprzez tereny: 5.R,RM,RU oraz 7.KK,KS,U;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wode¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — nie dotyczy.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 5.R,RM,RU.
2. POWIERZCHNIA: 1,71ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: R,RM,RU - teren rolniczy oraz teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
4) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla pozostatych funkcji — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);
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6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie dach dwuspadowy — z dopuszczeniem
naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt Sb) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkdw — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45
stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;

7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowych wydzielen geodezyjnych — 3000m?.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 3000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
2) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;
3) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem ktadek i przepustow;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegow rowow melioracyjnych, o ktorych mowa wpkt 3 lub w razie
konieczno$ci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkow
przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujgcej z terenem ulicy, dopuszcza si¢ przejazd przez teren do terenu 2.R;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie Sciekdw — bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5S5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 6. KK,KXR.
2. POWIERZCHNIA: 1,20ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KK,KXR — teren kolejowy oraz teren wydzielonego publicznego ciggu
pieszo-rowerowego, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenem ulic oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ przejazd
przez teren do terenu 2.R oraz 7.KK,KS,U;

2) parkingi — ustala si¢ ogolnodostepny parking w terenie 7.KK,KS,U, o ktérym mowa w § 12 ust. 3;
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3) zaopatrzenie w wode¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

10) planowana przepompownia $ciekow o orientacyjnej lokalizacji (element sieci infrastruktury technicznej),
jak na rysunku planu.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) istniejace przejazdy kolejowe, jak na rysunku planu;
2) istniejacy teren zamknigty, jak na rysunku planu.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 7.KK,KS,U.
2. POWIERZCHNIA: 0,30ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KK,KS,U — teren kolejowy, obstugi komunikacyjnej — parking oraz
ushug, z minimalnym udzialem ogo6lnodostepnego parkingu dla co najmniej 10 samochoddéw osobowych,
obstugujacego przystanek kolejowy w terenie 6. KK, KXR.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;

2) dopuszcza si¢ dominante wysokosciowa o wysokosci maksymalnej 14 metrow o powierzchni rzutu
maksymalnie 36m?.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozostaltymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 5%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla dominanty, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 2 — minimalna: 12m, maksymalna: 14m,
b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 10m,
6) ksztalt dachu:
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a) dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45
stopni;

b) dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

c) dla dominanty, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 dopuszcza si¢ ponadto dach ptaski.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak
dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach szczegdlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; ponadto ustala si¢ minimum 10 miejsc
postojowych na terenie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 3;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ1
ADMINISTRACYJNYCH: istniejacy teren zamknigty, jak na rysunku planu.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 8.MN,U — 12.MN,U.

2. POWIERZCHNIE: 8. MN,U — 2,61lha, 9.MN,U — 4,27ha, 10.MN,U — 7,5%ha, 11.MN,U — 2,03ha,
12.MN,U - 0,20ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalno§¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robdt budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejagcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
3) ustala sie szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a)dla zabudowy, o ktérej mowa wpkt 5a) dopuszcza si¢ wylgcznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt Sb) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy:
a) w terenach nr: 9, 10, 11, 12 — wolnostojace, blizniacze,

b) w terenie nr 8 — wolnostojace;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: minimum 500m?,
b) dla zabudowy wolnostojgcej — minimum 1000m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych;

4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ktadek i przepustow;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegow rowow melioracyjnych, o ktéorych mowa w pkt. 4 lub w razie
konieczno$ci, zastagpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkow
przeplywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — potozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenami odpowiednio: ulic, drog wewngtrznych, oraz spoza
granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza si¢
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5ust. 4i5.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 13.P,U.
2. POWIERZCHNIA: 1,19ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy uslugowej, bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — 15%;
4) intensywnos$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0, maksymalna: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice)

6) ksztatt dachu:

a) dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-45 stopni,

b) dach ptaski;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 2000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,
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b) prze§witdow o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 14.ZL, 15.ZL.
2. POWIERZCHNIE: 14.ZL — 1,67ha, 15.ZL — 0,63ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZL — las.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — polozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:

a) teren nr 14 — od publicznych ulic, ciagdéw pieszo-jezdnych, drogi wewnetrznej poprzez teren 16.MN,U
oraz spoza granic planu,

b)teren nr 15— od sgsiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, drog wewnetrznych, publicznych
wydzielonych ciagdéw pieszo-jezdnych oraz spoza granic planu;

2) parkingi:
a) teren nr 14 — wyklucza sie,
b) teren nr 15 — dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode¢ — nie dotyczy;
4) odprowadzenie Sciekdw — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — nie dotyczy.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 16.MN,U - 17.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 16.MN,U — 3,18ha, 17.MN,U — 0,30ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalno§¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robdt budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikéw i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejace dachy plaskie.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m? kazda.
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dzialki: 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placow zabaw;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-ustugowego — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
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7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000m?,

9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) prze§witdw o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;

4) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — potozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren nr 16 — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz od
pozostatych sasiadujgcych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciagdéw pieszo-
jezdnych; w terenie nr 16 dopuszcza si¢ dojazd do terenu 14.ZL,

b) teren nr 17 — od sasiadujacej z terenem ulic;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5S5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 18.MN,U1.
2. POWIERZCHNIA: 2,48ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (typ 1), bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami, z uwzglgdnieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgca prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza, w tym rolniczg),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c) inne wynikajace z istniejagcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika 2,3m?kazda.
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztalt dachu:
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a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkdw — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wytacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

-dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000m?,
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworOw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz
od pozostatych sasiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciagéw pieszo-
jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;
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5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 19.MN,U - 21.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 19.MN,U - 1,09ha, 20.MN,U — 1,91ha, 21.MN,U - 0,57ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglgdnieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalno§¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala sie szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placéw zabaw;
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4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, uslugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

-dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 750m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 750m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokos$ci minimalnej 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;

4) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — na terenach wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (cmentarzysko plaskie zwczesnej epoki zelaza) ujeta w Wojewddzkiej/Gminnej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu; wszelkie prace ziemne w obrebie stref
nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust.: 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — polozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenami odpowiednio: ulic, drog wewngtrznych, publicznych
wydzielonych ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza si¢
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 22.MN,Ul.
2. POWIERZCHNIA: 3,23ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (typ 1), bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikdéw i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajace z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;

3) ustala sie szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placéw zabaw;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylgcznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczétkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 750m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 750m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,
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b) prze§witdow o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — potozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz
od pozostatych sgsiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciggdéw pieszo-
jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 20. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 23.MN,U - 25.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 23.MN,U - 2,35ha, 24. MN,U — 1,52ha, 25.MN,U — 1,67ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikdéw i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt 3),
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b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13, pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejace dachy plaskie.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m? kazda.
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placow zabaw;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5a) dopuszcza sie¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 750m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 750m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych;

4) teren nr 23 — na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — polozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenami odpowiednio: ulic, drog wewngtrznych, publicznych
wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 21. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 26.MN,U1.
2. POWIERZCHNIA: 1,03ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (typ 1), bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikoéw i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejace dachy plaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
3) ustala sie szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a)dla zabudowy, o ktérej mowa wpkt 5a) dopuszcza si¢ wylgcznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt Sb) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000m?;

9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
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7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokos$ci minimalnej 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegllnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz
od pozostatych sasiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciaggéw pieszo-
jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza si¢
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5S5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 22. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -31- Poz. 4598

1. OZNACZENIA TERENOW: 27.MN,U - 29.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 27.MN,U — 2,8%ha, 28. MN,U — 2,02ha, 29.MN,U — 6,03ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgca prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza, w tym rolniczg),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektoéw budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika 2,3m? kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placow zabaw;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkdw — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wytgcznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;
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- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 750m?,
9) maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 750m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) prze§witdow o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;

4) teren nr 27 — na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — potozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenami odpowiednio: ulic, drog wewngtrznych, publicznych
wydzielonych ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5S5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 23. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 30.MN,U1.
2. POWIERZCHNIA: 1,50ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (typ 1), bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami, z uwzglgdnieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgca prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza, w tym rolniczg),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c) inne wynikajace z istniejagcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika 2,3m? kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztalt dachu:
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a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkdw — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wytacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

-dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 750m?,
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 750m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworOw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz
od pozostatych sasiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciagéw pieszo-
jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;
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5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 24. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 31.MN,U - 34.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 31.MN,U - 0,55ha, 32.MN,U - 0,64ha, 33.MN,U - 0,60ha, 34.MN,U — 0,56ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglgdnieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalno§¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala sie szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placéw zabaw;
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4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, uslugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

-dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 500m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 500m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokos$ci minimalnej 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')VY LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — potoZzone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenami odpowiednio: ulic, drog wewngtrznych, publicznych
wydzielonych ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza si¢
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5S5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 25. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 35.MN,U1.
2. POWIERZCHNIA: 0,3%ha;

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (typ 1), bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgca prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza, w tym rolniczg),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika 2,3m? kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) pozostate — zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dzialtki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortow oraz placow zabaw;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt Sb) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworOw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz
od pozostatych sgsiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciggdéw pieszo-
jezdnych;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza si¢
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 26. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 36.MN,U, 37.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 36.MN,U — 0,90ha, 37.MN,U — 2,88ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikdéw i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajace z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-40 - Poz. 4598

1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;

3) ustala sie szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m?kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; dopuszcza si¢ zaliczanie do
powierzchni biologicznie czynnych nawierzchni bitumicznych, tartanowych, ceglastych boisk, biezni,
kortéw oraz placéw zabaw;,

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylgcznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wylacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczétkow — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 750m?,
9) maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 750m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o §rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,
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b) prze§witdow o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny — jak na rysunku planu — potozone
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenami odpowiednio: ulic, drog wewngtrznych, publicznych
wydzielonych ciagdw pieszo-jezdnych, w tym spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 27. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 38.MN,U.
2. POWIERZCHNIA: 0,57ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,Ul — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (typ 1), bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 1.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalno§¢ gospodarcza, w tym rolnicza),
w tym prowadzenie wszelkich robdt budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na
istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikoéw i gabarytow zabudowy, z zastrzezeniem
pkt. 3,

b) remonty, przebudowy,
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c) inne wynikajace z istniejagcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zgodnie z § 5 ust. 1;
3) dopuszcza si¢ istniejgce dachy ptaskie.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,3m? kazda;
4) ustala si¢ zakaz no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-uslugowego — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 9m,

b) dla: budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m;
6) ksztatt dachu:

a)dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5a) dopuszcza si¢ wylacznie: dach wielospadowy, dach
dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5b) dopuszcza si¢ wytacznie:

- dach wielospadowy, dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni;

- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m;

- dach ptaski pulpitowy;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1000m?;
9) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru przy wejsciu do budynku: 0,6m;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
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2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otwor6w o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szeroko$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmurdéwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren — jak na rysunku planu — potozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 3.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 40.KDZ poprzez istniejace zjazdy po uprzednim utwardzeniu oraz
od pozostatych sagsiadujacych zterenami odpowiednio: ulic, publicznych wydzielonych ciagdéw pieszo-
jezdnych, w tym spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sie
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5ust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 28. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 39.P,U.
2. POWIERZCHNIA: 4,47ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P,U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez
ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust.: 6, 8.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0, maksymalna: 2,5;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice)

6) ksztatt dachu:
a) dach wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

b) dach dwuspadowy — z dopuszczeniem naczétkow — o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45
stopni,

c) dach ptaski,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 2000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;
3) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenem ulic oraz od wydzielonego publicznego ciggu pieszo-
jezdnego;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami;
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5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig
retencjonowanie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zgodnie
z§5Sust.415.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 29. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 40.KDZ.
2. POWIERZCHNIA: 2,42ha.
3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezk¢ rowerowa, wtym planowang trase
rowerowa o znaczeniu regionalnym,;

3) dostepnos¢ do terendw przylegltych — zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ istniejace zjazdy na
dziatki.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z droga krajowa nr 6 (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe — dopuszcza sig¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-t.eby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu uzgodni¢ ze
Sztabem Marynarki Wojennej w Gdyni, ze wzgledu na obecno$¢ instalacji teleinformatycznych Marynarki
Wojenne;.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIE TERENU: 41.KDL.
2. POWIERZCHNIA: 0,42ha.
3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj — dopuszcza si¢ jezdnig¢, chodnik lub chodniki, $ciezk¢ rowerowa, w tym planowang trase
rowerowg o znaczeniu regionalnym;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica zbiorczg w terenie 40.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu,

3) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.
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13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 42.KDL.
2. POWIERZCHNIE: teren 42.KDL — 0,15ha.
3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj — dopuszcza si¢ jezdni¢, chodnik lub chodniki, §ciezk¢ rowerowa, wtym planowang tras¢
rowerowsa o znaczeniu regionalnym;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulicg zbiorczg w terenie 40.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 32. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 43.KDD, 44.KDD, 45.KDD, 46.KDD, 47.KDD, 48.KDD, 49.KDD.

2. POWIERZCHNIE: teren 43.KDD - 0,14ha, teren 44. KDD — 0,22ha, teren 45.KDD - 0,34ha, teren
46.KDD — 0,28ha, teren 47.KDD — 0,09ha, teren 48.KDD — 2,61ha, teren 49.KDD — 0,008ha.

3. KLASA DROGI: KDL - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj — dopuszcza sie jezdnie, chodnik lub chodniki, §ciezke rowerowa;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
1) teren nr 43 — z ulicg w terenie 41.KDL;
2) tereny nr: 44, 46, 48, 49 — z ulicg zbiorczg w terenie 40.KDZ;
3) teren nr 45 — z ulicami w terenach: 44.KDD, 46.KDD;
4) teren nr 47 — z ulica w terenie 42.KDL.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — na terenie 48.KDD wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (cmentarzysko plaskie zwczesnej epoki zelaza) ujeta w Wojewddzkiej/Gminnej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu; wszelkie prace ziemne w obrebie stref
nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 4;

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu;

3) teren nr 48 — na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 50.KXP, 51.KXP, 52.KXP, 53.KXP, 54.KXP, 55.KXP, 56.KXP,
57.KXP, 58.KXP, 59.KXP, 60.KXP, 61.KXP, 62.KXP, 63.KXP.

2. POWIERZCHNIE: teren 50. KXP — 0,08ha, teren 51. KXP — 0,05ha, teren 52. KXP — 0,07ha, teren
53.KXP — 0,12ha, teren 54. KXP — 0,17ha, teren 55.KXP — 0,17ha, teren 56. KXP — 0,06ha, 57.KXP — 0,07ha,
58 KXP — 0,07ha, 59.KXP — 0,07ha, 60.KXP — 0,75ha, 61. KXP — 0,22ha, 62. KXP — 0,10ha, 63.KXP — 0,09ha.

3. KLASA DROGI: KXP - teren publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
1) teren nr 50 — z ulicg w terenie 40.KDZ;
2) teren nr 51 — z ulicg w terenie 43.KDD;
3) teren nr 52 — z ulicg w terenie 41.KDL;
4) tereny nr: 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 — z ulicg w terenie 48.KDD.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — na terenie 53.KXP wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (cmentarzysko plaskie zwczesnej epoki zelaza) ujeta w Wojewoddzkiej/Gminnej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu; wszelkie prace ziemne w obrebie stref
nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 4;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu,

3) tereny nr: 50, 51, 53, 60, 61 — na terenach o spadkach powyzej 15% wystepuja obszary potencjalnego
zagrozenia ruchami masowymi ziemi; wszelkie prace ziemne iinwestycje musza by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
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posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp, w celu przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom
geodynamicznym.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ W GMINIE WEJHEROWO

1. OZNACZENIA TERENOW: 64.KDW, 65.KDW, 66.KDW, 67.KDW.

2. POWIERZCHNIE: teren 64. KDW — 0,44ha, teren 65. KDW — 0,07ha, teren 66.KDW — 0,09ha, teren
67.KDW - 0,08ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrzne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
1) teren nr 64 — z ulicami w terenach: 47. KDD oraz 48.KDD;
2) teren nr 65 — z ulicg w terenie 40.KDZ;
3) teren nr 66 — z ulicg w terenie 41.KDL;
4) teren nr 67 — z publicznym wydzielonym ciggiem pieszo-jezdnym w terenie 60.KXP.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;
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2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu;

3) teren nr 67 — na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gora w gminie
Wejherowo, uchwalony uchwatg nr XXXIX/ 400 /2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia 22 grudnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 40, poz. 702 z dnia 23 marca 2010r.).

§ 36. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zatacznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 37. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Wejherowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wejherowo.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/138/2015
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 25 listopada 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GORA - PARADYZ
W GMINIE WEJHEROWO

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goéra - Paradyz w Gminie Wejherowo,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko w dniach od 7 wrzesnia
2015 r. do 28 wrzesnia 2015 r., nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/138/2015
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 25 listopada 2015 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

1. BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJINYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
- teren 41 KDL (droga lokalna) — 0,42ha, dtugos¢ ok. 357 mb,
- teren 42.KDL (droga lokalna) — 0,15ha, dlugos¢ ok. 80 mb,
- teren 43.KDD (droga dojazdowa) — 0,14ha, dtugos¢ ok. 135 mb,
- teren 44.KDD (droga dojazdowa) — 0,22ha, dtugos¢ ok. 214 mb,
- teren 45.KDD (droga dojazdowa) — 0,34ha, dtugos¢ ok. 340 mb,
- teren 46.KDD (droga dojazdowa) — 0,28ha, dtugos¢ ok. 260 mb,
- teren 47.KDD (droga dojazdowa) — 0,09ha, dtugos¢ ok. 82 mb,
- teren 48.KDD (droga dojazdowa) — 2,61ha, dtugos¢ ok. 2251 mb,
- teren 49.KDD (droga dojazdowa) — 0,008ha, (trojkat widocznosci),
- teren 50.KXP (publiczny wydzielony cigg pieszo-jezdny) — 0,08ha, dlugos¢ ok. 148mb,
- teren 51.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,05ha, dtugos¢ ok. 68mb,
- teren 52.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,07ha, dtugos¢ ok. 100mb,
- teren 53.KXP (publiczny wydzielony cigg pieszo-jezdny) — 0,12ha, dlugos¢ ok. 153mb,
- teren 54.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,17ha, dtugos$¢ ok. 211mb,
- teren 55.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,17ha, dtugos$¢ ok. 209mb,
- teren 56.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,06ha, dtugos$¢ ok. 301mb,
- teren 57.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,07ha, dtugos$¢ ok. 82mb,
- teren 58.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,07ha, dtugos¢ ok. 85mb,
- teren 59.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,07ha, dtugo$¢ ok. 88mb,
- teren 60.KXP (publiczny wydzielony cigg pieszo-jezdny) — 0,75ha, dlugos¢ ok. 944mb,
- teren 61.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,22ha, dtugos$¢ ok. 284mb,
- teren 62.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,10ha, dtugos¢ ok. 123mb,
- teren 63.KXP (publiczny wydzielony ciag pieszo-jezdny) — 0,09ha, dtugos¢ ok. 94mb.

Powyzsze inwestycje bgda realizowane ze srodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkéw budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zaktadanego zakresu
rzeczowego 1mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbgdnym, z przewidywanych wplywow
realizacji planu.

Realizacja czegSci inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwata Rady
Gminy Wejherowo nr VII/69/2011 z dnia 29 kwietnia 2011r. w sprawie przyj¢cia zasad realizacji
lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w Gminie Wejherowo.
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2. Infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie zuchwala Rady Gminy
Wejherowo nr VII/69/2011 z dnia 29 kwietnia 2011r. w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych w Gminie Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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