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Poz. 1958

UCHWALA NR XX/175/16
RADY MIASTA SANOKA

z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego
W dzielnicy Srodmiescie m. Sanoka, o nazwie "WIERCHY - I"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwata Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999r., zmieniong uchwala
nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r., uchwata Nr XVII/ 151 /11 Rady Miasta Sanoka
Z dnia 15 listopada 2011r. i uchwalg Nr XIX/160/16 Rady Miasta Sanoka z dnia 19 kwietnia 2016r.

Rada Miasta Sanoka
uchwala co nastepuje:
.
PRZEPISY OGOLNE

- §1.1 Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy
Srédmiescie m. Sanoka, o nazwie ,,WIERCHY - I" zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Sanoku w dzielnicy Srodmiescie, pomiedzy ulicami: Zwirki
i Wigury, Traugutta, Staszica, a ,,Domem Turysty”, o pow. ok. 2,22 ha, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do uchwaty nr X/69/15 Rady Miasta Sanoka z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralng czgs$cia niniejszej uchwaly jest zalacznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy rysunek planu w skali
1:1000.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Sanoka, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg ustalen
§ 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
minimalng odleglo$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej,

6) wysoko$ci zabudowy — w odniesieniu do urzadzen budowlanych i obiektéw budowlanych innych
niz budynki nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia.

§ 3. 1. W rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4.1.Dla terenu sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacja,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacjg, w tym stadion,
2) Dopuszcza sie:
a) ustugi handlu, gastronomii, budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, w formie:

- lokali ustugowych, przy czym taczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego zwigzanego ze sportem
i rekreacja,

- zabudowy ustugowej o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej
30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dojazdy,
c) parkingi.
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

b) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow typu: siding,
c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych typu ,,blaszak”,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, ogrodzen z drutu kolczastego od strony
drogi publicznej,

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) realizacja obiektow matej architektury i o$§wietlenia, powinna by¢ utrzymana w jednorodne;j stylistyce,
W szczegolnosci pod wzgledem koloru i zastosowanych materiatow,

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktora jest
potozona w odleglosci:

-4-5 m od granicy obszaru objetego planem od strony ul. Staszica, znajdujgcej sie poza obszarem
obje¢tym planem,
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- 0,7-5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDGP,
- 4-5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDGP,

- 2-3 m od granicy obszaru objg¢tego planem od strony ul. Traugutta, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem,

-2 m od granicy obszaru objetego planem od strony ul. Zwirki i Wigury, znajdujacej sie
poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 35°,
- dachy o powierzchni potaci dachowych nie bgdacych ptaszczyznami;
C) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- 20 m dla budynkow,
- 30 m dla pozostatych obiektoéw i urzadzen budowlanych,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 80%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz 6 m,
f) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszg niz 1,5.

6) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
- z istniejacej drogi publicznej ul. Traugutta, znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem,

- 7 istniejacej drogi publicznej ul. Zwirki i Wigury, znajdujacej sie poza granica obszaru objetego
planem,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

c) wérod miejsc  parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 6 lit. b ustala si¢ zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

2. Dla terenéw drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDGP i 2KDGP ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ul. Staszica — fragment pasa
drogowego znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu, w tym chodnik i $ciezka rowerowa jako element
pasa drogowego,

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ fragmentu drogi publicznej klasy gltownej ruchu przyspieszonego, znajdujacego si¢
W granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDGP, wynosi 0 - 5,5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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b) szeroko$¢ fragmentu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, znajdujacego sie
W granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDGP, wynosi 0 - 2,5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialdéw nieruchomosci nie mniejszg
niz 10 000 m?,

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza
niz 30 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
W stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska:

1) zagospodarowanie terenéw zgodne z ustaleniami planu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych,

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie Miasta Sanoka.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia ogodlne:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych oraz budowy nowych przylaczy, sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenow objetych planem, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw objetych planem, wytacznie w przypadku,
gdy nie ograniczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

c) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych.
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcow z sieci wodociggowej znajdujacej sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, poprzez:

- budowe przytaczy wodociaggowych o $rednicy min. @32 mm

- budowe sieci wodociggowej rozdzielczej o $rednicy min. @63 mm oraz @110 mm ze wzgledu
na pokrycie zapotrzebowania wody do celow ppoz,

b) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;j.
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sig¢
W obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekéw do miejskiej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez:

- budowe przytaczy kanalizacyjnych o srednicy min. @160 mm,
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- budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. @200 mm lub tlocznej o $rednicy
min. @ 90 mm,

b) odprowadzenie do kanalizacji gminnej $ciekow powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
ustugowa, wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardow.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ujmowanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni w systemy kanalizacyjne zamknigte o $rednicach
kanatow nie mniejszych niz @200 mm z odprowadzeniem do odbiornika $ciekéw spetniajacych wymagane
standardy czystosci .

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych
niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem
lub poza tym obszarem,

6) w zakresie sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia
znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci
gazowej niskiego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz ¥32 mm,

7) w zakresie sieci teletechnicznych ustala sig:

a) zapewnienie tgczno$ei telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych,
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;,

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) ogrzewanie budynkow z sieci cieptowniczej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem oraz poprzez indywidualne lub grupowe zrodia ciepta z zastosowaniem ekologicznych
no$nikéw energii, wykorzystujacych np.: olej opatowy, energi¢ elektryczng, paliwo gazowe
oraz urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

b) dopuszcza sie rozbudowe systemu cieptowniczego o sieci magistralne, rozdzielcze i przytacza
oraz komory cieptownicze i wymiennikownie wraz z przewodowym i bezprzewodowym systemem
telemetrycznym .

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§ 9. Ustalenia dotyczace wysokoS$ci stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
Z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

1.
PRZEPISY KONCOWE
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zbigniew Daszyk
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego

w dzielnicy Srodmisdcie minsta Sanoka,

o nazwie JWIERCHY "

Zatgeznik nr 1 do
Uchwaty Nr XX/175/16
Rady Miasta Sanoka

z dnia 31 maja 2016 r,

OZNACZENIA

7 - - granica cbszaru objgtego planem

« linla rozgranvczajaca tereny o raznym
przeznaczeniu lub rdznych

SYMBOLE LITEROWE [ CYFROWE
IDENTYFIKUJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:
- 1US teren sportu | rekrenc)i oraz zabudowy ushugowe)
Zvdazane] ze sportem | rekreacla
- 1KDGP, 2XDGP terey drogi publiczne;
Klasy giéwine) ruchu pezySpleszonego
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