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UCHWALA NR XX/157/2015
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo dla
obszaru obejmujacego cze$¢ terenu 25U

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. 22015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm. w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434)

Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XLVI/443/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 24 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Konczewo dla obszaru obejmujgcego czgs¢ terenu 25U, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica”
uchwalonego uchwatg Nr 11I/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r. i Nr XLIV/413/2014 z dnia
6 lutego 2014 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo dla
obszaru obejmujacego czgs¢ terenu 25U, zwang dalej zmiang planu miejscowego w granicach, jak na rysunku
zmiany planu miejscowego.

2. Celem zmiany planu miejscowego dla obszaru potozonego we wsi Koniczewo o powierzchni 0,32 ha, jest
korekta ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo (uchwata Nr
XLIX/588/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 3 listopada 2010r.) dla fragmentu terenu oznaczonego
w zmienianym planie miejscowym jako 25U, obejmujgcego czegsci dziatek nr 49/1 149/2, polozonego
w obrebie Konczewo.

§ 2. 1. Zmiana planu miejscowego wyrazona jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej
uchwaly iustalen graficznych zawartych na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcym zalgcznik nr
1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujagcymi ustaleniami zmiany planu miejscowego sa:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer porzadkowy terenu i symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, poprzedzony
sygnaturg ,,z” dotyczaca zmiany planu miejscowego, oznaczajacy nastgpujace przeznaczenie terenu: U —
teren zabudowy ustugowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.
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3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W uchwale Nr XLIX/588/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo w § 7 po ust. 11 dodaje si¢
ust. 11a w brzmieniu:

,11a. Dla jednostki elementarnej okreslonej symbolem 25zU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej — z preferencja dla ustug w zakresie o§wiaty, sportu i rekreacji, kultury,
administracji i ochrony zdrowia,

b) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w formie wbudowane;j,
c¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym drog wewnetrznych
i parkingow;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
- zabudowe nalezy harmonizowa¢ w granicach terenu, z uwzglednieniem otoczenia, poprzez

stosowanie spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢
nalezy do estetyzacji krajobrazu m. in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,

b) przy realizacji zainwestowania iuzytkowaniu terenu nalezy zastosowa¢ wszelkie dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore maksymalnie ogranicza negatywny
wpltyw na Srodowisko, w tym ucigzliwo$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

c¢) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego, w tym dla zasobow wod zgromadzonych w obrebie udokumentowanego
Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych ,,Stupsk”, oraz nie moze powodowac¢ zmian stosunkow
wodnych w obszarze objetym zmiang planu miejscowego oraz na terenach przyleghych,

d) ucigzliwos¢ dla $rodowiska wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci powinna by¢ ograniczona do
granic terenu, do ktérego witasciciel ma tytut prawny,

e) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

f) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanej inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska poza zagospodarowywanym terenem;

g) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed hatasem i polem elektromagnetycznym:
- w zakresie hatasu obowigzujg dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

-w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreSlone w wymaganiach przepiséw
szczegoblnych,

h) w maksymalnym stopniu chroni¢ istniejacy drzewostan,
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i) wzdluz drég, wmiar¢ mozliwosci terenowych, nalezy wprowadza¢ zielen izolacyjno-
krajobrazows,

j) do ksztattowania terenéw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna) nalezy uzywac gatunkdéw roslin
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo,

k) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

1) przy realizacji ustalen zmiany planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdw, objetych ochrona;

4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zabudowa powinna by¢ realizowana w wysokim standardzie budowlanym (materiaty
1 wykonczenie) oraz uzupetniona elementami matej architektury i zieleni,

b) nosniki reklamowe powinny by¢ usytuowane wytacznie na elewacjach obiektow,
¢) wyklucza si¢ ogrodzenia pelne, ogrodzenia z prefabrykowanych elementow betonowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- na terenie nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong zabytkow;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od ponocno-wschodniej granicy
obszaru objetego zmiang planu, jak na rysunku zmiany planu miejscowego,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 55% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,2, minimalnie 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji i jednoczes$nie nie wigcej niz 12,00 m,
f) dachy budynkow o kacie nachylenia do 45°,

g) poziom posadowienia parteru — do 50 cm,

h) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do pdinocno-zachodniej, poludniowo-zachodniej i potudniowo-
wschodniej oraz wschodniej granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

- w obszarze objetym zmiana planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalania 1 podziatu
nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ scalenia i podziat wtorny,

c) wielko$ci powierzchni i szerokos$ci frontu oraz kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego projektowanych dziatek — nie okresla sie;

9) Zasady ksztattowania systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog (ulic: Szkolnej i Kolejowej), poza obszarem objgtym
zmiang planu miejscowego, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

b) zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu i uwzgledniajac fragment przylegltej drogi (ulicy
Szkolnej), dla potrzeb wiasnych iuzytkownikéw, nie mniej niz nie mniej niz dwa miejsca
postojowe na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ustug ijedno miejsce postojowe na jedno
mieszkanie oraz jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa,
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¢) zaopatrzenie w wodge — z sieci wodociagowe;j,
d) odprowadzanie $ciekoéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji deszczowej zterendow
utwardzonych iewentualnie zdachéow lub  zagospodarowa¢ na  wlasnej dzialce.
Przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczys$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami,

f) zaopatrzenie w gaz — docelowo z sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrdodet ciepta,

h) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z przepisami szczegdlnymi:
- odpady komunalne segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach,

-odpady inne niz komunalne, wtym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢
i przechowywac, a nastepnie przekazywacé do miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi
lub unieszkodliwianiu. Wytworca odpadow, stosownie do ilosci wytwarzanych odpadéw i ich
klasyfikacji, obowigzany jest do uzyskania odpowiednich pozwolen i decyzji organdéw ochrony
srodowiska;

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem zastosowania
odnawialnych Zrédet energii,

j) zasilanie w lacznos¢ — z sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

- nie przewiduje sig¢;
11) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- nie okresla sig;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

- nie dotyczy;
13) Optata planistyczna:

- ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%;

14) Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) w zakresie obronnos$ci zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania bazy obrony przeciwrakietowej
w Redzikowie dotyczace:

— ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych: w odlegltosci od 1600 m do
35000 m od punktu o wspotrzednych 54° 28" 48,158”N oraz 17° 06" 04,719”E i wysokos$ci 65 m
nad poziomem morza zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez
powierzchnie boczng stozka, ktory kieruje si¢ ku goérze pod katem 1,5° do ptaszczyzny horyzontu.
Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych
54°28 48,158”N oraz 17°06 04,719”E,

—ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie
nadajnikow elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3V/m
warto$ci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad
poziomem gruntu w Punkcie Centralnym o wspotrzednych 54°2846,354”N oraz 17°06  38,046”E,

b) sieci elektroenergetyczne ioswietlenie nalezy projektowaé w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j,

c) w przypadku kolizji istniejacych sieci, w tym sieci iurzadzen elektroenergetycznych, z planowana
zabudowa, nalezy je odpowiednio przebudowac,
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d) przy zblizeniu badz skrzyzowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych z zabudowa nalezy
zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne zapewniajagce warunki bezpieczenstwa dla obiektow
iludzi, w zalezno$ci od napigcia linii irodzaju obiektéw, zgodnie znormami i przepisami
szczegblnymi,

e) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ dostep dla zarzadzajacego siecia,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

15) Inne ustalenia:
- przestrzen publiczna o reprezentacyjnym charakterze.”.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XLIX/588/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo, opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 2, poz. 32 zdnia 7 stycznia 2011 r., w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu
miejscowego.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leon Kiziukiewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/157/2015
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 19 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konczewo dla obszaru obejmujacego czes¢ terenu 25U

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konczewo dla obszaru obejmujacego czes$¢ terenu 25U, ktore odbyto si¢ w dniach od
3 sierpnia 2015 1. do 31 sierpnia 2015 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do 14 wrzesnia 2015 r., do
ustalen projektu zmiany planu miejscowego w dniu wniesiono uwage, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2015r. poz.
199 z p6zn. zm.). Uwaga ta zostala odpowiednio uwzgledniona w projekcie zmiany planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/157/2015
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 19 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konczewo dla obszaru obejmujacego cze$¢ terenu 25U, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Konczewo dla obszaru obejmujacego czes$¢ terenu 25U, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz.U.z20151. poz. 199 zpdézn. zm.) Rada Gminy rozstrzyga, ze zgodnie zustaleniami zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Konczewo dla obszaru obejmujacego czes¢ terenu
25U, nie planuje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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