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UCHWALA NR XX1/230/2016
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY

z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy
ulicami: Poznanska, F. Nowowiejskiego, Zamkow3 i rzeka Sama w Szamotulach — ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miasta i Gminy Szamotuty
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szamotuly, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zawartego migdzy ulicami: Poznanska, F. Nowowiejskiego, Zamkowa i rzeka Sama w Szamotutach — ETAP |,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czgS$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwatly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajgta przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dzialce budowlanej, wyznaczone przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi §cian kazdego budynku na powierzchnig terenu lub dziatki budowlanej;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrolapy, schody i
pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryly budynku, ktére moge
by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy maksymalnie na 1,5 m;

5) obowiazujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ frontowa
elewacje projektowanego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego bez prawa jej przekraczania;
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natomiast dla budynku gospodarczo-garazowego, garazowego i ustugowego przez obowiazujaca linie
zabudowy nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczajaca maksymalne dopuszczalne
przyblizenie $ciany frontowej projektowanego budynku;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej
wynosi maksymalnie 30%;

7) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $srodowiska (np. halas, zanieczyszczenie powietrza) poza
terenem, do ktorego prowadzacy ustugi posiada tytul prawny;

8) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy, gdzie $ciany boczne budynku
lokalizowane sa na granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i nie posiadaja otworéw okiennych i
drzwiowych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy;

10) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbole i numery porzadkowe okreSlajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

6) Strefa Ochrony Konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego (obszar AZP48-
24/121);

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
8) linie wymiarowe okre$lone w metrach.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 2, maja charakter informacyjny.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem
porzadkowym: MN-1, MN-2, MN-3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem
porzadkowym: MN/U-1, MN/U-2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem i
numerem porzadkowym: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym: U-1, U-2,
U-3, U-4;

5) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym: KDW-1,
KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5;

6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym: IF-1,
IF-2.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
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a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) szyldow w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej,
¢) ogrodzen betonowych i zelbetowych przestowych, za wyjatkiem podmuréwki;
d) ogrodzen na terenach drog wewnetrznych, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu,
e) obiektow 0 jaskrawej kolorystyce elewaciji,
) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych na terenach zabudowy,
g) na terenach MW/U klimatyzatoroéw, wentylatorow od strony elewacji frontowych,
h) budynkéw na terenach drog wewngtrznych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1 lit. a sieci infrastruktury technicznej,
b) Sciezek rowerowych, ciagdw pieszych, ciagdéw pieszo-rowerowych,
c) dojs¢, dojazdow,
d) matej architektury,
e) urzadzen budowlanych przy zachowaniu ustalen planu,
f) tablic informacyjnych,

g) ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, przy czym w przypadku lokalizacji
obiektow sportu i rekreacji dopuszcza sig wysokos$¢ ogrodzenia w zaleznosci od potrzeb.

2. W zakresie lokalizacji reklam ustala si¢ ich dopuszczenie przy zachowaniu przepiséw odrgbnych w
szczeg6lnosci wynikajacych z potozenia w strefie historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Szamotuty.

3. W zakresie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych ustala si¢ ich dopuszczenie przy zachowaniu
przepisow odrgbnych w szczegdlnosci wynikajacych z polozenia w strefie historycznego zalozenia
urbanistycznego miasta Szamotuty.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) gromadzenie oraz usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z siecia infrastruktury technicznej lub z siecia drenarska,
przebudowaé sie¢C w sposob zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem
wod opadowych;

8) zaopatrzenia w energi¢ cieplna, z urzadzen indywidualnych, przy czym nalezy stosowaé urzadzenia
grzewcze wykorzystujace paliwo o ograniczonej emisji zanieczyszczen tj.: gaz, olej opalowy, drewno,
ekogroszek itp.; dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego;

10) dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala sig:
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1) nakaz uzyskania okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) nakaz uzyskania okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

3) nakaz uzyskania okreslonych przepisami odr¢gbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagajacych komfortu
akustycznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego (obszar AZP48-
24/121) znajdujacego si¢ w wykazie zabytkdw przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji dla ktorej,
wobec ktorej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, calego obszaru objetego planem, ktory zlokalizowany jest w
strefie historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Szamotuly, wpisanego do rejestru zabytkow na
podstawie decyzji Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 28
czerwca 2007 r. pod numerem rejestru 486/WIkp/A;

3) ochrong obiektow oznaczonych na rysunku planow, ktore sa ujete w Ewidencji  Zabytkow, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem na obszarze planu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sig:

1) nakaz zachowania spojnego rozwigzania elementdw wyposazenia, takich jak: latarnie i obiekty matej
architektury;

2) nakaz stosowania jednorodnych nawierzchni dla terenéw drég wewnetrznych.

§9. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej lub zwartej;

2) w przypadku realizacji zabudowy zwartej, dopuszczenie lokalizowania zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) dla istniejacych budynkow dopuszczenie zachowania obecnych parametréw zabudowy z mozliwo$cia ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

4) na kazdej dziatlce budowlanej dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego i jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku gospodarczo-garazowego, w zabudowie wolnostojacej lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

5) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

6) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw poza wyznaczonymi liniami zabudowy bez mozliwosci
ich rozbudowy w czesci zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczona w planie linig zabudowy;

7) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 40%;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,6;

9) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 30%;

10) dachy:
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a) dla budynku mieszkalnego, ptaskie lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 18°
na terenie MN-1,

b) dla budynku mieszkalnego, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45° na
terenie MN-2, MN-3,

c) dla budynkow o ktorych mowa w pkt 4, ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci
dachu do 30°;

11) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego do II kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 8,5 m, liczac od poziomu terenu
do kalenicy; badz do 7,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w przypadku realizacji
dachow ptaskich;

b) budynku, o ktorym mowa w pkt 4, do I kondygnacji nadziemnej i nie wigksza niz 5,5 m liczac
od poziomu terenu do kalenicy; badz do 4,0 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w
przypadku realizacji dachow ptaskich;

12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

13) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojace;,
b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie zwartej;

14) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;

15) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4.

§ 10. W zakresie szczegétowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami MN/U-1, MN/U-2, ustala sig:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej lub zwartej, z dopuszczeniem realizacji ustug w parterze budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej dodatkowo jednego budynku ustugowego zlokalizowanego
od strony projektowanych drog wewngtrznych KDW.

3) dla istniejacych budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow nakazuje sig:

a) zachowania obecnych parametrow zabudowy z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy w przypadku uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) zachowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

c)w przypadku zachowanego detalu architektonicznego elewacji oraz naruszenia linii zabudowy
ograniczenie wprowadzania docieplen tych elewac;ji;

4) zachowanie obecnych parametréw zabudowy z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu ustalen planu i przepisow odrgbnych;

5) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie zachowania obecnych parametrow zabudowy z mozliwoscia ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszczenie lokalizacji, jednego budynku garazowego i jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku gospodarczo-garazowego, w zabudowie wolnostojacej lub
dobudowane do budynku o ktéorym mowa w pkt 1;

7) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi
na rysunku planu;

8) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 40%;
9) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;
10) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 35%;
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11) dachy:
a) dla budynku mieszkalnego i ustugowego, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od
30°do 45°,
b) dla budynkéw o ktérych mowa w pkt 6, ptaskie lub dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachu do 30°

12) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego do III kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz
10,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

b) budynku o ktorym mowa w pkt 2, do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wigksza niz 8,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

) budynku, o ktérym mowa w pkt 6, do I kondygnacji nadziemnej i nie wigksza niz 5,5 m liczac
od poziomu terenu do kalenicy; badZz do 4,0 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w
przypadku realizacji dachéw ptaskich;

13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 500 m®
15) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;

16) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4.

§ 11. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3, MW/U-4 ustala sie:

1) lokalizacje¢ na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z dopuszczeniem lokalizacji
ustug nieuciazliwych w parterze budynku, w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) dopuszczenie lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy zwartej lokalizacj¢ budynkéw o zblizonych parametrach zabudowy, tj.:
+/- 10% wysokosci, +/- 50 geometrii dachu;

4) dla istniejacych budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow nakazuje sig:

a) zachowania obecnych parametrow zabudowy z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy w przypadku uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) zachowania tradycyjnych materiatow budowlanych,

c)w przypadku zachowanego detalu architektonicznego elewacji oraz naruszenia linii zabudowy
ograniczenie wprowadzania docieplen tych elewacji;

5) dla istniejacych budynkéw dopuszcezenie zachowanie obecnych parametrow zabudowy z mozliwoscia ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i jednego budynku gospodarczego w glebi dziatki
budowlanej;

7) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi
na rysunku planu;

8) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej, nie mniejsza niz:
a) 30% na terenach: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3,
b) 5% na terenach: MW/U-4;
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) od 1 do 2,0 na terenach: MW/U-1, MW/U-2, MW/U-3,
b) od 1 do 2,9 na terenach: MW/U-4,
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10) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz:
a) 50% na terenach: MW/U-1, MW/U-2, 3MW/U,
b) 75% na terenach: MW/U-4;

11) dachy:

a) z zastrzezeniem pkt 3, dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu od 5° do 25° na terenach:
MW/U-1, MW/U-2,

b) z zastrzezeniem pkt 3, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 5° do 55° na terenach:
MW/U-3, MW/U-4,

c) dowolne dla budynkéw o ktoérych mowa w pkt 6;
12) wysokos$¢:

a) z zastrzezeniem pkt 3, budynku o ktorym mowa w pkt 1, do III kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 11,5 liczac od poziomu terenu do kalenicy na terenach: MW/U-1, MW/U-2,

b) z zastrzezeniem pkt 3, budynku o ktérym mowa w pkt 1, do IV kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 13,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy na terenach:
MW/U-3, MW/U-4,

¢) budynku, o ktorym mowa w pkt 6, do I kondygnacji nadziemnej i nie wigksza niz 5,5 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy; badz do 4,0 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w przypadku
realizacji dachow ptaskich;

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na granicy z terenem U-3;

14) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 900 m?
16) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;

17) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4.

§ 12. W  zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4 ustala sie:

1) lokalizacje obiektow uzytecznosci publiczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwartej;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy zwartej lokalizacj¢ budynkow o zblizonych parametrach zabudowy, tj.:
+/- 10% wysokosci, +/- 50 geometrii dachu;

4) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie zachowania obecnych parametréw zabudowy z mozliwoscia ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

5) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych;
6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;
7) dopuszczenie realizacji parkingdw i placow manewrowych;
8) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej, nie mniejsza niz:
a) 25% na terenach zabudowy U-1, U-3, U-4,
b) 35% na terenie zabudowy U-2;
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) od 0,2 do 0,8 na terenie zabudowy U-1,
b) od 0,1 do 0,6 na terenie zabudowy U-2,
¢) od 0,3 do 1,2 na terenie zabudowy U-3,
d) od 0,1 do 0,4 na terenie zabudowy U-4;
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10) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 40% na terenach zabudowy U-1, U-3, U-4,

b) 30% na terenie zabudowy U-2;
11) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 5°do 25°
12) wysokos$¢:

a) z zastrzezeniem pkt 4, budynku o ktorym mowa w pkt 1, do II kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 8,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub do okapu albo gzymsu w przypadku realizacji
dachow plaskich, na terenie: U-1, U-2,

b) z zastrzezeniem pkt 4, budynku o ktorym mowa w pkt 1, do III kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 11,5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub do okapu albo gzymsu w przypadku realizacji
dachow ptaskich, na terenie: U-3,

C) z zastrzezeniem pkt 4, budynku o ktorym mowa w pkt 1, do I kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz
5 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub do okapu albo gzymsu w przypadku realizacji dachow
ptaskich, na terenie: U-4, ,

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na granicy z terenem MW/U-2;

14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?;
15) zakaz wydzielania drég wewngtrznych;

16) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 18 pkt 4.

§ 13. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IF-1, IF-2 ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej lub terenu, nie mniejsza niz: 2%;
3) powierzchnie¢ zabudowy dziatki budowlanej lub terenu nie wigksza niz 90%;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz od 0,0 do 0,9;

5) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;

6) dachy o dowolnym ksztatcie.

§ 14. W zakresie szczegétowych parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, ustala

sig:
1) droge wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) z zastrzezeniem pkt 3, ustala si¢ minimalnie jednostronny chodnik;
3) dopuszczenie realizacjg pieszo-jezdni,
4) na terenie KDW-5 lokalizacj¢ placu do zawracania na nieprzelotowym koncu drogi,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen i obiektow zwiazanych z komunikacja drogowa;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub paséw rowerowych.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni, ustala sig:

1) obszar objety planem w cato$ci potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
145 — Dolina Kopalna Szamotuty Duszniki, dla ktorego ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska i przyrody
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z niniejszym planem.
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§ 16. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wskazuje sie terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych
ustala si¢ szczegdtowe zasady, warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi w planie, minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych i pozostatymi ustaleniami planu.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sie:

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w
szczego6lnosci kolektora Sciekowego oznaczonego na rysunku planu;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z sasiedztwa z rzeka Sama;
4) zakaz lokalizacji budynkow, na terenach Z oraz na terenach drég wewngtrznych;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, do czasu
ich przebudowy na linie kablowe.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru obj¢tego planem z istniejacych drog, potozonych poza granicami obszaru
objetego planem oraz przez nowo projektowane tereny drogi wewngtrzne, zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrgbnym, przy czym dostgpnos¢ z drogi wojewodzkiej nr 184, potozonej poza granicami
obszaru objetego planem, z terendw Z, MN-1, U-1 i IF-1 zapewni¢ z istniejacych zjazdow;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, §ciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym;

3) dopuszczenie lokalizacji elementow umozliwiajacych uspokojenie ruchu na terenach drog;
4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca postojowe na
parkingu lub w garazu,

b) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na terenie
dzialki budowlanej przy czym, do wymaganej liczby miejsc postojowych mozna wlicza¢ liczbe
stanowisk postojowych w garazu,

C) na kazde mieszkanie w wielofunkcyjnej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: 1 miejsce postojowego i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla obiektéw administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ,
e) dla bankéw minimum 35 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
f) dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla gastronomii minimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 7 m?sali konsumpcyjnej,

h) dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej lub 1
miejsce postojowe na gabinet lekarski,

i) dla szk6t minimum 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

j) dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych na 100 t6zek lub 1 miejsce postojowe na
pokoj,

K) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

I) dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

m) dla stacji obshugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe na stanowisko naprawcze,

n) nalezy zapewni¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych, a w
przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji,
dopuszcza sig jej lokalizacje poza terenami komunikacyjnymi, na terenach przylegtych, o ile nie zostana
zaklocone zasady zagospodarowania tych terenow;

3) dopuszcza sig¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociagowej, drenarskiej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenia w energig elektryczna z:

a) z projektowanych lub istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w tym zlokalizowanych poza
obszarem planu, na zasadzie przytaczy do budynkow zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych nastupowych, o wysokosci maksymalnie
7m,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych matogabarytowych, o wysokos$ci
maksymalnie 3,5 m i powierzchni zabudowy 10 m?

d) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii na linie kablowe,

e) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej, dopuszczenie wydzielenia dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?

5) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szamotut.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
(-) Marian Ptachecki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ZAWARTEGO MIEDZY ULICAMI: POZNANSKA, F. NOWOWIEJSKIEGO,
ZAMKOWA | RZEKA SAMA W SZAMOTUtACH - ETAP |

Sk el Skala 1:1000

[*] ] 0 20 40 60 80 100m

I Sramotuly
P L s 0bsz0ry Objete clanem
sesar - -

re3s

= s
= mieszhaniowel jednorodzinnet
I MW, Tereny 23budowy wielorodzinne]
T G, Tereny aktywnoci gospodarce|
Im B 9 Z Tereny krajobrazowe

= Strefa NW - archeologiczna strefa ochrony konserwatorskie)
nawarstwied kulturowych miasta Szamotuly
7 = Strefa A- écislej ochrony konserwatorskie}

Wil

'I Streta OW - ochrony konserwatorakie) stanowisk

+ Obiekty wpisane do gminne] ewidencii zabythiw

e
1

otse 5| o s | 0 | % wnsw [T sosar

- USTALENIA PLANU

...... GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O RO2NYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

H 4a s NIEPRZEKRACIALNA LNIA ZABUDOWY

OBOWIAZUIACA LINIA ZABUDOWY

v .. SIREFA OCHRONY KO NEGO STANOWISKA
ARCHEOLOGICINEGO (obszar AZP48-24/121)

|:| OBIEKTY UJETE W GMINNE] EWIDENCI ZABYTKOW
-

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNES

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESIKANIOWE] WIELORODZINNE) WRAZ Z USLUGAMI
| IF | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICINE S
[ KDW | TERENY KOMUNIKAC. - DROGI WEWNETRINE

LINIA WYMIAROWA OKRESLONA W METRACH

OZNACZENIA INFORMACY INE
STREFA HISTORYCZNEGO ZALOZENIA URBANISTYCZNEGO MIASTA SZAMOTULY,
v WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW POD NR 486/Wikp./A DECYZIA
" WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW W POZNANIU Z DNIA 28.06.2007 R.

\ \ e T SIREFA A - SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIE
' memmmm—nd
Ve
L}
\
\

-

\ 220

v
\ w2y

[ e T pep——

L

- w= we  ORENTACYJNY PRZEBIEG STNIEJACEGO KOLEKIORA SCIEKOWEGO
= ORIENTACYINY PREEBIEG STNIEJACEGO CIAGU PIESIO-ROWEROWEROWEGO

i

PRZEWODNIZZACY
Racy Miasia | GmingSzsmotuly

,-.MWM

r XXL./Z222.../2016

Rady Miasta i Gminy nia #1.Q2€rH¢4...2016 .




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 4602

Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly

Nr X602, /2016
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
zdnia 21 czerwea 2016 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Szamotuly
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego mi¢dzy ulicami: Poznanska, F. Nowowiejskiego, Zamkowy

i rzeka Sama w Szamotulach - ETAP L.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) przedmiotowy projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 25 kwietnia 2016 r. do 19 maja 2016 r. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 11 maja 2016 r.

Uwagi do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu nie zostaly wniesione.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly
Nr..XELLR22.......... /2016
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 21 czerwea 2016 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Szamotuly
o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego micdzy ulicami: Poznansks, F. Nowowiejskiego, Zamkowsy i rzeky

Samy w Szamotulach — ETAP L

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. U. 22016 r. poz. 778). Rady Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Okresla si¢ sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury  technicznej.
sluzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty. ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, w zakresie:
I.  gminnych drog;
2. wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:
I.  realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in, ustawg
prawo budowlane, ustawa prawo zamowien publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce

komunalnej i o ochronie Srodowiska:

o

inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (T.). Dz. U.
22012 r, poz. 1059; zm.: Dz. U. z 2013 r, poz. 984 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz.
900, poz. 942, poz. 1101 i poz. 1662 oraz z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz.
1893, poz. 1960 i poz. 2365).
§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1. wydatki z budZetu gminy;

2. udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno - prywatnego — .. PPP™, a takze wlascicicli nieruchomosci.

ady Missta | Geigy Szamotuty
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