DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 pazdziernika 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2016-10-07 14:02:47
Poz. 4500
UCHWALA NR XXIII/155/16
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
312/1, 312/2, 315/2 i 315/3 obreb Smardzéw, gmina OleS$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XII1/77/15 Rady Gminy Oles$nica z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 312/1, 312/2, 315/2 1 315/3 obrgb
Smardzoéw, gmina Olesnica; po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica” uchwalonej uchwalg Rady
Gminy Olesnica nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 r., zmienionej uchwata nr 111I/15/15 z dnia 29 stycznia
2015 r. Rada Gminy Olesnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 312/1, 312/2,
315/21315/3 obreb Smardzéw, gmina Olesnica, zwana dalej w tresci uchwaly planem;

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru, opisana symbolem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;
3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowac na

terenie tgcznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkéw. Okapy 1 gzymsy nie moga wykraczac¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o
wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do
budowli, podziemnych czgsci budynkow oraz obiektoéw malej architektury;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6lnych i
odrebnych.
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§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV wraz z pasem
technologicznym.

5) symbole przeznaczenia terenéw.

2. Na rysunku planu naniesiono ponadto oznaczenie o charakterze informacyjnym - istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe terendow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazynowa, skladowa oraz ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
§ 6. Na obszarze obj¢tym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak
obszarow i obiektow wymagajacych ochrony;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, a takze obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw;

4) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5) zasad ksztattowania krajobrazu,

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenows;

2)nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajag ochrony lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ infrastrukturalnych oraz drog
publicznych

2) dziatalno$¢ przedsiegwzie¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P nie
moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny

3) ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P i 5P zabudowy
ustugowej, dla ktorej przepisy odrebne okreslajag dopuszczalne poziomy hatasu, tereny, na ktorych bedzie
realizowana taka zabudowa ustugowa zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.
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4) Pozostalych terenow oraz terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P i 5P przeznaczonych na
zabudowe produkcyjna, magazynowa, sktadowa oraz pozostala zabudowe ustugows nie zalicza si¢ terenow
dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2)dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, ze wzgledu na ich
przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terené6w oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i ustugowej — 2000 m?,
- dla drég wewngetrznych - nie ustala sig,
- dla infrastruktury technicznej - 10 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej u ustugowej — 20 m,
- dla drog wewnetrznych — 6 m,
- dla infrastruktury technicznej — 2 m;
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.

§ 10. Dla cze$ci terendéw, potozonych w granicach pasa technologicznego istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV, ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Dziatania inwestycyjne muszg by¢ prowadzone w sposob niezagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci
oraz niestwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i
odrebnych;

2) Lokalizacja zabudowy oraz zieleni wysokiej, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i odrgbnych.
§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig drogi publiczne klasy
dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,

2) szeroko$¢ drog, wymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) w miar¢ mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drdog, zaleca si¢ budowe $ciezek rowerowych,
miejsc parkingowych i urzadzenie pasow zieleni,

4) na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych o
minimalnej szeroko$ci 6 m,

5) obszar objety planem przylega od potudnia do drogi wojewodzkiej. Obstuga komunikacyjna obszaru — z
drog nizszych kategorii niz droga wojewddzka, poprzez istniejace skrzyzowania.

6) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach o
poszczegblnych przeznaczeniach:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 1000
m? powierzchni uzytkowej budynkéw, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

b) obiekty handlowe - 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy;
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¢) inne obiekty ustugowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

7) w ramach okre$lonych w punkcie 6) minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

8) dla terenow 1 budynkow laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

9) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zar6wno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem
punktu 4 niniejszego ustepu;

4)do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i
gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;

5) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych - z sieci wodociaggowej lub z indywidualnych zrédet,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

8) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny;

9) ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw statych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.4;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0.3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy, z zastrzezeniem punktu 5 niniejszego paragrafu - 20 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji wiezowych — na przykltad masztow przekaznikowych telefonii
komorkowej, totemow reklamowych o maksymalnej wysokosci 50 m;

6) geometria dachow - dachy ptaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe o
dowolnym kacie nachylenia potaci.

§ 14. 1. Dla obszaru wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia, dotyczace lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

1) na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru, energi¢ otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow;
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2) na terenach oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrdédel energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Ustala sig, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé
przekraczania standardéw jako$ci srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 powolanej wyzej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P — 20%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIII/155/16
Rady Gminy Ole$nica

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 312/1, 312/2, 315/2
i 315/3 obreb Smardzow, gmina Olesnica.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Ole$nica
uchwala, co nastepuje:

§l.

W zwigzku z tym, Zze w ustawowym terminie, to jest do dnia 26.08.2016 r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 312/1, 312/2, 315/2 1 315/3 obrgb Smardzéw, gmina Ole$nica,
wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwatly Nr XXIII/155/16
Rady Gminy Oles$nica

z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( t.j Dz. U. z 2013 poz. 885 ze zm) Rada
Gminy Ole$nica uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 312/1,
312/2, 315/2 1 315/3 obrgb Smardzéw, gmina Olesnica nie wprowadza si¢ realizacji zadnych
inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, nieprzyjetych w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 312/1,
312/2,315/2 1 315/3 obreb Smardzow, gmina Ole$nica przyjmuje si¢ realizacj¢ drog publicznych,
oznaczonych symbolami 1KD-D - 5KD-D, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§2.
Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z
Wieloletnimi Planami Inwestycyjnym gminy Ole$nica.

§3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy be¢dg zgodne z wymogami przepisow, w tym bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz
dotac;ji.
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