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UCHWALA NR X/114/2015
RADY GMINY KRASNOPOL

z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kolonia nad jeziorem Szejpiszki”,
obejmujacego polnocno-wschodnia cze¢$¢ obrebu Romanowce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 1723) - Rada Gminy Krasnopol

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kolonia nad jeziorem Szejpiszki”,
obejmujacy potnocno-wschodnig cze$é obrebu Romanowce w gminie Krasnopol, o powierzchni okoto 69 ha,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje potnocno—wschodnig cze¢$é obrebu Romanowce graniczaca od poinocy z terenami gminy
Punsk a od wchodu z odcinkiem linii brzegowej jeziora Szejpiszki, stanowiacej granice gminy Sejny.

3. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kolonia nad jeziorem Szejpiszki”,
obejmujacy pdtnocno-wschodnig cze$¢ obrebu Romanowce:

1) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krasnopol” zatwierdzonego uchwatg nr XXXIV/173/01 zdnia 25maja 2001 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg nr XXXVI111/218/10 z dnia 10 listopada 2010 r.;

2) jest zgodny zuchwatg nr VI1/49/2011 Rady Gminy Krasnopol z dnia 18 lipca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kolonia
nad jeziorem Szejpiszki”, obejmujgcego pdinocno-wschodnig cze$¢ obrgbu Romanowece.

4. Plan sktada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nastgpujacych zatacznikow,
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym lista nieuwzglednionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3.

5.Na podstawie zgody wyrazonej przez Ministra Srodowiska decyzja Nr ZS.2210.67.2015.SS z dnia
26 czerwca 2015 r., przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne Skarbu Panstwa, bedace w zarzadzie Lasow
Panstwowych Nadle$nictwa Suwalki, stanowigce cze$¢ dzialki nr ewid. 10/2 w obrgbie Romanowce,
gm. Krasnopol o powierzchni 0,2675 ha, planowane pod publiczng droge gminna.

6. Na podstawie ustalen niniejszego planu, przeznacza si¢ na cele nierolnicze 46,3310 ha gruntow rolnych
pochodzenia mineralnego, ktdre nie podlegajg ochronie prawne;.
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Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow szczeg6lnych;

2) wyznaczenie zespotu zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
ustug turystycznych i sportowo — rekreacyjnych w réznych formach;

3) uwzglednienie zadan publicznych, aw szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terendéw
i komunikacji publicznej;

4) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;
5) zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju terenow wiejskich;
6) ograniczenie konfliktow przestrzennych.

§ 3. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (zatacznik nr 1 - rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 4);
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdzial 12);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych (Rozdziat 6);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania, podziatu nieruchomosci objetych planem (Rozdziat 13);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (Rozdziat 8);
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (Rozdziat 9);
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 10);

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okreSlong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 11);

14) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych
(Rozdziat 12);

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow
(Rozdziat 12);

16) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
(Rozdziat 12);

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych (Rozdziat 12).
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2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w odniesieniu
do terenow gorniczych, oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krasnopol, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu i stanowiace
ustalenia planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, okre$lajacym kategori¢ przeznaczenia
terenu, ustalong w § 5 niniejszej uchwaty;

6) zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ szereg elementow zagospodarowania i uzytkowania
terenu, ktore sktadajg si¢ na okreslone w planie przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lecz nie wystepuja samodzielnie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie mogg przekroczy¢
zewnetrzne $ciany budynku w kierunku najblizszej linii rozgraniczajacej drogi lub innej przestrzeni
publicznej; wymog nie dotyczy gankow, wykuszy itp., zajmujacych nie wigcej niz 20% powierzchni
$ciany;

10) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, ktorej wielkos$é, cechy
geometryczne, dostgp do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i ustalen niniejszego planu; dziatka
budowlana moze obejmowac jedng lub wigcej dziatek geodezyjnych przeznaczonych w planie
pod zabudowe, jak rowniez moze stanowi¢ czes¢ dzialki geodezyjnej przeznaczonej w planie
pod zabudowe;

11) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajmowang przez budynek
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynki na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewnetrzne, rampy
zewngtrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe itp.;

12) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ }gczng powierzchnie zabudowy
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej powigkszona o powierzchni¢ zajmowang przez schody
zewnetrzne, rampy, tarasy, podesty, podcienia, przej$cia, przeswity i przejazdy bramowe; do powierzchni
calkowitej zabudowy nalezy zaliczy¢ powierzchnig terenu zajmowang przez wiaty, altany i deszczochrony,
mierzong w obrysie rzutu pionowego dachu na plaszczyzng terenu;

13) wskazniku powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;
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16) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujace przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zaplanowang i utrzymang roslinno§¢ wraz z obiektami
budowlanymi funkcjonalnie z nig zwigzanymi, spetniajaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjno
— wypoczynkowe, zdrowotne, sportowe i mikroklimatyczne;

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci iinne obiekty budowlane
z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikacji itp;

19) harmonii architektonicznej i krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie wymaganej
wysoko$ci zabudowy, formy zabudowy, formy dachu oraz zastosowanie wymaganej kolorystyki dachu
i elewaciji.

2.2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, KD-D;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;
3) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-Dx;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

5) tereny zabudowy uslugowej z zakresu turystyki iwypoczynku, sportu irekreacji, ochrony zdrowia,
oznaczone na rysunku planu symbolem UTS;

6) tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, oznaczone na rysunku planu
symbolem UHR;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny urzadzen melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe oraz warunki
zagospodarowania terenu, a w razie potrzeby przeznaczenie dopuszczalne.

3. Tereny, dla ktéorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie i zagospodarowanie, mogg by¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy zakazu wnoszenia trwatych ogrodzen;
6) strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;
7) obiekt objety ochrong konserwatorska;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ochronnej wod powierzchniowych jeziora Szejpiszki;
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10) symbole literowe okre$lajace kategorie przeznaczenia terenow;
11) wymiarowanie.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust.1 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 7. Ustalenia zawarte w Rozdziatach od 1do 12 niniejszej uchwaty obowigzuja dla calego obszaru
objetego planem.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktéra rozumie si¢
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
procesdw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Nalezy zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng i krajobrazowa zespotu zabudowy.
3. Zabudowe nalezy realizowac na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu,
W sposob minimalizujgcy znieksztalcenie krajobrazu.

5. Zasadnicza forma ksztattowania zabudowy sg wysokie dachy wielospadowe, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej.

6. Istotnym elementem tadu przestrzennego w krajobrazie jest jednolito§¢ pokry¢ dachowych
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru.

7. Szczegotowe zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustalone sg w przepisach
szczegdtowych planu (Rozdziat 12).

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ustanowionym
na podstawie uchwaty nr XI1/94/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26 czerwca
2015 r. poz. 2122), w ktérym stosownie do problematyki planu zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.
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2. Zakazy okreSlone w ust. 1 nie dotycza czeSci obszaru stanowigcego tereny ogdlnodostepnych kapielisk,
plaz i przystani wodnych.

3. W Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” wystgpuje pas ochronny jeziora Szejpiszki
szerokosci 100,0 m, w ktérym zabrania si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych, oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

§ 10. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych rowow melioracyjnych z zaleceniem ich poglebienia ioczyszczenia, zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 50;

2) ograniczenie prac niwelacyjnych w obrebie wyznaczonych dziatek do niezbgdnego minimum;

3) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowag poziomu
hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢:
1) zrzutu do gruntu nieoczyszczonych §ciekdéw sanitarnych;

2) zrzutu do wod powierzchniowych igruntu nieczyszczonych wod opadowych pochodzacych
z utwardzonych nawierzchni parkingow.

§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ przestrzeganie poziomoéw hatasu, ustanowionych
W przepisach odrgbnych:

1) jak dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - W odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolem MN;

2) jak dla kategorii terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — W odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolem UTS;

3) jak dla kategorii terenow rekreacyjno-wypoczynkowych — w odniesieniu do terendw oznaczonych
symbolem UHR.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie isegregowanie odpadéw w miejscach
ich powstawania, zgodnie z przepisami odrgbnymi o utrzymaniu czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

§ 13. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowaé ustalenia dotyczace parametrow,
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, zawarte w Rozdziale 12 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 14. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ kuznia drewniana z XIX wieku, wpisana do rejestru
zabytkow decyzjg nr rej. 336z 11.03.1983 r., jako cze$¢ zespotu dworskiego, objetego strefa ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej graficznie na rysunku planu. W sktad zespotu dworskiego wchodza rowniez takie
obiekty, jak: dwor, park i spichrz drewniany, znajdujace si¢ poza granicami planu.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala sie¢:
1) utrzymanie poprzez konserwacje¢ i odtworzenie formy historycznej;

2) zachowanie historycznego charakteru budynku, wyrazajacego si¢ poprzez skale zabudowy oraz tradycyjne
materiaty, formy i detale architektoniczne;

3) zmiana funkcji budynku musi honorowa¢ jego historyczny charakter.
§ 15. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytku ustala sie:

1) strefe ochrony ekspozycji zespotu dworskiego z XIX w, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 18;

2) stosowanie historycznych tradycji budowlanych w odniesieniu do budynku zabytkowego i jego
bezposredniego otoczenia.
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§ 16. Roboty budowlane i inne dziatania przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 17. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odregbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 18. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje nowych obiektow budowlanych winny zapewnia¢ wiasciwa ekspozycje zespotu dworskiego,
0 ktérym mowa w § 14;

2) zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng i krajobrazowa zespotu zabudowy znajdujacego si¢ W strefie ochrony
ekspozycji;

3) wyeksponowac osiowo$¢ historycznego zatozenia urbanistycznego poprzez uksztaltowanie ciggow
komunikacyjnych, linii zabudowy i zieleni towarzyszacej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 19. 1. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-L, KD-D;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
3) place wyznaczone na terenach oznaczonych symbolami 1JUHR i 2UHR.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w Rozdziale 12,
dotyczacym terenéw wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 6
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 20. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow o ochronie przyrody ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz na rysunku
planu.

§ 21. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ustalono w Rozdziale 4.niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 22. Granice i sposoby ochrony terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 lasach oraz przepiséw o ochronie gruntéw rolnych ile$nych, okreslono w ustaleniach szczegdétowych
planu, dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami ZL i R, oraz na rysunku planu.

§ 23. Granice teren6w gorniczych iudokumentowane zloza kruszywa naturalnego na obszarze
objetym planem nie wystepuja.

§ 24. Granice obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
na obszarze objetym planem nie wystepuja.

§ 25. Ustalenia w zakresie przepisow o ochronie przeciwpozarowej:

1) budowle ibudynki nalezy zlokalizowa¢, zaprojektowaé, zrealizowa¢ iuzytkowaé zgodnie z przepisami
budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budowli
i budynkéw, zgodnie z przepisami budowlanymi;

3) istniejaca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z przepisami pozarowymi;

4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami pozarowymi.
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§ 26. Ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegotowego zakresu
dziatania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin (Dz. U.
Nr 96, poz. 850) dziatalno$¢ planistyczng w zakresie obrony cywilnej wykonujg w czasie pokoju wszystkie
organy, jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktorych spoczywa obowigzek
przygotowania budowli ochronnych dla ludnosci;

2) wszystkie projektowane obiekty budowlane, przeznaczone do statego zamieszkiwania i pracy dla wigcej niz
150 os6b, winne mie¢ opracowany projekt adaptacji piwnic na ukrycia ochronne, stanowigcy integralng
czgs$¢ projektu budowlanego;

3) w obszarach ustug hotelowych lub ustug sportowych przewidywaé awaryjne studnie wody pitne;j,
przyjmujac norme 7,5 1/osobo — dobg;

4) istniejagce studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchamiania
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia ustala si¢ przez projektowane syreny alarmowe
0 promieniu styszalno$ci nie mniejszym niz 300 m;

6) oswietlenie zewnetrzne drog i budynkow przystosowac do centralnego wygaszania;

7) Projekty adaptacji piwnic na ukrycia ochronne przechowuje wtasciciel obiektu budowlanego oraz Wojt
Gminy Krasnopol.

§ 27. Ustalenia w zakresie przepisow dotyczacych urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2)na terenach zmeliorowanych wustala si¢ obowigzek przebudowy kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem odcinkow systemu urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami prawa wodnego,
W sposob zapewniajacy funkcjonowanie systemu na okolicznych terenach rolniczych.

Rozdzial 7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 28. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Sejnenskie” okreslono w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu pasa ochronnego jeziora Szejpiszki szerokosci 100,0 m okreslono
w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow lasow, oznaczonych symbolem ZL, okreslono w § 51 niniejszej
uchwaty;

4) ograniczenia W zagospodarowaniu terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, okreslono w § 52
niniejszej uchwaty;

5) ograniczenia wynikajgce z potrzeb ochrony ekspozycji zespotu dworskiego, okreslono w § 18 niniejszej
uchwaty;

6) zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) zabrania sie¢ dziatalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko przyrodnicze w aspekcie
dopuszczalnych norm;

8) zabrania si¢ lokalizacji obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje
obstugi samochodow i inne;

9) zabrania si¢ lokalizacji zakladow ustlugowych iinnych przedsiewzig¢ mogacych obnizy¢ standard
zamieszkania w zakresie podwyzszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachow do powietrza, zwigkszonego poziomu promieniowania itp.
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Rozdzial 8
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 29. 1. Lacznos¢ komunikacyjng terenow objetych niniejszym planem zapewniajg:
1) droga powiatowa nr 1168B, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L,;
2) droga gminna nr 102042B, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ przez:
1) planowane drogi publiczne, oznaczone symbolami KD-L, KD-D;

2) planowane drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW, oraz ciagi pieszo- jezdne oznaczone
symbolami KDW-Dx.

3. Rozwigzania techniczne drog nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi projektowania drog publicznych.

4. W wyznaczonych pasach drogowych zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, (w tym rowniez
tymczasowych), nie zwigzanych z funkcja komunikacyjng, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

5. Ustalenia szczegdtowe dotyczace parametrow drog zawarto w Rozdziale 12.

6. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zapotrzebowania na miejsca parkingowe:
1) przy budynkach mieszkalnych jednorodzinnych— 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie;
2) przy budynkach ustugowych — 25 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow w miejscach stosownych do potrzeb.

Rozdzial 9
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 30. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, jak réwniez budowy nowych odcinkow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowiacych infrastrukture techniczng: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telefoniczna, teleinformatyczna, gazowa
i inng przewiduje si¢ glownie w pasach ciggéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkéw sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na wszelkich
terenach objetych niniejszym planem, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione optymalizacja rozwigzan
technicznych.

4. Realizacje inwestycji, o ktorych mowa wust.2i 3nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy
zagospodarowanie terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne, w szczegdlnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o0 wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, ustawa o0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 modernizacj¢ istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym,
potrzeby usunigcia kolizji oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, nie wymienionych
W niniejszej uchwale, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrgbnych
i ustaleniach niniejszego planu.

8. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowa¢ rownocze$nie z rozwigzaniem
spraw gospodarki $cickowej, w szczegolnosci przez budowe systemow kanalizacyjnych i wodociggowych.
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§ 31. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z gminnego systemu
wodociggowego;

2) woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe i przeciwpozarowe;
3) sie¢ wodociggowa nalezy sytuowac gtownie w pasach ciggéw komunikacyjnych;

4) w drogach publicznych sie¢ wodociggowa winna by¢é wyposazona w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedlug przepiséw odrebnych;

5) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestorow wiasnych
uje¢ wodnych.

§ 32. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow retencji oraz jezioro
Szejpiszki;

2) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzadzonej, ciggdw
pieszych, dachow itp. przewiduje si¢ bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych;

3) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zterenow drog, parkingdw
oraz obszarow ustugowych i innych terenéw zanieczyszczonych, przewiduje si¢ do lokalnych systemow
kanalizacji deszczowej zapewniajacych ich oczyszczenie w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych;

4) kanalty deszczowe nalezy sytuowaé glownie w pasach ciggéw komunikacyjnych oraz na terenach zieleni
urzadzonej ZP.

§ 33. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw z poszczegdlnych terenéw przewiduje si¢ w oparciu 0 system gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) odbiornikiem $ciekéw sanitarnych bedzie planowana do realizacji oczyszczalnia $ciekéw w Krasnopolu lub
istniejgca oczyszczalnia w Sejnach;

3) do obstugi terenow budowlanych przewiduje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z Systemem
przepompowni przesytajacych $scieki do oczyszczalni;

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy sytuowac gtdéwnie w ciggach komunikacyjnych.
2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe:

1) stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych (po weryfikacji warunkow
geologicznych i hydrogeologicznych);

2) stosowanie indywidualnych szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle (szamba);

3) stosowanie kontenerowych oczyszczalni $ciekow sanitarnych, odbierajacych $cieki z terendw ustugowych,
oznaczonych symbolami K1, K2, K3, zlokalizowanych orientacyjnie na rysunku planu.

3. Zakazuje si¢ zrzutu do gruntu nieczyszczonych $ciekow sanitarnych.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) ogrzewanie budynkow w oparciu 0 wilasne, indywidualne zrodta ciepta na olej opatowy, gaz, biomasg
i drewno;

2) preferuje si¢ dostepne technologie pozyskiwania ciepta przez pompy ciepta, kolektory stoneczne oraz inne
zrodta ekologiczne.

§ 35. 1. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) przewiduje sie z urzadzenia telefoniczne stacjonarne - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telekomunikacyjnej magistralnej oraz kanalizacji i kabli podziemnych rozdzielczych;

2) sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej i kabli podziemnych przewiduje si¢
gtéwnie w wyznaczonych ciggach komunikacyjnych;
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2. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow przewiduje si¢ poprzez
podziemne przytacza kablowe ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.

3. Ushlugi teletechniczne bezprzewodowe planuje si¢ zapewni¢ poprzez istniejgce stacje bazowe telefonii
cyfrowej oraz sieci internetowe;j.

4. Nie ogranicza si¢ iloSci operatoréw sieci telekomunikacyjnych (telefonicznych, internetowych,
telewizyjnych, itp.).

5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi o wspieraniu
rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, oile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych przewiduje si¢ pokry¢
z projektowanych stupowych lub kontenerowych stacji transformatorowych oznaczonych symbolami Etl,
Et2, Et3, Et4, zlokalizowanych orientacyjnie na rysunku planu;

2) planowane stacje transformatorowe zasilane be¢da liniami napowietrznymi lub kablowymi od istniejacej
sieci $redniego napiecia;

3) rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napiecia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi,
prowadzonymi gléwnie w pasach ciagéw komunikacyjnych;

4) ztacza kablowe do zasilania poszczegdlnych odbiorcow nalezy ustawia¢ na granicach dziatek
sgsiadujacych, z dostegpem z obstugujacej drogi;

5) przewiduje si¢ o$wietlenie drog publicznych i wewngtrznych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami R i ZP.

Rozdzial 10
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 37. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

Rozdzial 11
STAWKI PROCENTOWE SLUZACE NALICZANIU OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

§ 38. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
procentowa, stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MN, UTS, UHR — 5% (pie¢ procent)

2) dla terenow oznaczonych w planie symbolami: KD-L, KD-D, KDW, KDW-Dx,ZP, WS, ZL, R, -
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 12
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 39. 1. Ustala sie¢ teren publicznej drogi powiatowej nr 1168B, (o powierzchni okoto 0,028 ha),
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-L.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie ,,L”” — lokalnej.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 14,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig¢ o szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;
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3) zjazdy na drogi wewnetrzne;
4) ciagi piesze;
5) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

6) urzadzenia odwadniajace iinne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu;

7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odlegtosci 16,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala sie¢ teren publicznej drogi gminnej nr 102042B, (o powierzchni okoto 1.07 ha), oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie ,,L”” — lokalnej.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) zjazdy na drogi wewnetrzne i na dziatki budowlane;

4) ciagi piesze;

5) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

6) urzadzenia odwadniajace iinne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu;

7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

5. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi, dopuszcza si¢ stosowanie jezdni
jednopasmowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m, zpoboczami 0 nawierzchni twardej szeroko$ci
nie mniejszej niz 2 x 1,0 m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widoczno$ci i umozliwienia wymijania
pojazdow.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Ustala sie teren publicznej drogi gminnej (o powierzchni okoto 0,49 ha), oznaczony na rysunku
planu symbolem 3KD-L.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie ,,L”” — lokalnej.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) zjazdy na drogi wewnetrzne i na dziatki budowlane;

4) ciagi piesze;

5) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

6) urzadzenia odwadniajace iinne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu;

7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
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8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z funkcjg komunikacyjng drogi.

5. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi, dopuszcza si¢ stosowanie jezdni
jednopasmowej 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m, zpoboczami 0 nawierzchni twardej szeroko$ci
nie mniejszej niz 2 x 1,0 m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widoczno$ci i umozliwienia wymijania
pojazdow.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Ustala sie teren publicznej drogi gminnej (o powierzchni okoto 0,69 ha), oznaczony na rysunku
planu symbolem 4KD-D.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie ,,D”” — dojazdowe;j.
3. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 12,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) zjazdy na drogi wewnetrzne i na dziatki budowlane;

4) ciagi piesze;

5) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

6) urzadzenia odwadniajace iinne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu;

7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

5. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi, dopuszcza si¢ stosowanie jezdni
jednopasmowej 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m, zpoboczami 0 nawierzchni twardej szeroko$ci
nie mniejszej niz 2 x 1,0 m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widoczno$ci i umozliwienia wymijania
pojazdow.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren publicznej drogi gminnej (o powierzchni okoto 0,81 ha), oznaczony na rysunku
planu symbolem 5KD-D.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie ,,D”” — dojazdowe;j.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m,
z projektowanym rozszerzeniem pasa drogowego do 15 m na odcinku, gdzie przewidziana jest realizacja
nasypu.

4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:
1) jezdnig¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;
2) skrzyzowania z drogami publicznymi;
3) zjazdy na drogi wewnetrzne i na dziatki budowlane;
4) ciagi piesze;
5) uksztaltowanie terenu zwiagzane z profilem drogi;

6) urzadzenia odwadniajace iinne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu;

7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.
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5. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi, dopuszcza si¢ stosowanie jezdni
jednopasmowej 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m, zpoboczami 0 nawierzchni twardej szeroko$ci
nie mniejszej niz 2 x 1,0 m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widoczno$ci i umozliwienia wymijania
pojazdow.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drég wewnetrznych, wyznaczajace tereny (o tacznej powierzchni
okoto 1,44 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe drogi jako droga wewngtrzna dojazdowa, stosowne
do potrzeb obstugiwanych terenow.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

3) urzadzenia odwadniajace;

4) wjazdy na dziatki budowlane;

5) chodniki dla pieszych na terenach budowanych;

6) infrastrukture techniczna;

7) zielen towarzyszaca.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi wewngtrzne obstuguja tereny budowlane, umozliwiajac
dostep do drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-L, 3KD-L, 4KD-D, 5KD-D.

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciagi komunikacyjne
moze by¢ uzytkowany jak przylegte tereny, bez prawa lokalizacji budynkow.

7. W wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢ realizacje¢ urzadzen potrzebnej infrastruktury
technicznej oraz utwardzona nawierzchnie pieszo — jezdna.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drdég i wewnetrznej, wyznaczajace tereny (o tacznej powierzchni
okoto 0,44 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem: 11KDW.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe drogi jako droga wewnetrzna dojazdowa, stosowne
do potrzeb obstugiwanych terenow.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

3) urzadzenia odwadniajace;

4) wjazdy na dziatki budowlane;

5) chodniki dla pieszych na terenach budowanych;

6) infrastrukture techniczna;

7) zielen towarzyszaca.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi wewngtrzne obstugujg tereny budowlane, umozliwiajac
dostep do drdgi publicznej oznaczonej symbolem: SKD-D.
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6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciggi komunikacyjne
moze by¢ uzytkowany jak przylegte tereny, bez prawa lokalizacji budynkow.

7. W wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢ realizacj¢ urzadzen potrzebnej infrastruktury
technicznej oraz utwardzong nawierzchni¢ pieszo — jezdna.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drég wewnetrznych, wyznaczajace tereny (o tacznej powierzchni
okoto 0,02 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami: 12 KDW-Dx, 13KDW-Dx.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe drogi jako cigg pieszo-jezdny, stosowne do potrzeb
obstugiwanych terenow.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

3) urzadzenia odwadniajace;

4) wjazdy na dziatki budowlane;

5) chodniki dla pieszych na terenach budowanych;

6) infrastrukture techniczna;

7) zielen towarzyszaca.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi wewngtrzne obstugujg tereny budowlane, umozliwiajac
dostep do drég publicznych, 0znaczonych symbolami 4KD-D, 5KD-D.

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciagi komunikacyjne
moze by¢ uzytkowany jak przylegte tereny, bez prawa lokalizacji budynkow.

7. W wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢ realizacje urzadzen potrzebnej infrastruktury
technicznej oraz utwardzona nawierzchnie pieszo — jezdna.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej, wyznaczajacej tereny (o tacznej powierzchni
okoto 0,1 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem: 14 KDW-Dx.

2. Ustala sie¢ wymagania techniczne iuzytkowe drogi jako ciag pieszo-jezdny, stosowne do potrzeb
obslugiwanych terenow.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
4. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

2) urzadzenia odwadniajace;

3) infrastrukture techniczna;

4) zielen towarzyszacag.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga wewnetrzna obstuguje tereny rolne i lesne, umozliwiajac
dostep do drog i publicznej, oznaczonej symbolem 5KD-D.

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciggi komunikacyjne
moze by¢ uzytkowany jak przylegte tereny, bez prawa lokalizacji budynkow.

7. W wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢ realizacj¢ urzadzen potrzebnej infrastruktury
technicznej oraz utwardzong nawierzchnie pieszo — jezdna.
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8. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach budowlanych ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, (o tacznej
powierzchni okoto 26,50 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem MN i ponumerowane: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach MN planuje si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow gospodarczych, garazowych iinnych obiektow
budowlanych pomocniczych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach MN mozliwa jest lokalizacja funkcji
ustugowych nieucigzliwych w formie:

1) wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy tego budynku:

2) wolnostojacej, o powierzchni zabudowy do 60 m2.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow MN:
1) teren IMN obstuguja drogi oznaczone symbolami 4KD-D, 6KDW, 7KDW,;
2) teren 2MN obstugujg drogi oznaczone symbolami 4KD-D, 6KDW, 7KDW,;
3) teren 3MN obstuguje droga oznaczona symbolem 4KD-D;
4) teren 4MN obstuguja drogi oznaczone symbolami 2KD-L, 9KDW;
5) teren SMN obstugujg drogi oznaczone symbolami 4KD-D i 9KDW;
6) teren 6MN obstugujg drogi oznaczone symbolami 2KD-L, 9KDW,
7) teren 7MN obstugujg drogi oznaczone symbolami 3KD-L, 7KDW, 8KDW;
8) teren 8MN obstuguja drogi oznaczone symbolami 7KDW, 8KDW,
9) teren 9MN obstugujg drogi oznaczone symbolami 3 KD-L, 8KDW,
10) teren 10MN obstugujg drogi oznaczone symbolami 2KD-L, 4KD-D, 10KDW;
11) teren 11MN obstuguja drogi oznaczone symbolami 2KD-L, 10KDW;
12) teren 12MN obstuguje droga oznaczona symbolem SKDW oraz ciag pieszo- jezdny 13 KDW-Dx.

5.Ustala sie nastepujgce warunki izasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie
zagospodarowania dzialek budowlanych na terenach MN:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60 %;
3) parkowanie nalezy przewidywac na wilasnej dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

4) linie zabudowy od strony drog nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 39, § 40, § 41,
§42,§ 43,844, 8§45, § 46, § 47;

5) linie zabudowy od strony laséw nalezy ksztaltowaé zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie mniejszej
niz 12,0 m od granicy lasu figurujacej na mapie ewidencyjnej;

6) ogrodzenia dziatek budowlanych winny mie¢ wysoko$¢ - do 1,8 m od poziomu terenu; zakazuje si¢
stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych, blachy lub siatki drucianej;

7) w wyznaczonej na rysunku planu strefie zakazuje si¢ wznoszenia trwatych ogrodzen; ogrodzenia mogg by¢
realizowane w postaci grup zieleni zorganizowanej i zywoptotow;

8) dopuszcza si¢ montaz indywidualnych ogniw fotowoltaicznych terenach MN do potrzeb zasilania
gospodarstw domowych.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie zabudowy:
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1) wszystkie budynki winne mie¢ forme nawigzujgca do lokalnych tradycji budowlanych oraz zapewniaé
harmonie architektoniczng zespotu zabudowy, poprzez:

a) stosowanie na elewacjach kolorystyki w odcieniach pastelowych Iub kolorystyki wlasciwej
dla naturalnych oktadzin,

b) stosowanie na pokrycia dachowe dachowki ceramicznej lub jej imitacji w kolorze ciemnego brazu,
C) stosowanie tynkow, oktadzin z kamienia naturalnego, oktadzin z cegly, i oktadzin drewnianych,

d) stosowanie detali architektonicznych takich jak balustrady, ganki, zadaszenia, tarasy, itp. wykonanych
z drewna w naturalnej kolorystyce;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych (Yfacznie
z uzytkowym poddaszem), ktora nie moze przekroczy¢ wartosci 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, mierzonej przy gtownym wejsciu do budynku;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych iinnych obiektow pomocniczych odgranicza si¢
do 1 kondygnacji nadziemnej, ktora nie moze przekroczy¢ wartosci 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, mierzonej przy gtownym wejsciu (bramie wjazdowej) do budynku;

4) dopuszczalne sg podpiwniczenia budynkow, pod warunkiem przestrzegania wymogdéw dotyczacych
parametréw pionowych budynkow;

5) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy stosowaé wysokie, wielospadowe dachy, o kacie
nachylenia gtownych potaci w granicach 30°— 45°, z dopuszczeniem dobudowanych elementow w postaci
lukarn, zadaszonych gankow, tarasow, garazy itp.;

6) na budynkach gospodarczych, garazowych iinnych obiektach pomocniczych nalezy stosowa¢ dachy
0 kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 10° —45°;

7) dopuszcza si¢ montaz indywidualnych ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow mieszkalnych
i gospodarczych;

8) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajacych niniejszych wymogow.

7. Na terenach oznaczonych symbolem MN obowigzujg jednoczes$nie ustalenia zawarte w Rozdzialach
od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, wypoczynku, sportu, rekreacji
oraz ochrony zdrowia, (o tacznej powierzchni okoto 7,34 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem
UTS i ponumerowane: 1UTS i 2UTS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 1UTS i 2UTS planuje si¢ realizacje budynkow
ustugowych z zakresu turystyki, wypoczynku, sportu, rekreacji, ochrony zdrowia, oraz budynkow
gospodarczych, garazowych iinnych obiektow budowlanych pomocniczych zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach LUTS i 2UTS przewiduje sie:
1) realizacj¢ ustug towarzyszacych takich jak: handel i rzemiosto, gastronomia, mieszkania stuzbowe itp.;

2) lokalizacje ogniw fotowoltaicznych na terenie oznaczonym symbolem 1UTS do potrzeb zaopatrzenia
planowanej zabudowy.

4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw 1UTS i 2UTS:
1) teren 1UTS obstuguja drogi oznaczone symbolami 4KD-D, 9KDW oraz ciag pieszo- jezdny 12KDW-Dx;
2) teren 2UTS obstugujg drogi oznaczone symbolami SKDW, 11 KDW.

5. Ustala sie nastepujgce warunki izasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie
zagospodarowania terenow 1UTS i 2UTS:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% ;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 45%;

3) parkowanie nalezy przewidywac na wlasnej dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
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4) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 39, § 40, § 41, § 42, § 43, § 44, § 45, § 46, § 47;

5) ogrodzenia dziatek budowlanych winny mie¢ wysoko$¢ - do 1,8 m od poziomu terenu; zakazuje si¢
stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych, blachy lub siatki drucianej;

6) tereny wolne od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzong stosownie do realizowanej funkc;ji;

7) w zakresie stosowania szyldow i tablic informacyjnych nakazuje si¢ ujednolicenie formatu, kolorystyki,
grafiki i liternictwa; zakazuje si¢ eksponowania reklam.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ nastepujace formy zabudowy:
a) zabudowa w formie zwartej, rozbudowanej bryty, 0 indywidualnym rozwigzaniu architektonicznym,

b) zabudowa w formie rozcztonkowanej - pojedynczych budynkow wolnostojacych, o powierzchni
zabudowy do 250 m?- 0 jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

C) tarasowe ksztaltowanie zabudowy, gdy konfiguracja terenu to umozliwia,

d) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe i inne obiekty budowlane pomocnicze 0 harmonizujacej
wzajemnie formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

e) obiekty, urzadzenia i instalacje z zakresu infrastruktury technicznej,
f) altany ogrodowe, wiaty, urzadzenia wodne i obiekty matej architektury;
2) wszystkie budynki winny zapewnia¢ harmoni¢ architektoniczng zespotu zabudowy, poprzez:

a) stosowanie na elewacjach kolorystyki w odcieniach pastelowych lub kolorystyki wiasciwej
dla naturalnych oktadzin,

b) stosowanie na pokrycia dachowe dachéwki ceramicznej lub jej imitacji w kolorze ceglastoczerwonym,
C) stosowanie tynkow, oktadzin z kamienia naturalnego, oktadzin z cegly i oktadzin drewnianych;

3) wysokos¢ budynkow ustugowych w formie zwartej ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych (Yacznie
z uzytkowym poddaszem), ktéra nie moze przekroczy¢ wartosci 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, mierzonej przy glownym wejsciu do budynku;

4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych w formie pojedynczych budynkéw wolnostojacych, ogranicza sie
do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie z uzytkowym poddaszem), ktora nie moze przekroczy¢ wartosci
10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu, mierzonej przy gtéwnym wejsciu do budynku;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych iinnych budynkoéw pomocniczych ogranicza si¢
do 1 kondygnacji nadziemne;j, ktora nie moze przekroczy¢ wartosci 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, mierzonej przy gtownym wejsciu (bramie wjazdowej) do budynku;

6) dopuszczalne sa podpiwniczenia budynkéw, pod warunkiem przestrzegania wymogow dotyczacych ich
parametrow pionowych;

7) na budynkach ustugowych nalezy stosowaé wysokie, wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci w granicach 30° — 45°, z dopuszczeniem indywidualnych form architektonicznych;

8) na budynkach gospodarczych, garazowych iinnych budynkach pomocniczych nalezy stosowaé¢ dachy
0 kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 10° —45°;

9) dopuszcza sie montaz ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw ustugowych i gospodarczych.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 1UTS i 2UTS obowiazuja jednoczesnie ustalenia zawarte
w Rozdzialach od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

§ 50. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu, rzemiosla, gastronomii (o tgcznej
powierzchni okoto 4,30 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem UHR i ponumerowane: 1UHR, 2UHR,
3UHR, 4UHR.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach UHR planuje si¢ realizacje budynkow
ustugowych z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii oraz budynkow gospodarczych, garazowych i innych
obiektow budowlanych pomocniczych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach UHR przewiduje si¢ lokalizacje ushug
towarzyszacych, zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem, sportem, rekreacja, ochrong zdrowia oraz mieszkania
stuzbowe itp.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow UHR:
1) teren LUHR obstuguja drogi oznaczone symbolami 2 KD-L, 4 KD-D, 9 KDW;
2) teren 2UHR obstuguja drogi oznaczone symbolami 2 KD-L, 4 KD-D, 10 KDW;
3) teren 3UHR obstuguje droga oznaczona symbolem 3 KD-L;
4) teren 4UHR obstuguja drogi oznaczone symbolami 3 KD-L, 5 KDW.

5. Ustala si¢ nastgpujagce warunki izasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie
zagospodarowania terenow UHR:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%);

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

3) parkowanie nalezy przewidywac na wlasnej dziatlce budowlanej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
4) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 39, § 40, § 41, § 42, § 43, § 44, § 45, § 46, § 47,

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych, blachy lub siatki drucianej;

6) tereny wolne od zabudowy nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzona stosownie do realizowanej funkcji;

7) w zakresie stosowania szyldow i tablic nakazuje si¢ ujednolicenie formatu, kolorystyki, grafiki
i liternictwa; zakazuje sie eksponowania reklam;

8) na terenach oznaczonych symbolami 1UHR i 2UHR ustala si¢ lokalizacje placow ogdlnodostepnych
stuzacych do organizowania okazjonalnych imprez plenerowych takich jak: jarmarki, targi, imprezy
kulturalne, pokazy, wystawy, koncerty itp.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie zabudowy:
1) dopuszcza si¢ nastepujace formy zabudowy:
a) zabudowa w formie zwartej, rozbudowanej bryty, o indywidualnym rozwigzaniu architektonicznym,

b) zabudowa w formie rozcztonkowanej - pojedynczych budynkow wolnostojacych, o powierzchni
zabudowy do 200 m? - 0 jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

C) tarasowe ksztaltowanie zabudowy, gdy konfiguracja terenu to umozliwia,

d) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe i inne obiekty budowlane pomocnicze 0 harmonizujacej
wzajemnie formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

e) obiekty, urzadzenia i instalacje z zakresu infrastruktury technicznej,
f) altany ogrodowe, wiaty, urzadzenia wodne i obiekty matej architektury;
2) wszystkie budynki winne zapewnia¢ harmonig¢ architektoniczng zespotu zabudowy, poprzez:

a) stosowanie na elewacjach kolorystyki w odcieniach pastelowych lub kolorystyki wtasciwej
dla naturalnych oktadzin,

b) stosowanie na pokrycia dachowe dachéwki ceramicznej lub jej imitacji w kolorze ceglastoczerwonym,
C) stosowanie tynkow, oktadzin z kamienia naturalnego, oktadzin z cegly, i oktadzin drewnianych;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych w formie zwartej ogranicza sie do 3 kondygnacji nadziemnych (fgcznie
z uzytkowym poddaszem), ktora moze przekroczy¢ wartosci 14,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
mierzonej przy gtownym wejsciu do budynku;
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4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych w formie pojedynczych budynkéw wolnostojgcych, ogranicza sie
do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie zuzytkowym poddaszem), ktéra moze przekroczy¢ wartoSci
10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu, mierzonej przy gtéwnym wejsciu do budynku;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych iinnych obiektow budowlanych pomocniczych
ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej, ktdra nie moze przekroczy¢ wartosci 6,0 m od poziomu terenu
do kalenicy dachu, mierzonej przy gtownym wejsciu (bramie wjazdowej) do budynku;

6) dopuszczalne sg podpiwniczenia budynkéw, pod warunkiem przestrzegania wymogéw dotyczacych ich
parametrow pionowych;

7) na budynkach ustugowych nalezy stosowa¢ wysokie, wielospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych
potaci w granicach 30° — 45°, z dopuszczeniem indywidualnych form architektonicznych;

8) na budynkach gospodarczych, garazowych iinnych budynkach pomocniczych nalezy stosowaé dachy
0 kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 10° — 45°;

9) dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw ustugowych i gospodarczych.

7. Na terenach oznaczonych symbolem UHR obowigzujg jednoczeénie ustalenia zawarte w Rozdzialach
od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej (o tacznej powierzchni okoto 3,30 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP i ponumerowane 1ZP, 2ZP, 3 ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie ZP planuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej,
ogolnodostepne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie ZP przewiduje si¢ funkcje rekreacyjno- sportowa,
nie kolidujaca z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Obstuge komunikacyjng dla terenow oznaczonych symbolem ZP przewiduje si¢ z drég przyleghych,
oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 4KD-D, 7KDW, 8KDW, 10KDW, 12KDW-Dx.

5.Ustala sie nastepujgce warunki izasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie
zagospodarowania terenu ZP:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
2) urzadzenie roslinnosci z gatunkoéw rodzimych, odpowiadajacej miejscowym warunkom;
3) stosowanie naturalnych materiatow na nawierzchniach $ciezek spacerowych i placow wypoczynkowych.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania
zabudowy:

1) przewiduje sie nastepujace formy zagospodarowania terenu i zabudowy: ciagi piesze i rowerowe, altany,
deszczochrony, obiekty matej architektury i urzadzenia wodne;

2) altany i deszczochrony nie moga przekracza¢ wysoko$ci 4,0 m od poziomu terenu;
3) tablice informacyjne nalezy ujednolici¢ w zakresie formatu, kolorystyki, grafiki i liternictwa.

7. Na terenach oznaczonych symbolem ZP obowiazuja jednoczes$nie ustalenia zawarte w Rozdzialach
od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen melioracyjnych (0 powierzchni ok. 0,64 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem WS i ponumerowane: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach WS planuje si¢ realizacj¢ urzadzen
odwadniajacych - rowow melioracyjnych.

3. W zakresie warunkow i zasad ksztattowania tadu przestrzennego dotyczacych zagospodarowania
terené6w WS, ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolem WS dopuszcza sig¢:

1) mozliwo$¢ przekrycia rowu melioracyjnego w miejscu przejazdu i przej$cia;
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2) zréznicowanie szerokosci koryta rowdéw melioracyjnych, uwzgledniajac regulacje przebiegu wod
powierzchniowych w sposob nie powodujacy utraty ich naturalnego charakteru.

5. Na terenach oznaczonych symbolem WS obowigzujg jednoczesnie ustalenia zawarte w Rozdzialach
od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny lasow (o tacznej powierzchni okoto 15,50 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL i ponumerowane 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4 ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach ZL, ze wzglgdu na zachowanie réznorodnosci
przyrodniczej, leSnych zasobow genetycznych i walorow krajobrazowych, obowigzuje ochrona lasow
stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach ZL przewiduje sig:
1) Sciezki turystyczne piesze i rowerowe, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe;
2) drogi wewnetrzne wprowadzane na podstawie planow urzadzenia lasow;

3) zagospodarowanie turystyczne: zadaszenia, wiaty, altany, platformy widokowe, fawki, siedziska, murki,
polany rekreacyjne, miejscowe oswietlenie, nawierzchnie utwardzone, tablice informacyjne, oznaczenia
szlakow turystycznych i rowerowych, §ciezek tematycznych, itp.;

4) mozliwos¢ lokalizowania budowli wodnych tj. pomosty, tarasy widokowe zwigzane z jeziorem Szejpiszki,
zgodnie z planem urzadzania lasu sporzadzonym na podstawie przepisow odrebnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolem ZL obowigzuja jednocze$nie ustalenia zawarte w Rozdzialach
od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze (o tacznej powierzchni okoto 5,20 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem Ri ponumerowane 1R, 2R, 3R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolem R, ustala sie rolnicze
wykorzystanie i zagospodarowanie terenow, bez prawa realizacji zabudowy zagrodowe;j.

3. Na terenach oznaczonych symbolem R obowigzuja jednocze$nie ustalenia zawarte w Rozdzialach
od 1 do 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 55. Na terenie objetym planem nie zachodzi potrzeba scalania nieruchomosci.

§ 56. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
stanowig rownoczesnie lini¢ podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami,
W odniesieniu do trybu sporzadzania podziatéw geodezyjnych.

§ 57. Tereny drog publicznych, drog wewngtrznych i ciggow pieszo-jezdnych nalezy wydzieli¢ w oparciu
0 wytyczne wymiarowe na rysunku planu z uwzglednieniem wymaganych parametréw technicznych,
okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych i prawo budowlane.

§ 58. Mozliwosci podzialu terendw rolniczych R ilesnych ZL okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 59. Nie przewiduje si¢ parcelacji terendéw zieleni urzadzonej ZP, terenéw urzadzen melioracyjnych WS,
0 ile przepisy odrebne nie stanowig inacze;j.

§ 60. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolem MN:

1) na rysunku planu pokazano istniejace i postulowane linie podzialu wewngtrznego, obrazujace schemat
podziatu terenéw na dziatki budowlane, nie stanowigce ustalenia planu;

2) kazda wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do planowanej lub istniejacej drogi
publicznej lub planowanej drogi wewnetrznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatki (przylegtego do pasa drogowego) nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m
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§ 61. Ustala si¢ nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane terenéw zabudowy ustugowej z zakresu
turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia oznaczonych symbolem UTS:

1) dziatki budowlane nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajgcych realizacj¢ zabudowy przewidzianej
W planie, stosownie do zamierzen budowlanych przysztych inwestorow;

2) kazda wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do planowanej lub istniejacej drogi
publicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatki (przylegtego do pasa drogowego) nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m;
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?.

§ 62. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane terenow zabudowy ustugowej z zakresu
handlu , rzemiosta, gastronomii oznaczonych symbolem UHR:

1) dziatki budowlane nalezy wydzielaé¢ o parametrach umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy przewidzianej
W planie, stosownie do zamierzen budowlanych przysztych inwestorow;

2) kazda wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do planowanej lub istniejgcej drogi
publicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatki (przyleglego do planowanego do pasa drogowego) nie moze by¢ mniejsza
niz 30,0 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m®.

Rozdzial 14
USTALENIA KONCOWE

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasnopol.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tadeusz Piotr Korsakowski
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Zalacznik nr 1 do uchwatly nr X/114/2015
Rady Gminy Krasnopol
z dnia 16 listopada 2015 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr X/114/2015
Rady Gminy Krasnopol
z dnia 16 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Kolonia nad jeziorem Szejpiszki”, obejmujacego poélnocno-
wschodnig cze$¢ obrebu Romanowce

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, 1434, 1713) stwierdza sig,
iz okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kolonia nad jeziorem Szejpiszki”, obejmujacego péinocno-wschodnig czgs¢ obrebu ROMANOWCE wraz
z Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 17 lipca 2015 r. do 14 sierpnia 2015 r. z prawem
sktadania uwag do dnia 31 sierpnia 2015 r. nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr X/114/2015
Rady Gminy Krasnopol
z dnia 16 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresie infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, 1434, 1713) rozstrzyga si¢
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,, Kolonia nad jeziorem Szejpiszki”,
obejmujacego poélnocno-wschodnia czeS¢ obrebu Romanowce, w sposob nastepujacy: Gminne drogi
publiczne i wodociagi zwigzane z drogami publicznymi beda realizowane ze $srodkow wilasnych Gminy
Krasnopol przy udziale srodkow pomocowych Unii Europejskie;j.
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