DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 4 lipca 2016 1. ekwonicenie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-07-04 12:55:09

Poz. 1391

UCHWALA NR 0007.118.2016
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Dobrzecin i
Wysokie w Gminie Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie
w Gminie Czerwiensk.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwata nr XXXIV/335/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dobrzecin i Wysokie w gminie Czerwiensk;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 95/XI11/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego
2000 r. ze zm.D;

3) sporzadzona zostala w ramach projektu ,,Rozwdj spoteczno — gospodarczy Gmin Nadodrzanskich”
realizowanego z programu "Rozwdj miast poprzez wzmocnienie kompetencji jednostek samorzadu
terytorialnego, dialog spoleczny oraz wspolpracg z przedstawicielami spoleczenstwa obywatelskiego"
ze srodkow Mechanizmu Finansowego EOG 2009-2014.

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

) Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiefisk uchwalone
uchwatami: Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesénia 2011r., Nr XVI1/165/12 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2012r., Nr XXVI11/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia 2014 r.,
Nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -2- Poz. 1391

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1, ust. 1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej przylega lico $ciany budynku
mieszkalnego lub ustlugowego, lini¢ t¢ przekraczaja maksymalnie o 1,5m elementy budynku takie jak:
balkony, ryzality, wykusze i zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwiazane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktéra moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5m elementy takie jak: balkony, ryzality,
wykusze 1 zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z
budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby 1 powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrebne;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalno$ci m.in. z zakresu:
turystyki, handlu, gastronomii, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki, zdrowia, finansow,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, drobnych ustug rzemieslniczych, z wykluczeniem stacji paliw;

7) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec $ciang lub elewacjg od strony drogi;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linia zabudowy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole literowe przeznaczenia terendw wraz z uzupetniajacymi symbolami cyfrowymi.

§ 3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysoko$ci rownej lub
wigkszej niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) UT — teren zabudowy agroturystycznej;
2) MR - teren zabudowy zagrodowej;

3) MN1, MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem funkcji ustugowej do poziomu parteru
wlacznie, zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na dziatce;

4) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i/lub ustlugowej w proporcjach indywidualnie okreslanych, do
jednorodnej funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

5) RP — teren produkcji rolnej i hodowlanej z zielenia izolacyjna;
6) US - teren sportowo-rekreacyjny;

7) R — teren rolniczy (rola, sad, ogrodnictwo, pastwisko);
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8) IE - teren stacji elektroenergetyczne;j;
9) IT - teren infrastruktury technicznej;
10) KDW — teren wewngtrznego ciagu komunikacyjnego;
11) KDX - teren ciagu komunikacji pieszo-jezdnej;
§ 5. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objgtym niniejszym planem:
1) ustala si¢:

a) stosowanie do pokry¢ dachow spadzistych dachéwki lub blachodachowki w odcieniach czerwieni, brazu
lub szarosci;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegoélnie kontenerow, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy itp., z zastrzezeniem ustalen dla poszczegdlnych terenow;

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi;

c) lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie ponad 20% $ciany frontowej budynku lub
ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 3m;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy;
b) stosowanie prefabrykowanych przgset betonowych w ogrodzeniach terenow RP;

c¢) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 1,5m-3m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

d) remonty i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych.

2. Dla terenéw, na ktéorych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwosci wprowadzania nowej
zabudowy, nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow zabudowy.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig teren:

1) ulic, placéw, ciagéw komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku symbolami KDX,
KDD;

2) sportowo-rekreacyjny oznaczony na rysunku symbolem US.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ stosowanie rozwigzan wg przepisoOw odrebnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupelnianie w miarg potrzeb oraz nowe
nasadzenia jako szpalery drzew lub aleje, zwlaszcza w granicach ciagéw komunikacyjnych, swiadome
komponowanie zieleni na terenach rekreacyjnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 8. 1. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane postgpowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 1391

2. Nie ustanawia sig¢ szczeg6lnych zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach zabudowy agroturystycznej oznaczonych na rysunku symbolem UT:
1) ustala si¢:
a) budowe budynku mieszkalnego, budynkow gospodarczych, inwentarzowych, stajni oraz wiaty;
b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
d) szerokos$¢ elewacji frontowej od 5Sm do 20m,;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiaty do 10m, tj. 1 kondygnacja oraz ewentualne poddasze, okap
dachu lub gzyms nie wyzej niz Sm;

f) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie¢ w przedziale 35° -45° oraz dachy garazy

wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
159-450;

g) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;

h) budowe stawu o powierzchni nie przekraczajacej 0,8 ha i glgbokosci nie przekraczajacej 0,8m,
ogroblowanego na co najmniej 0,5m ponad poziom terenu,

i) obstuge komunikacyjna z ciagu komunikacyjnego KDW;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowe;.

§ 10. 1. Na terenach istniejacej zabudowy oznaczonych na rysunku symbolem MNT :
1) ustala si¢ zachowanie:

a) istniejacych budynkéw mieszkalnych w formie i gabarytach takich, jak w momencie uchwalenia planu, z
mozliwoscia modernizacji oraz dobudowy balkondéw i zadaszen;

b) istniejacych wewngtrznych ciggdéw komunikacyjnych z mozliwoscia modernizacji;

2) ustala si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe nowych budynkéw gospodarczych i garazy zgodnie z
ponizszymi warunkami:

a) budynki sytuowa¢ w zabudowie zwartej, przy obowiazujacej linii zabudowy, jes$li taka zostata
wyznaczona;

b) powierzchnia zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;
d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych i garazy 3m-5m;
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 4m;
g) ilo$¢ kondygnacji: 1;
h) dachy ptaskie;
3) ustala si¢ miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 5 miejsc na terenie MN1, wliczajac garaze;
4) obstuge komunikacyjna z ciagu komunikacyjnego KDW i ciagéw pieszo-jezdnych.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN2 i MR:
1) ustala si¢:

a) forme¢ zabudowy, jako budynki w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
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b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,9;

d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 42% powierzchni dziatki;

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow 6m-20m;

f) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12m, tj. 1-2 kondygnacje nadziemne + poddasze,
gospodarczych i garazy do 8m, tj. 1 kondygnacja nadziemna + poddasze;

g) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: od 0 do 1;

h) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
159-456;

i) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy na zapleczach dzialek;
j) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
k) obstuge komunikacyjna z ciagu komunikacyjnego KDW i ciagdéw pieszo-jezdnych.
2) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowej formie i gabarytach.
§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MU ustala sig:
1) forme zabudowy jako budynek wolnostojacy lub budynki blizniacze;
2) powierzchnig¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;
4) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 6m-20m, gospodarczych i garazy 3m-5m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 8m, gospodarczych i garazy do 4m;
7) ilo§¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2, podziemnych od 0 do 1;
8) dachy ptaskie;
9) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach dziatek;
10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;
11) obstuge komunikacyjna z ciagu komunikacyjnego KDW.
§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem US ustala sig¢:
1) budowg boiska i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow sportowych i innych, np. ogrodzenia, trybuny — do 10m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, urzadzony jako zielony skwer z drzewami;
4) powierzchnig¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 20% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
6) szerokos¢ elewacji frontowej 6m-30m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m, tj. od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
8) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25° -459;
9) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone;
10) obstuge komunikacyjna z ciagu komunikacyjnego KDW i ciagdw pieszo-jezdnych.
§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem RP ustala sig:

1) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoly zabudowy wraz z towarzyszacymi
budowlami i1 urzadzeniami technicznymi;
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2) powierzchnig¢ zabudowy stanowiaca maksymalnie do 40% powierzchni terenu RP;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;

4) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 20% powierzchni dzialki, z nasadzeniami drzew, jesli
tylko pozwalaja na to warunki techniczne;

5) pas zieleni izolacyjnej, tj. co najmniej pojedynczy szpaler drzew wraz z krzewami wzdtuz drogi KDD na
odcinku oznaczonym na rysunku symbolami drzew;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m,;
7) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2, podziemnych od 0 do 1;
8) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 15°-459;
9) co najmniej 4 miejsca parkingowe, utwardzone;
10) obstugg komunikacyjna z ciagu komunikacyjnego KDW.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem R:
1) ustala sig teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sig:
a) obiekty matej architektury o wysokos$ci do 4m;
b) urzadzenia wodne;
¢) ciagi komunikacji wewngtrznej;
d) zadrzewienia i zalesienia.
§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IE ustala sig:
1) gabaryty obiektéw zgodnie z przyjeta technologia;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 0%.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala sig:
1) gabaryty obiektow zgodnie z przyjeta technologia;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem granice dzialek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa
drogi, z tolerancja 50°.

2. Ustala sie:
1) minimalny front dziatki — 3m;
2) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej w zabudowie:
a) wolnostojacej - 500m?;
b) blizniaczej - 300m?;
3) minimalna powierzchnig dziatki innej, niz w pkt 2 — 20m?.
3. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepu do drogi.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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1) budowe miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostana
wyznaczone na terenie objetym planem - w ilo$ci odpowiedniej do potrzeb, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) lokalizacje zjazddw z istniejacych ciagdéw komunikacyjnych na tereny przylegajace.

2. Ustala si¢ budowe ciagdw komunikacyjnych pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem KDX o
jednoprzestrzennej nawierzchni, z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy, z
zielenia i z miejscami postojowymi w ilosci odpowiedniej do potrzeb.

3. Ciagi komunikacyjne KDW i KDX ustala si¢ jako drogi pozarowe do terenow zabudowy.
§ 17. 1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych KDW, KDX;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ odpowiednio na terenach IE, IT;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt
1, w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w
pkt 2, w przypadku braku mozliwos$ci ich innego posadowienia, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych trafostacji lub ich zamiang na trafostacje kontenerowe;

6) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przyltaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celow przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sig ujecia wlasne, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;
3. Odnosnie $ciekow bytowych:

1) ustala si¢:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji;

b) obowiazek podczyszczania $ciekow o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen,
przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora;

c) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i
wod gruntowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, do momentu powstania
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji;

3) zakazuje sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych w separatorze
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) obowiazek utwardzenia i1 skanalizowania terendéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekow wodnych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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5. Odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow oraz oswietlenie drog z
kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odno$nie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalna
ilo$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o
szeroko$ci 12m (po 6m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN-15 kV (20 kV), o szeroko$ci 4m (po 2m od
osi linii w obu kierunkach) dla linii nn-0,4 kV, w granicach ktérych obowiazujq zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania;
3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej, niz 3m.

2. Na terenach UT i KDW przylegajacych do terenéw kolejowych znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania:

1) ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminne;j sieci kanalizacji lub do zbiornikéw bezodptywowych;

b) w przypadku lokalizacji gazociagu, jego odleglo$¢ od obszaru kolejowego wigksza niz wynosi strefa
poziomego awaryjnego wybuchu linii przesylowej;

) pozostawienie nieogrodzonego pasa gruntu o szerokosci co najmniej 4m od zewngtrznej krawedzi
budowli kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu);

d) postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi przy robotach ziemnych wykonywanych w odlegtosci od
4m do 20m od granicy obszaru kolejowego;

2) zakazuje sig:
a) odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
b) prowadzenia magistrali wodociagowych o przekroju wigkszym niz 1200mm wzdhuz linii kolejowych;

c) lokalizacji masztow i1 konstrukcji wiezowych w odlegtosci od obszaru kolejowego mniejszej, niz
planowana wysokos$¢ obiektu;

d) lokalizacji urzadzen przekaznikowych powodujacych zaklocenia w urzadzeniach kolejowych;
e) lokalizacji pulsujacych reklam §wietlnych powodujacych oslepienie maszynistow prowadzacych pociagi;

f) lokalizacji $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych, a takze otwartych boisk sportowych i placow zabaw w
bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;.

Rozdzial 10.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN1, MN2 — kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;
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2) MR, MU, UT - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe - z
dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja ustugowa lokalizacji ustug nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $§rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod 1 gruntu.

4. Odno$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,18-Kro$nienska Dolina Odry”;
3) obszaru Natura 2000-Krosnienska Dolina Odry PLH080028;
4) obszaru Natura 2000-Dolina Srodkowej Odry PLB080004.

2. Na terenach objetych planem wystepuja obszary zagrozone powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na
brak takich terenow w obszarze objgtym planem.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru objgtego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia uchwaty nr 157/XXVII/97 Rady
Gminy 1 Miasta w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk.

§ 22. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa sluzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 0007.118.2016

Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 .

DOBRZECIN I WYSOKIE WGMiNIECZERWIENSK skala 1:1000

e 0 50m 100m

Pt

H

m. Dobrzecin
N obreb Wysokie

wor | OZNACZENIA:

E— granice terenu objetego planem
o Obowigzujace ustalenia:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
uTt czeniu i zasadach zagospodarowania

E] obowigzujaca linia zabudowy
. E nieprzekraczalna linia zabudowy

/ S teren zabudowy agroturystycznej
teren zabudowy zagrodowej
teren funkcji mieszkaniowej

z dopuszczeniem ustug

E teren funkcji mieszkaniowej i/lub ustugowej
teren produkgji rolnej i hodowlanej
teren sportowo - rekreacyjny
E teren rolny (rola, sad, ogrodnictwo, pastwisko)

" ) WYRYS ZE STUDIUM
- teren stacji elektroenergetycznej UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

PRZEST
MIASTA | GMINY CZERWIENSK

- teren urzadzen infrastruktury technicznej

teren wewnetrznego ciagu komunikacyjnego
teren ciggu pieszo-jezdnego

L — napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15kV (20kV)
UL KUPIECKA 21 Oznaczenia informacyjne: @ ze strefa ograniczonego uzytkowania
65426 ZIELONA GORA : obszary zagrozone powodzig,
TEL. (0-68)3202107, 3246087 aleja lub szpaler drzew C] w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -11- Poz. 1391

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.118.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Dobrzecin i Wysokie w gminie Czerwiensk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778) oraz w nawiazaniu do informacji Burmistrza Czerwienska stwierdza
si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.118.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w gminie Czerwiensk, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., 446) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Realizacja ciagow komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia Sciekow, zaopatrzenia w wodg oraz sieci
elektroenergetycznej w oparciu o obowiazujace przepisy w trakcie ich realizacji.

2. Finansowanie powyzszych zadan nastapi:
- przez inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia;
- ze $§rodkow pomocowych;

- z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa.
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