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UCHWALA Nr XXI1/367/15
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzkowko-Flisy” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 i poz. 1713) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15lipca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzkowko-Flisy”
w Bydgoszczy, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 28 ha, polozony jest pomiedzy ulicami Wyrzyska
i Grunwaldzka na poétnocy, a Kanalem Bydgoskim na potudniu, od zachodu ograniczony jest $ciang lasu
i fragmentem ul. Mtawskiej, od wschodu ulicg Zielong i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej przy ulicy Aleksandra Kaminskiego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang rysunkiem planu, opracowanym w skali 1:1000;

2) zataczniki nr 1/1a i 1/1b — stanowigce wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy;

3) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie o Sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Ustalenie przeznaczenia terenéw polozonych w granicach obszaru objetego planem, okreslenie sposobu
ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy, nastepuje w oparciu o:
1) ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 1 uchwaty i na rysunku planu.

§ 3.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu
stanowigcg granice obszaru na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, w tym takze bezposrednio przy
tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

2) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o facznej powierzchni prze§witow mniejszej niz
40% powierzchni kazdego przesta lub catego ogrodzenia;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
indywidualnym symbolem;

4) zachowaniu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie i uzytkowanie istniejgcej zabudowy
W nalezytym stanie technicznym i estetycznym, z mozliwo$cig remontu i przebudowy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z pojeciami okres§leniami funkcjonujacymi w przepisach odrgbnych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy A - $cistej ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy B - ochrony konserwatorskiej;

6) ciag pieszo-rowerowy - przebieg orientacyjny;

7) ciag pieszy - przebieg orientacyjny;

8) symbole identyfikujace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu

i stanowia elementy informacyjne planu:

1) granica dziatek budowlanych, proponowana - orientacyjna;

2) orientacyjne usytuowanie budynku;

3) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

4) strefa wyznaczona w sasiedztwie obszaru kolejowego, w obrebie ktorej wystepujg szczegdlne wymagania
i warunki zagospodarowania terenu - stan docelowy;

5) strefa wyznaczona w sgsiedztwie obszaru, w obrgbie ktorej wystepuja szczegdlne wymagania i warunki
zagospodarowania terenu - stan istniejacy;

6) orientacyjny uktad jezdni;

7) linia wyznaczajagca powierzchnie ograniczajace nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 1 obiektow
naturalnych w rejonie lotniska Bydgoszcz-Szwederowo — rzedna wysokosciowa okreslona w m n.p.m..

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. Ogodlne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru obj¢tego planem, o ile
ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrgbnych;
2) obowigzuje wysoki standard architektoniczny i eStetyczny obiektow budowlanych, w szczegdlnosci przy
gtéwnych ciggach transportowych (drogach oznaczonych symbolami: KDGP, KDZ);
3) budowa budynkow, obowigzkowo z zachowaniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu, chyba ze
ustalenia planu stanowig inaczej;
4) dopuszcza sie¢ zachowanie zabudowy, w tym takze budynkow usytuowanych w czesci poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
5) linie zabudowy okreslone na rysunku planu, nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynku,
detali wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
0,8 m, o ile ich obrys nie przekracza linii rozgraniczajacej,
€) cze$ci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,2 m, o ile ich obrys nie przekracza linii
rozgraniczajacej,
d) obiektow malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston),
e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 4170

f) remontowanych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw usytuowanych poza linig
zabudowy, o ile zakres przeprowadzonych prac budowlanych nie wykracza poza obrys istniejacego
budynkow i/lub czesci, ktora jest usytuowana poza tg linig;

6) w przypadku gdy na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, obowigzuje usytuowanie wykonywanych,
odbudowywanych i rozbudowywanych obiektow i budynkow lub ich czesci, z zachowaniem ustalen planu
i przepisoéw odrebnych dotyczacych sytuowania budynkow;

7) w granicach terenow MN, MN/U, U/MN, U-M, U-MZ, MZ-UZ, UN, U, U-P, U/UC/WS, obowigzuje zakaz
umieszczania na elewacjach budynkow i bezposrednio na gruncie, no$nikéw reklamowych nie zwiazanych
z prowadzong dziatalno$cig w granicach danego terenu lub dziatki budowlanej;

8) w przypadku lokalizacji no$nikow reklamowych na obiektach lub lokalach ustugowych, nalezy je sytuowaé
W sposob uporzadkowany, tak by stanowity integralng cze$§¢ wystroju architektonicznego elewacji i byty
W nig wkomponowane;

9) obowiagzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w granicach terendéw drég publicznych i terendéw
zieleni; w obszarach tych dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych stanowigcych element: systemu
informacji miejskiej, turystycznej i regulaminéw oraz tymczasowych informacji o imprezach kulturalno-
rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych;

10) obowigzuje zakaz budowy sitowni wiatrowych;

11) dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych oraz ogniw (paneli) fotowoltaicznych, wytacznie na dachach lub
na elewacjach budynkow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakres oddzialywania obicktow lub prowadzonej dziatalnosci nie powinien powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, obowigzuja zasady dotyczace sytuowania zabudowy,
budowy i lokalizacji sieci uzbrojenia terenu, okreSlone w przepisach dotyczacych poziomu pol
elektromagnetycznych;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem U-P obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) w granicach terenow oznaczonych symbolami U/MN, U-M, MN, MN/U oraz terenu 47.U, obowigzuje
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone poszczegdlnymi symbolami
nalezy kwalifikowa¢ w zaleznosci od faktycznego zagospodarowania:

a) tereny MZ-UZ, jak tereny doméw opieki spotecznej,

b) tereny UN, jak tereny zabudowy zwiazanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) tereny U/MN, MN/U i U-M, jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w granicach terenow 14.MN-U, 16.U-M, w czes$ciach bezposrednio sgsiadujacych z terenem drogi
oznaczonej symbolem 5.KDGP, wskazane jest stosowanie elementéw chronigcych przed halasem
w srodowisku, takich jak: materialy budowlane o podwyzszonej izolacyjnoséci akustycznej, rozpraszajace
lub tlumiace fale akustyczne elementy fasad, ksztaltowanie zieleni o funkcji ostonowej oraz takie
usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore bedzie uwzgledniato ochrong przed
hatasem;

7) w granicach terenéw: 38.U/MN, 52.MN, 56.MN, 46.MN/U i 44.MZ-UZ, w czgsciach bezposrednio
sgsiadujacych z terenem drogi oznaczonej symbolem 35.KDZ i 39.KDZ, wskazane jest stosowanie
elementéw chronigcych przed hatasem w $srodowisku, takich jak: materialy budowlane o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, rozpraszajace lub ttumigce fale akustyczne elementy fasad, ksztaltowanie zieleni
0 funkcji ostonowej oraz takie usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore bedzie
uwzgledniato ochrong przed hatasem.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w planie ustala si¢:

a) strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca Kanat Bydgoski wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A/900/1 wraz z otuling; w granicach ww. strefy polozne sa nast¢pujace tereny: 40.KDZ-ZP,
43.KDZ-WS, 54.WS, 55.WS, 58.ZP oraz fragment terenu 59.ZP,

b) w granicach strefy ,,A” obowiazuje:
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- utrzymanie istniejacego pasa zieleni wzdluz Kanatu wraz z wymogiem rewitalizacji zieleni,
stanowiacej integralng czes¢ programu obejmujacego kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni
nad Kanatem Bydgoskim,

- zakaz budowy kioskow, garazy i budynkéw gospodarczych,

- zakaz umieszczania wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

- zakaz grodzenia dzialek budowlanych od strony Kanatu Bydgoskiego ogrodzeniami pelmymi
z elementdéw betonowych, blaszanych, z tworzyw sztucznych; dopuszcza si¢ grodzenie w formie
zywoplotow roslinnych lub z wykorzystaniem ogrodzen azurowych, wykonanych z materiatéw
naturalnych lub kutych-stalowych — dotyczy terenu 53.UN,

- okreslenie zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania poszczegolnych terenow, potozonych
w granicach strefy ,,A”, nastepuje w oparciu o ustalenia planu,

c) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej polozone sg nastepujace tereny: 39.KDZ,
44 MZ-UZ,52.MN, 51.KDD, 53.UN, 56.MN, 57.MN, 60.IE oraz fragmenty terenow 34.KK, 11.KDL,
36.KDZ, 48.KDZ, 49.KDZ i 59.ZP; okreSlenie zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegdlnych terendw, potozonych w granicach strefy ,,.B”,
nastepuje w oparciu o ustalenia planu,

d) strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach ktorej znajduja si¢ zabytki archeologiczne; w granicach
ww. strefy potozone sa tereny lub czesci terendw wskazane w pkt 1a i 1c niniejszego paragrafu, a jej
zasieg odpowiada zasiegowi strefy ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) przebieg granic stref, o ktorych mowa w pkt 1, oznaczono na rysunku planu;
3) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje ochrona zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi

0 ochronie zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje ksztaltowanie atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni ogoélnodostepnych,
atakze otoczenia obiektow uzytecznoSci publicznej, poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzanie
obiektow malej architektury, zieleni, o$wietlenia przy jednoczesnym zachowaniu wysokiego poziomu
kompozycyjno-estetycznego miejsca;

2) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé rozwigzania, materiaty, elementy, obiekty
0 wysokim standardzie estetycznym i jakoSciowym.

§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla obstugi funkcji/zabudowy usytuowanych w granicach poszczegdlnych terenéw obowigzuje urzadzenie
miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
W sposob i w ilosci zgodnie z zasadami okreslonymi w planie, chyba Ze przepisy odrebne stanowia inaczej;

2) w granicach terenow MZ-UZ, UN, U, U-P, U-MZ, U/UC/WS, U-M, KSp, nalezy wyznaczy¢ stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie - 1, na kazdy rozpoczety przedziat
50 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, o ile:
- laczna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, wyznaczonych dla obstugi terenu, jest

wigksza niz 10;

- ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych terenu, budowe kondygnacji
podziemnych budynkow:
a) w granicach terenow MN, MN/U, U/MN oraz U-M - maksymalnie jednej,
b) w granicach terenow MZ-UZ, U-MZ, UN, U, U-P, U/UC/WS - maksymalnie trzech;

4) w granicach terenow 7.U-P, 15.U/UC/WS i 18.U, obowigzuje budowa szczelnych nawierzchni jezdni,
parkingdbw oraz placow manewrowych, a takze szczelnych nawierzchni placow gospodarczych
i sktadowych;

5) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie okreslone
w pkt 1-4, zostaty zawarte w rozdziale 3 uchwaty.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢, ze wzgledu na nie wystepowanie
W granicach obszaru objetego planem.

§ 12. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych, ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 16,0 m,
b) minimalng powierzchnie dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 400 m?,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60°do 120°.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy w granicach obszaru objetego planem:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkéw w granicach terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZO, WS, chyba ze
z tresci ustalen szczegotowych wynika inaczej;

2) na rysunku planu, w granicach terenow: 7.U-P, 8. KDL, 9.KDL-WS, 10.KDL/WS, 11.KDL, 15.U/UC/WS,
19.KDZ, 20.KDZ-KDL-WS, 21.KDD-WS, 24.WS, 27.Z0, 28.Z0, 29.U, 30.U, 35.KDZ, 37.KSp, 41.KDD,
46.MN/U, 47.U, 49.KDZ, 53.UN, okreslono strefy wyznaczone w sgsiedztwie obszaru kolejowego (w stanie
istniejacym i docelowym), dla ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuja szczegdlne wymagania
i warunki zagospodarowania, w tym usytuowania budowli i budynkéw oraz usytuowania drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdow kolejowych, a takze sposobu urzadzania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych;

3) obowiazuja ograniczenia wysokos$ci obiektow lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem, do
rzednej wysokosciowej okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz—Szwederowo
i wskazanej na rysunku planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:
1) system transportowy tworza:
a) tereny drog publicznych:
- ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
- ulice klasy zbiorczej KDZ,
- ulica klasy zbiorczej oraz transportu kolejowego KDZ-KK,
- ulica klasy zbiorczej, ulica klasy lokalnej oraz wod powierzchniowych, srédladowych KDZ-KDL-
WS,
- ulica klasy zbiorczej oraz zieleni urzadzonej — parkowej KDZ-ZP,
- ulica klasy zbiorczej oraz wod powierzchniowych, srédladowych KDZ-WS,
- ulice klasy lokalnej KDL,
- ulica klasy lokalnej oraz wod powierzchniowych, §rodladowych KDL-WS,
- ulica klasy lokalnej z dopuszczeniem wod powierzchniowych, srodladowych KDL/WS,
- ulice klasy dojazdowej KDD,
- ulica klasy dojazdowej oraz wod powierzchniowych, §rodladowych KDD-WS,
b) tereny drog wewnetrznych - droga wewnetrzna KDW,
C) teren obstugi transportu samochodowego - parking KSp,
d) teren transportu kolejowego:
- teren transportu kolejowego KK,
- teren transportu kolejowego oraz wod powierzchniowych, srédladowych KK-WS,
- teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej oraz transportu kolejowego KDZ-KK,
e) teren transportu wodnego (droga wodna E 70) — Kanat Bydgoski:
- teren wod powierzchniowych, $rédladowych WS,
- teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej oraz wod powierzchniowych, srodladowych KDZ-WS;
2) ustala sie wymog zachowania cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow, a takze drog wodnych i kolejowych przewidzianych w granicach obszaru
objetego planem, z zewngetrznym uktadem transportowym;
3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic, drog wodnych i kolejowych.

§ 15.1. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia uzbrojenia
terenu zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem, w tym tereny oznaczone symbolem IE;

2) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow przeznaczonych w planie pod drogi oraz infrastrukture techniczna, a w przypadkach technicznie
uzasadnionych, dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenéw o innym przeznaczeniu;
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3) w przypadku istnienia mozliwosci terenowych i technicznych, wskazane jest aby przewody i urzadzenia
infrastruktury technicznej byty sytuowane poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz rozbudowe, przebudowe i remonty sieci uzbrojenia terenu, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu przez ktdry przebiegaja;

5) istniejacy i projektowany, w granicach obszaru objetego planem, system infrastruktury technicznej podlega
wlaczeniu (zasilanie, odbieranie, przesylanie) do systemu zewngtrznego w obrgbie poszczegdlnych
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore przebiegaja w obszarach sasiadujgcych.

2. Zasady budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) podstawowy system zaopatrzenia w wodg stanowi zbiorcza sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemow zaopatrzenia w wodg.

3. Zasady budowy systemu odprowadzania $ciekow komunalnych:

1) podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci kanalizacji wod opadowych
i roztopowych.

4. Zasady budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowy system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, stanowia zbiorcze kanaty i kolektory
deszczowe,

2) sieci kanalizacji wod opadowych i roztopowych musza stanowi¢ odrebny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ budowe odrebnego systemu odprowadzenia i/lub retencjonowania wod opadowych
i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia (np. z odwodnienia dachéw, tarasow), w celu ich
wykorzystania dla drugorzednych potrzeb gospodarczych i/lub wprowadzenia do wod lub gruntu;

4) urzadzenia do oczyszczania i/lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych, budowane dla potrzeb
obstugi poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy lokalizowa¢ w granicach tych nieruchomosci lub terenu.

5. Zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) podstawowy system zaopatrzenia w gaz, stanowig zbiorcze sieci gazowe $redniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych systemow zaopatrzenia w gaz, w tym indywidualne zbiorniki gazu.

6. Zasady budowy systemu zaopatrzenie w energi¢ cieplng - podstawowy system zaopatrzenia w energi¢
cieplng stanowig indywidualne systemy grzewcze zasilane gazem, olejem opalowym, energia elektryczna,
a takze wykorzystujace odnawialne Zrédta energii (np. poprzez zastosowanie kolektorow stonecznych, pomp
ciepta) oraz inne paliwa, z zastosowaniem instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie
spalania oraz umozliwiajgcych osiagniecie jak najwyzszej sprawno$ci W procesie uzyskania energii cieplnej.

7. Zasady budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) podstawowy system zaopatrzenia W energi¢ elektryczng, stanowig przewody oraz urzadzenia
przedsigbiorstwa energetycznego;

2) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody energetyczne niskiego i sredniego napiecia nalezy budowaé
jako przewody podziemne - zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych jako linii nadziemnych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przytaczy
abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze z wylaczeniem remontow
istniejacych, nadziemnych linii i przytaczy;

3) zasilanie obiektéw, w zalezno$ci od zapotrzebowania mocy przylaczeniowej, ze stacji transformatorowej
przedsigbiorstwa energetycznego lub z abonenckiej stacji transformatorowej, lokalizowanej w granicach
nieruchomosci przylaczanego podmiotu;

4) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow z wykorzystaniem ogniw (paneli) fotowoltaicznych.

8. Zasady budowy systemu telekomunikacji:

1) podstawowy system telekomunikacyjny stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz
sygnatu za pomocg urzgdzen odbiorczo-nadawczych;

2) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne nalezy budowaé jako przewody
podziemne - zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii telekomunikacyjnych jako linii
nadziemnych, z wylaczeniem budowy napowietrznych przylaczy abonenckich prowadzonych od
istniejgcych linii nadziemnych, a takze z wylgczeniem remontdw istniejacych, nadziemnych linii i przytaczy
abonenckich.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - do czasu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w dotychczasowy
Sposob.
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§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w granicach obszaru planu, w granicach terendéw:
1) drég publicznych oraz terendw oznaczonych symbolami MZ-UZ, UN, IE, KSp, ZP- 5% wzrostu warto$ci
nieruchomosci;
2) nie wymienionych w § 17 pkt 1) — 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 18. Dla terendow oznaczonych symbolami 1.KDL, 2.KDL,8.KDL, 11.KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie- teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami,
b) w granicach terenu 8.KDL, dopuszcza si¢ budowe chodnika jednostronnego od strony trenow 7.U-P
i 50.U-MZ,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania - zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dlal.KDL -20,0m,
- dla2.KDL - 13,0 m,
- dla8.KDL-8,5m,
- dla11.KDL - 15,0 m;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KDL-WS, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej oraz wod powierzchniowych, $rodladowych

(Struga Flis);

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) ulica jednojezdniowa z jedno lub obustronnymi chodnikami,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 20,0 m,

€) obowigzuje zachowanie ciaglosci Strugi Flis, z mozliwoscia przebudowy jej koryta, w formie cieku
otwartego,

d) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu Strugi Flis, a takze jego skanalizowanie pod powierzchni¢ terenu,
w formie przepustu pod droga lub w przypadku gdy warunki techniczne realizacji inwestycji drogowej
nie pozwolg na utrzymanie cieku w formie otwartej;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KDL/WS, ustala sie¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej z dopuszczeniem wod powierzchniowych,
srodladowych (Struga Flis);
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednojezdniowa z jedno lub obustronnymi chodnikami,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 30,0 m,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe koryta i zmiane przebiegu Strugi Flis, w formie cieku otwartego,
d) dopuszcza skanalizowanie Strugi Flis pod powierzchnie terenu, w formie przepustu pod drogg lub
w przypadku, gdy warunki techniczne realizacji inwestycji drogowej nie pozwola na utrzymanie cieku
w formie otwartej;
3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U-MZ, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowaé wspolnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,
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b) obowigzuje zakaz lokalizacji punktéw zbierania i unieszkodliwiania odpadéw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym rowniez zlokalizowanej poza nieprzekraczalng
linig zabudowy,
b) obowigzuje ksztaltowanie elewacji budynkéw o wysokich walorach architektonicznych zwtaszcza od
strony drog publicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem rejonu skrzyzowan,
c) dopuszcza si¢ zachowanie drzewostanu o charakterze leSnym, wkomponowanego w projektowane
zagospodarowanie terenu,
d) zasady grodzenia:
- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow roslinnych lub budowy
ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m,
- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych, blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,
e) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych, w granicach
dziatki/terenu:
- napowierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,
- nadachu/stropie budynku,
f) obstuge transportowa zapewnia ulica Wyrzyska,
0) zakaz obstugi transportowej z terenu drogi 5.KDGP;
h) zasilanie obiektow w energie elektryczna:
-z projektowane;j linii kablowej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,, Wyrzyska”,
- dopuszcza si¢, w granicach teren, sytuowanie abonenckich stacji transformatorowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,2 do 2.0,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wicksza niz 60%,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,
d) wysoko$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 22,0 m,
e) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachow,
f) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum:
- 3 na 10 miejsc zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego (np. hotel, pokoje goscinne),
- 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie,
g) miejsca do parkowania dla roweréw — obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca przypadajacego na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolem: 4.KDZ, 19.KDZ, 35.KDZ, 36.KDZ, 39.KDZ, 48 KDZ
i 49.KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 4.KDZ:
a) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami (fragment ulicy Filtrowej) i drogg rowerowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz
40 m;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 19.KDZ:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami i droga rowerowa lub pasem dla rowerow, stanowiaca czgs¢
przejazdu drogowego nad linig kolejowa wraz z uktadem ulic lokalnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 30,0 m;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 35.KDZ:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami i droga rowerowa lub pasem dla rowerow, lokalizowana na obiekcie
inzynierskim — wiadukt/most,
b) dopuszcza si¢ usytuowanie na powierzchni terenu, pod wiaduktem/mostem, miejsc do parkowania,
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C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 38,0 m;
5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 36.KDZ :
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami i $ciezkg rowerowa lub pasem dla rowerdéw, lokalizowana na
obiekcie inzynierskim — wiadukt/most oraz ulica jednojezdniowa z chodnikami (ul. Minska) i potgczenie
Z tacznicg wezta drogowego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi lokalizowanej na obiekcie inzynierskim — wiadukt/most - nie mniejszy niz 45,0 m,
- dla ulicy Minskiej (pod obiektem) nie mniejszy niz 11,5 m;
6) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 39.KDZ:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami i droga rowerowa lub pasem dla roweréw na obiekcie inzynierskim
wraz z potaczeniem/tacznica z ulicg Minska,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 36 m;
7) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu 48.KDZ i 49.KDZ:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami - ulica Minska,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
- dla 48.KDZ nie mniejsza niz 11,0 m,
- dla 49.KDZ nie mniejsza niz 12,0 m;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.KDZ-KDL-WS, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej, ulica klasy lokalnej, oraz wod
powierzchniowych srodladowych (Struga Flis);
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulice w uktadzie dwupoziomowym,
b) skrzyzowanie jezdni/tacznic ulicy zbiorczej z jezdnia ulicy lokalnej w poziomie terenu np. w formie
skrzyzowania o ruchu okreznym wraz z chodnikami i drogami rowerowymi lub pasami dla rowerow,
C) przejazd drogowy ulicy zbiorczej, jednojezdniowej z chodnikiem i z drogg rowerowg lub pasem dla
roweréw lokalizowany na obiekcie inzynierskim— wiadukt/most,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 38,0 m,
e) obowigzuje zachowanie ciggtosci Strugi Flis z mozliwoscig przebudowy jej koryta, w formie cieku
otwartego,
f) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu Strugi Flis, a takze jego skanalizowanie pod powierzchni¢ terenu,
w przypadku gdy warunki techniczne realizacji inwestycji drogowej nie pozwolg na utrzymanie cieku
w formie otwartej;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 40.KDZ-ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej oraz zieleni urzadzonej - parkowej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica zbiorcza jednojezdniowa z chodnikiem i drogg rowerowg lub pasem dla rowerow lokalizowana na
obiekcie inzynierskim — mos$cie/wiadukcie,
b) teren zieleni urzadzonej — parkowej w poziomie terenu, dla ktorego:

- obowigzuje zachowanie ogolnodostepnego charakteru terenu,

- obowigzuje budowa ciagu pieszo-rowerowego stanowigcego polaczenie terenu 58.ZP i 59.ZP,
zgodnie z zasada okre$long na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozdzielenie ruchu pieszego od
rowWerowego,

- dopuszcza si¢ na poziomie terenu budowe echnicznej drogi dojazdowej wzdtuz Kanatu Bydgoskiego
(8ciezka holownicza),

- dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury (np. fawki, oswietlenie),
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d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 25,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDGP, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa z chodnikami, drogami rowerowymi i infrastrukturg dla publicznego transportu
zbiorowego oraz droga dojazdowa — serwisowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu stanowiacego fragment ulicy klasy glownej ruchu przyspieszonego (droge serwisowa) — nie
mniejsza niz 6,0 m,
- dla pozostalej czgsci terenu — nie mniejsza niz 28 m,
¢) wskazany typ skrzyzowan — skanalizowane;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 12.KDD, 13.KDD, 17.KDD, 41.KDD, 51.KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ulica jednoprzestrzenna, bez wyodrebnienia jezdni i chodnika,
b) dopuszcza si¢ ulice jednojezdniowe z jedno lub obustronnymi chodnikami,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania -zmienna zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:
- dla12.KDD - 6,0 m,
- dla13.KDD - 6,5 m,
- dlal17.KDD -5,0 m,
- dla51.KDD - 6,0 m,
d) teren 41.KDD, stanowi fragment ulicy dojazdowej w formie placu do zawracania;
3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 21.KDD-WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej oraz wod powierzchniowych $rodlgdowych
(Struga Flis);
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z jedno lub obustronnymi chodnikami,
b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny uktad ulicy, bez wyodrebniania jezdni i chodnika,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 15,0 m,
d) obowiazuje zachowanie ciggtosci Strugi Flis z mozliwo$cig przebudowy jej koryta (przepust drogowy);
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U-P, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowaé wspolnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,
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2)

3)

4)

1)

2)

b) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji z zakresu: wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej (przychodni, gabinetow, klinik, szpitali), opieki spotecznej
i socjalnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) stosowa¢ nowoczesne rozwigzania organizacyjne i technologiczne ograniczajace emisj¢ do srodowiska
np. prowadzenie dzialalno$ci w zamknigtych i wyizolowanych akustycznie halach,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dzialkg budowlang lub bezpo$rednio przy tej granicy,

) dopuszcza si¢ budowe przewodow, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

d) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- napowierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,
- nadachu/stropie budynku,

e) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, dla obstugi funkcji/zabudowy usytuowanej
w granicach danej dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu 7.U-P; dopuszcza si¢
urzadzenie miejsc do parkowania samochodow osobowych dla obstugi funkcji/zabudowy w granicach
terenu 8.KDL,

f) obstuge transportowa zapewnia teren drogi: 19.KDZ, 8 KDL i 9.KDL-WS;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,2 do 3,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%; dla dziatek budowlanych, dla ktorych w stanie istniejacym udziat powierzchni biologicznie
czynnej, do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz 10%, przyjmuje si¢ wskaznik zgodny ze
stanem istniejacym,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 90%; dla
dziatek budowlanych, dla ktérych w stanie istniejacym udzial powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej jest wigkszy niz 90%, przyjmuje si¢ wskaznik zgodny ze stanem istniejacym,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 28,0 m,

e) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachow,

f) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum:

- 1 miejsca przypadajacego na kazdy przedzial od 1 do 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
w zabudowie,

- 1 miejsca przypadajacego na kazdych 25 zatrudnionych w produkcji oraz dodatkowych miejsc
stosownie do charakteru prowadzonej dziatalnosci,

g) miejsca do parkowania dla roweréw — obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca przypadajacego na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynoéw: obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii tj. ZDR - zakladow o duzym ryzyku i ZZR - zakladoéw
0 zwigkszonym ryzyku,

b) pozostate warunki zgodnie z § 13.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN-U, ustala si¢:

przeznaczenie - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowaé wspolnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: warsztatow naprawczych, stacji
kontroli pojazdéw, myjni samochodowych, wulkanizacji, lakierni, blacharni, stacji paliw, stacji gazu
ptynnego,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji punktow demontazu pojazdow oraz zbierania i unieszkodliwiania odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w granicach danej dziatki budowlanej, musi posiada¢ spdjna forme architektoniczng (m.in.
w zakresie kolorystyki i geometrii dachu),

b) zasady grodzenia:
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3)

4)

1)

2)

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow roslinnych lub budowe
ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych od strony terenéw drog publicznych 12.KDD i 13.KDD,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych, oraz stosowania jaskrawych koloréw,

¢) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, dla obstugi funkcji/zabudowy usytuowane;j
w granicach danej dziatki budowlanej, nalezy lokalizowaé w granicach tej dzialki,

d) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- napowierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,

e) obshlugg transportowa zapewniaja tereny drog oznaczone symbolami: 13.KDD i 12.KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,3 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 11,0 m,

e) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachow,

f) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca
przypadajacego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca przypadajacego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w budynku lub 50m? powierzchni ushugowej na gruncie;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.U/UC/WS, ustala si¢:

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rozmieszczenia obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz z dopuszczeniem woéd powierzchniowych, $rodladowych

(Struga Flis),

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowaé wspolnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug w zakresie obstugi motoryzacji: samochodowych warsztatow
naprawczych, lakierni, blacharni, wulkanizacji, stacji kontroli pojazdéw oraz punktéw demontazu
pojazdow,

C) obowigzuje zakaz sytuowania punktéw zbierania i unieszkodliwiania odpadow z dopuszczeniem
gromadzenia, segregowania i magazynowania odpadow w celu przygotowania ich do transportu do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania, gdy odbywa si¢ to wewnatrz budynku lub za pomoca urzadzen
zlokalizowanych pod powierzchnig terenu,

d) dopuszcza si¢ etapowanie inweStyCji z wymogiem zapewnienia mozliwoSci prawidtowego
funkcjonowania, jak i obstugi transportowej, w tym roéwniez odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania,
funkgcji i obiektow, realizowanych w p6zniejszym etapie inwestycji,

e) linie rozgraniczajgce teren oznaczony symbolem 15.U/UC/WS, stanowig granice terenu pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym rowniez zlokalizowanej poza nieprzekraczalng
linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem przepiséw planu,

¢) dopuszcza si¢ budowe przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) zabudowe ustlugowa nalezy budowaé¢ w formie budynku lub zespotu budynkéw o spdjnej formie
architektonicznej, bedacej harmonijnym polaczeniem pomieszczen, stanowigcych poszczegodlne czgsci
obiektu handlowego wraz z zagospodarowaniem,

e) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy tak, aby poprzez swoéj indywidualny charakter stanowita pozytywny
element identyfikacji przestrzennej w tym rejonie miasta,

f) obowiazuje ksztaltowanie elewacji o wysokich walorach architektonicznych zwtlaszcza od strony drog
publicznych, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem rejonu skrzyzowan,

g) dopuszcza si¢ przebudowe koryta Strugi Flis w granicach terenu 15.U/UC/WS, z jej przebiegiem przy
potudniowej granicy terenu w formie cieku otwartego, jako lokalnego korytarza ekologicznego,
z mozliwoscig lokalizacji przepustu drogowego,
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3)

4)

h) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenu przylegajacego do Strugi Flis po jej pdéinocnej stronie,
w formie pasa 0 minimalnej szerokosci 10,0 m od linii brzegu z dopuszczeniem elementéw matej
architektury ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji Strugi Flis,

i) obowigzuje zakaz montowania na elewacjach budynku klimatyzator6w w sposdb widoczny z terenow
drog publicznych oraz od strony wschodniej skierowanej ku terenowi 14.MN-U,

j) obowigzuje zakaz budowy oddzielonych od zabudowy ustlugowej: obicktow gospodarczych,
magazynowych i technicznych lub obiektow taczacych powyzsze funkcje, oraz wiat, klatek i zadaszen
magazynowo -gospodarczych z zastrzezeniem, ze powyzszy zakaz nie dotyczy:

- obiektéw usytuowanych pod powierzchnig terenu,

- zadaszonych oston stuzacych do przechowywania wozkow sklepowych, rowerow, obiecktow matej
architektury, instalacji plenerowych (instalacje wodne, rzezby, instalacje przestrzenne), obiektow
prowadzenia handlu sezonowego, obiektow typu podesty i sceny, ogrodki letnie,

- obiektow i urzadzen technicznych,

k) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, wymagane dla obstugi funkcji/zabudowy
lokalizowanej w granicach terenu 15.U/UC/WS, nalezy sytuowa¢ w granicach tego terenu,
W nastepujacy, mozliwy sposob:

- jako garazu wbudowanym w zabudowe ustugowa (stanowigcego cze$¢ budynku ustugowego) lub/i

- jako garazu podziemnym stanowigcym samodzielny obiekt budowlany lub/i

- jako parkingu usytuowanym na dachu zabudowy lub/i

- jako parkingu usytuowanym na powierzchni terenu,

I) obowigzuje zakaz wyznaczania miejsc do parkowania dla samochodow osobowych oraz miejsc do
czasowego gromadzenia odpadoéw statych, w odleglosci mniejszej niz 10,0 m, od granicy z terenem
22.WS,

m) miejsca do parkowania dla roweréw sytuowac w sgsiedztwie wejs¢ do budynkéw oraz na parkingach dla
samochodow osobowych,

n) w granicach terenu dopuszcza si¢:

- budowe placoéw i ciggow pieszo-rowerowych,

- budowe terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

- ksztattowanie koryta i brzegow Strugi Flis,

0) obstuge transportowg zapewniaja tereny drog oznaczone symbolami: 5.KDGP, 19.KDZ i 10.KDL/WS;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,3 do 3,2,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 65%,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 15%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 22,0 m,

e) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachow,

f) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum:

- 10 miejsc (zalecane 15) przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych liczonych tacznie w obiektach
widowiskowych, sportowych, kinach, teatrach oraz dodatkowo 1 stanowisko dla autobusu
przypadajace na 200 miejsc uzytkowych liczonych tacznie w w/w obiektach,

- 15 miejsc (zalecane 25) przypadajagcych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
administracyjno-biurowych,

- 12 miejsc (zalecane 30) przypadajgcych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowo-
handlowych i gastronomicznych,

- 1 miejsca przypadajgcego na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz
wyzej wymienione,

g) miejsca do parkowania dla roweré6w — obowigzuje urzgdzenie minimum 1 miejsca przypadajacego na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie,

h) w przypadku wprowadzenia zagospodarowania tymczasowego, wskazniki miejsc do parkowania nalezy
stosowac zgodnie z pkt 3f oraz pkt 3g, odpowiednio do wprowadzonej funkcji;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji

ustalen planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie:

a) terendw zieleni,

b) parkingu sytuowanego na powierzchni terenu, w tym parkingu dla pojazdoéw cigzarowych,

c) obiektow sportu i rekreacji, a takze rozrywki o charakterze sezonowym;
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5)

1)

2)

3)

4)

1

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.U-M, ustala sig:

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowe;j,

a) ustalone funkcje moga wystepowaé wspdlnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni
terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: warsztatow naprawczych, stacji
kontroli pojazdéw, myjni samochodowych, wulkanizacji, lakierni, blacharni, stacji paliw, stacji gazu
ptynnego, punktow demontazu pojazdow,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji punktow zbierania i unieszkodliwiania odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow z uwzglednieniem przepisow planu,

c) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktorego geometria dachu oraz wysokos¢ budynku
W stanie istniejagcym sg inne niz parametry okre§lone w ustaleniach planu, dopuszcza sie, aby czes¢
budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry w zakresie geometrii dachu
i wysokosci nawigzujace do geometrii i wysokosci dachu istniejacego budynku podlegajacego
rozbudowie lub nadbudowie, z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu
nowej kondygnacji w istniejacym budynku,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie Scian budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

e) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotdw ros§linnych lub budowg
ogrodzen o wysokosci do 1,8 m,

- 0bowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych od strony terenéw drog publicznych 13.KDD i 17.KDD,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,

f) miejsca do parkowania samochodow osobowych, dla obstugi zabudowy usytuowanej w granicach danej
dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach tej dziatki oraz dopuszcza si¢ w drodze serwisowej
w granicach terenu 5.KDGP,

g) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodoéw osobowych:

- napowierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,

h) obstuge transportowa zapewniajg tereny drog oznaczone symbolami: 5.KDGP (poprzez droge
serwisowd), 13.KDD i 17.KDD;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,3 do 2,0,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 16,0 m,

e) geometria i uktad dachu — obowigzuje budowa dachow ptaskich, o spadku potaci dachowej nie wigkszej
niz 15%,

f) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca
przypadajacego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca przypadajacego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w zabudowie lub 50,0 m? powierzchni ustugowej na gruncie;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 38.U/MN, ustala si¢:

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowe;j, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowac wspdlnie, albo funkcja ushugowa moze wystgpowac
samodzielnie,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: stacji paliw, stacji gazu ptynnego,
punktéw demontazu pojazdow,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji punktu zbierania i unieszkodliwiania odpadow;
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2)

3)

4)

1)

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym réwniez zlokalizowanej poza nieprzekraczalng
linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow z uwzglednieniem przepisow planu,

c) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktorego geometria dachu oraz wysokos¢ budynku
W stanie istniejagcym sg inne niz parametry okreslone w ustaleniach planu, dopuszcza si¢, aby czes¢
budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry w zakresie geometrii dachu
i wysokosci nawigzujace do geometrii i wysokosci dachu istniejacego budynku podlegajacego
rozbudowie lub nadbudowie, z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu
nowej kondygnacji w istniejacym budynku,

d) zabudowe¢ ustugowsg realizowaé¢ w formie budynku lub zespotu budynkéw o spojnej formie
architektonicznej (m.in. w zakresie jednorodnej kolorystyki budynkow i geometrii dachu),

e) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotéw roslinnych lub budowg
ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony terenu drogi publicznej 48.KDZ,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,

f) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych, dla obstugi zabudowy usytuowanej w granicach terenu
lokalizowa¢ w jego granicach, dopuszcza si¢ takze lokalizowanie ich w granicach terenu 35.KDZ - na
powierzchni terenu,

g) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czeSci,

h) obstuge transportowg zapewnia teren drogi oznaczony symbolem 48. KDZ;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udziat funkcji ustugowej, od 40% do 100% powierzchni catkowitej zabudowy, W granicach dziatki
budowlanej,

b) udziat funkcji mieszkaniowej od 0% do 60% powierzchni catkowitej zabudowy, w granicach dziatki
budowlanej,

C) intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,1 do 1,0,

d) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
25%,

f) wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 9,5 m,

g) geometria i uktad dachu — obowiazuje budowa dachéw stromych o kacie nachylenie od 20°do 40°,

h) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych - obowigzuje urzgdzenie minimum 1 miejsca
przypadajacego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca przypadajacego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w zabudowie lub 50m? powierzchni ustugowej na gruncie;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 18.U, 29.U, 30.U, 47.U, ustala sig:

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowe;j:

a) w granicach terenu 47.U, obowiazuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: warsztatow
naprawczych, stacji kontroli pojazdow, myjni samochodowych, wulkanizacji, lakierni, blacharni, stacji
paliw, stacji gazu pltynnego, punktow demontazu pojazddw,

b) w granicach terenow 47.U i 18.U obowiazuje zakaz lokalizacji punktow zbierania i unieszkodliwiania
odpadow;

szczegotowe warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) zabudoweg ushugowa nalezy budowa¢ w formie budynku lub zespotu budynkéw o spdjnej formie
architektonicznej (m.in. w zakresie jednorodnej kolorystyki i geometrii dachu),

b) obowigzuje ksztaltowanie elewacji o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym rowniez zlokalizowanej poza nieprzekraczalng
linig zabudowy,
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3)

4)

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu oraz wysokos¢ budynku w
stanie istniejacym s3 inne niz parametry okre§lone w ustaleniach planu, dopuszcza si¢, aby czgsé
budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry w zakresie geometrii dachu
i wysokoéci nawigzujagce do geometrii i wysokos$ci dachu istniejacego budynku podlegajacego
rozbudowie lub nadbudowie, z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu
nowej kondygnacji w istniejacym budynku,

e) w granicach terenu 29.U dopuszcza si¢ wymiang konstrukcji i poszycia dachu istniejgcego budynku
mieszkalnego, znajdujacego si¢ czgsciowo poza liniami zabudowy; nadbudowa i rozbudowa budynku
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie,

f) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow ros§linnych lub budowe
ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych odpowiednio od strony terenow drég publicznych:
11.KDL, 13.KDD i 17.KDD, 49.KDZ, 21.KDD-WS,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,

g) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, dla obstugi terenow
ustugowych, odpowiednio w granicach poszczegdlnych terenow,

h) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do parkowania samochodow osobowych w granicach inwestycji,

i) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,
- nadachu/stropie budynku,

j) obstuge transportowsg terenu oznaczonego symbolem:

- 18.U - zapewnia teren drogi 13.KDD, 17.KDD i 21.KDD-WS,
- 29.U - zapewnia teren drogi 11.KDL i 21.KDD-WS,

- 30.U - zapewnia teren drogi 11.KDL i 21.KDD-WS,

- 47.U - zapewnia teren drogi 49.KDZ;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu:

- 18.U-0d0,2do 2,0,
- 29.U,30.U-0,1do 1,2,
- 47.U-0d0,1do0,8,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%, z wylaczeniem terenu 18.U, w granicach ktorego dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,

d) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wigksza niz:

- 70%, w granicach terenu oznaczonego symbolem 18.U,
- 60% w granicach terenow oznaczonych symbolami 29.U, 30.U,
- 50%, w granicach terenu oznaczonego symbolem 47.U,

e) wysoko$¢ zabudowy w granicach terenow oznaczonych symbolami:

- 18.U - nie wigksza niz 16,0 m,
- 29.U, 30.U - nie wieksza niz 12,0 m;
- 47.U - nie wieksza niz 9,5 m,
f) geometria dachow:
- w granicach terendw oznaczonych symbolami: 18.U, 29.U i 30.U, nie wprowadza si¢ ograniczen
w zakresie geometrii dachow,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 47.U, obowigzuje budowa dachow ptaskich,
g) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum;
- 25 miejsc na 100 zatrudnionych, lub
- 1 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ushug w zabudowie,

h) miejsca do parkowania dla roweréw — obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca przypadajacego na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.
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§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 37.KSp, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren obstugi transportu samochodowego — parking,
a) obowigzuje budowa parkingu,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: stacji kontroli i/lub obstugi pojazdow,
warsztatow, lakierni, wulkanizacji, stacji paliw, stacji gazu ptynnego, punktéw demontazu pojazdow,
a takze punktow zbierania i unieszkodliwiania odpadow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych - na powierzchni terenu,
b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkow,
C) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen i miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
d) teren poza utwardzonymi miejscami do parkowania oraz doj$ciami i dojazdami, zagospodarowac zielenig
urzadzona,
e) dopuszcza si¢ urzadzenie zadaszonych miejsc do parkowania rowerdw,
f) obstugg transportowg zapewnia teren drog: 10.KDL/WS i 11.KDL;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw - minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 15%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami 31.KK i 34.KK, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren transportu kolejowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia kolejowa dwutorowa znaczenia panstwowego,

b) obowiazuje zakaz budowy nowych skrzyzowan linii kolejowej z drogami publicznymi tzn. z przejazdami
drogowymi i przejSciami pieszymi w poziomie terenu,

c) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego skrzyzowania linii kolejowej z droga publiczng tzn. przejazdu
drogowego przez tory w granicach terenu 34.KK (cz¢$¢ wschodnia),

d) w granicach terenu 34.KK dopuszcza si¢ zachowanie przystanku kolejowego oraz zachowanie budynku
dworca kolejowego na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie, utrzymanie, remonty i przebudowg istniejgcych oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obsluga przystanku kolejowego oraz
budynkiem dworca kolejowego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku dworca kolejowego,

0) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla obstugi terenu 34.KK w jego granicach oraz
w granicach terenu 37.KSp;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) dla dziatki budowlanej, w granicach terenu 34.KK, na ktoérej zlokalizowany jest budynek dworca
kolejowego ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
na ktorej zlokalizowany jest budynek dworca kolejowego — 40%,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest
budynek dworca kolejowego — nie wigksza niz 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz 12 m,

e) geometria dachow - obowigzuje budowa dachow o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem od 15° do 40° w odcieniach czerwieni,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych - 1 na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 32.KK-WS, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren transportu kolejowego oraz wod powierzchniowych, srodladowych (Struga Flis);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia kolejowa dwutorowa znaczenia panstwowego,
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b) dopuszcza sie, utrzymanie, remonty i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

C) obowigzuje zakaz budowy w poziomie terenu skrzyzowan linii kolejowej z drogami publicznymi
(przejazdy drogowe) i przejsciami pieszymi,

d) obowiazuje zachowanie istniejacego przepustu pod torami kolejowymi, z dopuszczeniem remontow i
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowiazuje zachowanie cigglosci Strugi Flis z mozliwo$cig przebudowy jej Koryta;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 33.KDZ-KK, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej oraz transportu kolejowego;
2) zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przejazd drogowy nad torami kolejowymi,
b) ulica jednojezdniowa z chodnikami i droga rowerowg lub pasem dla rowerow, lokalizowana na obiekcie
inzynierskim — wiadukcie nad linig kolejowa,
c) linia kolejowa dwutorowa znaczenia panstwowego,
d) obowiazuje zakaz budowy w poziomie terenu skrzyzowan linii Kolejowej z drogami publicznymi -
przejazddéw drogowych i przejs$¢ pieszych,
e) dopuszcza si¢, utrzymanie, remonty i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,
f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dlaterenu kolejowego, nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla ulicy zbiorczej lokalizowanej na obiekcie inzynierskim — wiadukcie - nie mniejszy niz 47,0 m;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 44.MZ-UZ, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia i opieki
spotecznej,

a) dopuszcza sie, ustugi z zakresu: edukacji, poprawy kondycji fizycznej i rehabilitacji, sportu, rekreacji,

b) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowaé wspdlnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do
powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

c) dopuszcza si¢ funkcje integralnie powigzane - wspomagajace ustugi z zakresu zdrowia i opieki
spotecznej oraz ustugi, o ktorych mowa w pkt 1a), typu:

- obstuga techniczna, magazyny, pralnie,
- ustugi gastronomii , handlu oraz zwigzane z zakwaterowaniem, z wylaczeniem ustug $wiadczonych
przez pola namiotowe i pola kempingowe,
- ustugi informacji i komunikacji, administracji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie drzewostanu o charakterze leSnym, wkomponowanego w zagospodarowanie
terenu oraz ksztattowanie zieleni o funkcjach ostonowych i estetycznych, wzdtuz granicy z terenem
oznaczonym symbolem 39.KDZ,

b) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotéw roslinnych lub budowe
ogrodzen o wysokosci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony terenu drogi publicznej 49.KDZ,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,

C) miejsca do parkowania samochodéw osobowych, dla obstugi funkcji/zabudowy usytuowanej
w granicach danej dziatki budowlanej, nalezy lokalizowaé w granicach tej dziatki,

d) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,

d) obshlugg transportowa zapewnia teren drogi 49.KDZ;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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4)

1)

2)

3)

a) intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,12 do 0,8,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 16,0 m,

e) geometria dachow - nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachow,

f) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych - obowiazuje urzadzenie minimum:
- 1 miejsce na 25 zatrudnionych,
- 1 na 4 miejsca zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego,
- 1 na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni (uzytkowej) obiektow ustugowych, dla ktorych nie

okreslono ilo$ci miejsc do parkowania samochodow osobowych w pkt 3f) tiret 1-2,

g) miejsca do parkowania dla rower6w — obowigzuje urzgdzenie minimum 1 miejsca przypadajacego na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 50.U-MZ, ustala si¢:

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,

a) ustalone funkcje mogg wystgpowaé wspodlnie, w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni
terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: stacji paliw, stacji gazu ptynnego,
punktéw demontazu pojazdow,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji punktéw zbierania i unieszkodliwiania odpadow;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw z uwzglgdnieniem przepisow planu,

¢) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub kolorystyka pokry¢
dachowych w stanie istniejagcym sg inne niz parametry dachu okreslone w ustaleniach planu, dopuszcza
si¢, aby cze$¢ budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry w zakresie geometrii
dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych, nawigzujace do geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych
istniejagcego budynku podlegajacego rozbudowie lub nadbudowie, z wylaczeniem sytuacji gdy
nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejagcym budynku,

d) zasady grodzenia:
- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotdw ros§linnych lub budowg

ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m,
- obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych od strony terenéw drogi publicznej 8. KDL,
- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,

e) miejsca do parkowania samochodow osobowych, dla obstugi funkcji/zabudowy usytuowanej
w granicach dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach tej dziatki,

f) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla obstugi funkcji/zabudowy, w granicach terenu 7.U-P,

g) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- napowierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,

h) obstuge transportowa zapewnia teren drogi oznaczony symbolem 8. KDL;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej, od 0,3 do 3,0,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 60%,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 22,0 m,

e) geometria i uktad dachu — obowigzuje budowa dachéw ptaskich,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddéw osobowych - obowigzuje urzgdzenie minimum:
- 1 na 4 miejsca zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego,
- 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni (uzytkowej) obiektow ustugowych,
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g) minimalna liczba miejsc do parkowania roweréw - obowigzuje urzgdzenie minimum 1 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni (uzytkowej) obiektow ustugowych;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 53.UN, ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej — naukowo-badawczej:
a) dopuszcza sie, jako towarzyszace ustugom naukowo-badawczym ustugi z zakresu:
- o$wiaty, edukacji, administracji, ustugi informacji i komunikacji,
- gastronomii i handlu oraz zwigzanych z zakwaterowaniem, z wytaczeniem ustug $wiadczonych przez
pola namiotowe i pola kempingowe,
- sportu i rekreacji, poprawy kondycji fizycznej i rehabilitacji, kultury,

b) dopuszcza si¢ funkcje integralnie powigzane - wspomagajace ustugi naukowo-badawcze oraz ustugi

0 ktorych mowa w pkt 1a), typu: obstuga techniczna, warsztaty, magazyny, pralnie, administracja;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje ksztaltowanie elewacji budynku o wysokich walorach architektonicznych, zwilaszcza od
strony Kanalu Bydgoskiego i drog publicznych,

b) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow roslinnych lub budowe
ogrodzen o wysokosci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych od strony terenu drogi publicznej 49.KDZ i 58.ZP,

- obowigzuje zakaz grodzenia dzialek budowlanych od strony Kanalu Bydgoskiego ogrodzeniami
pelnymi z elementdw betonowych, blaszanych, z tworzyw sztucznych; dopuszcza si¢ grodzenie
w formie zywoplotow roslinnych lub z wykorzystaniem ogrodzen azurowych, wykonanych
Z materiatéw naturalnych lub kutych-stalowych,

C) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania dla obstugi zabudowy/funkcji, wylacznie w granicach
terenu 53.UN,

d) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- na powierzchni terenu,

- w kondygnacji budynku i/lub jej czeSci,

e) obstuge transportowg zapewnia teren drogi oznaczonej symbolem 49.KDZ,

f) dopuszcza si¢ budowe abonenckiej stacji transformatorowej SN/nn;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,2 do 1,6,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 50%,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 16,0 m,

e) geometria dachow - obowigzuje budowa dachow ptaskich,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika:

- 12 na 100 miejsc dydaktycznych,

- 25 na 100 miejsc uzytkowych w obiektach widowiskowych i sportowych,

- 3 na 10 miejsc zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego (np. hotel, pokoje goscinne,
dom akademicki),

- 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie, dla ktorych nie okreslono
iloéci miejsc do parkowania samochodéw osobowych w pkt 3f) tiret 1 do 3,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania rowerow: 6 oraz dodatkowo 8 miejsc na 100 miejsc
dydaktycznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:

a) obowiazuje zachowanie kompleksu zabudowy przy ul. Minskiej 15, wpisanej do ewidencji zabytkow,
zwymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanym poprzez remonty
konserwatorskie, w tym: zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkéw, zakaz ocieplania $cian budynku od zewnetrz, zakaz stosowania
zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramowania okienne, wymagane jest przywrocenie stolarki
z materiatow i w formie historycznej; wymiana stolarki dopuszczalna jedynie na stolarke drewniang
Z zachowaniem podziatow, ksztattu i detali,
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b) pozostate ustalenia - zgodnie z § 8;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 42.MN, 52.MN, 56.MN, 57.MN (fragment dziatki
budowlanej), ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub kolorystyka pokry¢
dachowych oraz wysoko$¢ w stanie istniejagcym sg inne niz parametry okreslone w ustaleniach planu,
dopuszcza sig, aby czg¢$¢ budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowg, przyjeta parametry w zakresie
geometrii dachu, kolorystyki pokry¢ dachowych, wysoko$¢ nawigzujace do geometrii, wysokos$ci dachu
i kolorystyki pokry¢ dachowych istniejgcego budynku podlegajacego rozbudowie lub nadbudowie,
z wyltaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym
budynku,

b) zabudowa w granicach dziatki budowlanej musi posiada¢ spojng forme¢ architektoniczng (m.in.
w zakresie kolorystyki i geometrii dachu),

¢) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow roslinnych lub budowe
ogrodzen o wysokosci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych od strony terenu drogi publicznej 48.KDZ, 51.KDD,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,

d) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych, dla obstugi zabudowy usytuowanej w granicach danej
dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach tej dzialki,

e) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,
f) obstuge transportowg terenu oznaczonego symbolem:
- 42.MN - zapewnia teren drogi 48.KDZ oraz 45.KDW,
- 52.MN - zapewnia teren drogi 48.KDZ i 51.KDD,
- 56.MN - zapewnia teren drogi 51.KDD,
- 57.MN - zapewnia ulica Mtawska (po wilaczeniu terenu w granice dziatki budowlanej potozonej przy
ul. Mtawskiej 7),

g) zasilanie projektowanych obiektow w granicach terenow oznaczonych symbolami 42.MN, 52.MN
i 56.MN poprzez ztacza kablowo-pomiarowe niskiego napigcia zlokalizowane jako zabudowane w linii
ogrodzenia;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 30%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 9,5 m,

e) geometria dachow i kolorystyka pokrycia dachowego:

- w granicach terenu 42.MN obowigzuje budowa dachoéw stromych o kacie nachylenie od 20° do 40°
oraz kolorystyce pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni,
- w granicach terenow: 52.MN i 56.MN, obowigzuje budowa dachow ptaskich,

f) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych - obowiazuje urzadzenie minimum 2 miejsc

przypadajacych na 1 mieszkanie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 46.MN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
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2)

3)

10)

1)
2)

3)

a) ustalone przeznaczenie/funkcje moga wystepowaé wspolnie, albo funkcja mieszkaniowa moze
wystepowac samodzielnie,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi motoryzacji: warsztaty naprawcze, stacje kontroli
pojazdéw, myjnie samochodowe, wulkanizacje, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego,
demontaz pojazdow,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji punktéw zbierania i unieszkodliwiania odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow z uwzglednieniem przepisow planu,

b) zabudowe w granicy dziatki realizowa¢ w formie budynku lub zespotu budynkéw o spojnej formie
architektonicznej (m.in. w zakresie kolorystyki i geometrii dachu),

c) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktérego geometria dachu i/lub kolorystyka pokry¢
dachowych oraz wysoko$¢ w stanie istniejacym sg inne niz parametry okreslone w ustaleniach planu,
dopuszcza si¢, aby cz¢$¢ budynku stanowigca rozbudowe lub nadbudowe, przyjeta parametry w zakresie
geometrii dachu, kolorystyki pokry¢ dachowych, wysoko$¢ nawigzujace do geometrii, wysokosci dachu
i kolorystyki pokry¢ dachowych istniejacego budynku podlegajacego rozbudowie lub nadbudowie,
Z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji w istniejacym
budynku,

d) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw chronigcych przed hatasem w $rodowisku wynikajacym
Z sasiedztwa terenu transportu kolejowego oznaczonego symbolem 34.KK,

e) zasady grodzenia:

- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotéw ros§linnych lub budowg
ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony terenu drogi publicznej 49.KDZ,

- obowigzuje zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéow betonowych,
blaszanych, z tworzyw sztucznych, oraz stosowania jaskrawych kolorow,

f) miejsca do parkowania samochodow osobowych, dla obstugi zabudowy usytuowanej w granicach danej
dziatki budowlanej, nalezy lokalizowa¢ w granicach tej dziatki,

g) mozliwe sposoby urzadzenia miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- na powierzchni terenu,
- w kondygnacji budynku i/lub jej czesci,

h) obstuge transportowa zapewnia teren drogi oznaczony symbolem 49.KDZ;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udziat funkcji ustugowej od 0% do 40% powierzchni catkowitej zabudowy,

b) udziat funkcji mieszkaniowej od 60% do 100% powierzchni catkowitej zabudowy,

C) intensywno$¢ zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,3 do 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 50%,

f) wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 9,5m,

g) geometria i uktad dachu — obowigzuje budowa dachow ptaskich,

h) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych - obowigzuje urzadzenie minimum 1 miejsca
przypadajacego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsca przypadajgcego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w budynku lub 50m? powierzchni ushugowej na gruncie;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 45.KDW, ustala si¢:

przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) ulica jednoprzestrzenna, bez wydzielonej jezdni i chodnika,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 5,0m;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolami : 58.ZP 1 59.ZP, ustala si¢:
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1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej — parkowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)
4)

1)
2)

3)

1)
2)

a) obowigzuje zachowanie ogdlnodostgpnego charakteru terenow,
b) obowigzuje zagospodarowanie zielenig urzadzong m.in. poprzez nasadzenie drzew i towarzyszacej
roslinnosci, z uwzglednieniem pkt od 2 ¢) do 2 f),
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow:
- malej architektury (np. fawki, altany, deszczochrony),
- sportu i rekreacji (urzadzenia sportowe np. terenowe sitownie, place zabaw, tory rowerowe, boiska),
d) powierzchnia przeznaczona pod budowe wszystkich obiektow sportu i rekreacji, 0 ktorych mowa
w pkt 2c), tiret 2, usytuowanych w granicach kazdego z terenow, nie moze przekroczy¢:
- 6% powierzchni terenu 58.ZP,
- 20% powierzchni terenu 59.ZP,
e) dopuszcza si¢ budowe $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i/lub rowerowych, oraz technicznej drogi
dojazdowej wzdtuz Kanatu Bydgoskiego (Sciezka holownicza),
f) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do nieruchomosci przy ul. Mtawskiej 7,
g) dopuszcza si¢ budowg przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej - wylacznie pod powierzchnig
terenu,
h) obstuge transportowg terenéw oznaczonych symbolami:
- 58.ZP, zapewnia teren drogi 39.KDZ,
- 59.ZP, zapewnia teren drogi 39.KDZ oraz ulica Mtawska;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - zgodnie z § 8;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 25.Z0, 26.20, 27.Z0, 28.Z0, ustala sig:
przeznaczenie - teren zieleni ochronnej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) dla terenow 25.Z0 i 26.Z0 obowigzuje zachowanie ogolnodostepnego charakteru terenow,
b) obowigzuje zagospodarowanie zielenig, w tym poprzez nasadzenia drzew i towarzyszacej roslinnosci,
z uwzglednieniem pkt od 2 ¢) do 2 d),
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury (np. tawki, altany, deszczochrony),
d) w granicach terenow 25.Z0 i 26.Z0O dopuszcza si¢:
- wyznaczanie $ciezek pieszych,
- wykonywanie zbiornikow wodnych,
- ksztaltowanie koryta i brzegéw Strugi Flis,
e) teren 28.Z0 moze stanowi¢ cze$¢ dziatki budowlanej tacznie z terenem 38.U/MN oraz 42.MN,
f) dopuszcza si¢ budowe przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej — wytacznie pod powierzchnig
terenu,
g) obstlugg transportowg terenow oznaczonych symbolami:
- 25.Z0, zapewnia teren drogi 21.KDD-WS,
- 26.Z0, zapewnia teren drogi 21.KDD-WS, 10.KDL/WS i 11.KDL,
- 27.Z0, zapewnia teren drogi 41.KDD,
- 28.Z0, zapewnia teren drogi oznaczonej symbolem 48.KDZ (ulicy Minskiej) poprzez teren 38.U/MN
lub poprzez tereny 45.KDW i 42.MN, a takze poprzez teren 35.KDZ (w poziomie terenu);
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 22.WS, 23.WS, 24. WS, ustala si¢:
przeznaczenie - teren wod powierzchniowych, $rodladowych — Struga Flis;
zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuje zachowanie ciggto$ci Strugi Flis,
b) dopuszcza si¢ regulacje i przebudowe koryta Strugi Flis,
C) obshlugg transportowa terendw oznaczonych symbolem:

- 22.WS, zapewnia teren drogi 10.KDL/WS i 21.KDD-WS,

- 23.WS, zapewniaja teren drogi 21.KDD-WS,

- 24.WS, zapewniaja teren drogi 41.KDD poprzez teren 27.Z0;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 54.WS, 55.WS, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych, srodladowych — Kanat Bydgoski- droga wodna E70,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie ogdlnodostgpnego charakteru terenow,
b) érodladowa droga wodna E-70 - dopuszcza si¢ prowadzenie niezb¢dnych prac w zakresie regulacji
i umocnien nabrzezy,
C) obstuge transportowg terendw oznaczonych symbolem:
- 54.WS, zapewnia posrednio teren drogi: 51.KDD (ulica Mtawska) poprzez teren 59.ZP lub 39.KDZ
oraz poprzez teren 40.KDZ-ZP i 59.ZP,
- 55.WS zapewnia posrednio teren drogi 39.KDZ poprzez teren 58.ZP;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 43.KDZ-WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie- teren drogi publicznej - ulica Klasy zbiorczej oraz wod powierzchniowych $rodladowych
(Kanat Bydgoski -droga wodna E-70);
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami i drogg rowerowa lub pasem dla rowerow, lokalizowana na obiekcie
inzynierskim — moscie nad Kanalem Bydgoskim,
b) $rodladowa droga wodna E-70 - dopuszcza si¢ prowadzenie niezbednych prac w zakresie regulacji
i umocnien nabrzezy kanatu,
c) zapewni¢ swobodng zegluge w Klasie drogi wodnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 28,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
4) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 60.IE, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji transformatorowej $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,
b) stacje zasili¢ za pomocg podziemnej linii kablowej SN,
¢) zasady grodzenia:
- w przypadku grodzenia nieruchomosci dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow roslinnych lub budowe
ogrodzen o wysokosci do 1,8 m,
- obowiazuje zakaz budowy ogrodzenia pelnego do strony drogi publicznej 51.KDD,
- zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, blaszanych,
Z tworzyw sztucznych oraz stosowania jaskrawych kolorow,
d) obstugg transportowa zapewnia teren drogi 51.KDD;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej, od 0,05 do 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%,
c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m,
e) geometria dachow - obowigzuje budowa dachow plaskich;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - zgodnie z § 8;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zgodnie z § 13.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BYDGOSZCZY

Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

D1 PODZIAL MIASTA NA STREFY

. D2
= o M9
MI gy 1 M8
b C M5 G7
M6 G5
G4 i
N3

G6

DYREKTOR MIEJSKIEJ PRACOWN| URBANISTYCZNEJ:

mgr InZ. arch. Grzegorz Rosa
nrwplsu do zby Urbanlstow G - 193/2005

ZASTEPCA DYREKTORA MIEJSKIEJ PRACOWN| URBANISTYCZNE;

mgr in arch, Barbara Liszkiewicz-Czytewska
nrwplsu do |zby Urbanlstéw G - 104/2002

GENERALNY PROJEKTANT STUDIUM;

mgr inZ, arch, Wiestawa Witkowska - Kotakowska,
nrwplsu do [zby Urbanlstow G - 021/2002,

ZESPOL AUTORSKI

Zatgcznik nr 1/1b

do Uchwaty Nr XXI1/367/15
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 25 listopada 2015r.

OZNACZENIA :
el —
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/367/15
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 25 listopada 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Bydgoszczy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Czyzkowko-Flisy” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 i poz. 1713) w zwiazku
zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta Bydgoszczy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly zlozone na etapie wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego w dniach 29.12.2014-28.01.2015 oraz w okresie zbierania uwag do projekty planu tj. do 12 lutego

2015r.

Lp. Zglaszajacy uwage,
data wptywu uwagi

Tres$¢ uwagi

Ustalenia
planu dla

nieruchomosci,
ktérej dotyczy

uwaga

Rozstrzygnigcie
wraz z uzasadnieniem

1. Arsplan
Pracownia Projektowa
ul. Poznanska 19/1a
85-129 Bydgoszcz

1.Dopusci¢ ushugi
z zakresu obstugi
motoryzacji

10.02.2015

2.Przesuna¢ linig
zabudowy w strong
ul. Grunwaldzkiej

Teren
50.U-MZ

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

a) W planie wykluczono jedynie mozliwo$¢ lokalizacji
ushug obstugi motoryzacji z zakresu stacji paliw i stacji
gazu plynnego, ze wzgledu na brak mozliwosci
bezposredniego zjazdu z ul. Grunwaldzkiej.

b) Wykluczono takze lokalizacj¢ punktow demontazu
pojazdéow ze wzgledow  estetycznych —  teren
eksponowany, zlokalizowany przy gltownej trasie
komunikacyjnej (ul. Grunwaldzka) droga krajowa Nr 80.
Zgodnie z planem mozliwa jest lokalizacja ustug
z zakresu obshugi motoryzacji innych niz wymienione
powyzej, ktore sa zgodne z  zamierzeniami
inwestycyjnymi wlasciciela terenu (warsztat
samochodowy, muzeum motoryzacji).

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Przesuniecie linii zabudowy nie jest wskazane ze
wzgledu na istniejace podziemne uzbrojenie terenu,
ponadto w granicach terenu nalezy zabezpieczy¢
odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych. Przesunigcie
linii  zabudowy w kierunku ul. Grunwaldzkiej
ograniczyloby widoczno$¢ na skrzyzowaniu drogi
zbiorczej z droga krajowa.

3.Zmienié¢
parametr:
max. intensywnos¢
zabudowy — 3,0

Teren
3.U-Mz

Uwaga zostaje nieuwzglgdniona w czeSci dotyczacej
zakresu
zmiany wskaznika.

Podwyzszono wskaznik intensywnosci zabudowy z 1,6
do 2,0. Teren potozony jest w obszarze eksponowanym
z gtbwnego  ciagu  komunikacyjnego -  ulicy
Grunwaldzkiej. W zwigzku z powyzszym
predysponowany jest do bardziej intensywnego
zagospodarowania.

Jednakze, teren znajduje si¢ po polnocnej stronie ulicy
Grunwaldzkiej, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna,
stad wskazane jest dostosowanie parametréow do
charakteru  zabudowy i zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy jedynie do 2,0.
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4.Zmienié Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
parametr:
min. udziat Teren w znacznym stopniu pokryty roslinnoscig
powierzchni 0 charakterze le$nym. Zagospodarowanie terenu w jak
biologicznie najwigkszym stopniu powinno uwzglednia¢ istniejace
czynnej — 20% uwarunkowania. Stad utrzymany zostaje minimalny
parametr  30% powierzchni  biologicznie czynnej
W odniesieniu do dzialki budowlanej.
5.Zmienié¢ Teren Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
parametr: 7.U-P
max. intensywnos¢ Przyjety w planie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 4,0 zabudowy 3,0 zostal wyznaczony na podstawie analizy
zabudowy tego terenu i dostosowany do jego specyfiki.
6. Dopusci¢ ushugi Teren Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
z zakresu obshugi 15.U/UC/WS
motoryzacji Zakaz ustug z zakresu obstugi motoryzacji, dotyczy tylko
wyszczegblnionych w planie pewnych rodzajow ushug
motoryzacyjnych (samochodowych warsztatow
naprawczych, lakierni, blacharni, wulkanizacji, stacji
kontroli pojazdéw oraz punktow demontazu pojazdow),
jednakze nie dotyczy to ustug z zakresu stacji paliw,
stacji gazu ptynnego, myjni samochodowych tj. takich
funkcji, ktore towarzysza obiektom
wielkopowierzchniowym.
7. Zmieni¢ Uwaga zostaje nieuwzglgdniona.
parametr:
max. intensywno$¢ Wielko$¢ parametru zaproponowana w uchwale pozwala
zabudowy — 4,0, na racjonalne zagospodarowanie i zabudowe dziatek
budowlanych tj. w sposob zapewniajacy dogodne
wykorzystanie powierzchni terenu i dostosowanie skali
budynkéw do istniejacej w sasiedztwie zabudowy.
Wrhasciciel terenu nie wnidst zastrzezen co do
maksymalnego parametru intensywno$ci zabudowy 3,2.
8. Zmiana Teren Uwaga zostaje nieuwzglgdniona.
przeznaczenia na 44 MZ-UzZ
teren zabudowy Ustalone dla terenu przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowe;j, zamieszkania ~ zbiorowego, zabudowy  ushugowej
zabudowy z zakresu zdrowia i opieki spotecznej, sankcjonuje
zamieszkania istniejacy na tym terenie dom opieki i odpowiada na
zbiorowego 44.U- coraz wigksze zapotrzebowanie na tego typu ustugi, co
Mz w przypadku  wprowadzenia  przeznaczenia  ustug
o niezdefiniowanym  profilu nie  gwarantowatoby
utrzymania istniejacej funkcji.
9. Zmienié¢ Uwaga zostaje nieuwzglgdniona.
parametry:
max. intensywnos¢ Wielko$¢ parametrow zaproponowana w uchwale — tj.
zabudowy -2,0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8, maksymalna
max. powierzchnia powierzchnia zabudowy 40% i minimalny udziat
zabudowy — 60%, powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do
min. udziat dziatki budowlanej, pozwala  na  racjonalne
powierzchni zagospodarowanie i zabudowe terenu tj. w sposob
biologicznie zapewniajacy dogodne wykorzystanie powierzchni terenu
czynnej — 25%. i dostosowanie skali nowych budynkéw do istniejacej
zabudowy.




Spotka Jawna
ul. Sasiedzka 1g
05-806 Sokotow
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w § 6: ,,dopuszcza
si¢ mozliwo$¢
realizacji pylonu
reklamowego
0 wysokosci do
35m,
usytuowanego przy
granicy/skrzyzowa
niu terendow
19.KDZ
i 5. KDGP”

13. Propozycja
zmiany zapisu
w §31 pkt 2h:
minimalna
szeroko$¢ pasa
przylegajacego po
poéinocnej stronie
Strugi Flis ma
wynosi¢ 5,0 m

14. Propozycja
zmiany zapisu
w §31 pkt 2I:
Zmniejszenie
odlegtosci od

granicy z terenem

22.WS dla miejsc
do parkowania

samochodow do

5m

15. Propozycja
zmiany zapisu
w §31 pkt 3fna
zapis: ,,1 miejsca
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10. Zmienié¢ Teren Uwaga zostaje nieuwzgledniona.
parametry: 53.UN
max. intensywno$¢ Wielko$¢ parametrow zaproponowana w uchwale — tj.
zabudowy -2,0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,6, maksymalna
max. powierzchnia powierzchnia zabudowy 50% i minimalny udziat
zabudowy — 60%, powierzchni biologicznie czynnej 40% w odniesieniu do
min. udziat dziatki ~ budowlanej, pozwala  na  racjonalne
powierzchni zagospodarowanie i zabudowe terenu ustug nauki tj.
biologicznie W sposOb  zapewniajacy  dogodne  wykorzystanie
czynnej — 25%. powierzchni terenu i dostosowanie skali nowych
budynkow do istniejacej zabudowy.
11. Zmienié Tereny Uwaga zostaje nieuwzglgdniona.
parametry: 42.MN, 52.MN,
max. intensywnos¢ 56.MN, 57.MN Wielko$¢ parametrow zaproponowana w planie tj.
zabudowy - 0,8, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5, maksymalna
max. powierzchnia powierzchnia zabudowy 30% i minimalny udziat
zabudowy — 50%, powierzchni biologicznie czynnej 50% w odniesieniu do
min. udziat dziatki  budowlanej, = pozwala na  racjonalne
powierzchni zagospodarowanie i zabudowe terenu tj. w sposob
biologicznie zapewniajacy dogodne wykorzystanie powierzchni terenu
czynnej — 30% i dostosowanie skali nowych budynkéw do istniejacej
zabudowy.
MAKAB — Uryga, 12. Wprowadzi¢ Teren Uwaga zostaje nieuwzgl¢dniona.
Kotodziej, Lada dodatkowy zapis 15.U/UC/WS

Pylon reklamowy do 35m wysokosci, goérujacy nad
zabudowa, ktorej maks. wysoko$¢ dopuszczona w planie
to 22m, nie jest pozytywnym elementem identyfikujacym
przestrzen miejska, a wrgcz niekorzystnie wplynatby na
jakos¢ tej przestrzeni.

Uwaga zostaje nieuwzglgdniona.

Opracowanie: ,Inwentaryzacja obszarow waznych dla
awifauny Bydgoszczy” (2009) wykazato iz zadrzewienie
wzdluz strugi Flis, polozone cze$ciowo w granicach
przedmiotowego miejscowego planu, to jeden z istotnych
przyrodniczo  obszarow, w  ktorych stwierdzono
33 gatunki legowe oraz 4 nielggowe.

Ze wzgledow przyrodniczych, utrzymuje si¢ szeroko$é¢
pasa zieleni od granicy brzegu Strugi Flis — 10 m.

Uwaga zostaje nieuwzglgdniona w czeSci dotyczacej
zakresu zmiany parametru

Zmniejsza si¢ odlegtos¢ miejsc do parkowania od granicy
terenu 22.WS z 15m do 10m.

Opracowanie: ,,Inwentaryzacja obszarow waznych dla
awifauny Bydgoszczy” (2009) wykazato iz zadrzewienie
wzdluz strugi Flis, polozone czesciowo w granicach
przedmiotowego miejscowego planu, to jeden z istotnych
przyrodniczo obszaréw, w  ktorych stwierdzono
33 gatunki lggowe oraz 4 nielegowe.

Ze wzgledow przyrodniczych, zachowuje si¢ pasa zieleni
od granicy terenu 22.WS, a jego szeroko$¢ ustala si¢ na
10m.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Przyjety w planie wskaznik miejsc postojowych
odnoszacy si¢ do powierzchni uzytkowej ustug, umozliwi
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przypadajacego na W  sposob  racjonalny zabezpieczenie  potrzeb
kazde rozpoczete parkingowych  zwigzanych z  obstuga  obiektu

30 m? powierzchni ustugowego.

sprzedazy”.

Ponadto w wyniku przyjecia uwagi Pracowni Arsplan,
zmniejsza si¢ parametr parkingowy ustalajacy minimum
jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni  uzytkowej ustug (byto 1 mp/30 m?
powierzchni uzytkowej ustug).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/367/15
Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 25 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzkéwko-
Flisy” w Bydgoszczy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434 i poz. 1713), oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz 885 z p6zn. zm.), Rada Miasta Bydgoszczy okresla
nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie
z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594) naleza do zadan wiasnych
gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowi budowa
i przebudowa drog publicznych, potozonych w liniach rozgraniczajacych konturéw planistycznych
oznaczonych symbolami: 5. KDGP, 1.KDL, 2.KDL, 8.KDL, 11.KDL, 9.KDL-WS, 10.KDL/WS, 4.KDZ,
19.KDZ, 35.KDZ, 36.KDZ, 39.KDZ, 48.KDZ i 49.KDZ, 43.KDZ-WS, 20.KDZ-KDL-WS, 40.KDZ-ZP,
12.KDD, 13.KDD, 17.KDD, 41.KDD i 51.KDD, 21.KDD-WS, 33.KDZ-KK.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktére nalezg do zadan wlasnych gminy odbywaé
si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okre$lonymi w nastepujacych dokumentach:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjete

Uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

- Strategia Rozwoju Bydgoszczy do 2030 roku - Uchwata Nr XLXIII/1045/13 Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 27 listopada 2013r.,

- Uchwata Nr XXXIII/650/12 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie uchwalenia

Planu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych na lata 2013-2017.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa i normami, w tym
ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 907 z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz 885 z p6zn. zm.).

Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzah
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r.,poz 885 z p6zn. zm.) oraz ustawg
z dnia 16 grudnia 2005r. 0 finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U.z 2005 r, Nr 267, poz. 2251
Z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
poszczegdlnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawg
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tekst
jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz. 139) - ze s$rodkow wiasnych przedsigbiorstwa Miejskie Wodociagi
i Kanalizacja Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami.

Wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu miasta, zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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