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UCHWALA NR XIX/179/2016

RADY GMINY KOLBASKOWO
z dnia 25 kwietnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Karwowo gminy
Kolbaskowo.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) Rada Gminy
Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatla Nr XXXI1/398/2013 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25 listopada 2013 r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania oraz po stwierdzeniu
nienaruszalno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym
Uchwalg Nr XXXII1/434/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dn. 12 czerwca 2006 r., zmienionym Uchwalg Nr
XXXV1/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 14 kwietnia 2014 r. oraz Uchwatg Nr XII1/125/2015 z dnia
16 listopada 2015 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu o powierzchni
6,3671 ha potozonego w obrebie Karwowo, zwanym dalej planem.

2. Granic¢ obszaru planu zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendOw objetych opracowaniem oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy na cele zabudowy jednorodzinne;.

4. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Kotbaskowo,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukceji planu:
1) w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, sformulowano ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy,
obowigzujace na catym terenie objetym planem,

2) dla calego obszaru objegtego planem, w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, ustalone zostaty zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

3) w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty okreslono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
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2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole terenow funkcjonalnych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaly obejmuja tereny:

1) 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej,
2) 2 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej,
3) 3 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej lub blizniacze;j,
4) KDZ - teren drogi publicznej, zbiorczej,

5) KDW — teren drogi wewngtrznej,

6) ZP/WS — teren zieleni rekreacyjnej i stawu.

2. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
sie¢ wznoszenie budynkdéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej,

2) jako ustalong w przepisach szczegdtowych wysokos¢ zabudowy nalezy przyjmowac odlegltos¢ od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i
elementow technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne i
klimatyzacyjne, kottownie),

3) przez powierzchni¢ zabudowy (powierzchnie zabudowang) nalezy rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: prze$wity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe) garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz powierzchnie
obiektoéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

4) przez dachy ptaskie nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu Iub wielospadowe o pochyleniu potaci 0 do 30°,

5) przez dachy wysokie nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci od 30° do
45°,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy
obowiazujace dla catego obszaru planu:

1) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, nietrwalych nie zwigzanych z placem budowy w tym garazy i pawilonéw
blaszanych,

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen z wielko-powierzchniowych
prefabrykowanych elementow betonowych oraz zakaz sytuowania wolnostojacych no$nikdéw reklamowych,

3) na granicy terenu przylegtej do drog maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,7 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementow podziemnych,

5) rozwigzania komunikacyjne nalezy dostosowa¢ do warunkéw poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych,
6) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przyjmowac dla poszczegdlnych dziatek budowlanych,

7) przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2367

8) teren objety granicami miejscowego planu, moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.

4. Na terenie objetym niniejszym planem ustala si¢ granice ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytku, jakim jest stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane pod nr: Karwowo, stan.23 (AZP: 31-
04/174);

1)w przypadku realizacji planowanych prac w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego oznaczonej na rysunku planu, nakazuje si¢ wspoOldziataC w zakresie zamierzen
inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony
zabytkow,

2) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym ograniczona
ochrong konserwatorska na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu obshugi inzynieryjnej, podzialow i obrony cywilnej

§ 4. 1. Obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) zaopatrzeniec w wodg¢ z sieci wodociggowej minimum @ 80 projektowanej] w drodze powiatowej
Warzymice - Karwowo, zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych
zamontowanych na sieci wewnetrznej wodociagowej,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji $ciekowej o 75 w drodze powiatowej KDZ Warzymice —
Karwowo, poprzez kanalizacje sanitarng grawitacyjno — ttoczng w drodze KDW, realizowana réwnolegle z
projektowang zabudowa, ze zrzutem Sciekdw na oczyszczalnig¢ Sciekow w Przectawiu lub innej wg wskazan
gminnego systemu kanalizacyjnego, ponadto ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz oczyszczalni przydomowych,

b) na terenach o rzgdnej terenu uniemozliwiajgcej zastosowanie grawitacyjnego systemu odprowadzania
sciekow sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan przepompowni $ciekéw wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczna,

3) odprowadzenie wod deszczowych przez sie¢ kanalizacji deszczowej sytuowang w drodze wewnetrznej
KDW ze zrzutem pod droga KDZ, do istniejacego zbiornika wodnego - stawu po drugiej stronie drogi
KDZ, na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu odprowadzania
wod opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd po uprzednim podczyszczeniu do istniejagcego na
terenach objetych planem zbiornika wodnego WS,

4) usuwanie odpadow stalych zgodnie z regulaminem obowigzujgcym na terenie gminy,
5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu miejskiego wolnostojacej lub
wbudowanej, sytuowanej na terenie objetym planem; stacje¢ zasilic przelotowo liniami kablowymi
sredniego napigcia, z istniejacej w drodze powiatowej Warzymice - Karwowo linii $redniego napiecia,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia,

6) zaopatrzenie w gaz:

a) planowane obiekty zasili¢ z projektowanej w drodze powiatowej Warzymice — Karwowo sieci minimum
g 63, rozdzielczg siecig srednioprezng,

b) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem weztéw redukcyjnych na cisnienie uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ w przypadkach indywidualnych stosowanie gazu bezprzewodowego,

7) zaopatrzenie w ciepto poprzez rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii;
8) telekomunikacja:

a) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania w planowanych drogach wewnetrznych,
przez istniejacg centralg telefoniczng w Szczecinie,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa w drogach lub bezprzewodows,
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c) ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci realizowanych na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w drodze wewngtrznej.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: w obszarze planu nie ustala si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;

2) dopuszcza si¢ wtorny podziat na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

3) schemat podziatu na dzialki, okreslony na rysunku planu, przedstawia wyltacznie jeden z wielu wariantow
podziatu danego terenu na dziatki budowlane;

4) dopuszcza si¢ wtorny podzial nieruchomos$ci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych
dziatek budowlanych dostepu do drogi KDZ lub KDW;

5) ustalenia dotyczace minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.
5. W zakresie komunikacji ustala si¢: obstuge z drogi powiatowej nr 0630Z Warzymice — Karwowo
poprzez drogi: KDZ i KDW,

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych: budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 miejsca postojowe/1 lokal
mieszkalny,

2) na terenie objetym planem ustala si¢ usytuowanie 4 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.
6. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sig:

1) niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglosci
dostaw ze zrodet zastgpczych wody pitnej dla ludnosci 1 do likwidacji skazen oraz do celow

przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wode¢ ze studni publicznych lub dowoz
beczkowozami lub w pojemnikach,

2) nalezy zapewni¢ objecie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i alarmowania oraz
systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach,

3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajgcy ochrong ludnos$ci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska

§ 5. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy,

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami,

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa stale i obnizajacy w istotny sposob stopien
zanieczyszczenia powietrza.

2. Ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) powstate w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow ksztaltowania wlasnego
terenu lub sktadowa¢ w miejscach wskazanych przez Wojta,

2) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny, przy czym na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na srodowisko w §wietle przepisow dotyczacych ochrony srodowiska,

4) teren nie wymaga scalenia,

5) teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu terendw gorniczych i1 narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi,
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6) obowiazuje przeprowadzenie badan geologicznych podioza dla poszczegélnych budynkéow ze wzgledu na
wystepujace lokalne uplastycznienia glin.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze zwyklej ochrony gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP-122 ,.Dolina Kopalna Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., DG kdh/BJ/489-6153/98). Nalezy przestrzega¢ warunkéw dla ochrony tego
zbiornika wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Les$nictwa oraz postgpowac zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
naturalnego, a w szczegdélno$ci ochrony wod podziemnych. Konieczne jest skanalizowanie terenow

zabudowanych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN o powierzchni 0,8392 ha, 2MN o powierzchni

3,16 ha i 3MN o powierzchni 0,6372 ha.

ust | Zakres ustalenia Tre$¢ ustalenia
1) | Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
terenOw
2) Zasady ochrony i Zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
ksztaltowania fadu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy prawa budowlanego.
przestrzennego
3) | Ochrona $rodowiska, | Nakaz zdjecia i wykorzystania prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
przyrody i krajobrazu | wartosci uzytkowej gruntow.
kulturowego
4) | Ochrona dziedzictwa | Dla terenow 1MN i 2MN obowigzujg ustalenia § 3, punkt 3 uchwaty.
kulturowego i
zabytkow
5) | Parametry i a) Nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 m od zewnetrznej krawedzi granicy
wskazniki drogi KDZ, 5,0 m od linii drogi KDW.
ksztaltowania b) Minimalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 10 %.
zabudowy i ¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%.
zagospodarowania d) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 % powierzchni dziatki
terenu budowlane;.
e) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 dla budynkéw z dachem
ptaskim oraz 2 dla budynkéw z wysokim dachem przy czym druga
kondygnacja w dachu wysokim.
f) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m.
g) Dachy budynkow plaskie.
h) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow wysokich na terenie 2 MN.
1) Dopuszcza si¢ zréznicowanie wysoko$ci budynku.
j) Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn dla doswietlenia kondygnacji poddasza
wysokich dachow na dlugosci nie wigkszej niz Y2 elewacji frontowe;.
k) Elewacje wykonczone materialem charakterystycznym dla lokalnej
zabudowy - tynki w pastelowych barwach, kamien naturalny, oktadziny
ceramiczne, gonty, drewno.
6) | Wymagania w a) Zakaz  wykonywania  ogrodzen z  wielkopowierzchniowych
zakresie prefabrykowanych elementéw betonowych.
ksztaltowania b) Zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikow reklamowych.
przestrzeni c) Na granicy terenu przylegtej do drog maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,7
publicznych m.
7) Zasady parcelacji Dopuszcza si¢ wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla
kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki : 850 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz
600 m? dla zabudowy blizniaczej;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej oraz 10,0 m dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej;

c) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego, istniejacego lub nowo
wydzielanego, zawarty w przedziale 75°— 105°;

d) ustalenia szerokosci frontu i nachylenia granic nie dotycza dziatek
zlokalizowanych w drugiej linii oraz dzialek zlokalizowanych przy
zakonczeniach siegaczy drogi KDW.

8) Zasady obstugi a) Z drogi powiatowej Warzymice — Karwowo, KDZ, poprzez droge
komunikacyjnej wewnetrzng KDW.
b) Obstuga terenow IMN i 2MN wylacznie z drogi KDW.
¢) Dopuszcza si¢ dodatkowy wjazd na teren 3MN z istniejacego zjazdu z drogi
KDZ.
d) [lo$¢ miejsc postojowych wg ustalen Rozdziatu 3, § 4, ust. 4, punkty 112
niniejszej uchwaly.
9) Zasady obstugi w a) Z planowanych sieci w drodze KDW oraz istniejacych i planowanych w
zakresie drodze KDZ,
infrastruktury b) Wedlug ustalen Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.
technicznej
10) | Spos6b i termin a) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
tymczasowego b) Dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu
zagospodarowania, przygotowania terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu, w tym
urzadzania i uzbrojenie terenu.
uzytkowania terenu
11) | Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu
wartosci.
7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ o powierzchni 0,5043 ha.
ust | Zakres ustalenia Tre$¢ ustalenia
1) | Przeznaczenie terenu | Istniejaca droga publiczna, zbiorcza.
2) | Zasady ksztattowania | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,6 m do 16,4 m, w
zabudowy i istniejgcych granicach.
zagospodarowania
terenu
3) | Ochrona $rodowiska, | a) Nakaz zdjecia i wykorzystania prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
przyrody i krajobrazu | wartosci uzytkowej gruntow,
kulturowego b) Nakaz zachowania zespotu drzew i krzewow od strony potudniowej; nakaz
nie dotyczy zabiegéw pielegnacyjnych, sanitarnych oraz wycinki drzew
zwigzanej z niezbednymi rozwigzaniami drogowymi.
4) Ochrona dziedzictwa | Obowiazujg ustalenia § 3, punkt 3 uchwaty.
kulturowego i
zabytkow
5) | Wymagania w Zakaz zabudowy terenu oraz sytuowania wolnostojacych no$nikow
zakresie reklamowych i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, zakaz nie
ksztattowania dotyczy tablic informacyjnych.
przestrzeni
publicznych
6) | Zasady parcelacji Zakaz podziatu terenu.
7) | Zasady obstugi Istniejace wiaczenia.
komunikacyjnej
8) Zasady obstugi w Wedlug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.
zakresie
infrastruktury

technicznej
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9) | Sposob i termin Dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu przygotowania
tymczasowego terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu, w tym uzbrojenie
zagospodarowania, terenu.
urzadzania i
uzytkowania terenu

10) | Stawka procentowa Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym w wysokosci 0% wzrostu
wartosci.
8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni 0,5934 ha,

ust | Zakres ustalenia Tres$¢ ustalenia

1) Przeznaczenie Planowana droga wewnetrzna.
terenow

2) | Zasady ksztaltowania | a) Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna: 9 i 10 m, zgodnie z
zabudowy i rysunkiem planu.
zagospodarowania b) Od strony poéinocnego zjazdu na teren - szeroko$¢ 6 m dla poszerzenia
terenu wjazdu na droge KDZ.

¢) Zakazuje sie rozgrodzenia KDW.

3) | Ochrona srodowiska, | Nakaz zdjecia i wykorzystania prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
przyrody i krajobrazu | warto$ci uzytkowej gruntow.
kulturowego

4) | Ochrona dziedzictwa | Obowigzujg ustalenia § 3, punkt 3 uchwaty.
kulturowego i
zabytkow

5) | Wymagania w a) Zakaz zabudowy terenu oraz sytuowania wolnostojacych nosnikow
zakresie reklamowych i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, zakaz nie
ksztattowania dotyczy tablic informacyjnych.
przestrzeni b) Na terenie dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen inzynieryjnych (np.
publicznych trafostacja, przepompownia, itd.).

6) Zasady parcelacji Na terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia inzynieryjne.

7) | Zasady obshugi a) Wlaczenie komunikacyjne — do drogi KDZ, Warzymice - Karwowo.
komunikacyjne;j b) Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu.

c) Dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

8) Zasady obstugi w a) Odprowadzenie wod opadowych przez planowana sie¢ kanalizacji
zakresie deszczowej w drodze KDW, wyposazonej w piaskownik i separator substancji
infrastruktury ropopochodnych, grawitacyjnie lub poprzez przepompowni¢ Sciekow, do
technicznej istniejacego naturalnego zbiornika wodnego po drugiej stronie drogi KDZ,

powiatowej Warzymice — Karwowo.
b) Wedhug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaly.

9) | Sposob i termin Dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu przygotowania
tymczasowego terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu, w tym uzbrojenie
zagospodarowania, terenu.
urzadzania i
uzytkowania terenu

10) | Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu
wartosci.
9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/WS o powierzchni 0,4334 ha.

ust | Zakres ustalenia Tres¢ ustalenia

1) Przeznaczenie terenu | Teren zieleni urzadzonej, rekreacyjnej i istniejacego stawu.

2) | Zasady ksztattowania | Granice terenu — zgodnie z rysunkiem planu.

zabudowy i
zagospodarowania
terenu
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3) | Ochrona $rodowiska, | Nakaz wykorzystania prochniczej warstwy gleby do urzadzenia terenu
przyrody i krajobrazu | zielonego.
kulturowego

4) | Ochrona dziedzictwa | Obowigzujg ustalenia § 3, punkt 3 uchwaty.
kulturowego i
zabytkow

5) Wymagania w a) Zakaz trwalej zabudowy terenu oraz sytuowania wolnostojacych no$nikow
zakresie reklamowych, zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych.
ksztattowania b) Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen technicznych do obstugi zabudowy
przestrzeni mieszkaniowej (stacja transformatorowa, przepompownia $ciekow, itp.).
publicznych

6) | Zasady parcelacji Na terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia inzynieryjne.

7) | Zasady obstugi Wiaczenie komunikacyjne do drogi KDW.
komunikacyjnej

8) | Zasady obstugi w a) Odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego na planowanym terenie
zakresie zbiornika wodnego WS.
infrastruktury b) Wedhug ustalen rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.
technicznej

9) Sposob i termin Dopuszcza si¢ prowadzenie prac i rob6t porzadkowych w celu przygotowania
tymczasowego terenu do wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu, w tym uzbrojenie
zagospodarowania, terenu.
urzadzania i
uzytkowania terenu

10) | Stawka procentowa Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu
wartosci.

i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania

2. Przeznacza si¢ grunty rolne klasy II o powierzchni 2,0771 ha oraz grunty rolne klasy III o powierzchni

2,5490 ha grunty rolne klasy IV o powierzchni 0,6824 ha i nieuzytki o powierzchni 0,5077 ha na cele
nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZ tr.057-602-703-1/14 z dnia 20
stycznia 2015r.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczuplak
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr XIX/179/2016 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo

- -

=

s

Widokowa
Gora

i
[ 4 =
» —
Legen da: STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
. " : 3 PRZEZNACZENIE TERENOW W STREFACH | WYTYCZNE DO PLANOW
Strefa zabudowy mieszkaniowej mys'.(céowvcn OBOWIAZUJA WEDEUG DEFINICJI ZAMIESZCZONYCH
Obejmuje istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej ZAINWESTOWANIE TERENOW SETRICHU oMLY ST
oraz zagrodowej z towarzyszacymi ustugami. - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) % STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna AR AR I: R L s
,

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
-zabudowa zagrodowa,
-rekreacyjna zabudowa letniskowa indywidualna,

TERENY ZABUDOWY USLUDCRE) STREFA USLUG WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

TERENY OBSLUGI PRODUKGJI
W GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH % STREFA USLUG Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI
-handel detaliczny, - TERENY PRODUKCY JNE, PRZEMYSLOWE, STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNES
-gastronomia i rozrywka, MAGAEYHOWC- BITATOWE % Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI
-kultura i o$wiata, - BOISKA SPORTOWE
% STREFA ZIELENI
c+

-ustugi drobne,

L N . TERENY CMENTARZY

= 1l

administracyjna obstuga ludnosci, % w2 L B S A
TERENY ZIELENI DZIAL KOWE.]

-zielen urzadzona,

-infrastruktura techniczna,

-ogdlnodostepne tereny rekreacyjne,

-inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych klas przeznaczenia.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

-spetnienia nastepujacych wytycznych do planéw miejscowych. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA E GRANICA CBOWIAZLJACYCH PLANOW

* wysokos¢ projektowanej zabudowy (nie wiecej jak 2 kondygnacje nadziemne w budownictwie

jednorodzinnym i 4 kondygnacje nadziemne w budownictwie wielorodzinnym, przy czym adekwatnie UJEGIE WOD PODZIEMNYCH E ::;:'o:‘ncm.\mnnmé:s'gmcn QBOWIAZUIACE
druga i czwarta kondygnacja wytacznie jako ukryta w dachu wysokim, zawsze jednak nalezy uwzgle

I, X . L ) L - STREFA O J OCHRONY TORSKIES
dni¢ istniejaca w sasiedztwie zabudowe, jej parametry i nowa zabudowe ksztattowac jako I I STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIEJ W Il | W Ill)
kontynuacje istniejacej),

D STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
E TEREN PARKINGU

TERENY ZAMKNIETE

TERENY SPECJALNE

« dla terendw nowych osiedli mieszkaniowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wspotczesng forme zabudowy, o wysokosci: -dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 kondygnacje podziemne, -dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 4 kondygnacje nadziemne, « wielko$¢ dziatek - dostosowana do lokalnych wartosci i parametréw (nowe wydzielenia w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢
prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drég i ulic, chyba, ze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi uwarunkowaniami), e w granicach obszardéw rozwoju osadniczego miejscowosci Przectaw
i Warzymice, ze wzgledu na miejski charakter istniejacej zabudowy, ustala sie: -minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej w wielkosci
odpowiednio - 600 m2 i 400 m2 , -minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej w wielkosci - 400 m2 , -minimalna powierzchnia zabudowy dziatki w
wielkosci — 40%, » na pozostatych obszarach rozwoju osadniczego miejscowosci na terenie gminy ustala sie: -minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
wolno stojacej i blizniaczej w wielkosci odpowiednio — 850 m2 i 600 2m, -maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki, w wielkosci - 30%, » wskazane jest przestrzeganie zapiséw planistycznych odno$
nie stosowania form i materiatéw architektonicznych nawiazujgcych do dziedzictwa kulturowego regionu, ¢ przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla zespotow
mieszkaniowych, mieszkalno - ustugowych, rekreacyjnych i rekreacyjno ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum 20 % terenu ogdlnodostepnego pod zielen, rekreacje ogélnodostepna i infrastrukture
techniczng. Ustala sie rowniez maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki mieszkaniowej i rekreacyjnej w Kotbaskowie do — 40%, na pozostatym terenie do — 30%, * przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie realizacje ustug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych wraz z zielenig towarzyszaca - nie dotyczy ustug wbudowanych, e ucigz
liwo$¢ planowanych inwestycji ustugowych musi zamkna¢ sie w granicach dziatek, na ktdrych realizowana jest inwestycja, » w przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni
izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiedztwa terendw zamieszkania i rekreacji.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XIX/179/2016
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 25 kwietnia 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. Z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz.774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 71/1, 71/5 1 60 w
obrebiec Karwowo gminy Kotbaskowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz z Prognoza
oddziatywania na $§rodowisko w dniach w dniach od 4 maja do 25 maja 2015 r., oraz powtornie od
12 lutego do 4 marca 2016 r. nie wniesiono zadnych uwag w wyznaczonych terminach. W zwiazku z

tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr X1X/179/2016
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 25 kwietnia 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. Z 2015 r. poz. 199, pz. 443, poz.774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz.
1777, poz. 1830, poz. 1890) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz ustawy o finansach publicznych (j.t.: Dz.
U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.), Rada Gminy Kolbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

8 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 52 i
53/2 w obrebie Warzymice w gminie Kotbaskowo przewiduje si¢ nast¢pujgce inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:
— budowe drogi KDW
— budowe systemoOw infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekow komunalnych, §ciekéw deszczowych,
b) zaopatrzenie w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna,
c) sieci telekomunikacyjnych,
d) urzadzen zapewniajacych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

8 2. 1. Sposoéb realizacji, zapisanych § 1. niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, przeprowadzony zostanie w oparciu o
obowigzujace przepisy, m.in.: ustawy o drogach publicznych, ustawy Prawo budowlane, ustawy
Prawo zamowien publicznych, ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu S$ciekdw, ustawy Prawo energetyczne, ustawy Prawo
telekomunikacyjne, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastgpi naruszenie ustalen planu.

8 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zatgczniku.

8 4. Zgodnie z przepisani o finansach publicznych zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisane w § 1., ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, mogg pochodzi¢ z:

— budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa

— z dotacji unijnych

— z kredytow 1 pozyczek

— z obligacji komunalnych
8 5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059, z p6zn. zm.).
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