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UCHWALA NR XI11/142/2016
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 29 lutego 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dzialek nr 395/8, 395/9, 395/10, 395/11, 395/12, 395/13 i 395/14
polozonych w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 1.
poz. 1515, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze. zm.), dalej zwanej ,,ustawa”, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwata Nr XXIX/285/13 z dnia 26 marca 2013r., w obszarze
dziatek nr 395/8, 395/9, 395/10, 395/11, 395/12, 395/13 i 395/14, potozonych w Zbaszyniu, zwana dalej
miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr XXI/137/2001 Rady
Gminy i Miasta w Zbgszyniu z dnia 27 lutego 2001r. ze zm.

2.Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czg¢$¢ graficzna.

§ 2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1),,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej teren, w stosunku do ktérej linia
zabudowy zostata ustalona;

2),,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchni¢ rzutow poziomych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzona po
obrysach zewnetrznych §cian w stanie wykonczonym oraz powierzchnig¢ wiat, liczong jako powierzchni¢ rzutu
poziomego zadaszenia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 2143

3) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach §cian zewnetrznych w
stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat mierzonych jak w pkt. 2;

4),,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5),,powierzchni uzytkowej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy pomniejszong o
powierzchnig rzutow $cian, w stanie wykonczonym, kazdej z kondygnacji nadziemnej budynku;

6),,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w skiad danego przedsigwzigcia, a takze z
niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe i
adaptacje istniejacych na dzialce budowlanej obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu do
parametréw okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbidrke, chyba ze dalsze ustalenia stanowia
inaczej;

7),,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnosci, w formie
ptaskich elementéw takich jak grafika na elewacji, tablice i panele $wietlne, przylegajace do elewacji,
niebedace reklamami ani tablicami informacyjnymi.

8),.reklama” — nalezy przez to rozumie¢ reklame w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1)nastepujace przeznaczenie terenow:

a)teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem U,
b)teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,
c¢)teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
2)linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt. 1.

2.Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny, o ktorych mowa
w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.

3.Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

Dlit. a — budynkéw usthug kultury i ustug zdrowia, obiektow matej architektury, miejsc postojowych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)lit. b — stacji transformatorowej budynkowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3)lit. ¢ — nawierzchni drogowych i innych urzadzen obstugi komunikacji oraz sieci infrastruktury
technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang oraz w odleglosci 1,5
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

2)geometri¢ dachow:
a)na terenie zabudowy ustugowej U — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
b)na terenie elektroenergetyki E — dach dwu- lub czterospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 15°;

3)z zastrzezeniem §7 pkt 3, mozliwo$¢ umieszczania szyldow oraz jednej reklamy o powierzchni do 6m2,
przy czym lokalizacja urzadzen reklamowych od strony drogi wojewddzkiej nr 302, znajdujacej si¢ poza
obszarem planu, wymaga zachowania odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi, okreslonej w
przepisach odrgbnych, a takze nie moze powodowaé ucigzliwosci dla uzytkownikow tej drogi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
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1)zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

2)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, wzglednie zagospodarowanie
na terenie nieruchomosci; zasady postgpowania, w tym w przypadku wod zanieczyszczonych — zgodne z
przepisami odr¢bnymi;

3)odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;;

4)stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

5)gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych w sposob
niepowodujacy przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, wzglednie postepowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
sie:
1)czes¢ terenu objetego miejscowym planem, od strony ul. 17 Stycznia, jest potozona w granicach uktadu

urbanistyczno-architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1372 decyzjg z dnia 12
stycznia 1981r.; obszar uktadu urbanistyczno-architektonicznego okresla rysunek miejscowego planu;

2)teren jest potozony w calosci w strefie $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta;

3)dla terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 1 pkt. 2, obowiazujg zasady ochrony okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1)dla terenu zabudowy ustugowej U:

a)powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

b)intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna - 1,2,

¢)minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

d)wysokos$¢ budynkow — do 13m,

e)liczb¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

f)minimalna liczbe miejsc postojowych — 2 miejsca na kazde 100m2 powierzchni ustug,

g)liczbe miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h)obstuge komunikacyjng terenu z ulicy 17 Stycznia — jednym, istniejacym zjazdem z drogi wojewodzkiej
nr 302, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, oraz z drogi wewnetrznej KDW;

2)dla terenu elektroenergetyki E:

a)powierzchni¢ zabudowy — do 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

b)intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,9,

¢)minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
d)wysoko$¢ budynku — do 3,5m,

e)liczbe kondygnacji nadziemnych — 1,

f)minimalng liczbe miejsc postojowych — 1 miejsce,

g)obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej KDW;

3)dla terenu drogi wewnetrznej KDW:

a)nawierzchni¢ utwardzong — do 100% powierzchni dziatki budowlanej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 2143

b)wlaczenie istniejgcym zjazdem w ulice 17 Stycznia — droge wojewddzka nr 302, potozong poza obszarem
objetym miejscowym planem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) teren jest w calosci potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie,
Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska,

2) lokalizowane przedsigwzigcia spetnia¢ musza wymogi ochrony okreslone w przepisach odrgbnych dla
terendw potozonych w granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dla kablowych przytaczy do sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglosci poziome od
innych urzadzen podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wystajacych z terenu urzadzen infrastruktury technicznej, w trdjkatach
widocznosci na skrzyzowaniu z drogami publicznymi.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych miejscowym planem;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy, w wysokosci 0,10 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Oznaczenie kancelaryjne: GN.6642.2.2327.2014

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XI11/142/2016

Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 29 lutego 2016r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XII1/142/2016
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 29 lutego 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czeSci wsi Perzyny i
Nowy Dwor w obszarze dzialek nr 395/8, 395/9, 395/10, 395/11, 395/12, 395/13 i 395/14
polozonych w Zbgszyniu.

Na podstawie art. 20 wust. | ustawy =z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199, ze zm.), Rada Miejska
Zbaszynia, w oparciu 0 o$wiadczenie Burmistrza Zbgszynia o niezgloszeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwér w obszarze dziatek nr 395/8, 395/9, 395/10, 395/11, 395/12,
395/13 i 395/14 potozonych w Zbaszyniu, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalycznik nr 3

do Uchwaly Nr XIII/142/2016
Rady Migjskiej Zbaszynia

z dnia 29 lutego 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) i art. 216
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r., poz. 885 ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa
drog, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowe] 1 os$wietlenia ulic. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do
zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej,
powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowiazki te moze rozlozy¢ w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dzialek nr 395/8,
395/9, 395/10, 395/11, 395/12, 395/13 1 395/14 potozonych w Zbaszyniu nie przewiduje
sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i co za tym
idzie, nie pojawiajg si¢ obciazenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.
W zwigzku z tym, ze uchwalenie miejscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, nie zachodzi
koniecznos¢ ustalenia zasad ich finansowania.
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