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Poz. 5660

UCHWALA NR 542/XX1/2016
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 11 maja 2016 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci wsi Chylice
dla dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 60 i 63

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 poz. 199 ze zm.) w zwigzku z Uchwala
Nr 1080/XXXV11/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci wsi Chylice dla dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 60 i 63, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno ina wniosek Burmistrza Miasta i Gminy
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Chylice, zwany dalej
planem;

2. Planem objeto obszar ograniczony granicami dziatek o nr ew. 60 1 63.
§ 2. Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2) cze$é graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu, wykonany w skali 1:1 000 stanowiacy zatgcznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

6) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,

10) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich mogga by¢ wykonane,

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak dla terenu
objetego granicami planu ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w
granicy obszaru objgtego planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach planu takich obiektow i terenow.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow okre$lone symbolami literowymi i cyframi,
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulicy,
6) wymiarowanie odleglosci (w metrach).
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obickty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustlugowe i urzadzenia stuzace dziatalnoS$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr materialnych. Ustugi dzieli sig:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajgce wymogow wymienionych w lit. a;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, okre$lajagce najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankéw oraz
balkonow;

5) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych powierzchniowo lub
kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigcych nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
nieutwardzonych czesci dziatki budowlanej pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym lub pod wodami
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
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6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio do
drogi, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

7) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejgcego obiektu budowlanego i budowe nowego o tych
samych gabarytach.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczania terenéw objetych planem.

§ 6. Plan ustala przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych - oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN/U;

2) tereny drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czg$¢ potnocnego fragmentu) — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ (ulica Starochylicka).

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Plan ustala, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i
ksztaltowania §rodowiska:

1) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem:

a) drog i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

3) oddziatywanie na $rodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsiewzieé
wywotane emisja energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowiazujacych przepisow
odrgbnych, w tym norm i standardow srodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki objetej
dang inwestycja z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzadzen
telekomunikacji elektronicznej. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sgsiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarszac
warunkéw zamieszkania;

4) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenu IMN/U.

§ 8. Plan przyjmuje kwalifikacje terenow MN/U do grupy terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w
zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Rozdzial 3.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Plan ustala minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — 8.0 m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Starochylicka).

2. Wszelka nowa zabudowa na terenie funkcjonalnym, na ktérym wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacjg
budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i Z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.
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§ 10. 1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

2. Ustala sig, ze lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowac: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznosci, utrudnien percepcji znakow i sygnalizatorow

drogowych.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych.

4. Dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow oraz w linii ogrodzenia dziatki szyldow i reklam
pod warunkiem, ze promuja osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi i1 przedsiewzigcia zwigzane
Z nieruchomoscia, na ktorej sie znajduja. Maksymalna laczna powierzchnia szyldéw ireklam nie moze
przekracza¢ 3.0 m’.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu,
2) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ 2.0 m od poziomu terenu,

b) wysokos¢ czesci pelnej (cokohu) nie moze przekraczaé 60 cm,

¢) w przypadku realizacji cokotu musi on posiada¢ prze§wity o wymiarach 15.0 cm na 15.0 cm i minimum
co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat,

d) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, z zastrzezeniem lit. f, przy czym powierzchnia azuru
powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni ogrodzenia,

e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z przgstami wypetnionymi prefabrykatami betonowymi,

f) wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, ze wzgledu na mozliwos¢ przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu w $rodowisku, dopuszcza si¢ realizacje petnych ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen, o ktorych
mowa w lit. e,

0) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtos$ci min. 0,5 m od gazociagu.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 12. 1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z
Dziatem I1I, Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustala sie:

1) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy realizowanej w formie wolnostojacej — min. 18.0 m,
b) dla zabudowy realizowanej w formie blizniaczej — min. 12.0 m;
2) normatyw minimalnej wielkosci dziatki:
a) dla zabudowy realizowanej w formie wolnostojacej — 900 m?,
b) dla zabudowy realizowanej w formie blizniaczej — 500 m®.
3. Kat pomiedzy granica dziatki a linig rozgraniczajgca pasa drogowego od 70° do 110°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o szerokosci frontu mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt 1 i wielkos$ci
mniejszej niz okre§lona w ust. 2 pkt 2 w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 5.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Plan ustala powiazanie infrastruktury technicznej terenu obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez istniejace sieci.

2. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulicy.

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowe;j sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

§ 14. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objg¢tego planem z uktadem zewnetrznym poprzez ulicg
Starochylicka, ktorej czgs¢ pénocnego fragmentu oznaczono w planie.

§ 15. 1. Obowiazujg nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej — 3 m.p./ na kazde 100m? pow. uzytkowej natomiast dla obiektow o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 m. p.;

2. Plan ustala, w przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej i uslugowej miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wlasne;.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode

§ 16. 1. Plan ustala zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejace ujgcia wody.

2. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okre§lonych przepisami
odrebnymi.

Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych

§ 17. 1. Plan ustala sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej
i projektowanej zabudowy.

2. Plan ustala, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy
podtaczy¢ do zbiorczej, zorganizowane;j sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Plan dopuszcza (do czasu realizacji infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej) tymczasowe
odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow (szamb) wytacznie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem podtaczenia tych budynkéw do zbiorczej, gminnej
sieci wodociggowe;.

4. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

5. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
1) z terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

2) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - do gruntu poprzez systemy rozsgczajace, studnie
chlonne, zbiorniki retencyjne itp.;

3) z drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajgce lub
studnie chtonne lub zbiorniki retencyjne Iub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji;
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4) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb moggcy powodowaé sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

Ustalenia dotyczace zapotrzebowania w energi¢ elektryczng

§ 18. 1. Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu 0
istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow, na warunkach okreslonych przepisami szczegdlnymi i
odrgbnymi.

3.Plan ustala stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym.

4. Plan dopuszcza stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym.

5. Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

6. Plan dopuszcza kablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposéb ina
warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

§ 19. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej] w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ $redniego ci$nienia, na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczgce usuwania odpadow statych

§ 20. 1. Plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadow zielonych oraz pozostalosci z
sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylgcznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpaddéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

2. Plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo

§ 21. 1. Plan ustala, ze istniejgce i projektowane budynki beda posiadaty wilasne, indywidualne zrodta
ciepla.

2. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii.

Ustalenia dotyczace telekomunikacji

§ 22. 1. Plan ustala pelne pokrycie zapotrzebowania w lacza telefoniczne w oparciu o istniejacg
i projektowang siec.

2. Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze
objetym planem.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 6.
Szczegolowe ustalenia dla terenu MN/U.

§ 23. 1. Dla terenu 1MN/U plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych.
2. Zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) zachowuje¢ si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej z
zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
wolnostojacy lub jeden budynek (segment) w zabudowie blizniaczej 1 jeden budynek ustug nieucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ realizacje kolejnych budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej w przypadku, gdy dla
kazdego nastgpnego budynku mieszkalnego zostanie zapewniona minimalna powierzchnia zgodna z pkt 10
lit.aib;

4) dopuszcza si¢ realizacje poza budynkiem mieszkalnym i ustugowym trzeciego budynku: gospodarczego lub
garazowego (w sumie maksymalnie 3 budynki) zzachowaniem ustalonych planem wskaznikow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow ustugowych —
11.0m;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 6.0 m;

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty
telekomunikacji elektronicznej o podobnym charakterze;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na dziatlce budowlanej — 0.004;
9) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej — 0.8;
10) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnig:

a) dla zabudowy realizowanej w formie wolnostojacej — min. 900 m?,

b) dla zabudowy realizowanej w formie blizniaczej — min. 500 m?;

11) dopuszcza sie 20% odstepstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, dla jednej dziatki, ktora nie spelnia wymogdw okreslonych w pkt 10 lit. a i b;

12) ustala realizacj¢ dachow, o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym max. 45° przy czym dopuszcza si¢
dachy o zmiennej geometrii, inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami, dachami mansardowymi lub
dachami ptaskimi, w tym z urzadzong zielenia;

13) ustala stosowanie na dachach tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych odpowiednio do przyjetej
geometrii dachu, w tym dachowke, blachodachowke, gont, strzeche i innych;

14) ustala obowigzujgcg kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni,

b) elewacje budynkow powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare lub grafitowe;
15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70 %;

16) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki, na ktorej obiekt bedzie wznoszony — wg wskaznika okre§lonego w §15 ust. 1.
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DZIAL 1V.

Rozdziat 7.
Ustalenia wysoko$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej)
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenéw MN/U - 20 %,
2) dla terenéw KDZ - 0 %.

DZIAL V.

Rozdzial 8.
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe.

§ 25. Plan dopuszcza mozliwo$é kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 542/XX1/2016

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 11 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeSci wsi Chylice
dla dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 60 i 63

Lp. Data Nazwisko i Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu imie, nazwa nieruchomosci, | projektu planu Burmistrza’w sprawie Miejskiej
uwagi jednostki ktérej dotyczy dla nierucho- rozpatrzenia uwagi
orga_nizacyjnej uwaga ] m‘os'ci, uwaga uwaga uwaga uwaga
| adres ktbrej dotyezy | 1y ole- | mieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
zglaszajacego uwaga . . . .
uwagi dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 26.10.2015 L. dz. Zmiana tresci § 11 pkt 4 Obszar proj. "Dopuszcza si¢ Dodanie zapisu dotyczacego
997697/UA wylozonego proj. planu na tre$¢ § planu umieszczanie + - + - dopuszczenia lokalizacji szyldow
15 pkt 2 dotychczas szyldow i reklam i reklam na ogrodzeniach.
obowiazujacego planu brzmiaca: na elewacjach
"na calym obszarze objetym budynkow pod
planem dopuszcza si¢ warunkiem, ze
lokalizowanie reklam i znakow promuja osoby,
informacyjno-plastycznych na przedsiebiorstwa,
ogrodzeniach, budynkach i towary, ustugi i
obiektach matej architektury pod przedsigwzigcia
warunkiem, ze powierzchnia 1 zwigzane z
reklamy lub znaku nie przekroczy nieruchomoscia,
3 m? Powyzsze pozwoli na na ktorej si¢
zachowanie spojnych zapisow dla znajduja.
wylozonego i obowigzujacego Maksymalna
dotychczas planu MPZP ktoérego powierzchnia
zapisy nie zmieniaja si¢ dla szyldow i reklam
przylegtych dziatek przy ul. nie moze
Starochylickiej. przekraczaé
3.om’
2. 26.10.2015 L. dz. Uzupehienie tresci § 10 Obszar proj. Brak takiego Brak takich odstgpstw na rysunku planu.
997701/UA wylozonego projektu planu planu zapisu. - -
poprzez dodanie nowego pkt nr 4 o
tresci brzmigcej jak 13 pkt 6
dotychczas obowiazujacego planu :
"Dopuszcza si¢ odstgpstwa od
ustalen ust. 1 jedynie w sytuacjach
oznaczonych na rysunku planu."
Powyzsze pozwoli na latwiejsze
zagospodarowanie dziakki.
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3. 26.10.2015

L. dz. 997705/UA

1. Usunigcie catej tresci § 12 pkt 1
podpunkt 2 wers ¢ wytozonego
projektu planu : "W przypadku
realizacji cokolu musi on posiada¢
prze$wity o wymiarach 15,0 cm na
15,0 cm usytuowanie na poziomie
terenu umozliwiajace przechodzenie
drobnych zwierzat."

2. Ponumerowanie nast¢pnych
werséw wg kolejnosci.

Powyzsze uzasadniono, tym, iz
przechodzenie zwierzat z terenu
dziatek na teren drogi oznaczonej
symbolem 1KDZ (ulicy
Starochylickiej), bedacej bardzo
ruchliwa droga powiatowa, moze
przyczynic si¢ do groznych i
powaznych wypadkow z udziatem
pieszych i pojazdéw zwigzanych z
naglym wtargnigciem zwierzat pod
nadjezdzajace pojazdy.

Obszar proj.
planu

Zapis zacytowany
jako tres¢ uwagi.

Zapis ten wynika z uzgodnien planow
miejscowych z Wydziatem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Rolne;j tut.
Urzedu.

4. 26.10.2015

L. dz. 997707/UA

Uzupehienie tresci § 12 pkt 1 ppkt 2
0 nowy wers po obecnym wersie g
wytozonego projektu planu
brzmiacy: " gazociagi winny
przebiega¢ w odlegtosci min. 0.5 m
od linii ogrodzen. Powyzsze zostato
uzasadnione tym, iz projektanci sieci
na zlecenie gazowni lub innych
podmiotéw, bardzo czgsto nie
sprawdzaja czy w terenie istnieja
ogrodzenia i projektuja te sieci za
blisko faktycznie istniejacych
ogrodzen. W konsekwencji
wiasciciele posesji mogli by by¢
zmuszani do przebudowy ogrodzen
lub tez przebudowy tak
wybudowanych sieci, przez w/w
zaktady lub urzedy administracji.

Obszar proj.
planu

Brak takiego
zapisu.

Wynika to z przepisoéw odregbnych.

5. 26.10.2015

L. dz. 997711/UA

Zmiana tresci § 25 wylozonego
projektu planu wartosci stawki
procentowej dla terenow MN/U - z
warto$ci 20%, na wartos¢ 0%.
Powyzsze uzasadniono tym, iz
powodem przystapienia do
opracowania zmiany planu byto
bezzasadne i bezprawne wrysowanie
drogi oznaczonej symbolem 9KDW
w dotychczas obowiazujacym planie
bez zgody wiasciciela i
uzasadnienia.

Obszar proj.
planu

"Ustala si¢
wysoko$¢ stawki
procentowej,
stuzacej naliczeniu
jednorazowej
optaty (renty
planistycznej) od
wzrostu warto$ci
nieruchomosci w
wyniku
uchwalenia
niniejszego planu,

Zapis jest zgodny z zapisami
opracowywanych planow miejscowych, a
takze obowigzujacym na tym terenie
planie, co powoduje, ze zapisy
obowiazujacego i opracowywanego planu
sg spojne.
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Teren, na ktorym potozona jest
droga wewngetrzna 9KDW jest
terenem o obszarze przeznaczonym
pod budownictwo mieszkaniowe,
okreslonym juz w planie dla gminy
Piaseczno z 1985 r., a nastepnie
utrzymanym w planie z 2001 r.
Zatem bezprawna zmiana tego
terenu na droge wewngtrzna w 2008
r. znacznie pogorszyta warunki
zagospodarowania dziatki nr 63 i
obnizyta znacznie jej wartosc.
Konsekwencja powyzszego moze
by¢ konieczno$¢ zaptaty tzw. renty
planistycznej od terenu, ktory od
prawie 29 lat miat przeznaczenie
pod budownictwo mieszkaniowe, a
dla ktorego z razagcym naruszeniem
prawa zmieniono przeznaczenie w
planie na teren drogi wewngtrznej.
Ponadto dla pozostatej czgsci dziatki
nr 63 i dla dziatki nr 60 teren ma
przeznaczenie pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugi i w projekcie
przedmiotowego planu jego
przeznaczenie nie zmienia si¢, zatem
przyjecie stawki 0% jest
uzasadnione, w tym rowniez
zachowaniem interesu spotecznego.

w wysokosci:
- dla terenow
MN/U - 20%."

6. 26.10.2015

L. dz. 997714/UA

Zmiana czgscei graficznej - rysunku
planu wykonanym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty zatw. proj. planu, przebiegu
linii rozgraniczajacej od ulicy
Starochylickiej (1KUZ) w czesci
potudniowej, poprzez jej
przesuniecie do linii granicznej
dziatki nr 63 z ulicg Starochylicka.
Powyzsze uzasadniono tym, iz
pozwoli to na poprawe warunkow
zagospodarowania dz. nr 63. Takie
tez bylo stanowisko Zarzadu
Powiatu, ktory nie bedzie
inwestowal w poszerzenie ulicy
Starochylickiej, z uwagi na
konieczne bardzo duze naktady na
wielu drogach powiatowych i nie
chciat poszerzenia pasa drogowego.

Obszar proj.
planu

Rysunek proj.
planu

Linia rozgraniczajaca ulicy
Starochylickiej zostala zaprojektowana
zgodnie z obowigzujacym mpzp cz. wsi
Chylice zatwierdzonym Uchwala Nr
655/XX1V/2008 z dnia 2.07.2008 r.
Przesuniecie przedmiotowej linii
rozgraniczajacej do linii granicznej
dzialki nr 63 z ulica Starochylicka
spowoduje zawezenie przedmiotowe;j
drogi wzdluz dziatki nrew. 63 i
skutkowa¢ bedzie brakiem zgodnosci
planu z warunkami okreslonymi dla drog
zbiorczych (min. 20 m) w Rozp. Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w spr.
war. technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.
Doprowadzi to tez do zaburzenia tadu
przestrzennego w miejscu gdzie
realizowany jest projekt planu, podczas
gdy to wiasnie plan jest narzedziem, ktory
ma okresla¢ zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego.
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Zarzad Starostwa Powiatowego uzgodnit
przebieg linii rozgraniczajacej ulicy
Strochylickiej w opracowywanym planie
miejscowym.

7. 26.10.2015 L. dz. 997717/UA | Zmiana na czeéci graficznej - Obszar proj. Rysunek proj. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy

rysunku planu wykonanym w skali | planu planu Starochylickiej zostata zaprojektowana

1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty zatw. proj. planu,
przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ulicy Starochylickiej
(1KUZ) w czg$ci potudniowo-
wschodniej dziatki nr 63, na odcinku
okoto 6-7 m od granicy z sasiednia
dziatkg od strony wschodniej (dz. nr
69/12), w ten sposob aby
nieprzekraczalna linia zabudowy
przebiegata w linii prostej wzdtuz
Sciany frontowej budynku
przylegajacego do tej linii od strony
potudniowo-wschodniej dziatki nr
63, az do granicy z dziatka 69/12.
Powyzsze uzasadniono tym, iz
pozwoli to na poprawe warunkow
zagospodarowania dz. nr 63, w tym
prosta rozbudowg wymienionego
budynku.

zgodnie z obowigzujacym mpzp cz. wsi
Chylice zatwierdzonym Uchwatla Nr
655/XX1V/2008 z dnia 2.07.2008 r.
Zmiana przebiegu tej linii spowoduje
zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz dziatki nr ew. 63.
Doprowadzi to do zaburzenia tadu
przestrzennego w miejscu gdzie
realizowany jest projekt planu, podczas
gdy to wiasnie plan jest narzedziem, ktory
ma okresla¢ zasady ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego.
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