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UCHWALA NR XIX/242/V11/2015
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 3 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Piastowskie” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Piastowskie” w Poznaniu,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzes$nia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000

i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Piastowskie” w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ kosciot pw. Nawrocenia $w. Pawtla, podkreslajacy
kompozycje urbanistyczna i utatwiajacy orientacjg w terenie;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% calego ogrodzenia;

5) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego, ktéry stanowi dla niego
zaplecze, niepotaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych przegrod
budowlanych;
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw lub budowli
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku lub budowli na powierzchnig terenu;

8) przestrzeni ruchu pieszego — nalezy przez to rozumie¢ teren utwardzony, przeznaczony wytacznie dla ruchu
pieszych na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

9) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie piesze lub przejscie
Z przejazdem rowerowym;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedziby
lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

11) strefie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia, w szczego6lnosci
drzewami i krzewami wraz z przestrzeniami ruchu pieszego, na ktorym zakazuje si¢ lokalizowania
naziemnych miejsc postojowych dla samochodow;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

13) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem lub tablica informacyjna;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o wysokosci powyzej 2,0 m.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9u, 10U;

3) tereny zabudowy ustugowej o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UO, 2UO, 3UO, 4UO,
5U0, 6UO;

4) teren zabudowy ustugowe;j sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

6) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,
4E, 5E, 6E;

7) tereny komunikacji:
a) drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP,

b) dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1KDWHxs, 2KDWxs, KDWxr, 1KDWx, 2KDWx, 3KDWX,
1KDWpp, 2KDWpp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dominanty urbanistycznej na terenie UK,

b) stref zieleni urzadzonej na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, MW, OMW, 4U0O, 6UO, 3U,
4U, 6U, 7U,

c) sciezek rowerowych w ciagu ogélnomiejskiej trasy rowerowej na terenach: 6MW, 4U, 7U, 1ZP, 2ZP, 1KD-
GP, 3KDW, 4KDW i 5KDW, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

d) wymaganych planem chodnikow poza terenami komunikacji, na terenach: IMW, 2MW, 3MW, 5SMW, 7MW
i 8MW, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
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e) chodnikéw w ciagu ogdlnomiejskiej trasy pieszej na terenach: 4AMW, 6MW, 4U, 6U, 1ZP, 2ZP, 1KD-GP,
4KDW i 5KDW, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu; przy czym chodniki prowadzace do potozonej
poza granicami planu ul. L. Zamenhofa nalezy ukierunkowa¢ na przejscia przez tg¢ ulicg i przystanki
transportu zbiorowego;

2) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych na terenach MW, UO i ZP,
- przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych i urzadzen rozrywkowych na terenach U i UO,
- ogrodkow gastronomicznych na terenach U,
¢) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacji ogrodzen z uwzglednieniem pkt 3 lit. n,
e) lokalizacji urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a:
- na terenach ZP, MW, UO, UK i E,
- na terenach komunikacji,
- wolno stojacych na terenach U,
f) lokalizacji budynkéw na terenach ZP oraz terenach komunikaciji,
g) lokalizacji naziemnych garazy jednokondygnacyjnych, z wyjatkiem terenu 2KDWpp,
h) zabudowy istniejacych przejs¢ bramowych na terenach 2MW, 4AMW i 6MW,
i) zabudowy loggii;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych:
- w wiatach przystankowych,

-na terenach U, na elewacjach budynkéw ustugowych, umieszczonych w sposdb nieprzestaniajacy detali
architektonicznych i okien, o powierzchni pojedynczego urzadzenia nie wigkszej niz 12,0 m”i lacznej
nie wigkszej niz 20% danej elewacji,

b) szyldow w miejscach nieprzestaniajacych elementow i detali architektonicznych:
- na terenach MW sytuowanych na budynkach na wysokosci pierwszej kondygnacji budynkow,
- na terenach U, UO sytuowanych na budynkach na wysokosci pierwszej kondygnacji lub na ogrodzeniach,

-0 powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 1,0 m?, w przypadku umieszczenia w ukladzie
rownoleglym do elewacji,

-0 powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,5 m?, w przypadku umieszczenia w ukladzie

prostopadtym do elewacji, gdzie dtugos$¢ szyldu wraz z elementami mocujacymi nie moze by¢ wigksza niz
1,0 m,

-0 powierzchni pojedynczego szyldu na terenach U w postaci wolno stojacego pylonu, o wysokosci
nie wigkszej niz 2,0 m i powierzchni najwigkszego boku nie wigkszej niz 2,5 m?,

c) tablic informacyjnych,

d) elementéw systemu informacji miejskiej,

e) shupow ogloszeniowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,0 m,

f) murala odtworzonego na szczytowej $cianie budynku od strony potnocnej na terenie 2MW,

g) wiat przystankowych oraz kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe na terenach drog publicznych,
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h) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,
i) ciagow pieszych, Sciezek rowerowych, poza wymienionymi w pkt 1 lit. c-e,
J) kondygnacji podziemnych,
K) obiektow matej architektury,
1) pomnikéw,
m) boisk sportowych i niekubaturowych budowli sportowych,
n) ogrodzen azurowych:
- 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m na terenach UK, U, E oraz 2ZP,
- dla zabezpieczenia boisk oraz placow gier i zabaw na terenach MW, U oraz UO,
- na terenach infrastruktury technicznej i komunikacji, stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa,

0) instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m,
wytacznie na budynkach, z zastrzezeniem § 16 pkt 2,

p) stacji transformatorowych,

r) fragmentow kladki pieszo-rowerowej nad lub w tunelu pod ulica L. Zamenhofa, potozonej poza granicami
planu, taczacej tereny osiedli Piastowskiego i Jagiellonskiego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ochrong istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania wylacznie w przypadku:
a) wystapienia kolizji z istniejaca badz planowana infrastruktura techniczna,

b) wystapienia kolizji z planowanym urzadzeniem terenu, z jednoczesnym wymogiem przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen w granicach terenow;

2) ochrong walorow przyrodniczych w strefach zieleni urzadzonej, wyznaczonych na rysunku planu,
W szczegolnosci zachowanie i1 uzupetnienie istniejacych zadrzewien;

3) lokalizacje drzew w wyznaczonych na rysunku planu miejscach orientacyjnej lokalizacji rzedow drzew;
4) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;
5) ksztattowanie stref zieleni urzadzonej w formie geometrycznych kompozycji, przy zachowaniu udziatu
zieleni niskiej i zieleni wysokiej;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) na terenie KD-GP odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

b) na terenach: MW, U, UO, UK, E, KDW, KDWx, KDWxr, KDWxs i KDWpp zagospodarowanie na terenie,
z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowej,

¢) na terenach ZP zagospodarowanie na terenie;

8) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

a) dla terendw MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dla terenéw UO i terenow U:

- w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli i Ztobkoéw, jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku lokalizacji doméw opieki spotecznej, jak dla terenow domow opieki spotecznej,

C) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami 0 zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w srodowisku,
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d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

9) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) stosowania w budynkach piecéw i trzondéw kuchennych na paliwo state;
10) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem pkt 9 lit. b.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) na terenach IMW, 2U, 1ZP ochrong planem oznaczonych na rysunku rzezb i fontann;
2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefach stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach drog
ustala si¢ stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w obiektach: matej architektury, w o$wietleniu,
w nawierzchniach jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw i $ciezek rowerowych w granicach poszczegdlnych
terenow.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW,
ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ na odleglo$¢ nie mniejsza niz 1,5 m urzadzen dla
0s0b niepelnosprawnych;

2) lokalizacjg ustug w oznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji zabudowy ustugowej;
3) szeroko$¢ wskazanych na rysunku planu:

a) Sciezek rowerowych - nie mniejsza niz 2,5 m,

b) chodnikow - nie mniejsza niz 2,25 m;

4) lokalizacj¢ na terenach 2MW, 4MW i 6MW przejs$¢ bramowych, w strefach oznaczonych na rysunku planu
0 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;

5) lokalizacjg placow gier i zabaw oraz boisk w strefach zieleni urzadzone;j;
6) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7MW, 8MW,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MW, OMW,
C) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMW, 3MW, 4MW,
d) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach SMW, 6MW;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 25% na terenach 4AMW, 6MW, 9MW,
b) 30% na terenach MW, 5MW, 7MW, 8MW,
¢) 35% na terenie 1MW,
d) 40% na terenie 2MW;
8) wysokos¢ zabudowy, z uwzglednieniem § 16 pkt 2:

a) 5 kondygnacji nadziemnych na terenie LMW, lecz nie wieksza niz 16,5 m, z dopuszczeniem przewyzszenia
we wskazanej na rysunku planu strefie zabudowy ustugowej ilokalnego przewyzszenia na wysoko$é
nie wicksza niz 20,0 m,

b) 5 kondygnacji nadziemnych na terenach 3MW, 5MW, lecz nie wigksza niz 16,5 m,
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¢) 13 kondygnacji nadziemnych na terenach 2MW, 4MW, 6MW, lecz nie wieksza niz 36,0 m, z zastrzezeniem
lit. e,

d) 18 kondygnacji nadziemnych na terenach 7MW, 8MW, 9MW, lecz nie wigksza niz 60,0 m,

e) 1 kondygnacje nadziemna, lecz nie wigksza niz 6,0 m w strefie lokalizacji zabudowy ustugowej na terenach
2MW, 4MW, 6MW;

9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) nie mniejsza niz 0,8 i nie wigksza niz 2,0 na terenic IMW,
b) nie mniejsza niz 1,7 i nie wigksza niz 2,9 na terenie 2MW,
C) nie mniejsza niz 0,8 i nie wigksza niz 1,4 na terenie 3SMW,
d) nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 3,5 na terenie 4MW,
€) nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 1,8 na terenie SMW,
f) nie mniejsza niz 2,2 i nie wigksza niz 3,8 na terenie 6MW,
0) nie mniejsza niz 1,6 i nie wieksza niz 2,6 na terenie 7MW,
h) nie mniejsza niz 1,9 i nie wigksza niz 3,1 na terenie SMW,
i) nie mniejsza niz 2,4 i nie wigksza niz 3,6 na terenic IMW,

10) dachy ptaskie;

11) wykonczenie elewacji budynkéw w kolorach: biatym, bezowym lub szarym, z dopuszczeniem elementow
w barwach podstawowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni pojedynczej elewacji;

12) zachowanie istniejacych podziatlow okiennych;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz:

a) 54200 m? dla terenu 1MW,
b) 21600 m? dla terenu 2MW,
c) 46400 m? dla terenu MW,
d) 17700 m? dla terenu 4MW,
e) 46000 m’ dla terenu 5MW,
f) 17300 m? dla terenu 6MW,
g) 6300 m? dla terenu 7MW,
h) 5300 m? dla terenu SMW,
i) 4300 m? dla terenu IMW;

14) dostep do przylegtych droég publicznych, w tym do drég pozostajacych poza granicami planu, dla
samochodow wylacznie poprzez ustalone planem drogi wewngtrzne;

15) na terenach 4AMW i 6MW zapewnienie dostepu do terenu 1ZP;
16) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 6, 7i 8;
17) dopuszczenie lokalizacji ustug:
a) w kondygnacjach parterow lub kondygnacjach podziemnych,
b) w strefie zabudowy ustugowej i lokalnego przewyzszenia na terenie IMW.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala sig:

1) lokalizacje:
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a) zabudowy jako wolno stojacej, zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem wysuniecia przed linie na odlegto$¢ nie mniejsza niz 1,5
m urzadzen dla os6b niepetnosprawnych,

b) jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej, z wyjatkiem terenu 6U;
2) szeroko$¢ wskazanych na rysunku planu:

a) Sciezek rowerowych - nie mniejsza niz 2,5 m,

b) chodnikow - nie mniejsza niz 2,25 m;

3) na terenie 6U, w miejscu wskazanego na rysunku planu chodnika w ciagu ogdélnomiejskiej trasy pieszej,
zakaz lokalizaciji:

a) zieleni wysokiej,
b) stupéw ogloszeniowych, obiektoéw matej architektury i pomnikow,
¢) zabudowy w kondygnacji parteru;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 8U,
b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3U,
¢) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 7U,
d) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4U,
e) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach SU, 10U,
f) 65% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
g) 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2U, 6U,
h) 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 9U,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2U, 9U,
b) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 5U, 6U,
c) 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1U, 10U,
d) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4U, 7U,
e) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 3U, 8U;

6) w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? wprowadzenie
zieleni wysokiej na powierzchni nie mniejszej niz 15% dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych na terenach 2U i 4U, lecz nie wieksza niz 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych na terenach 3U, 7U, lecz nie wieksza niz 7,0 m,
¢) do 2 kondygnacji nadziemnych na terenie 6U, lecz nie wieksza niz 9,0 m,
d) do 2 kondygnacji nadziemnych na terenie 8U, lecz nie wigksza niz 8,0 m,
e) do 3 kondygnacji nadziemnych na terenie 10U, lecz nie wigksza niz 10,0 m,
f) do 5 kondygnacji nadziemnych na terenie 1U, lecz nie wigksza niz 17,0 m,
g) do 4 kondygnacji nadziemnych na terenach 5U i 9U, lecz nie wieksza niz 13,5 m;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) nie mniejsza niz 1,8 i nie wigksza niz 3,5 na terenie 1U,

b) nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5 na terenie 2U,
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C) nie mniejsza niz 0,3 i nie wieksza niz 0,5 na terenie 3U,
d) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8 na terenie 4U,
) nie mniejsza niz 1,7 i nie wigksza niz 3,0 na terenie SU,
) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,5 na terenie 6U,
g) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,7 na terenie 7U,
h) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,4 na terenie 8U,
i) nie mniejsza niz 2,2 i nie wigksza niz 3,2 na terenie 9U,
J) nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 1,8 na terenie 10U,
9) dachy:
a) o dowolnym ksztalcie na terenie 2U,
b) ptaskie na pozostatych terenach;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture:
a) 4750 m? dla terenu 1U,
b) 3750 m? dla terenu 2U,
¢) 4000 m? dla terenu 3U,
d) 4350 m? dla terenu 4U,
e) 4500 m? dla terenu 5U,
f) 7000 m? dla terenu 6U,
g) 3500 m? dla terenu 7U,
h) 4750 m* dla terenu 8U,
i) 6100 m* dla terenu 9U,
j) 2000 m? dla terenu 10U;

11) na terenach 1U, 5U i9U lokalizacje parkingow w kondygnacjach nadziemnych, z dopuszczeniem
lokalizacji parkingéw w kondygnacjach podziemnych, z uwzglgdnieniem pkt 12 i 13;

12) w parterach budynkow na terenach 1U, 5U i 9U lokalizacj¢ réwniez innych ustug niz parkingowe;
13) zakaz lokalizacji parkingdw naziemnych na terenach 1U, 5U i 9U;

14) dostep do przylegtych droég publicznych, w tym do drég pozostajacych poza granicami planu, dla
samochodow wylacznie poprzez ustalone planem drogi wewngtrzne;

15) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 6, 7i 8.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1UO, 2UO, 3UO, 4UQO, 5U0 i 6UO ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy jako wolno stojacej, zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ na odleglo$¢ nie mniejsza niz
1,5 m urzadzen dla osob niepetnosprawnych;

2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1UO, 3UO, 5UO,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2UO, 4UQO, 6UO;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1UO, 3UO, 5UO,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2UO, 4UQO, 6UO;
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4) wysoko$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych na terenach 1UO, 3UO i 5UO, lecz nie wigksza niz 8,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych na terenach 2UO, 4UO, 6UO, lecz nie wigksza niz 12,0 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,3 na terenie 1UO,
b) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,7 na terenie 2UO,
C) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,4 na terenie 3UO,
d) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 2,0 na terenie 4UO,
€) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8 na terenie SUO,
) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,5 na terenie 6UO,;
6) dachy ptaskie;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz:

a) 5370 m? na terenie 1UO,

b) 13460 m? na terenie 2UO,

¢) 5200 m? na terenie 3UO,

d) 12000 m? na terenie 4UO,

e) 4750 m? na terenie 5UO,

f) 13550 m? na terenie 6UO:
8) dostep do drog publicznych poprzez ustalone planem drogi wewnetrzne;
9) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 6, 7 i 8.

§ 11. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem UK ustala sig:

1) lokalizacje kosciota oraz budynkéw i obiektow kultu religijnego, z uwzglednieniem pkt 11;

2) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed linie czg$ci budynku, takich jak: tarasy, schody,
pochylnie, urzadzenia dla 0sdb niepelnosprawnych, na odlegto$¢ nie wigksza niz 5,0 m;

3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢, z uwzglednieniem § 16 pkt 2:

a) budynku kosciota nie wyzsza niz 26,0 m,

b) wiezy kosciota nie wyzsza niz 30,0 m,

¢) pozostatych budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wieksza niz 11,0 m;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,5;
7) dowolny ksztatt dachow;

8) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 8000 m?, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

9) dostep do drég publicznych poprzez ustalone planem drogi wewngtrzne;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 6, 7i 8;
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11) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalno-administracyjnych oraz ustugowych zwiazanych
z funkcja podstawowa terenu.

§ 12. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:

1) zagospodarowanie nie mniej niz 60% powierzchni terenu zielenia;
2) lokalizacjg na terenach 1ZP i 2ZP, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 5:
a) sciezek rowerowych, o szerokosciach nie mniejszych niz 2,5 m,
b) chodnikow, o szerokosciach nie mniejszych niz 2,25 m;
3) dostep do drog publicznych:
a) dla terendéw 2ZP, 3ZP poprzez ustalone planem drogi wewngtrzne,
b) dla terenu 1ZP poprzez tereny 4AMW i 6MW;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

5) dopuszczenie rezygnacji z lokalizacji fragmentéw $ciezek i chodnikdéw, o ktorych mowa w pkt 2,
w przypadku ich lokalizacji na przyleglym terenie poza granica planu;

6) dopuszczenie lokalizacji plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenach 1ZP i 3ZP.

§ 13. W  zakresie szczegblowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, ustala si¢:

1) lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej, zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni terenu;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz 25%;
4) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 3,6 m;

5) dowolny ksztatt dachow;

6) dostep do drog publicznych poprzez ustalone planem drogi wewnetrzne;

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,35.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G, 2KD-G w zakresie parametrow
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dla terenéw 1KD-GP i 2KD-GP — fragmenty pasow drogowych drog klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KD-GP:

a) lokalizacjg fragmentow jezdni,

b) lokalizacje chodnika, o szerokosci nie mniejszej niz 2,25 m, z uwzglednieniem § 15 pkt 4 lit. c,

¢) lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, Sciezki rowerowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,5 m,

d) lokalizacje elementow pasa drogowego lub ich fragmentéw, w powiazaniu z zagospodarowaniem drogi
potozonej poza granicami planu,

e) lokalizacjg przystanku autobusowego,
f) zakaz lokalizacji zjazdow, z wyjatkiem powiazan z terenami: 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW,
g) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
4) dla terenu 2KD-GP:
a) lokalizacje fragmentow pasa drogowego ulicy zlokalizowanej poza granica planu,

b) lokalizacjg¢ fragmentoéw $ciezki rowerowej lub chodnika,
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¢) zakaz lokalizacji zjazdow,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.

§ 15. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1KDWxs, 2KDWxs, KDWxr, 1KDWx, 2KDWX, 3KDWX,
1KDWpp, 2KDWpp ustala sig:

1) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie 1KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
b) jednostronnego chodnika o0 szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
C) nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;
3) naterenie 2KDW:
a) lokalizacje jezdni o szerokoS$ci nie mniejszej niz 6,0 m, z uwzglednieniem lit. d,
b) lokalizacje¢ jednostronnego chodnika, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
c) lokalizacje nie mniej niz 20 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
d) dopuszczenie, w miejscach ograniczen terenowych, zawegzenia jezdni do szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m;
4) na terenie 3KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
b) zgodnie z rysunkiem planu, fragmentu $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m,
¢) wzdhuz terenu 1KD-GP fragmentoéw chodnika 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m;
5) na terenie 4KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
b) zgodnie z rysunkiem planu, fragmentu $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m,

C) co najmniej jednostronnego chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz, zgodnie z rysunkiem planu,
fragmentu chodnika 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m,

d) nie mniej niz 70 stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych;
6) na terenie SKDW:
a) lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m, z uwzglednieniem lit. b,
b) dopuszczenie, w miejscach ograniczen terenowych, zawezenia jezdni do szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
¢) lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
d) lokalizacje nie mniej niz 25 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;
7) na terenie 6KDW lokalizacj¢ jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;
8) na terenie 7KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
b) co najmniej jednostronnego chodnika, o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
9) na terenie 8KDW lokalizacjg:
a) jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
b) jednostronnego chodnika wzdtuz terenu 2UO,
C) nie mniej niz 50 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

10) na terenie 9KDW lokalizacjg jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;
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11) na terenie 10KDW lokalizacje:
a) jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m,
b) jednostronnego chodnika, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;
12) na terenach 1IKDWxs i 2KDWHxs:
a) lokalizacje pieszo-jezdni o szeroko$ciach nie mniejszych niz 6,0 m, z uwzglednieniem lit. b,

b) na terenie 2KDWxs dopuszczenie, wzdtuz terenu 1UO, zawezenia pieszo-jezdni do szeroko$ci nie mniejszej
niz 3,5 m,

c) na terenie 2KDWHxs dopuszczenie wydzielenia przestrzeni dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz
1,5m;

13) na terenie KDWHxr:
a) lokalizacjg $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z uwzglednieniem lit. c,
b) lokalizacj¢ chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m, z uwzglednieniem lit. c,

¢) dopuszczenie zamiany $ciezki rowerowej i chodnika na droge pieszo-rowerowa, o szeroko$ci nie mniejszej
niz 6,0 m;

14) na terenach 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx lokalizacje chodnikow o szeroko$ciach nie mniejszych niz 3,0 m;
15) na terenach 1IKDWpp, 2KDWpp:

a) lokalizacje naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,

b) dla terenu 2KDWpp — zakaz dostepu dla samochodow do drogi 1KD-GP.

§ 16. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w szczego6lnosci oznaczonej na rysunku planu magistrali cieptowniczej;

2) ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan — Lawica:
a) dla zabudowy do 237,70 m n.p.m.,
b) dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym masztow i anten do 227,70 m n.p.m.;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze zagrozonym
procesami geodynamicznymi, wskazanym na rysunku planu na terenach: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW,
6MW, 1U, 2U, 4U, 1UO, 2U0, 5U0, 6UO, UK, 1ZP, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 7TKDW, 8KDW, 10KDW,
2KDWxs, KDWxr, 1IKDWx, 3KDWX.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym planem;

2) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym:;

3) szeroko$¢ terenow drog publicznych idrog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie na terenach komunikacji lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu komunikacyjnego;

5) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych, z wykluczeniem ekranow akustycznych;
6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 30 mieszkan,
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b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzeddéw: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, wtym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

fyna kazde 100 miejsc wteatrach ikinach oraz wsalach konferencyjnych, widowiskowych
i wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, wtym 4dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

i) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa,

j) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terendw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

k) na kazde 1000 m?powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-j:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedoéw: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e)na kazde 100 miejsc wteatrach ikinach oraz wsalach konferencyjnych, widowiskowych
i wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
0) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,
h) na kazdych 100 korzystajacych jednoczeénie z terendw sportu i rekreacji: 5 stanowisk postojowych,

i)na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-h:
15 stanowisk postojowych;

8) w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych przetadunku towardéw, nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej miejsc do tego przetadunku, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
wpkt. 61 7.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowej;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14- Poz. 7038

§ 19. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci W wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zaternik ar 4

Zatacznik do Uchwaty
Nr X1X/242/V11/2015
Rady Miasta Poznania
z dnia 3 listopada 2015 r.
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Zatgemnik Nr 2 do uchwaly Nr XIXA242/VII2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 listopada 2015r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»siedle Piastowskie” w Poznaniu w trakcie wyloZenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434)

rozstrzyga sig, co nastepuje:

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:
1. Zglaszajacy uwage: Spdldzielnia Mieszkaniowa Osiedle Milodych w Poznaniu
reprezentowana przez Bartosza Makowskiego, BM Projekt, ul. Robocza 37/11, 61-517

Poznar.

Tres¢ uwagi: Dotyczy czesci dzialki nr 17/10, ark. 09, obr. Rataje. W zwiazku z planowana
przez Spéldzielnie Mieszkaniowa ,,Osiedle Miodych”, os. Piastowskie 16, 61-148 Poznan
budowa parkingu .,zielonego” (o nawierzchni przepuszczalnej) na terenie dziatki nr 17/10,
ark. 09, obreb Rataje potoZzonej w Poznaniu, zloZono do Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Poznania wniosek o ustalenie warunkow zabudowy (numer sprawy: UA-IV-
U12.6730.766.2015). Postgpowanie zostalo zawieszone z powodu niezgodnosci z projektem
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z pismem Miejskiej Pracowni
Urbanistyczngj z dnia 24.07.2015 r. sygn. MPU-Z1/5041-777/Ru/15 w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialka zlokalizowana jest w granicach
terenu 3MW — terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazany fragment
nieruchomosci, na ktérej projektowany jest wnioskowany parking, poloZony jest w strefie
zieleni urzadzonej, tj. na obszarze zagospodarowanym zielenig, w szczegdlnosci drzewami
i krzewami wraz z przestrzenia ruchu pieszego, na ktérym zakazuje sie lokalizowania
naziemnych miejsc postojowych dla samochoddw. Zwracam si¢ z prosba o wprowadzenie

zmian w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennegoe ,.Osiedle
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Piastowskie” w Poznaniu umozliwiajacych zrealizowanie inwestycji polegajacej na
wybudowaniu parkingu ,.zielonego” {0 nawierzchni przepuszczalnej) na terenie dziatki nr
42/22, ark. 10, obrgb Rataje polozonej w Poznaniu zgodnie z zalaczonym planem

sytuacyjnym. Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dzialka nr 17/10, ark. 09, obr. Rataje polozona jest w granicach terenu 2ZMW —
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni
urzadzonej, na ktdrej zakazuje sig lokalizowania naziemnych miejsc postojowych dla
samochoddw. Wskazana dzialka jest porosnigta urzadzona zielenig wysoka. Podkresli¢
nalezy, Ze zaloZzeniem planu byla m.in. ochrona istniejacych terenéw =zieleni. Ponadto
w rozstrzypgnieciu wnioskdw zlozonych do projektu planu wszystkie wnioski dotyczace
utrzymania istniejacych terendw zieleni zostaly przez Prezydenta uwzglednione. W celu
zmnigjszenia deficytu miejsc postojowych na terenie osiedla Piastowskiego w projekcie planu
wyznaczone zostaly trzy tereny przeznaczone pod parkingi wielopoziomowe z uslugami
w parterach. W zwigzku z tym nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wydzielania terenu pod

parking naziemny w zieleni na wnioskowanej dzialce.

2. Zglaszajacy uwage: Spdldzielnia Mieszkaniowa Osiedle Milodych w Poznaniu
reprezentowana przez Bartosza Makowskiego, BM Projekt, ul. Robocza 37/11, 61-517

Poznarl.

Tres¢ uwagi: Dotyczy czgsel dziatki nr 42/22, ark. 10, obr. Rataje. W zwiazku z planowang
przez Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Osiedle Mlodych”, os. Piastowskie 16, 61-148 Poznan
budowa parkingu ,,zielonego” (o nawierzchni przepuszczalnej) na terenie dziatki nr 42/22,
ark. 10, obreb Rataje polozongj w Poznaniu zlozono do Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Poznania wniosek o ustalenia warunkdw zabudowy (numer sprawy: UA-IV-
U12.6730.767.2015). Postepowanie zostalo zawieszone z powodu niezgodnosci z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z pismem Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej z dnia 24.07.2015 1. sygn. MPU-Z1/5041-773/Ru/15: "W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialka zlokalizowana jest w granicach
terendw: - 2MW — teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, - 2ZKDWxs — teren drdg
wewngtrznych. Wskazana nieruchomos¢ poloZona jest w strefie zieleni urzadzonej, tj. na
obszarze zagospodarowania zielenia, w szczegblnosci drzewami 1 krzewami wraz

z przestrzeniami ruchu pieszego, na ktorym zakazuje si¢ lokalizowanie naziemnych miegjsc
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postojowych dla samochoddw”. Zwracam si¢ z prosba o wprowadzenic zmian w projekeie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Piastowskie” w Poznaniu
umozliwiajacych zrealizowanie inwestycji polegajacej na wybudowaniu parkingu ,,zielonego”
(o nawierzchni przepuszczalnej) na terenie dzialki nr 44/22, ark. 10, obr. Rataje polozonej

w Poznaniu zgodnie z zalaczonym planem sytuacyjnym. Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dziatka nr 42/22, ark. 09, obr. Rataje polozona jest w granicach terenu 3MW —
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni
urzadzonej, na ktdrej zakazuje si¢ lokalizowania naziemnych miejsc postojowych dla
samochoddw. Wskazana dziatka jest poro$nieta urzadzong zielenia niska. Podkresli¢ nalezy,
ze zalozeniem planu byla m.in. ochrona istniejacych terendow zieleni. Ponadto
w rozstrzypgnieciu wnioskdw zlozonych do projektu planu wszystkie wnioski dotyczace
utrzymania istniejacych terendéw zieleni zostaly przez Prezydenta uwzglednione. W celu
zmnigjszenia deficytu migjsc postojowych na terenie osiedla Piastowskiego w projekcie planu
wyznaczone zostaly trzy tereny przeznaczone pod parkingi wielopoziomowe z uslugami
w parterach. W zwiazku z tym nie znajduje si¢ uzasadnienia dla wydzielenia terenu pod

parking naziemny w zieleni na wnioskowanej dzialce.

3. Zglaszajacy uwage: Rozalia Maria Szymkowiak, Katarzyna Barbara Hada$, Wojciech Piotr
Szymkowiak, Marcin Jozef Szymkowiak, Adam Marcin Baskiewicz, Agnieszka Elwira
Baskiewicz, Krystyna Wladystawa Baskiewicz, Rafal Szczepski, Stanislawa Maria
Jankowiak, Stefan Stanistaw Szynkowiak, Halina Teresa Szymczak, Tadeusz Kozlowski,
Reprezentowani przez: Radcg prawnego Agate Legat Dr Krystian Ziemski & Partners,

Kancelaria Prawna sp. k., Ul Strusia 10, 60-711 Poznan

Tres¢ uwagi: Zglaszajacy uwagi stanowczo kwestionuja ustalenia projektu planu przyjete dla
ich nieruchomosci w zakresie, w jakim przewiduja ich przeznaczenie pod tereny zieleni
urzadzongj (1ZP) oraz tereny zabudowy uslugowej (4U i 6U) i ustalaja szczegdlowe
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tych terendw oraz
protestujg przeciwko wprowadzeniu przyjetych w projekcie planu zasad zagospodarowania
objgtych uwagami nieruchomosci. Zglaszajacy uwagi wnoszg ¢ ustalenie w projekeie planu
i konsekwentnie w planie miejscowym, dla terendw obejmujacych dziatki ewidencyjne nr
43/165 oraz 43/119, przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinnag

z dopuszczeniem, w charakterze zabudowy uzupelniajgcej, zabudowy uslugowej oraz zieleni,
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w taki sposdb, aby: a) wnioskowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami byla
zgodnie z ustaleniami planu mozliwa do realizacji na czgsci dzialki o nr ewid. 43/165 w takim
zakresie, ktéry pozwoli na wspdlne zagospodarowanie tej dzialki z dzialka o nr ewid. 49/15
(rozbudowa istniejacego na dzialce nr 49/15 obiektu uslugowego réwniez na dzialce o nr
43/165), przy czym pozostala czesé deziatki nr 49/165 stanowilaby w dalszym ciagu tereny
zieleni urzadzonej; b) wnioskowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (w
parterze) byta zgodnie z ustaleniami planu mozliwa do realizacji na terenie dziatki o nr ewid.
43/119, przy czym wola Zglaszajacych uwagi jest, aby parametry wnioskowanej zabudowy
zostaly ustalone przez wybdr koncepciji zagospodarowania tego terenu w drodze konkursu
architektoniczno-urbanistycznego ZOTZanizowane go przez Miasto Poznan
i przeprowadzonego z udzialem Zglaszajacych uwagi oraz przedstawicieli spolecznosci
Iokalnej. Jednocze$nie, majac na uwadze wymogi tadu przestizennego na terenie Osiedla
Piastowskiego, poszanowanie dla dobrosasiedzkich stosunkdéw oraz interes spolecznosci
lIokalnej, wyjasniam, co nast¢puje. Intencja Zglaszajacych uwagi jest wypracowanic takich
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdre z jednej strony -
umozZliwia im racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci stanowiacych ich wlasnosc
(dzialka nr 43/163) 1 nieruchomosci, ktdre w nicodleglej perspektywie czasowej stang sig, na
skutek zwrotu, ich wlasnoscia (dzialka nr 43/119), z drugiej natomiast strony — uwzgledniaja
interesy lokalnej spoteczno$ci. Zglaszajacy uwagi swoimi dotychczasowymi dzialaniami na
terenie Miasta Poznania wielokrotnie dowiedli, Ze wlasnych intereséw nie przedkladaja ponad
interes spoleczny i nic realizuja swoich praw kosztemn spoleczefistwa. W przeszlodci
Zglaszajacy uwagi oraz ich spadkodawcy przekazali Miastu Poznan w drodze darowizny
znaczng czes$é nalezacych do nich terendw, nieruchomosé, na ktorej zlokalizowana jest Szkota
Podstawowa nr 14. Rdwniez nieodplatnie przekazali nieruchomosci, na ktdrych
zlokalizowany jest Kosciét Nawrdcenia $w. Pawla oraz tereny polozone na osiedlu Zegrze, na
ktorych znajduje sic Parafia rzymskokatolicka Nawiedzenia NMP. Majac powyzsze na
uwadze, moi Mandanci cheieliby zapewnié, 7e w odniesieniu do dziatki nr 43/119 -
w przypadku zwrotu wskazanej dziatki na ich rzecz i przeznaczenia tej dziatki, zgodnie
z ninigjszym wnioskiem — pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna z dopuszczeniem
uzupelniajgcej zabudowy uslugowej oraz zieleni — lokale ustugowe w zrealizowanej przez
nich inwestycji zostang przeznaczone pod najem i zaoferowans do wynajmu wszystkim
ustlugodawcom, ktérzy w chwili obecngj prowadza dziatalno$¢ w pawilonie handlowym
zlokalizowanym na dzialce nr 43/119, tak aby mogli te dzialalnos¢ w sposéb niezaklécony

kontynuowa¢. Lokale handlowo-ustugowe istniejace obecnie na dzialce nr 43/119 zostalyby
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zatem zachowane w dotychczasowym miejscu zgodnie z wolg mieszkafncéw Osiedla
Piastowskiego oraz zgodnie z wola oséb prowadzacych w tych lokalach dziatalnosé
gospodarczq, jednakze miescityby sig one na parterze projektowanego budynku mieszkalno-
uslugowego. Zglaszajacy uwagi wnosza o dopuszczenie lokalizacji na dzialce nr 43/119
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dachem plaskim posiadajacego od 3-8 kondygnacji
nadziemnych z ustugami w parterze budynku oraz jedno- lub dwukondygnacyjng podziemng
halg garazowg. Budynek powinien zosta¢ przewidziany w miejscu istniejacych pawilonéw
ustugowych i odpowiadaé im powierzchnia zabudowy (okolo 5800 m?). Pozwoliloby to na
zachowanie zieleni na terenie projektowanym jako 2ZP. Podkresli¢ bowiem trzeba, Ze wolg
moich Mandantéw jest, aby przedmiotowa dzialka w czgsci zlokalizowanej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy byla przeznaczona pod zielen urzadzong, w tym
np. pod plac zabaw dla dzieci, z ktérego mogliby korzysta¢ mieszkancy osiedla. Z kolei
w odniesieniu do dzialki nr ewid. 43/165 — jej wlascicielka — Pani Rozalia Maria Szymkowiak
oswiadcza, Ze planuje zabudowg tej dzialki tylke w czgsci umozZliwiajaceej realizacjg wspdlnej
zabudowy z sasiednia dziatka nr 43/15. Zglaszajacej uwagi zalezy na tym, by na stanowigcej
jej wlasnos¢ dzialce nr 43/165 mozliwa byla rozbudowa istniejacego na dzialce 49/15 obiektu
uslugowego, przy czym pozostala czgsé dzialki nr 49/165 stanowilaby w dalszym ciagu
tereny zieleni urzgdzonej. W ocenie Pani Rozalii Marii Szymkowiak mozliwe oraz zasadne
jest kompleksowe zagospodarowanie obu tych dzialek oraz, co istotne, nie obedzie sig to
kosztem znacznego ograniczenia zieleni na tym obszarze. Zielen ta zostalaby zachowana na
styku dzialek 43/165 1 43/15, lecz inaczej uksztaltowana. Wola wlascicielki nieruchomosci
obejmujacej dzialke nr 43/165 jest bowiem, aby dzialka ta w cz¢sci zlokalizowanej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy byla przeznaczona pod zielefl urzgdzong, w tym
np. pod plac zabaw dla dzieci, z ktérego mogliby korzystaé mieszkancy osiedla. W zwiazku
z powyzszym, dla terenu oznaczonego na rysunku planu projektu planu symbolem 1ZP i 4U,
Rozalia Maria Szymkowiak wnosi o ustalenie parametréw umozliwiajacych budowe,
w migjscu istniejacej Restauracji , Kasztelariska”, budynku mieszkalnego wielorodzinnego 6-
kondygnacyjnego z lokalami ustugowymi, podziemna hala garazowa i miejscami
postojowymi o nastgpujacych parametrach: wysokos¢é — ok. 22 metréw od poziomu terenu,
linia zabudowy — 6 metrdéw od poludniowej granicy terenu inwestycji, dach — plaski;
szerokos¢ elewacji frontowej (poludniowej) — okolo 87 metrdw; powierzchnia zabudowy —
okolo 30% powierzchni obu dziatek — 43/15 i 43/165, tj. okoto 2300 m’. Proponowana linia
zabudowy nawiazuje do linii zabudowy istniejacego juz na dzialce i to od lat budynku

restauracji . Kasztelafiska". Wysoko$¢ projektowanege budynku nawigzuje do XI-
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kondygnacyjnege budynku przy ul. Na Skarpie (dzialka 43/117 i 43/157) oraz V-
kondygnacyjnych budynkéw przy ul. Na Skarpie (dziatka nr 43/152). Pozostale parametry
propenowanej zabudowy nawiazuja do zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie
nieruchomosci. Projektowana zabudowa docelowo ,.domknie” zabudowe przy tym odcinku
ulicy Obrzyca (1j. odcinku, na jakim ulica ta stanowi droge wewnetrzng). Zaproponowane
parametry nowej zabudowy tego terenu bylyby zgodne ze zloZzonymi przez Panig Rozalie
Marie Szymkowiak wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji, ktdra
zamierza ona zrealizowaé¢ na dzialce nr 43/1635 oraz 43/15. Wprawdzie Prezydent Miasta
Poznania decyzjg z dnia 19 marca 2015 r., sygn. UA-IV-U12.6730.665.2014 nr 61/2015,
odmdwit ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hudynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, podziemna halg garazowsa, miejscami
postojowymi, przewidzianej do realizacji na terenie dzialek 43/15, 43/165, arkusz 12, obreb
Rataje o parametrach jak wskazane powyzej, jednakze decyzja ta nie jest ostateczna. Pani
Rozalia Maria Szymkowiak wniosla od niej odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu. Zapisy projektu planu w obecnym ksztalcie sa calkowicie
sprzeczne z warunkami zabudowy, o ktére wnioskuje Pani Rozalia Maria Szymkowiak.
W Swietle tych zapisdw zrealizowanie wnioskowanej inwestycji, dopuszezalnej w Swictle art.
61 ust. 1 pkt 1 upzp, bedzie niemoZliwe, co wigza¢ si¢ bedzie dla Pani Rozalii Marii
Szymkowiak z niepowetowanymi szkodami materialnymi. Dodatkowo wypada wskazad, Ze
decyzja nr 95/14 z dnia 12 lutego 2014 r. Prezydent Miasta Poznania ustalil na wniosek
Spoldzielni ,.Smak-Coop”, Os. Piastowskie 64, 61-1535 Poznafl, warunki zabudowy dla
inwestycji przewidzianej do realizacji na terenie dzialki nr 43/15, arkusz mapy 12, obr¢b
Rataje, polegajacej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacego pawilonu —
restauracji ,Kasztelanskiej” wraz ze zmiang sposobu jego uzytkowania na pawilon
handlowo-uslugowy z dopuszczona funkcja czgSci powierzchni na pomieszczenia biurowe,
mieszkalne oraz goscinne. Oznacza to, Ze wladze Miasta Poznania akceptuja kontynuacje
dotychczasowej ustugowej funkcji tego terenu i jednoczesnie dopuszczaja zrealizowanie na
nim obiektu pelnigecego réwniez funkcje mieszkalng. Powyze] wnioskowane rozwigzania
planistyczne zardéwno w odniesieniu do dzialki nr 43/165, jak i 43/119 respektuja sluszne
i uzasadnione interesy Zglaszajacych uwagi i umozliwiaja im racjonalne zagospodarowanie
nieruchomosci, do ktdrych maja oni nickwestionowane prawo. Z punktu widzenia wyraZonej
w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP zasady réwnego traktowania przez wladze publiczne, nie
wolno wprowadza¢ w planie ustaleni, na podstawie ktdrych, kosztem niektérych wiascicieli

nieruchomosci, zapewni si¢ na terenie objetym planem zielen i uniemozZliwi sig im realizacjg
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zabudowy, ktdrej dopuszczenia, zgodnie ze studium, mogliby coczekiwac. Nalezy podkresli¢,
iz wnioskowany sposob zabudowy jest zgodny z przepisami prawa oraz wymogami tadu
przestrzennego i nie koliduje z przewidywanym sposobem zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich. Wrgcz przeciwnie, komponuje sig z istnigjaca zabudowa i stanowi odpowiedZ na
zapotrzebowanic mieszkaflcw Rataj na nowe mieszkania w tej lokalizacji. Doswiadczenie
pokazuje bowiem, Ze to wlasnie mieszkaficy okolicznych budynkdw sa najczesciej
nabywcami nowobudowanych na Ratajach lokali. Co wigcej, zaproponowane przez
Zglaszajacych uwagi przeznaczenie terenéw obejmujacych dzialki ewidencyjne nr 43/165
oraz 43/119 jest w pelni zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania w brzmieniu nadanym przez uchwate Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (dalej takze:
Studium), ktére przeznacza teren objety planem w calosci pod zabudowg mieszkaniowa
wiclorodzinng (oznaczong na rysunku i w tekscie studium symbolem MW). Zgodnie
z postanowieniami Studium, na terenie tym obok dominujacego kierunku przeznaczenia —
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zielen oraz zabudowa uslugowa (towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej) moga wystgpowac jedynie uzupelniajaco. Przeznaczenie dzialek
ewidencyjnych nr 43/165 i 43/119 pod inny rodzaj zabudowy niz wnioskowana,
w szczegolnosci rozwazane przez organ planistyczny przeznaczenie ich wylacznie pod
zabudowe ustlugowa oraz =zielen, zaburzyloby ustalona w Studium dla tych dzialek
dominujgca funkcje =zabudowy mieszkaniowej i w rezultacie doprowadzilaby do
niedopuszczalnego z punktu widzenia art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze zm.) (dalej
takze: ,,upzp’) stanu niezgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium. Nadto pozbawiloby Zglaszajacych uwagi prawa do racjonalnego
zagospodarowania ich nieruchomosci, co jest sprzeczne z wyrazong w art. 1 ust. 2 pkt § upzp
zasadg ekonomicznego wykorzystania przestrzeni. 7 zasady tej wynika, Ze ,rozstrzygnigcia
odnosnie przeznaczenia 1 zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny by¢
ukierunkowane na osiagniecie celu, jakim jest optymalne wykorzystanie danego obszaru”.
Wskaza¢ naleZy, Ze aktualnie obowigzujace Studium przewiduje stosowne srodki ochrony
i ksztaltowania dla systemu zieleni miasta Poznania, ktdry tworzg przede wszystkim:
wewnetrzny ring zieleni wzdluz ringu Stubbena, zewnegtrzny system fortyfikacji oraz
strukturalne kliny zieleni. Do srodkéw tych naleza m.in. zakaz zabudowy i rozbudowy

istniejacych obiektéw budowlanych na teremach =zieleni nieurzadzonej czy powolanie
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stosownych form ochrony przyrody. Biorac pod uwage postanowienia Studium, nie jest zatem
celowe, aby dodatkowe ograniczenia i zakazy zabudowy wprowadzaé¢ na terenach, ktére
Studium przeznacza pod zabudowe jako teremy inwestycyjne planowane do zabudowy
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami. W trakcie dyskusji publicznej nad
projektemn planu wskazano, Zze niemozliwe jest uwzglednienie wnioskdéw do projektu planu
zlozonych przez Zglaszajgcych uwagi na wezesniejszych etapach procedury planistycznej
przez  wzglad na ,ochrong modernistycznego charakteru Osiedla Piastowskiego”.
Uwzglednienie ninigjszych uwag odnosnie zagospodarowania dzialki 43/165 oraz 43/119
z pewnoscia nie zaburzy tegoz modernistycznego charakteru osiedla i jego struktury, lecz
jeszeze go uwypukli i podkresli, pozwalajac na wzajemne uzupelnianie sig zabudowy
mieszkaniowej 1 funkcjonalnie z nia powigzanej zabudowy uslugowej. Na terenie Osiedla
Piastowskiego znajduje sig wiele 3-kondygnacyjnych budynkow wielorodzinnych, trzy 13-
kondygnacyjne oraz trzy 18-kondygnacyjne bloki. Budynki planowane do realizacji przez
Zplaszajacych uwagi bez watpienia wpisuja sig w sposdb zagospodarowania tego osiedla,
przez co ich realizacja bez watpienia nie zakloci fadu przestrzennego na przedmiotowym
terenie. Bezzasadne jest zatem powolanie si¢ przez twércdw planu na koncepcje z 1938 1.
stworzona dla calej dzielnicy mieszkaniowej Rataje. Koncepcja ta, stworzona w oparciu
o dwcezesnie obowigzujgee standardy i idee, powinna zosta¢ zweryfikowana, gdyz planujac
obecne zagospodarowanie przestrzenne Osiedla Piastowskiego, nalezy uwzgledni¢ rowniez
wspdlczesne trendy w planowaniu przestrzennym oraz, co najwazniejsze, potrzeby
mieszkancow Poznania na nowe mieszkania w tej lokalizacji. Warto réwniez wskazac, Ze
z przygotowanej prognozy oddzialywania na Srodowisko dotyczacej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Piastowskie” w Poznaniu (dalej: prognoza),
wynika, Ze nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia catkowitego zakazu zabudowy dziatki nr
43/165 budynkami, a takze nie mozna zastania¢ sig ochrona zieleni, uniemozliwiajac
realizacje wnioskowanej zabudowy na dzialce 43/119. W prognozie wskazano, Ze tereny
zieleni osiedlowej zajmuja duza powierzchnig Osiedla Piastowskiego (znacznie wigksza niz
w przypadku wspdtczesnie budowanych osiedli). Zielen znajduje sig w bezposrednim
otoczeniu budynkéw, a takZe pomiedzy zabudowaniami, gdzie wytworzone =zostaly
kompleksy wypoczynkowe, ciggi piesze, zlokalizowane obiekty malej architektury i place
zabaw. Nadto osiedle od strony zachodniej graniczy z terenami zielonymi polozonymi wzdluz
doliny rzeki Warty (park Nad Warta). Jak wskazano powyZej, realizacja inwestycji, o ktdrych
uwzglednienie w planie wnosza Zglaszajacy uwagi, nie spowoduje znacznego ograniczenia,

tudziez calkowitego wyeliminowania zieleni z ich nieruchomosci. Z tego wzgledu bezzasadne
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jest zaslanianie si¢ koniecznoscig zachowania zieleni na nieruchomosciach Zglaszajacych
uwagi, celem uniemozliwienia im realizacji inwestycji, w sytuacji gdy w ramach calego
osiedla tereny zielone zajmuja stosunkowo duza powierzchnig. Reasumujac, wskazac nalezy,
iz uwzglednienie powyzszych uwag lezy nie tylko w interesie Zglaszajacych uwagi, ale takze
w interesic micszkaflicdw Osiedla Plastowskiego oraz Miasta Poznania, a ponadto zapewnia
zgodnos¢ ustaleft projektu z ustaleniami Studium. Z uwagi na powyZsze wnosz¢ jak na

wstepie. Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: jednym z gléwnych przyjetych zalozen w realizacji projektu mpzp .,.Osiedle
Piastowskie” byla ochrona =zalozenia modernistycznego osiedla, zaprojektowanego
i zrealizowanego w latach 1960-1980. Projekt planu respektuje istniejaca czytelng strukturg
zabudowy m.in. poprzez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, uklad drég
i zachowang strukture zieleni. W projekcie planu, w sposéb zgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium, przyjeto dla wnioskowanych dzialek nastepujace przeznaczenia:

1. dziatka nr 43/165, ark 05, obreb Rataje — usytuowana jest na terenie oznaczonym na
rysunku projektu planu symbolem 1ZP — teren zieleni urzadzonej;

2. dzialka nr 43/119, ark (03, obreb Rataje — usytuowana jest na terenach oznaczonych na
rysunku projektu planu symbolami: 2ZP — teren zieleni urzadzonej, 6U — teren zabudowy
ustugowej, a takze na fragmentach drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW; dziatka
43/165 polozona jest w zachodniej czesci osiedla Piastowskiego, w obszarze zieleni laczacej
osiedle z terenami nadwarciafiskimi. Usytuowane w sasiedztwie trzy 13-kondygnacyjne
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, tzw. ,deski”, stanowia charakterystyczna krawgdz
zabudowy osiedla. Wnioskowane w uwadze dopuszczenie w projekcie planu, na dzialce nr
43/163 oraz sasiadujacej z nig dzialce nr 43/15 budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 6-
kondygnacyjnego, z Ilokalami uslugowymi, podziemna halg garazowa 1 miejscami
postojowymi, o nmastgpujgcych parametrach: wysokod¢ — ok. 22 metry od poziomu terenu,
linia zabudowy — 6 metréw od poludniowej granicy terenu inwestycji, dach — plaski;
szerokosé elewacji frontowej (potudniowej) — okolo 87 metréw; powierzchnia zabudowy —
okolo 30% powierzchni obu dzialek, burzy utrwalong strukturg zabudowy i nie znajduje
odzwierciedlenia w planie realizacyjnym osiedla. Dzialka 43/119 poloZona jest w Srodkowej
czescel planu i stanowi jednoczesnie centrum ustlugowe osiedla Piastowskiego. Wnioskowane
w uwadze dopuszczenie lokalizacji na dzialce nr 43/119 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dachem plaskim, o wysokosci od 3 do 8 kondygnacji nadziemnych

zuslugami w parterze budynku oraz jedno- lub dwukondygnacyjna podziemna halg



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -25- Poz. 7038

garazowsq, w migjscu istnigjacego zespolu ustugowo-handlowego, jest sprzeczne z przyjetymi
zalozeniami. Plan miejscowy, wyznaczajac teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 6U, sankcjonuje w tym miejscu zgodnie z planem realizacyjnym osiedla
wylacznie lokalizacje zespolu handlowo-uslugowego, formulujac jednoczesnie zasady dla
jego ewentualnej przebudowy lub rozbudowy. Sasiadujgca zielenn jest na tym obszarze
elementern bardzo istotnym i stanowi ,klamr¢” spinajgca klin zieleni nadwarcianskiej
zlokalizowany po zachodnigj stronie osiedla Piastowskiego z terenami zieleni osiedli
ratajskich po jego wschodnigj stronie. Kontynuacjg tego zalozenia bedzie planowana kladka
pieszo-rowerowa, kidra polaczy osiedla ratajskic z terenami Wildy. Istnigjacy zespdl
uslugowy wraz z otaczajaca zielenia, zlokalizowany na dzialce nr 43/119, stanowi waZna
przestrzen publiczng dla okolicznych mieszkancéw. We wnioskach skladanych do projektu
planu na poczatku procedury planistycznej pod prosba o zachowanie istnigjacej zabudowy
uslugowej i zieleni znalazlo sig blisko 4000 podpiséw mieszkaficéw i przedsicbiorcéw.
Wszystkie te wnioski zostaly przez Prezydenta uwzglednione. W trakcie prac nad projektem
planu, majac $wiadomos¢ postulowanego przez wnioskodawce dopuszezenia zabudowy na
dziatkach nr 43/165 i 43/119, wazono interes prywatny i interes publiczny. Przewazyl interes
publiczny, a o jego wyborze zadecydowaly m.in.: zapisy obowigzujacego Studium, sposdb
rozstrzygniecia wnioskéw zlozonych do projektu planu, przyjeta zasada ochrony zalozenia
modernistycznego osiedla z jego istniejaca czytelna strukturg zabudowy oraz ukiad istniejacej

zieleni i jej zewnetrznych powigzarfl.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatgemnik Nr 3 do uchwaly Nr XIXA242/VII2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 listopada 2015r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Piastowskie” w Poznaniu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadan wlasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434)

rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresic realizacji drég publicznych przewidzianych w planic prowadzi¢
beda wladciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ heda wlasciwe
przedsicbiorstwa, w kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej 1 cieplnej, zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadafl okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan whasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

&) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie,
finansowanie inwestycji bedzie moglo odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy;
2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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