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UCHWALA NR XXI1/259/2016
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

z dnia 20 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Ochaby
w obre¢bie Ochaby Wielkie, przy ul. Podbor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw, przyjetego Uchwala
Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Ochaby w obre¢bie Ochaby
Wielkie, przy ul. Podbér

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Ochaby w obrebie Ochaby Wielkie, przy ul. Podbor, o powierzchni ok. 0,92 ha, w granicach okreslonych
Uchwala Nr VIII/59/2015 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 28 kwietnia 2015 r. — zgodnie z zalacznikiem
graficznym Nr 1 do tej uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sg zatgczniki:
1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Skoczowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Skoczowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §2 pkt. 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole podane w §4 okreslajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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§ 4. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:

1) IMN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) 1U — teren zabudowy ustugowej;
3) 1KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaty i na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci sotectwa Ochaby w skali 1:1000, sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej, ktory stanowi
integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte granicami niniejszego planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika
inaczej;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granice¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkoéw lub ich czesci bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdéw dla niepelnosprawnych,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegélne w stosunku do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdre przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonymi liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktoéry zostal dopuszczony na danym terenie jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale 3. niniejszej Uchwaly;

11) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ o powierzchni
powyzej 10 m? lub taka, ktorej jeden z wymiaréw przekracza 4 m, nie wliczajac wto gabarytowych
elementow konstrukcji;

12) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wyrazony procentowo w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j;

14) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ liczbowa wyrazajacg stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

15) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ podtuzny lub poprzeczny wymiar budynku w rzucie
poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom ,,zero” budynku, o ile z tresci uchwaly nie wynika
inaczej;

16) poziomie ,,zero” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku;
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17) zakazie, nakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunek konieczny realizacji danego ustalenia za wyjatkiem
dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego ustaleniami planu

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 15 m;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkéw na elewacjach;

3) zakaz realizacji od strony drog publicznych przeset ogrodzeniowych skladajacych si¢ z betonowych
i zelbetowych elementéw prefabrykowanych;

4) zakaz budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,2 m;
5) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

6) dopuszczenie umieszczania w terenach przeznaczonych do zainwestowania, na $cianach budynkow
i ogrodzeniach, urzadzen reklamowych innych niz wielkogabarytowe, tj. szyldow oraz tablic
informacyjnych zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cia prowadzong w obrebie dziatki. Urzadzenia
reklamowe lokalizowane na ogrodzeniach nalezy umieszcza¢ z zachowaniem plaszczyzny i wysokos$ci
ogrodzenia.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
»Dolina Gornej Wisty” oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Piersciec”.

§ 8. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska ustala sie:

1) wszelkie nowe inwestycje realizowaé w oparciu o technologie charakteryzujace si¢ niska
energochlonnos$cia, wodochtonnoscia oraz wytwarzaniem matej ilosci odpadow;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko, za
wyjatkiem obiektow noclegowych (w szczegdlnosci hoteli, pensjonatéw), sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm halasu na terenach akustycznie chronionych — dla terenu MIN/U
ustala si¢ dopuszczalny poziom jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

4) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych za pomoca rozwigzan
indywidualnych;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

6) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych technikach;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra i tereny dziedzictwa kulturowego i zabytkow ani
dobra kultury wspotczesne;.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.
2. Obszar planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 347 ,Dolina
Rzeki Gorna Wista”. Ochrona zasobéw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) zasade obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez teren o symbolu 1KDD oraz niewyznaczone na
rysunku planu drogi wewngtrzne;

2) minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych na 5 m;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U oraz 1U : obowigzek zabezpieczenia
1 miejsca postojowego na 5 zatrudnionych, 4 miejsc na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug oraz
1 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postd] pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢
ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujagcy z innymi ustaleniami
planu;

2) zaopatrzenie w wod¢: z komunalnej sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ pod warunkiem zachowania wymaganej jako$ci wody;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejagcych w terenie urzadzen i sieci niskiego napiecia,

b) poprzez budowg nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny: z sieci gazowej po jej rozbudowie;

5) zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §8 pkt. 6;

6) odprowadzanie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej albo za pomoca rozwiagzan indywidualnych do
szczelnych zbiornikow na nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych za pomocg rozwiazan indywidualnych.

3. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska oraz
Z przyjetym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U :
a) minimalne wielko$ci dziatek: 800 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 16 m;
2) dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
a) minimalne wielkoS$ci dziatek: 1000 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 25 m;
3) dla pozostatych terenow:
a) minimalne wielko$ci dziatek: 100 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 1 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw
zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem 1MN/U :

1) przeznaczenie podstawowe :

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi wypoczynku i rekreacji,
¢) ustugi hotelarskie,
d) ustugi gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) ustugi handlu,
b) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
c) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) parametry, wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny gabaryt budynkow: 20 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m,
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g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych: zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 3.
2. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U :

1) przeznaczenie podstawowe :

a) ustugi wypoczynku, rekreacji,
b) ustugi hotelarskie,
¢) ustugi gastronomii,
2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) ustugi handlu,
b) zabudowa mieszkaniowa,
¢) urzadzenia, obiekty rekreacyjne i sportowe,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
e) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt budynkow: 35 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu Iub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: zgodnie z §11 ust. 1 pkt. 3.
3. Ustala si¢ teren drogi publicznej - klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie podstawowe : droga klasy dojazdowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne :

a) zatoki i przystanki autobusowe, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j,
b) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
¢) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i zasady zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysoko$ci 15% (stownie: pigtnascie procent).
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§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Skoczowa.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Skoczowa

Rajmund Dedio
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/259/2016
Rady Miejskiej Skoczowa

z dnia 20 wrzes$nia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/259/2016
Rady Miejskiej Skoczowa

z dnia 20 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Skoczowa stwierdza — w oparciu
o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia tgcznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1/259/2016
Rady Miejskiej Skoczowa

z dnia 20 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska Skoczowa uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Ochaby w obrebie Ochaby Wicelkie, przy ul. Podbor,
przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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