DZIENNIK URZEDOWY
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Poznan, dnia 23 wrzes$nia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Data: 2016-09-23 11:53:04

Poz. 5630

UCHWALA NR XXXIV/571/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Gorczyna — cze$¢ A”
w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Gorczyna — czgs¢ A”
w Poznaniu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Goérczyna — czgs¢ A”
w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi
powyzej 30%;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie terenu;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedziby
lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem lub tablica informacyjna;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewoéw o wysokosci nie mniejszej niz
2m.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MW/U, 2MWI/U, 3MW/U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
b) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
C) tereny drog wewngtrznych — parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDWpp, 2KDWpp;

5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E,
4E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacjg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czgsci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, przedsionki, wykusze, schody, pochylnie i dzwigi zewnetrzne, przy czym elementy te nie
moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow,

b) zachowania i przebudowy istniejacych budynkéw Ilub ich cze$ci, usytuowanych poza obszarem
ograniczonym przez te linie;

2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow malej architektury,
b) lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej,
c) lokalizacji tablic informacyjnych,

d) lokalizacji szyldow wytacznie na terenach MW, MW/U, umieszczonych na elewacjach budynkow na
wysokosci kondygnacji parteru, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, o powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz
1mé,

e) lokalizacji na terenach E ogrodzen wykonanych jako azurowe lub w formie zywoptotow, o wysokosci nie
wigkszej niz 1,50 m,

f) lokalizacji na terenie 4AMW ogrodzenia boiska, wykonanego jako azurowe, o wysokosci nie wigkszej niz 6 m,
z uwzglednieniem § 5 pkt 5 lit. d,

g) lokalizacji urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem lit. e i f oraz pkt 3 lit. c-d,
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h) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e,

i) lokalizacji na terenach MW, MW/U stacji transformatorowych, zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu,

J) lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

K) lokalizacji parkingéw naziemnych,

1) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

m) zachowania i przebudowy istniejacych budynkoéw o funkcji odmiennej w stosunku do przeznaczenia terenu;
3) zakaz lokalizacji:

a) szyldow wolno stojacych lub umieszczanych na budynkach, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju
architektonicznego, takie jak: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia,

b) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych,
C) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
d) ogrodzen na terenach MW i MW/U,
e) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
f) tymczasowych obiektéw budowlanych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) na terenach MW/U =zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz
przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowana i istniejaca
infrastruktura lub zabudowa, wymodg ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na dzialce
budowlanej lub terenie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach komunikacji zachowanie i uzupehienie istniejacych zadrzewien, przy czym przy przebudowie
uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycja, a nowe
nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi
1 infrastrukturg techniczna;

5) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach:

a) nakaz zapewnienia, z uwzglednieniem lit. b, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
- dla terenow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- dla terenéw MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MW lub MW/U budynkéw zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt lub zabudowa,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terenéow zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenow
domoéw opieki spotecznej lub terenow szpitali w miastach,

) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

d) nakaz stosowania w ogrodzeniu boiska na terenie 4MW rozwiazan antyhalasowych w postaci siatki
metalowej w otulinie plastikowej albo siatki linowej lub sznurowej,

e) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo stale.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sig:
1) ochrong budynkéw chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie:
a) dotychczasowej formy bryty,
b) kata nachylenia potaci dachowych,
C) geometrii i podziatléw elewacji budynkow,
d) istniejacego detalu architektonicznego;

2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu,
0 numerze AZP 53-27 stan. 38, obejmujacego cmentarzysko kultury pomorskiej, cmentarzysko z okresu
wczesnego Sredniowiecza oraz osadg z okresu pdznego Sredniowiecza i okresu nowozytnego.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach drog
publicznych ustala sig:

1) stosowanie spdjnych elementdow zagospodarowania w zakresie obiektow matej architektury, oswietlenia
oraz nawierzchni jezdni, pieszo-jezdni oraz chodnikow i $ciezek rowerowych w granicach poszczegolnych
terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych komunikacji zbiorowej i kioskow wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej, przy czym wysokos$¢ wiat i kioskow nie moze by¢ wigksza niz 3 m,
a powierzchnia zabudowy kioskéw nie moze by¢ wicksza niz 6 m?.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanego na rysunku planu istniejacego
kolektora deszczowego na terenach: 4AMW, ZP, 1KD-D, 2KD-D, 2KDWpp, kolektora sanitarnego na
terenach: 4AMW, ZP, 1KD-D, 2KD-D, KDW, 2KDWpp, oraz magistrali wodociagowej na terenach: 1MW,
2MW, 9MW, KD-Z, 1KD-D, KDW;

2) uwzglednienie strefy bezpiecznej eksploatacji nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych
linii kablowych;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych oraz umieszczonych na
nich urzadzen, w tym: anten, reklam, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
wynikajacych z potozenia obszaru planu w rejonie lotniska Poznan-Lawica oraz w rejonie dziatania
lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) klasyfikacje drog publicznych:
a) droge klasy zbiorczej — na terenie KD-Z,
b) drogi klasy dojazdowej — na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D;

2) zachowanie ciagloSci powiazan elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz z
zewngtrznym uktadem drogowym;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym drogowych obiektow inzynierskich;

4) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach publicznych oraz na
drodze wewngtrznej KDW;

5) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych, z wylaczeniem ekranow akustycznych;
6) szeroko$¢ terenéw komunikacji w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na dziatce budowlanej, w facznej liczbie nie mniejszej niz:
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a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym 6 stanowisk
dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 3
stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych lub szkolnictwa wyzszego: 10
stanowisk postojowych, w tym 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 stanowisk dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f)na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

i) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

j) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terenow sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

k) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-j: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowg nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow na
dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 15 stanowisk postojowych,
b) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow o$wiatowych lub szkolnictwa wyzszego: 20 stanowisk

postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e)na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
0) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,
h) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terenéw sportu i rekreacji: 5 stanowisk postojowych,

i) na kazde 1000 m’® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-h: 15
stanowisk postojowych;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc do
przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 7 i 8.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
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2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
3) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:

a) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow KD-Z do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow MW, MW/U, E, KD-D, KDW, KDWpp do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie,

d) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW,
MW, 8MW, 9MW w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach tych budynkow,

b) wymaga si¢ zagospodarowania stref sportu i rekreacji, wskazanych na rysunku planu, jako przestrzeni
stuzacej rekreacji, to jest w formie placu zabaw, boiska lub zagospodarowania zielenia, z dopuszczeniem
lokalizacji dojs¢;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o innym
przeznaczeniu,

b) lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych,
C) zachowania i przebudowy istniejacych garazy nadziemnych jednokondygnacyjnych,

d) zachowania i przebudowy istniejacych kottowni wolno stojacych, w tym zmiany sposobu uzytkowania na
cele ustugowe, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ograniczenie powierzchni sprzedazy do nie wiecej niz 300 m* w jednym budynku;
4) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenach IMW, 3MW, 4AMW, 7MW — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach 2MW, 8MW — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) na terenie SMW — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenie 6MW — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenie 9MW — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

przy czym powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej wolno stojacej lub dobudowanej do budynku
o innym przeznaczeniu nie moze by¢ wieksza niz 15 m?

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1MW, 3MW, 4MW — nie mniejsza niz 1,0 i nie wieksza niz 3,6,
b) dla terenéw 2MW, 8MW — nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 6,0,
c) dla terenu 5MW — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 2,8,
d) dla terenu 6MW — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,2,
e) dla terenu 7MW — nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,5,
f) dla terenu 9MW — nie mniejsza niz 1,0 i nie wieksza niz 3,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, w tym co
najmniej 10% tej powierzchni musi stanowic zielen wysoka;

7) wysokos¢:
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a) budynkéw mieszkalnych na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 8MW, 9MW — nie wieksza niz 37 m i nie
wigksza niz 12 kondygnacji nadziemnych,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie SMW — nie wigksza niz 31 m i nie wigksza niz 8 kondygnacji
nadziemnych,

) budynkow mieszkalnych na terenic 6MW — nie wigksza niz 10 m i nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne,

d) budynkéw mieszkalnych na terenie 7MW — nie wigksza niz 17 m i nie wigksza niz 5 kondygnacji
nadziemnych,

e) kottowni wolno stojacych nie wigksza niz 5 m,
f) garazy nadziemnych nie wigksza niz 4 m,

g) stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o innym przeznaczeniu — nie
wiegksza niz 4 m;

8) w zakresie geometrii dachow:
a) na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 7MW, 8MW, 9MW dachy ptaskie,
b) na terenie 6MW dachy o dowolnej geometrii;

9) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, powierzchnig nie mniejsza niz 1000 m?;

10) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod stacje transformatorowe wolno stojace — powierzchnig
nie mniejsza niz 50 mz;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granica planu, lub do drég publicznych
poprzez drogg wewngtrzna, z zastrzezeniem § 14 pkt 1 lit d;

12) na terenie 4AMW zapewnienie dostepu do terenow drog dla terenu 3E;

13) na terenie IMW zapewnienie dostepu do terendéw drog dla terenu 4E;

14) lokalizacje na dziatce budowlanej stanowisk postojowych zgodnie z § 9 pkt 7-9.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U w zakresie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych albo budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, albo budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o innym
przeznaczeniu,

b) lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych,

¢) zachowania i przebudowy istniejacych kottowni wolno stojacych, w tym zmiany sposobu uzytkowania na
cele ustugowe, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ograniczenie powierzchni sprzedazy w jednym budynku do nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku i nie wigcej niz 600 m;

5) powierzchnie zabudowy:
a) na terenie LIMW/U — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie 2MW/U — nie wigksza niz 18% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) na terenie SMW/U — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

przy czym powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej wolno stojacej lub dobudowanej do budynku
o innym przeznaczeniu nie moze by¢ wigksza niz 15 m?



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 5630

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu IMW/U — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5,
b) dla terenu 2MW/U — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,16,
c) dla terenu 3AMW/U — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 2,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, w tym co
najmniej 10% powierzchni musi stanowi¢ zielen wysoka, a w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 300 m* wymaga sie wprowadzenia zieleni wysokiej na co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, na ktdérej obiekt ten jest zlokalizowany;

8) wysokos¢:

a) na terenie IMW/U i 3MW/U budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, nie wigksza niz 17 m i nie wigksza niz 5
kondygnacji nadziemnych,

b) na terenie 2MW/U budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, nie wigksza niz 5 m i nie wigksza niz 1 kondygnacj¢
nadziemna, z dopuszczeniem w strefie podwyzszonej zabudowy, wskazanej na rysunku planu, lokalizacji
budynku Iub jego czgsci o wysokosci od 31 m do 37 mi od 10 do 12 kondygnacji nadziemnych, przy czym
powierzchnia podwyzszonego budynku lub jego czgsci, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, nie moze
by¢ mniejsza niz 350 m?,

¢) kottowni wolno stojacych nie wigksza niz 5 m,

d) stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o innym przeznaczeniu — nie
wieksza niz 4 m;

9) dachy ptaskie;

10) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, powierzchnie nie mniejsza niz 500 m?;

11) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod stacje transformatorowe wolno stojace — powierzchnig
nie mniejsza niz 50 m*;

12) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granica planu, lub do drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne;

13) na terenie 2MW/U zapewnienie dostepu do terenéw drog dla terenu 3E;

14) lokalizacje na dziatce budowlanej stanowisk postojowych zgodnie z § 9 pkt 7-9.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP w zakresie parametrow i wskaznikoéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zachowanie istniejacych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowych nasadzen zieleni, przy czym
dopuszcza sig¢ wycigcie lub przesadzenie drzew i krzewow kolidujacych z budowa dojs¢, dojazdow lub sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych i rowerowych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 80%;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych;

5) dostep do przylegtych droég publicznych, w tym potozonych poza granica planu, dla samochodéw
ograniczony do pojazdow obstugi techniczne;j.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenie KD-Z:
a) lokalizacjg jezdni,

b) lokalizacje obustronnych chodnikéw oraz jednostronnej $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany
chodnika i $ciezki rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowa, z uwzglednieniem lit. c,
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¢) dopuszczenie zamiany $ciezki rowerowej, o ktorej mowa w lit. b, na pasy ruchu dla rowerdw;
d) zakaz lokalizacji zjazdow na tereny IMW, 3MW i 4MW,
2) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikow.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, 1KDWpp, 2KDWpp w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) na terenie KDW lokalizacjg jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i chodnikéw o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem zamiany jezdni i chodnikéw na piesz0-jezdni¢ o szeroko$ci nie
mniejszej niz 5 m;

2) na terenach 1IKDWpp, 2KDWpp lokalizacjg parkingu.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E w zakresie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych;

2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 4 m;

5) dowolna geometri¢ dachow;

6) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnia terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych;

7) dostep do drog publicznych:
a) dla terenu 1E, 2E poprzez droge wewnetrzna,
b) dla terenu 3E poprzez teren 2MW/U lub teren 4AMW,
c) dla terenu 4E poprzez teren IMW lub bezposrednio do ul. Sielskiej, znajdujacej si¢ poza granica planu.

§ 17. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—10-—

Poz. 5630

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/571/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 6 wrze$nia 2016 r. g i
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/571/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 wrze$nia 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Gorczyna —

cze$¢ A w Poznaniu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) rozstrzyga sig, co

nastgpuje:

Zglaszajacy uwage: Wojskowe Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,, KWATERA™ Sp.
7 0.0., ul. Staroscinska 1, 02-516 Warszawa.

Tres¢ uwagi: Dziatajac w imieniu Spoétki pod firma Wojskowe Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego KWATERA Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie (dalej jako: Spétka), na
podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) (dalej jako: ustawa), sktadam nastepujace uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Rejon Gérczyna — czgs¢ A”
w Poznaniu i tym samym kwestionuj¢ czes¢ ustalen przyjetych w projekcie tego planu.
Réwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ww. ustawy, wnosze o stwierdzenie koniecznosci
dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego,
z uwzglednieniem wskazanych nizej uwag do projektu planu.

Dotyczy nieruchomosci:

Potozenie - Poznan, ul. Palacza 45, gm. M. Poznan, pow. poznanski, woj. wiclkopolskie,
numer ewidencyjny: dziatka nr 58/5, obrgb: 0035, Gérczyn, nr ksiggi wieczystej
PO1P/00299437/8, powierzchnia: 1224 m?,

Uzasadnienie: W wylozonym do wgladu projekcie MPZP ,Rejon Gérczyna — czgsé A”
w Poznaniu” opisana wyzej nieruchomosc¢ zostala oznaczona jako teren bez prawa do
zabudowy. Biorac pod uwage fakt, iz wlasciciclem nieruchomosci jest Spétka, ktdrej
przedmiotem dzialalnosci jest budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, stuzacych

zakwaterowaniu zoierzy Sit Zbrojnych RP, projekt planu skutecznic uniemozliwia
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realizacje statutowych celéw Spétki. Ponadto wyznaczenie w poludniowo-zachodniej granicy
dzialki przebiegu drogi wewnegtrznej spowoduje znaczace ograniczenie jakiejkolwiek
mozliwosci wykonania inwestycji na przedmiotowej nieruchomosei.

Opisywana nieruchomos¢ znajduje si¢ w okolicy o intensywnej zabudowie mieszkaniowej
1 pozostawienie w mocy zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania byloby utrzymaniem naturalnego kierunku rozwoju tej czgsci
miasta. Wobec powyzszego projekt przedmiotowego planu powinien zosta¢ zmieniony, w ten
sposob, iz w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci powinny zosta¢ utrzymane zapisy
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
zatwierdzonego Uchwata nr XXXI/299/V/2008 przez Rad¢ Miasta Poznania z dnia
18.01.2008 r., wg ktérego przedmiotowa nieruchomos¢ lezy w terenie oznaczonym symbolem
Mlsw - tereny zabudowy sredniowysokiej, mieszkaniowej wiclorodzinnej, blokowej
kwartatowej z ustlugami podstawowymi. Uchwalenie planu miejscowego w ksztalcie, jak
w projekcie spowoduje naruszenie interesu prawnego Spotki poprzez pozbawienie wlasciciela
prawa do zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosei jak nieruchomosci sasiednich (.
okreslonej w Studium symbolem M1sw. Gmina. podejmujac dziatania w zakresie planowania
przestrzennego, musi bra¢ pod uwagg nie tylko interes publiczny, ale takze interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci. Gmina nie moze takze zapomina¢ o kosztach finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym ewentualnych
odszkodowaniach. W sytuacji, gdy w zwiazku z uchwaleniem planu micjscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz w istotny sposéb ograniczone, Spétka bedzie
uprawniona np. do zadania od Gminy odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci (art. 36 ustawy).

Majac na uwadze powyzsze, wnoszg jak we wstepie.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka objeta uwaga stanowi cze$¢ modernistycznego osiedla
mieszkaniowego w rejonie ulic Palacza i Goérczynskiej, charakleryzujgcego si¢ punktowa,
wysoka zabudowa mieszkalng, usytuowang wsrod przestrzeni otwartych — zieleni i rekreacji.
Przedmiotowa dziatka, zagospodarowana zielenia, stanowi jedna z takich przestrzeni
otwartych, wspéttworzacych skonczong strukturg urbanistyczng osiedla — i stad tez nie byla
przewidziana pod zabudowe. Dopuszczenie zabudowy na przedmiotowej dzialee,
postulowane w uwadze, spowodowatoby niekorzystne zageszczenie zabudowy i pozbawito

mieszkancéw osiedla istniejacego terenu zieleni, istotnie pogarszajac warunki zamieszkania —
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dlatego uwaga zostala odrzucona. Gléwnym celem planu jest bowiem utrzymanie istniejacej
struktury urbanistycznej osiedla i zapobiezenie niekorzystnemu dogeszczaniu zabudowy.
Odnoszac sie do zakwestionowanego w uwadze wyznaczenia przebiegu drogi wewnetrznej
przez potudniowo-zachodnig cze$¢ dziatki, nalezy wyjasni¢, ze wyznaczony w planie teren
drogi wewnelrznej obejmuje istniejacg droge, stanowiaca dojazd do sasiednich budynkéw
mieszkalnych wiclorodzinnych. Ponadto w uwadze powolano si¢ na nicobowiazujace juz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2008 r., podczas gdy
obecnic obowiazuje dokument przyjety uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta
Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. W obowigzujacym Studium dziatka objeta uwaga
polozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, przy czym zgodnie
z ustaleniami Studium, dla terenu MW wiodacym kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast kierunkiem uzupetniajacym jest zabudowa ustugowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.:
parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Zgodne ze Studium jest zatem utrzymanie przedmiotowej dziatki jako przestrzeni otwartej —

terenu zicleni w osiedlu mieszkaniowym.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/571/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 wrze$nia 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Gérczyna — czes¢ A” w Poznaniu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) rozstrzyga sig, co

nastgpuje:

§1

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe]j 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane beda na podstawic przepisow
odrgbnych;

4) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planic
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania,

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkéw na nie

przeznaczonych.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie;
finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych.
d) kredytéw i pozyczek bankowych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze

wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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