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UCHWALA NR XVII1/87/2015
RADY GMINY TCZEW

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Stanistawie, gmina Tczew

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r., poz. 594, 1318, z2014r.,
poz. 379, 1072), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199, 443, 774) Rada Gminy Tczew

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Stanistawie, gmina Tczew.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Stanistawie w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow na okre§lone cele oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty —
Ustalenia ogdlne;
2) czesci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:
a) Rysunek planu w skali 1:1000 —rys. Nr 1 arkusz 1,
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nieobowiazujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
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1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objg¢tego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych
budynkoéw oznaczona graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci
budynku, takich jak: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze
wystajace na max. 1,5mio szerokos$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku.

4) Dachy dwuspadowe - dachy odwodch symetrycznych potaciach itych samych spadkach,
stanowiacych pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni
zabudowy budynku (do powierzchni dachu dwuspadowego wlicza si¢ roéwniez zadaszenia wykuszy, lukarn,
kominy, attyki, mury szczytowe, itp. i nie stawia si¢ wymagan w zakresie spadku dla tych zadaszen).

5) Ushugi — wszelka dziatalno$¢ ushlugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z rzemiostem
samochodowym, warsztatami S$lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace nadmierne
emisje do srodowiska w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pytow,
odpadéw i innych zanieczyszczen.

6) Intensywno$¢ zabudowy — jest to zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przez powierzchnie
catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni obrysu zewngtrznego wszystkich kondygnacji
nadziemnych.

7) Kondygnacja — definicja zgodna z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury. Dla
kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wej$¢ do budynku.

8) Pas techniczny — wydzielony pas terenu (biegnacy wzdluz drogi) przeznaczony na poszerzenie pasa
drogowego tej drogi, budowe wjazdow na tereny dzialek budowlanych oraz na budowg obiektow liniowych
oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych.

§5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegodlne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajagca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki);

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru obje¢tego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dla funkcji projektowanych

w planie. Funkcje okre§lone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa
obowiazujace.
1) MN,U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;j:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
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- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojace;j,
- lokalizacja zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i uslugowe,

- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami
1 urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow malej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
2) MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1inieliniowych zzakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej lub ustlug wbudowanych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 100m.2

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
3) MW- Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug nieucigzliwych zwigzanych z wykonywanym zawodem wtasciciela lub najemcy,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje iobiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania terenu: lokalizacja
wiatrakow wytwarzajacych prad.

4) U,KS - Teren zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej (handel, gastronomia itp.),
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- lokalizacja ustug zwigzanych zobstugg komunikacji samochodowej (stacja benzynowa, stacja
diagnostyczna, myjnia itp.),

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodgcej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow iurzadzen technologicznych zwigzanych zfunkcja wiodaca
o parametrach i gabarytach wynikajacych z technologii,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
5) MN,U,Prz — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug i rzemiosta:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- lokalizacja zabudowy ushugowe;j,

- lokalizacja ustug z zakresu mechaniki samochodowej, warsztaty mechaniczne izwigzane
z obstuga pojazdow,

- lokalizacja budynkéw o wyzej] wymienionej funkcji wiodacej wraz =z instalacjami
1 urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych zzakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

- lokalizacja obiektow malej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad.
6) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dziatalno$cig rolnicza: mieszkaniows,
hodowlang, ogrodnicza, magazynowa, gospodarcza itp. w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualna,

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej 1 komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

7) ZP- tereny zieleni krajobrazowej:
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a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zielen urzadzona i naturalna,
- ochrona istniejgcego drzewostanu.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.

8) ZP,US - tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji zterenami pozwirowiskowymi
wyeksploatowanymi do rekultywacji:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug sportu i rekreacji,
- lokalizacja niekubaturowych i1 kubaturowych obiektow sportowych,
- zielen urzadzona i naturalna,
- ochrona istniejacego drzewostanu,
- realizacja parkow, placow zabaw, skwerow, zielencow o funkcji przestrzeni publiczne;j.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad.
9) R/RM - Tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze;

- ochrona istniejagcych naturalnych i polaturalnych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowow melioracyjnych, zadrzewien $rédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych
itp.),

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwiazanej z dziatalnosciag rolnicza: mieszkaniowa,
hodowlang, ogrodnicza, magazynowa, gospodarczg itp. w rozumieniu przepisOw odregbnych;

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami
1 urzadzeniami technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualna,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, rowoéw melioracyjnych,
zadrzewien Srodpolnych, oczek i zbiornikdw wodnych itp.).

10) R - Tereny rolnicze:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejgcych naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowdéw melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych
itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1inieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

- lokalizacja rowdow 1 urzadzen melioracyjnych.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych
wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien srédpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.).

11) R,ZZ - Tereny rolnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia w czeSci:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,

- ochrona istniejgcych naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych
itp.).

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j,

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- likwidacja istniejgcych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych
wod, rowow melioracyjnych, zadrzewien $srdédpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.).

12) ZL - Tereny lesne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarka lesng (pasniki, wieze obserwacyjne itp.)

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych zzakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej, niewymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntu le$nego na cele nielesne.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarka lesna.

13) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:
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- KDZ,ZZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w czgsci,
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

- KDW - tereny drog wewngetrznych klasy dojazdowej,

- KXPW - tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych,

- PT — tereny pasow technicznych,

- PT,ZZ — tereny paséw technicznych, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w czegsci

- G — tereny infrastruktury technicznej gazowe;.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegdétowych, inne niz
w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejgce obiekty o gabarytach oraz
tereny o funkcji izagospodarowaniu niezgodnych zustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawic
w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy. Rozbudowe tych obiektow nalezy
realizowac¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek, o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych, dla potrzeb infrastruktury technicznej. Na dziatkach, o parametrach mniejszych niz okreslono
w ustaleniach szczegotowych, ktore byly wydzielone na etapie sporzadzania planu, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy.

4. Tereny o funkcji rolnej przeznaczone w planie na cele nierolne pozostaja w uzytkowaniu
dotychczasowym do czasu podjecia decyzji o zmianie ich przeznaczenia przez wilascicieli lub zarzadcow.

5. Szerokos¢ paséw drogowych droég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu powinna wynosic¢
min. 10m dla drog wewngtrznych i 8m dla ciagéw pieszo-jezdnych wewngtrznych. Przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie ciagdéw pieszo-jezdnych jako dojazdy do max 8 dziatek. Slepe drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy
zakonczy¢ zawrotkami. Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia paséw drogowych.

6. W ustaleniach szczeg6lowych planu okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania. W kazdej
strefie, w ktorej wystepuja ustalenia dotyczace miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Budowle o wysokosci wiekszej lub rownej 50m nad poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1iobiektdow zwigzanych zwymaganiami obrony cywilnej
i potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie:

- zapewnienia ochrony zrodet wody pitnej itechnologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni
awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode,

- zapewnienia styszalno$ci syreny alarmowej,
- zapewnienia drog ewakuacyjnych na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 63 strefy
funkcyjne, ujete w 22 kartach terenu.
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1. | KARTATERENUNR1 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej

3. | NrSTREFY LMN,U 2MNU 3.MN,U 4.MN,U 5.MN,U

POWIERZCHNIA ok. 4,76 ha ok. 20,44 ha ok. 2,75 ha ok. 0,26 ha ok. 3,43 ha
Nr STREFY 6.MN,U 7.MN,U 8.MN,U 9.MN,U
POWIERZCHNIA  ok. 2,53 ha ok. 1,99 ha ok. 0,14 ha ok. 9,04 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okres§lone szczegotowo
w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz systemy
drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wtasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac i konserwowaé rowy
melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.1.6 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie Strugi Mtynskiej Tczew nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Gdansku — Terenowym Oddziatem w Tczewie.

5.1.7 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dzialan inwestycyjnych nalezy wykonaé badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sig¢
mas ziemnych.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 W strefach 2.MN,U, 3.MN,U i 9.MN,U znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku planu,
ktora podlegaja ochronie. Wszelkie dzialania inwestycyjne projektowane w obrebie strefy ochrony archeologicznej wymagaja
uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.2 W strefach: 1.MN,U; 2.MN,U; 5.MN,U zlokalizowane sg obiekty o wspottworzace charakter zabudowy, oznaczone graficzne
na rysunku planu, ktére podlegaja ochronie w zakresie formy architektonicznej, proporcji bryty budynku, ksztattu dachu.
Dziatania inwestycyjne dotyczace elementow podlegajacych ochronie, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna.

Wysokos¢ budynkéw: Max. 10m dla zabudowy mieszkaniowej; max 12m dla zabudowy ustugowej; max 6m dla zabudowy
towarzyszace;j.

Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku. Nie dotyczy zabudowy lokalizowanej na
terenie o spodku powyzej 10%. W tym przypadku dopuszcza si¢ stosowanie zroznicowanej wysoko$ci posadzki parteru, przy
czym wysoko$¢ w najwyzszym punkcie nie moze przekracza¢ 0,6m a w najnizszym powinna wynika¢ z istniejgcej rzezby terenu.
8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.

Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa nie okresla sig.

8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 30% powierzchni dziatki.

8.4 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.

8.5 Mala architektura: Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz

z prefabrykowanych przeset betonowych.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
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- 0od 5Sm do 12m od linii rozgraniczajacych drog i paséw technicznych;

- 12m od rzeki Strugi Mtynskiej Tczew ;

- 12m od linii rozgraniczajacych lasu;

- 35 m od gazociagu DN 400 dla zabudowy mieszkaniowej a dla innych obiektow wedtug pkt. 9.2.2;
- 20m od rurociag naftowego DN 800.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami szczegbtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.
9.2 Przez teren 7.MN,U przebiega istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: DN 500 oraz DN 400.

9.2.1 Wzdtuz gazociggu DN 500 wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci 8m, w ktorej nie wolno wznosi¢ budynkow,
urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew, oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢
trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji.

9.2.2 Od gazociagu DN 400 nalezy zachowac odlegtosci od obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami, ktére obowiazywaly
w okresie jego realizacji (tj. z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie - Dz. U. Nr 0, poz.640).

9.2.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociaggdéw wysokiego ci$nienia wymagaja uzgodnienia z Operatorem
Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.

9.3 Przez obszar 2.MN,U i 9.MN,U przebiega istniejacy rurocigg naftowy DN 800, dla ktérego wyznacza si¢ strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 40 m, oznaczong graficznie na rysunku planu. W strefie bezpieczenstwa obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

9.3.1 Zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli, budynkow, ogrodzen, urzadzen statych sktadow i magazynow oraz zalesianie,
z zastrzezeniem pkt.9.3.2.

9.3.2 Dopuszcza si¢ usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wlascicielem
rurociggu przesylowego - PERN , Przyjazn” S.A.

9.3.3 Nie nalezy sadzi¢ drzew w odleglo$ci mniejszej niz Sm od rurociagu i kabla swiattowodowego.

9.3.4 Wszelkie planowane inwestycje w strefie bezpieczenstwa rurociggu musza by¢ uzgodnione i wykonywane pod nadzorem
PERN ,,Przyjazi” S.A.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ laczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki — minimalna 900 m?; maksymalna — nie okresla sie.

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow odrebnych.

10.4 Dopuszcza si¢ zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 900 m.?

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 7 i 10.

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni dziatki budowlanej, szczegdlnie
wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego drogi wojewddzkiej nr

224 nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia zwigzang z hatasem poprzez stosowanie materiatdw budowlanych o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odr¢bnych. Ochrona tych obiektow przed uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z droga
wojewodzka nr 224, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastepcoOw prawnych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1

1) Dojazd do strefy 1.MN,U z drog: 06.KDW, 02.KDD i 010.KXPW i z drogi wojewddzkiej nr 224 pod warunkiem wyrazenia
zgody przez Zarzadce Drogi. Wyklucza si¢ tworzenie nowych zjazdéw na droge wojewodzka nr 224.

2) Dojazd do strefy 2.MN,U z drég: 02.KDD, 06.KDW i 09.KDW

3) 3) Dojazd do strefy 3.MN,U z drég: 02.KDD i 06.KDW.

4) Dojazd do strefy 4. MN,U z drog: 06. KDW i 010.KXPW.

5) Dojazd do strefy 5.MN,U z drog: 07.KDW, 08.KDW, 03.KDD, 02.KDD i z drogi wojewddzkiej nr 224 pod warunkiem
wyrazenia zgody przez Zarzadcg Drogi. Wyklucza si¢ tworzenie nowych zjazdéw na drogg wojewodzka nr 224,

6) Dojazd do strefy 6.MN,U z drog: 03.KDD, 07.KDW, 08. KDW.

7) Dojazd do strefy 7.MN,U z drog: 04.KDW, 05.KDW i z drogi wojewddzkiej nr 224 pod warunkiem wyrazenia zgody przez
Zarzadcg Drogi. Wyklucza si¢ tworzenie nowych zjazdow na droge wojewddzka nr 224.

8) Dojazd do strefy 8. MN,U z drogi: 03.KDD i z drogi wojewddzkiej nr 224 pod warunkiem wyrazenia zgody przez Zarzadce
Drogi. Wyklucza si¢ tworzenie nowych zjazdéw na droge wojewddzka nr 224.

9) Dojazd do strefy 9.MN,U z drogi 02.KDD, 06.KDW i 09.KDW.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

- min. 1 miejsce parkingowe na / 5 zatrudnionych.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — wedlug odrebnych przepisow
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dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzgle¢dnie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wiasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

KARTA TERENU NR 2 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Nr STREFY 10.MN 11.MN 12.MN

POWIERZCHNIA ok. 0,18 ha ok. 0,55 ha ok. 0,20 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okres§lone szczegoétowo
w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren 12.MN potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Stanistawie, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, natomiast tereny 10.MN i 11.MN potoZone sa w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
ruralistycznej wsi Lubiszewo Tczewskie, oznaczonej graficznie na rysunku planu. W strefach ochrony konserwatorskiej zespotow
zabudowy ruralistycznej obowigzuja ograniczenia gabarytu i formy nowej zabudowy, okres$lone szczegétowo w pkt. 8. Dziatania
inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2 W strefach 10.MN i 11.MN znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku planu, ktéra podlega
ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: Max. 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej. Max 6m dla zabudowy towarzyszacej.

Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,3m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+45°. Dla zabudowy
towarzyszacej nie okresla sie.

8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 20% powierzchni dziatki.

8.4 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.
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8.5 Ksztaltowanie formyarchitektonicznej: Formy architektoniczne ksztaltowa¢ w nawiazaniu do tradycji budowlanej wsi
i regionu.

Bryta budynku prosta z wykluczeniem lukarn, wykuszy, dopuszcza si¢ okna potaciowe. Wykonczenie elewacji w tynku, cegle,
kamieniu lub drewnie. Zakaz stosowania sidingu. Nalezy stosowa¢ kolorystyke stonowana w barwach palety ziemi.

8.6 Mala architektura: Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz

z prefabrykowanych przeset betonowych. Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie szyldow zwiagzanych z prowadzona
dziatalnoscia w obrebie posesji, obowigzuje zakaz stosowania reklam wolnostojacych.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu::

- w strefie 10.MN: 6m od drogi oraz od 12m od granicy ze strefag 13.MN;

- w strefie 11.MN: 6m od drogi oraz 14 m od granicy ze strefa 13.MN.

- w strefie 12.MN: 4m od terenu 011.PT;

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegotowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?; maksymalna — nie okres$la sie.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrgbnych.
10.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?2
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.
11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni dziatki budowlanej, szczegdlnie
wzdhuz szlakéw komunikacyjnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1
1) Dojazd do strefy 10.MN z istniejacej drogi publicznej - ulicy Sambora (poza granicami planu) .
2) Dojazd do strefy 11.MN z istniejacej drogi publicznej - ulicy Sambora (poza granicami planu) i drogi wewngtrzne;j
zlokalizowanej w strefie na dziatce 441/6.
3) Dojazd do strefy 12.MN z drogi wojewodzkiej nr 224 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
12.2
W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowacé a obiekt
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wiasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
Scieki deszczowe: Scicki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotdw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrédet energii.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec
teletechniczna, telekomunikacyjna itp.
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
20%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
1. | KARTA TERENU NR 3 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11
2. PRZEZNACZENIE TERENU

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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3. Nr STREFY 13.MN

POWIERZCHNI ok. 0,17 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi zabytkowy zespdt zabudowy zagrodowej - poniatdéwki, objety ochrona.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar stanowi zespot zabytkowej zagrody (dom mieszkalny, obora, stodota) wpisanej do rejestru zabytkow - nr w rej.1122,
dawniej 973, decyzja z dnia 21.06.1986, ktora podlega ochronie prawnej. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac
zgodnie z obowiazujaca ustawa z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na prowadzenie prac przy obiektach
zabytkowych wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6.2 Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Lubiszewo Tczewskie,
oznaczonej graficznie na rysunku planu.

6.3 W obszarze znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku planu, ktora podlega ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref wymagajg uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dzialania inwestycyjne realizowaé na zasadach okres$lonych w pkt. 6.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Zespot zabytkowej zagrody jest wpisany do rejestru zabytkow - nr w rej. 1122, dawniej 973, decyzja z dnia 21.06.1986 i podlega
ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na prowadzenie prac przy
obiektach zabytkowych wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacej drogi publicznej - ulicy Sambora (poza granicami planu).
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiagzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wiasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

Scieki deszczowe:

Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach
i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki. Dopuszcza si¢ stosowanie
dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbidrke odpadow.
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Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):
Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna, telekomunikacyjng itp.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
20%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 4 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MW Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Nr STREFY 14 MW
POWIERZCHNIA  ok. 0,26 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi zesp6t zabudowy o walorach historyczno-kulturowych. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdétowo w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Stanistawie, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, gdzie obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy nowej zabudowy, okreslone szczegétowo w pkt. 8.
Dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2 W obszarze zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych, oznaczone graficzne na rysunku planu, ktore
podlegaja ochronie.

6.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztalt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielkos¢ 1 ksztalt otwordw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.
6.2.2 Dopuszcza si¢ adaptacj¢, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt.
6.2.1).

6.2.3 Dzialania inwestycyjne dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt. 6.2.1, nalezy uzgodnic¢

z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2.4 Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu o walorach kulturowych tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie
ekspertyzy wydanej przez osobe¢ upowazniona.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publiczne;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Dzialania inwestycyjne w obiektach o walorach historyczno-kulturowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu
realizowa¢ na zasadach okreslonych w pkt. 6.

8.2 Dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy towarzyszacej zachowujac n/w parametry i wskazniki:

8.2.1 Wysoko$¢ budynkéw: max 6m.

8.2.2 Dachy: Nie okresla sig.

8.2.3 Powierzchnia zabudowy: Do 35% powierzchni dziatki.

8.2.4 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,6.

8.2.5 Ksztaltowanie formyarchitektonicznej:

Formy architektoniczne ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacej zabudowy zabytkowej zlokalizowanej w strefie. Stosowac spojne
formy architektoniczne oraz materialy dla zespotu zabudowy w obrgbie strefy. Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.
8.2.6 Mala architektura: Dopuszcza si¢ realizacje matej architektury zwiazanej z funkcja wiodacg. Zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych przgsel betonowych.

8.2.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu: 3m od terenu 012.PT.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.
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10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane odpowiadajace poszczegdlnym segmentom zabudowy szeregowej
o parametrach:
- powierzchnia dziatki — nie okresla sig.
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrgbnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 71 10.
11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni dziatki budowlane;.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi wojewoddzkiej nr 224 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloSci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.
Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wiasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.
Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowych w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrdédta ciepla. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢
teletechniczna, telekomunikacyjng itp.
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
20%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 5 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11
2 PRZEZNACZENIE TERENU
MW Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. | Nr STREFY 15.MW
POWIERZCHNIA ok. 0,23ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W obszarze zlokalizowany jest zabytkowy budynek mieszkalny wielorodzinny. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob
identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w punkcie 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.
5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%.
5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -15- Poz. 4351

6.1 Obszar potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Stanistawie, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, gdzie obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy nowej zabudowy, okreslone szczegdtowo w pkt. 8.
Dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2 W obszarze zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony graficzne na rysunku planu, ktéry
podlega ochronie.

6.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielkos¢ i ksztalt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podzialem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.
6.2.2 Dopuszcza si¢ adaptacjg, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt.
6.2.1).

6.2.3 Dzialania inwestycyjne dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w pkt. 6.2.1, nalezy uzgodnic¢

z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2.4 Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu zabytkowego tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osob¢ upowazniona.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Dzialania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym, oznaczonym graficznie na rysunku planu realizowa¢ na zasadach
okreslonych w pkt. 6.

8.2 Parametry dla zabudowy projektowanej:

8.2.1 llos¢ kondygnacji: Max 2 kondygnacje. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: Dla zabudowy mieszkaniowej: max 10m. Dla zabudowy towarzyszacej: max 6m

Wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 10°do 15° z okapem
wysunietym poza lico budynku i poziomg artykulacjg elewacji. Dla zabudowy towarzyszacej — nie okresla si¢.

8.2.3 Powierzchnia zabudowy: Do 25% powierzchni dziatki. Bryla gtéwna budynku prostokatna o maksymalnych wymiarach
12mx18m.

8.2.4 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okres$la si¢. Maksymalna: 0,6.

8.2.5 Ksztaltowanie formyarchitektonicznej: Formy architektoniczne ksztaltowaé w nawigzaniu do istniejacej zabudowy
zabytkowe;j zlokalizowanej w strefie. Stosowaé spdjne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespolu zabudowy w obrgbie
strefy. Kolorystyka stonowana w barwach palety ziemi.

8.2.6 Mala architektura: Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych. Dopuszcza si¢ no$niki
reklamowe w formie szyldow, kolorystyka stonowana. Obowigzuje zakaz stosowania reklam wolnostojacych.

8.2.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu: 4m od terenu 013.PT.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN ()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Jedna dziatka budowlana.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrgbnych.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w pkt. 71 10.

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni dziatki budowlane;.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi wojewodzkiej nr 224 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi oraz z drogi gminnej sasiadujacej
z przedmiotowym terenem znajdujacej si¢ poza zakresem opracowania.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem s$cieko6w do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wlasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sgsiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowych w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepla. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec
teletechniczna, telekomunikacyjng itp.
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14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
20%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 6 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
U,KS Tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej

Nr STREFY
16.U,KS
POWIERZCHNIA  ok. 0,31 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okre§lone szczegotowo
w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody
odpowiednich organow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 10%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASA,DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko§¢ budynkow: Max 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw max. 12,0 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych).

8.2 Dachy: Dowolne.

8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 50% powierzchni dziatki.

8.4 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: nie okresla sie.

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu: 20m od rurociaggu naftowego DN
800.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.
9.2 Przez obszar przebiega istniejacy rurociag naftowy DN 800, wzdtuz ktorego obowiazuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci
40 m, oznaczona graficznie na rysunku planu, w ktdrej obowiazuja nastepujace ustalenia:

9.2.1 Zakaz wznoszenia budowli, urzadzen statych sktadow i magazynow oraz zalesianie, z zastrzezeniem pkt. 9.2.2

9.2.2 Dopuszcza si¢ usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wlascicielem
rurociagu przesylowego - PERN ,,Przyjazn” S.A.

Zgodnie z uzgodnieniem PERN ,,Przyjazn” S.A. - pismo nr UR/IK-5117-108/563/13/2878 z dnia 18 kwietnia 2013r. dopuszcza
si¢ lokalizacjg stacji benzynowej w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu.

9.2.3 Dopuszcza si¢ sadzenie pojedynczych drzew w odlegtoséci nie mniejszej niz Sm od rurociagu i kabla §wiattowodowego.
9.2.4 Nalezy zagwarantowac dostep do koncowki rury ochronnej na rurociggu naftowym — tuk zjazdu na stacj¢ wyprofilowaé
w taki sposob, aby zakonczenie rury ochronnej na rurociaggu wystawalo poza nawierzchnie zjazdu.

9.2.5 Projekt zabezpieczenia linii §wiattowodowej PERN uzgodni¢ z Wydziatem Telekomunikacji PERN ,,Przyjazn”.

9.2.6 Strefa bezpieczenstwa rurociagu naftowego powinna by¢ niezagrodzona.

9.2.7 Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ przy udziale przedstawiciela PERN ,,Przyjazn” S.A.

9.2.8 Glgbokos¢ utozenia infrastruktury PERN w gruncie nalezy sprawdzi¢ poprzez wykonanie przekopoéw kontrolnych przy
udziale przedstawiciela PERN.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki: nie okresla sig.

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
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10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odregbnych

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o ktérych mowa w pkt. 71 10.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi wojewddzkiej nr 224 na warunkach 1 w uzgodnieniu z Zarzadca drogi.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 2 miejsca parkingowe /100 m? pow. uzytkowej handlowe;.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne: Utylizowaé wedlug przepiséw szczegdtowych zwiazanych z gospodarka odpadami.

Wody opadowe: Do projektowanej kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo w granicach wtasnych dziatki, pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotow chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepla. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojeni(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENUNR 7 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
RM Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

3. | NrSTREFY 17.RM 18.RM 19.RM 20.RM 21.RM
POWIERZCHNIA ok. 2,23 ha ok. 0,82 ha ok. 0,28 ha ok. 0,39 ha ok. 0,55 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegotowo
w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.5 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykonaé badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezb¢dne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sig¢
mas ziemnych.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren 19.RM potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Stanistawie 1 wsi
Lubiszewo Tczewskie oraz zespotu dworsko-parkowego wsi Stanistawie, oznaczonej graficznie na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy nowej zabudowy, okreslone szczegétowo w pkt. 8.

6.2 W strefach: 17.RM, 18.RM, 19.RM znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktore
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podlegaja ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne projektowane w obrebie stref ochrony archeologicznej wymagaja
uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 W strefie 17.RM zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (budynek mieszkalny — Poniatowka),
oznaczony graficzne na rysunku planu, ktéry podlega ochronie.

6.3.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielko$¢ i ksztalt otwordw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka.
6.3.2 Dopuszcza si¢ adaptacjg¢, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt.
6.3.1).

6.3.3 Dzialania inwestycyjne dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w pkt. 6.3.1, nalezy uzgodnic¢

z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.3.4 Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu zabytkowego tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osob¢ upowazniong.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych dla celéw publicznych.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilo§¢ kondygnacji: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysokos¢ budynkéw: Dla zabudowy mieszkaniowej - max. 9,0 m. Dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej — max 12 m o (nie
dotyczy obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolna).
Wysokos¢ posadzki parteru do 1,2 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+45°. Dla zabudowy innej
niz mieszkaniowa - nie okresla si¢.
8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 20% powierzchni dziatki.
8.4 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okreéla si¢. Maksymalna: 0,5.
8.5 Ksztaltowanie formyarchitektonicznej: Zakaz stosowania sidingu. Nalezy stosowac kolorystyke stonowang w barwach
palety ziemi.
8.6 Mala architektura: Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz
z prefabrykowanych przesel betonowych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lini¢ zabudowy jak na rysunku planu:
- 6 m od drdg i pasow technicznych.
- 35 m od gazociagu DN 400 dla zabudowy mieszkaniowej a dla innych obiektow wedtug pkt. 9.2.2;
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.2 W poblizu terenu 21.RM przebiega istnicjaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: DN 400.
9.2.2 Od gazociagu DN 400 nalezy zachowa¢ odlegtosci od obiektow budowlanych zgodnie z przepisami, ktore obowiazywaly
w okresie jego realizacji (tj. z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie - Dz. U. Nr 0, poz.640).
9.2.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociggu wysokiego cisnienia wymagaja uzgodnienia z Operatorem
Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zakaz podziatu na dziatki budowlane.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.
12. | KOMUNIKACJA
12.1
1) Dojazd do stref 17.RM i 18.RM z drogi wojewodzkiej nr 224 poprzez istniejace zjazdy.
2) Dojazd do stref 19.RM i 20.RM z drogi 02.KDD.
3) Dojazd do strefy 21.RM z drogi 04.KDW.
12.2
W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wilasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotdw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi. Zaleca si¢ selektywna
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zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w siec
teletechniczna, telekomunikacyjna itp.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 8 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11
2. PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U,Prz Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug i rzemiosta
3. | Nr STREFY 22.MN,U,PI‘Z
POWIERZCHNIA  ok. 0,37 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okres§lone szczegotowo
w punkcie 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 10%.
5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
W strefie zlokalizowany jest obiekt wspottworzacy charakter zabudowy, oznaczony graficznie na rysunku planu, ktory podlega
ochronie w zakresie formy architektonicznej, proporcji bryty budynku, ksztattu dachu. Dziatania inwestycyjne dotyczace
elementéw podlegajacych ochronie, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5
o funkcji publicznej.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilos¢ kondygnacji: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢ budynkéw: Max. 10m dla zabudowy mieszkaniowej; max 12m dla zabudowy ustugowej; max 6m dla zabudowy
towarzyszacej.
Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 25°+45°.
Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa nie okresla sig.
8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 50% powierzchni dziatki.
8.4 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1,0.
8.5 Mala architektura: Wzdtuz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz
z prefabrykowanych przeset betonowych.
8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu: 6m od linii rozgraniczajacych
drog i paséw technicznych.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:
- powierzchnia dziatki — minimalna 900 m?; maksymalna — nie okresla sie.
- szeroko$¢ frontu dzialki: nie okresla si¢
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.

11.2 Na granicy ze strefa 8. MN,U wprowadzi¢ zielen izolacyjna $rednia i wysoka o szerokosci okoto Sm.

11.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddzialywania akustycznego drogi wojewddzkiej nr

224 nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwoscia zwigzang z hatasem poprzez stosowanie materiatdow budowlanych o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewnic¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odr¢bnych. Ochrona tych obiektow przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa z droga
wojewodzka nr 224, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastgpcoOw prawnych.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi: 03.KDD i z drogi wojewddzkiej nr 224 pod warunkiem wyrazenia zgody przez Zarzadcg Drogi.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe na / 5 zatrudnionych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociaggu wiejskiego.

Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wilasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomoéci.

KARTA TERENU NR 9 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji z terenami pozwirowiskowymi wyeksploatowanymi do rekultywacji

Nr STREFY 23.ZP,US  24.ZP,US

POWIERZCHNIA  ok. 5,52 ha ok. 18,72 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar przeznaczony pod funkcje zieleni urzadzonej oraz sportowo-rekreacyjna.

ZASADY OCHRONY SRODOW]SKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne, systemy
drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagge
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Wtasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 60%.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dzialan inwestycyjnych nalezy wykonaé badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu i wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich srodkéw i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem sig
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mas ziemnych.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W obszarze znajduja si¢ dwie strefy ochrony archeologicznej, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktére podlegaja ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne projektowane w obrebie stref ochrony archeologicznej wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren przeznaczony dla lokalizacji obiektéw i urzadzen publicznych.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji: Nie okresla sig.

Wysoko$¢ budynkéw: Max. 12m.

8.2 Dachy: Dowolne.

8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 10% powierzchni dziatki.

8.4 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,2.

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
- 6m od linii rozgraniczajacych drog;

- 12m od lasow;

- 20m od rurociag naftowego DN 800.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Przez obszar 24.ZP,US przebiega istniejacy rurociag naftowy DN 800, wzdtuz ktdrego obowiazuje strefa bezpieczenstwa

o szerokosci 40 m, oznaczona graficznie na rysunku planu, w ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

9.1.1 Zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli, budynkow, ogrodzen, urzadzen statych sktadow i magazynow oraz zalesianie,
z zastrzezeniem pkt.9.1.2.

9.1.2 Dopuszcza si¢ usytuowanie innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z wtascicielem
rurociggu przesytowego - PERN ,,Przyjazn” S.A.

9.1.3 Nie nalezy sadzi¢ drzew w odleglo$ci mniejszej niz Sm od rurociagu i kabla §wiattowodowego.

9.1.4 Wszelkie planowane inwestycje w strefie bezpieczenstwa rurociagu musza by¢ uzgodnione i wykonywane pod nadzorem
PERN ,,Przyjazn” S.A.

9.2 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dzialki: nie okresla sig.

- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog: 02.KDD i 07.KDW.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 2 miejsca parkingowe /100 m2 pow. uzytkowe;.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwiagzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do projektowanej kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo w granicach wiasnych dziatki, pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezyéci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wtasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowych w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywodz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec
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teletechniczna, telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 10 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
ZP Tereny zieleni krajobrazowej

3. Nr STREFY 25 7P
POWIERZCHNIA  ok. 1,59 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Ochronie podlega zielen wysoka i rzezba terenu.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne, systemy
drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwiazane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zielen wysoka nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich
organdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagge
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi. Wiasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowiazek zapewnié dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.3 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie rzeki Turzycy nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Gdansku —
Terenowym Oddziatem w Tczewie.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obszar potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Stanistawie 1 wsi Lubiszewo
Tczewskie oraz zespolu dworsko-parkowego wsi Stanistawie, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publiczne;j.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogowej.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejagcych drog gminnych.

13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
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Nie wystepuja. \

1. | KARTA TERENUNR 11 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
R Tereny rolnicze

3. Nr STREFY 26 R
POWIERZCHNIA  ok. 42,39 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktorg nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
$rodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty rolne, ktére nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.4 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi.

5.5 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wtasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowaé rowy
melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowiazek zapewnié¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.6 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu rzeki Turzycy oraz Strugi Mlynskiej Tczew, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

5.7 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie rzeki Strugi Mtynskiej Tczew 1 Turzycy nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji

i Urzadzen Wodnych w Gdansku — Terenowym Oddziatlem w Tczewie.

5.8 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.9 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R), pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

5.10 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzecego

4) réznorodno$é, indywidualnos¢ i pigkno przyrody i krajobrazu

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 W obszarze znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktoéra podlegaja ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie stref wymagajg uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
6.2 Czgs¢ terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu zabudowy ruralistycznej wsi Stanistawie 1 wsi
Lubiszewo Tczewskie oraz zespolu dworsko-parkowego wsi Stanistawie, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publicznej.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktérych mowa w pkt.7 oraz zabudowy o ktorej mowa w pkt.16.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowac zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.

9.2 Przez obszar przebiega istniejacy rurociag naftowy DN 800, dla ktorego wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa o szerkosci 40 m,
oznaczong graficznie na rysunku planu. W strefie bezpieczenstwa obowiazuje zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli,
budynkow, ogrodzen, sktadéw materiatow itp. Nie nalezy sadzi¢ drzew w odlegtosci mniejszej niz Sm od rurociagu i kabla
$wiattowodowego. Wszelkie planowane inwestycje w strefie bezpieczenstwa rurociagu musza by¢ uzgodnione i wykonywane pod
nadzorem PERN ,,Przyjazn” S.A.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. | KOMUNIKACJA
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Dojazd do terendéw rolnych z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych. Wyklucza si¢ tworzenie nowych
zjazdow na droge wojewddzka nr 224.

13. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 12 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
R/RM Tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa

3. | Nr STREFY 27.R/RM 28.R/RM 29.R/RM

POWIERZCHNIA ok. 0,67 ha ok. 1,94 ha ok. 0,17 ha
Nr STREFY 30.R/RM 31.R/RM 32.R/RM
POWIERZCHNIA ok. 0,46 ha ok. 0,60 ha ok. 4,78 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowe;.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.1.3 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwagge
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeptywu waod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wtasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowaé rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowiazek zapewnié dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50%.

5.3 Na terenach o spadku powyzej 15% przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ badania geologiczno-
inzynierskie, hydrologiczne i inne niezbedne w zakresie statecznosci terenu 1 wptywu wod powierzchniowych i podziemnych dla
zbocza, w celu zastosowania odpowiednich §rodkow i rozwigzan technicznych zabezpieczajacych zbocze przed osuwaniem si¢
mas ziemnych.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.5 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R/RM), pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

5.6 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych

3) trwato$¢ $§wiata roslinnego 1 zwierzgeego

4) réznorodno$é, indywidualnos¢ i pigkno przyrody i krajobrazu

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W obszarze 28.R/RM i 32.R/RM znajduja sig¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktore
podlegaja ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publiczne;j.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna.

Wysoko$¢ budynkéw: Dla zabudowy mieszkaniowej - max. 9,0 m. Dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej — max 12 m o (nie
dotyczy obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolng).

Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku. Nie dotyczy zabudowy lokalizowanej na
terenie o spodku powyzej 10%. W tym przypadku dopuszcza si¢ stosowanie zréoznicowanej wysoko$ci posadzki parteru, przy
czym wysoko$¢ w najwyzszym punkcie nie moze przekracza¢ 0,6m a w najnizszym powinna wynikacé z istniejacej rzezby terenu.
8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+45°.

Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa - nie okresla sie¢.

8.3 Powierzchnia zabudowy: Do 20% powierzchni dzialki.
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8.4 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,5.

8.5 Mala architektura: Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz
z prefabrykowanych przesel betonowych.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne lini¢ zabudowy jak na rysunku planu:

- 6 m od drdg i paséw technicznych,

- 20m od rurociag naftowego DN 800.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.
9.2 Przez tereny 28.R/RM i 32.R/RM przebiega istniejacy rurociag naftowy DN 800, dla ktérego wyznacza si¢ strefe
bezpieczenstwa o szerko$ci 40 m, oznaczong graficznie na rysunku planu. W strefie bezpieczenstwa obowiazuje zakaz realizacji
wszelkiego rodzaju budowli, budynkéw, ogrodzen, sktadow materiatéw itp. Nie nalezy sadzi¢ drzew w odleglosci mniejszej niz
Sm od rurociagu i kabla swiattowodowego. Wszelkie planowane inwestycje w strefie bezpieczenstwa rurociggu musza by¢
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem PERN ,,Przyjazn” S.A.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego drogi wojewodzkiej nr 224 nalezy
zabezpieczy¢ przed uciagzliwo$cig zwigzang z hatasem poprzez stosowanie materiatow budowlanych o podwyzszone;j
izolacyjnosci akustycznej (przegrody budowlane, okna itp.). W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach i normach odregbnych. Ochrona tych obiektow przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z droga
wojewodzka nr 224, nalezy do zadan wlasnych inwestora i jego zastgpcow prawnych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog: 02.KDD, 06.KDW i 09.KDW.

12.2 Zasady obstugi komunikacyjnej z wykorzystaniem drogi wojewodzkiej nr 224:

1) Do terenéw rolnych dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 224. Wykorzystanie
istniejgcych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224 dla projektowanej zabudowy zagrodowej wymaga uzyskania zgody Zarzadcy
Drogi.

2) Wyklucza si¢ tworzenie nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego.

Zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — wedlug odrebnych przepisow dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Powierzchniowo w granicach wilasnych dziatki, pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do sytemu projektowanej kanalizacji deszczowej lub w granicach wlasnej dziatki.
Dopuszcza si¢ stosowanie dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych itp.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpadow.

Pozostale uzbrojenie(np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec
teletechniczna, telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 13 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
R,ZZ Tereny rolnicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig w czesci

3. | NrSTREFY 33.R,ZZ 34.R,77.
POWIERZCHNIA  ok. 38,97 ha ok. 30,91 ha
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktorg nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty rolne, ktore nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.4 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.

5.5 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spdjnosci swobodnego przeptywu wadd dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wtasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywac i konserwowac¢ rowy
melioracyjne stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.6 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu rzeki Turzycy oraz Strugi Mtynskiej Tczew, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

5.7 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie rzeki Strugi Mtynskiej Tczew 1 Turzycy nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji

i Urzadzen Wodnych w Gdansku — Terenowym Oddziatem w Tczewie.

5.8 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.9 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendow przyleglych (zlokalizowanych poza strefami R,ZZ), pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych.

5.10 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$¢ zasoboéw przyrodniczych

3) trwato$¢ $wiata roslinnego i zwierzecego

4) réznorodnos¢, indywidualno$é i piekno przyrody i krajobrazu

6. ZASA,DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji
publiczne;.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow, o ktéorych mowa w pkt.7.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren polozony jest czgéciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych — ustawa Prawo Wodne.

9.2 Teren potozony jest czes§ciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat graficznie oznaczonym na rysunku planu.

9.3 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng
zabudowg) w obszarze pasa ograniczen realizowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i w uzgodnieniu

z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych WN, SN i nn na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.

9.4 Przez teren przebiega istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: DN 500 oraz DN 400.

9.4.1 Wzdtuz gazociaggu DN 500 wyznacza si¢ strefe kontrolowana o szerokosci 8m, w ktorej nie wolno wznosi¢ budynkow,
urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew, oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozié
trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji.

9.4.2 Od gazociaggu DN 400 nalezy zachowac¢ odleglosci od obiektow budowlanych zgodnie z przepisami, ktore obowigzywaty
w okresie jego realizacji (tj. z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie - Dz. U. Nr 0, poz.640).

9.4.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociggdéw wysokiego ci$nienia wymagaja uzgodnienia z Operatorem
Gazociaggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrgbnych.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
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13. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 14 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11
2 PRZEZNACZENIE TERENU
ZL Tereny lesne
3. | NrSTREFY 35.ZL 36.ZL 37.ZL 38.ZL
POWIERZCHNIA ok. 1,98 ha ok. 0,31 ha ok. 0,55 ha ok. 1,17 ha
Nr STREFY 39.ZL 40.ZL 41.7ZL 42.7.L
POWIERZCHNIA ok. 9,84 ha ok. 0,14 ha ok. 2,28 ha 0k.7,40 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren le$ny w swojej istocie stanowig wartos¢ przyrodnicza i podlega ochronie.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
W obszarze 37.ZL i 39.ZL znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktéra podlegaja
ochronie. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii 1 przepisow odrgbnych o funkcji publicznej (niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na
cele nielesne).
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych I projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 15 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDZ,Z7Z Teren drogi publicznej klasy zbiorczej, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia w czesci
3. | Nr STREFY OI.KDZ,ZZ
POWIERZCHNIA  ok. 1,28 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
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zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga wojewodzka stanowi przestrzen publiczna utrzymywang przez Zarzadcg ustanowionego na podstawie odrgbnych
przepiséw. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji
publicznej na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Teren potozony jest cze§ciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych — ustawa Prawo Wodne.
9.2 Teren potozony jest czes§ciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat graficznie oznaczonym na rysunku planu.
9.3 Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.20m.
2. Parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej
3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcg lub wlascicielem drogi.
4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci od
warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Teren stanowi odcinek drogi wojewddzkiej nr 224.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod i zalewaniem terenow sasiednich.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. | KARTA TERENU NR 16 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

3. | Nr STREFY 02.KDD
POWIERZCHNI  ok. 2,80 ha
A

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.
5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendéw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji publicznej
na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY
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Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.

9. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.
9.2 Przez obszar przebiega istniejacy rurociag naftowy DN 800, dla ktorego wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci
40 m, oznaczong graficznie na rysunku planu. W strefie bezpieczenstwa obowigzuje zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli,
budynkow, ogrodzen, sktadow materiatow itp. Nie nalezy sadzi¢ drzew w odleglo$ci mniejszej niz Sm od rurociagu i kabla
swiattowodowego. Wszelkie planowane inwestycje w strefie bezpieczenstwa rurociggu musza by¢ uzgodnione i wykonywane pod
nadzorem PERN ,,Przyjazn” S.A.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - 14m
2. Parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcg lub wtascicielem drogi.
5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okre§lonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sklad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod i zalewaniem terenéw sasiednich.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 17 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

2 PRZEZNACZENIE TERENU
KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

3. | Nr STREFY 03.KDD
POWIERZCHNIA  ok. 1,10 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego calego obszaru.
5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.
5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu objac¢ ochrona. Dopuszcza si¢ wycinkg pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
W obszarze znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku planu, ktéra podlega ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow liniowych oraz budowli niezbgdnych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji publicznej
na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Nie dotyczy.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.10m — wg rysunku planu.
2. Parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j
3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowiagzujacym przepisom
szczegbtowym oraz uzgodni¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.
5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkow lokalnych.
12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe:
Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod i zalewaniem
terendw sasiednich.
14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢
15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 18 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDW Tereny drog wewngtrznych klasy dojazdowe;j
3. | NrSTREFY 04.KDW 05.KDW 06. KDW
POWIERZCHNIA ok. 0,30 ha ok. 0,36 ha ok. 0,99 ha
Nr STREFY 07.KDW 08.KDW 09.KDW
POWIERZCHNIA ok. 0,36 ha ok. 0,32 ha ok. 0,70 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjga wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwagge uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu objac¢ ochrona. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
W obszarze 05.KDW i1 09.KDW znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona graficznie na rysunku planu, ktora
podlega ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji publicznej
na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii).
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ograniczen realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i w
uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN i nn na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowigzuje.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.
11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - min.10m — wg rysunku planu.

2. Parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j

3. W obregbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej

4. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegbtowym oraz uzgodnié z zarzadcg lub wihascicielem drogi.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci od
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warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Drogi wewnetrzne powiazane sg z istniejacym i projektowanym uktadem drog publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod i zalewaniem terendéw sasiednich.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 19 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KXPW Teren ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego.

3. | Nr STREFY 010.KXPW

POWIERZCHNIA  ok. 0,14 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu objaé¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych o funkcji publicznej
na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m.

2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadcg lub wiascicielem drogi.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkow lokalnych.

12. | KOMUNIKACJA
Ciag pieszo-jezdny wewngtrzny powigzany jest z istniejacym i projektowanym uktadem drog publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod i zalewaniem terenow sasiednich

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA

0,001%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU NR 20 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/IT

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
PT Tereny paséw technicznych

3. | NrSTREFY 01L.PT  0I12.PT 013.PT  014.PT 015.PT
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POWIERZCHNIA ok. 0,02 ha ok. 0,04 ha ok. 0,09 ha ok. 0,72 ha ok. 0,39 ha

Nr STREFY 016.PT  017.PT 018PT  019.PT

POWIERZCHNIA ok. 0,02 ha ok. 0,20 ha ok. 0,06 ha ok. 0,04 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

ZASA,DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j
i drogowe;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt.7

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna wg rysunku planu.

11.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

11.3 Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodniona z zarzadca lub wlascicielem.

12.

KOMUNIKACJA
Nie okresla sie.

13.

INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod i zalewaniem terenow sasiednich.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 21 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
PT,ZZ Tereny paséw technicznych, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig w czesci

Nr STREFY 020.PT,ZZ  021.PT,ZZ

POWIERZCHNI  ok. 0,53 ha ok. 0,44 ha
A

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY sRODOWlSKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
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WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w pkt.7

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 Teren polozony jest czgéciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig graficznie oznaczonym na rysunku planu.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych — ustawa Prawo Wodne.

9.2 Teren potozony jest cze§ciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat graficznie oznaczonym na rysunku planu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna wg rysunku planu.

11.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

11.3 Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana obowiazujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodniona z zarzadca lub wlascicielem.

12.

KOMUNIKACJA
Nie okreéla sie.

13.

INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod i zalewaniem terenow sasiednich.

14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 22 Obreb geodezyjny Stanistawie 1/1324/07/11/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
G Tereny infrastruktury technicznej gazowej

Nr STREFY 022 G
POWIERZCHNIA ok. 0,39 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjga wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych,

nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dzialek sgsiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowad lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Obiekty infrastruktury technicznej gazowej nalezy realizowac z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

ZASA’DY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terendéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej gazowe;.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie okredla sie.

12.

KOMUNIKACJA
Nie okreéla sie.

13.

INFRASTRUKTURA
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Nie dotyczy.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
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Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tczew, zatwierdzonego uchwatg Nr XLII/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna czescig uchwaty sa:

1) Czgs¢ graficzna — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy sie z rysunkow:
a) Rysunek planu w skali 1:1000 —rys. Nr 1 arkusz 1,
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodinczacy Rady Gminy
Tczew

Krzysztof Augustyniak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/87/2015
Rady Gminy Tczew
z dnia 28 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gmina begdzie musiata
przeznaczy¢ $rodki na infrastrukture techniczng, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy. W obszarze planu
zlokalizowane sa dwie drogi publiczne, oznaczone symbolami 02.KDD i 03.KDD, ktore gmina bedzie musiata
zagospodarowac i przeznaczy¢ $rodki na infrastrukture techniczng tych drdg, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy tj. utwardzenie drog oraz budowg infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociaggowych i kanalizacji
sanitarnej. Finansowanie inwestycji w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktorym przewiduje
nalezno$¢ srodkéw, ktére mozna przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie
srodkow celowych (dotacje 1 inne fundusze zwigzane z ochrong srodowiska, w tym fundusze unijne).

Z wyzej wymienionych dwoch elementow tj. budzetu i $§rodkow ewentualnych dotacji, gmina bedzie
sukcesywnie realizowala obowiazki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/87/2015 Rady Gminy

Tczew

Rady Gminy Tczew
z dnia 28 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu. Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w terminie od 14.05.2014r. do 11.06.2014r., uwagi mozna bylo
sktada¢ do dnia 25.06.2014r. Drugie wytozenie odbyto si¢ w terminie od 8.06.2015 r. do 6.07.2015 r. uwagi
mozna bylo sktada¢ do dnia 20.07.2015r.

1. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.05.2014r. do 11.06.2014r.
wplynela jedna uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona w projekcie planu:

1) Uwaga zdnia 01.09.2014r., data wplywu 01.09.2014r. (uwaga zlozona po terminie) dotyczaca
dopuszczenia na dziatkach nr 153/35, 153/36, 153/40, 153/41 zabudowe¢ zagrodowsa, mieszkaniowag
jednorodzinng oraz budynkow stuzacych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zamieszkania. Uwaga
zostala rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowane przeznaczenie terenu jest niezgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tczew. W studium
teren ten jest oznaczony jako tereny zieleni publicznej z obiektami sportowymi/ tereny zieleni
urzadzonej.

2. Do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 8.06.2015 r. do 6.07.2015 r.
wplynely dwie uwagi, ktore nie zostaty uwzglgednione w projekcie planu:

1) Uwaga z dnia 06.07.2015r., data wptywu 06.07.2015r. dotyczaca wrysowania do planu istniejacej drogi
oznaczonej jako dziatka nr 155/1 zlokalizowanej w strefie 1.MN,U, zgodnie z jej przeznaczeniem. Uwaga
zostala rozstrzygnigta negatywnie.

Uzasadnienie: Jezeli uwaga dotyczy wprowadzenia w planie dodatkowej funkcji drogi wewngtrznej
na dzialce nr 155/1 wstrefie 1.MN,U to w takim rozumieniu uwagi nie uwzglgedniono, poniewaz
powiazania uktadu komunikacyjnego w zakresie drog gminnych i wewnetrznych z droga wojewodzka
klasy Z, podlegaja szeregu ograniczeniom. Zarzad Dréog Wojewoddzkich w postanowieniach nr ZDW-
5/dk/542/1281/224/2012 zdnia 8.08.2012r. inr5.440.17.2014.2015.HS, L.dz. 4/224 zdnia
01.04.2015r., jednoznacznie wypowiedziat si¢ w tej sprawie.

Jesli chodzi o mozliwo$¢ korzystania z tej drogi w zakresie dotychczasowym tj. jako istniejacy zjazd,
to uwaga jest uwzgledniona w planie. Projekt planu miejscowego, nie ogranicza nabytych praw
wiascicieli nieruchomosci w stosunku do istniejacych zjazdow. W planie zabronione jest jedynie
tworzenie nowych zjazdow na droge wojewodzka.

Podsumowujac, uwaga zostala odrzucona, jednakze wlasciciel nie ma obowiazku likwidacji
istniejacego zjazdu. We wniosku wnioskodawca pisze, ze dziatka nr 151/1 stanowi dojazd do dziatek nr
155/55 1 153/56, co nie wynika z wyrysu z ewidencji gruntow, gdyz dziatki te nie przylegaja do dziatki
nr 155/1 pehiacej funkcje dojazdu. W zwigzku z tym w projekcie planu dla dziatek nr 153/55 1 153/56
zaprojektowano dojazd poprzez drogg wewngtrzng 06. KDW.

2) Uwaga zdnia 17.07.2015r., data wplywu 20.07.2015r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 195/2 pod
zabudowg - budynek hotelowy z parkiem oraz terenem sportowo-rekreacyjnym.

Uzasadnienie : Uwage odrzucono ze wzgledu na stanowisko Rady Gminy polegajace na checi jak
najszybszego zakonczenia procedury planistycznej. Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany oraz
kilkakrotnie sktadany do uzgodnien, ze wzgledu na wplywajace uwagi, roOwniez poza terminami
przewidzianymi do sktadania uwag do planu. Przedluzylo to proces sporzadzania planu do kilku lat.
Nalezy tutaj podkresli¢, ze wnioskodawca nie skorzystal z mozliwosci wczesniejszego ztozenia uwagi
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do planu, nie skorzystat rowniez z mozliwosci zlozenia wniosku do planu w catym okresie jego
procedowania. Poniewaz mieszkancy oczekujg na uchwalenie planu wystarczajaco dtugo, wtadze gminy
podjely decyzje o zakonczeniu procedury i nie przedtuzania prac planistycznych w wyniku skladania
kolejnych wnioskow do planu wymagajacych ponownego uzgodnienia i wylozenia.
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