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Poz. 4140

UCHWALA NR XIV/102/2015
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Trygort,
Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni okolo 2,5 ha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. z 2013r., poz. 594, 645,1318, z 2014 r. poz. 379, 1072).) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199, 443, 774), Rada Miejska
w Wegorzewie po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Trygort, Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni okoto 2,5 ha, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr VI/35/2015 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia
25 lutego  2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w obrebie Trygort, Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni okoto
2,5 ha.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatagcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Podstawowym celem planu jest zapewnienie warunkoéw prawnych i przestrzennych dla rozwoju ustug
turystycznych w tym turystyki medycznej.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny ustug turystycznych — UT;
2) teren ciagu pieszo-jezdnego — KDWp;
3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej - KDD;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
5) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
6) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw elementarnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Informacje planu:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
2) granica obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 — Ostoja Potnocnomazurska (PLH280045).
§ 5. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdlowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

3. Przeznaczenie uzupetiajace - nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej zaden element obiektu budowalnego nie moze
przekroczy¢.

5. Ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
0 ochronie $srodowiska oraz przedsigwzigcia, dla ktorych przeprowadzona ocena odzialywania na $srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

6. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

7. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 niniejszej
uchwaty.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Odprowadzenie $ciekéw docelowo odbywac si¢ bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej $cieki
na oczyszczalni¢). Do czasu powstania technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki.

2. Zaopatrzenie w wod¢ odbywaé sie bedzie z projektowanego uktadu sieci wodociggowej. Do czasu
powstania technicznych mozliwos$ci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wtasnych
realizowanych na podstawie odpowiednich przepisow prawa wodnego.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terenow utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob
przewidziany przepisami odrgbnymi. W przypadku powstania technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachoéw oraz z terendéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej.

4. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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5. Sieci infrastruktury technicznej stanowiace inwestycje celu publicznego powinny by¢ prowadzone
przede wszystkim w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych a w przypadku braku miejsca — w terenach

przylegtych.

6. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystos$ci
i porzadku oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Obowigzuje
nakaz wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, ceglane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia
laczenia wyzej wymienionych materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy
jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotow wzdtuz tych ogrodzen.

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
3. Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ na terenie elementarnym o symbolu 1.UT lokalizacje reklamy wolnostojacej o powierzchni
tablicy reklamowej nie wigkszej niz 3,0 m” i wysokosci do 4,0m mierzonej od poziomu terenu do
najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojgca na dziatce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, je$li powierzchnia jednej
reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0m* jednak nie wiecej niz dwie reklamy wtym znaki na
budynku;

3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
4) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

4. Dla projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie
odnawialnych zrédel energii w postaci m.in.: pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych
0 mocy urzadzenia do 100kW na dziatce budowlanej. Panele fotowoltaiczne oraz kolektory stoneczne nalezy
lokalizowa¢ na dachach budynkow.

5. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Dziatki lub zespoty dzialek mogg by¢ podzielone w oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki
nieruchomosciami z uwzglednieniem przepisow szczegdtowych zawartych w rozdziale 11.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren elementarny stanowiacy istniejaca droge dojazdowa o symbolu 1.KDD znajduje si¢ w Obszarze
Natura 2000 Ostoja Potnocnomazurska (kod PLH280045) w zwiazku z czym na przedmiotowym terenie majg
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

2. Plan znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na
terenie ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwziecia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona ocena odziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

4. Nie dopuszcza si¢ wykonywania: prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, zmian
stosunkow wodnych oraz wycinki i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

5. Pozostale nakazy i zakazy przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

6. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.UT
nalezy przyjac jak dla terendw doméw opieki spoleczne;.
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7. Ustugi nieucigzliwe realizowane na terenie 1.UT nie mogg powodowac pogorszenia warunkow
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w szczegdlnoSci
budynkow mieszkalnych).

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepiséw
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren przeznaczony pod droge publiczna, oznaczony symbolem 1.KDD.

2. W granicach planu ilo§ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe dotyczace terendw elementarnych

§ 12. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
1UT 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym ustugi medycyny turystyczne;j,
(pow. 2,2829 ha) domy opieki spotecznej, ustugi medyczne, gabinety odnowy biologicznej, ustugi hotelarskie.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna, komunikacja wewnetrzna.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej budynku;

b) kierunek gtownej kalenicy budynku okreslonych dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi 0 symbolu 1.KDD;

c) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od bialego do jasnych pasteli
z mozliwos$cig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia, drewna, szkta;

d) rodzaj pokrycia dachu: dla dachéw stromych nalezy stosowa¢ dachowke Iub
blachodachéwke w kolorze czerwieni dachowki ceramicznej;

e) odlegtosci od linii lasu nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

rodzaj i nachylenie dachu: dachy dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 30° — 45°% mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow oraz tarasow dachowych; dopuszcza si¢ na
nie wigcej jak 30% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku stosowanie dachu
plaskiego z mozliwosciag wykorzystania jako tarasy dachowe;

iloé¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

wysoko$¢, mierzona od najnizej potozonego terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 14,0 m;

szeroko$¢ elewacji  frontowej: dowolna w zalezno$§ci od wybranego sposobu
zagospodarowania dziatki;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 5 — Poz. 4140

maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy glownym
wejsciu do budynku;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzied
w granicach dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 200m’ powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej oraz min. 2 miejsca parkingowe dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp.; oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 100m<, wysokosci do
najwyzszego punku przykrycia dachu: 6,0m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°;
podziat nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,5 ha (ograniczenie
nie dotyczy wydzielenia dziatki pod drogg wewngtrzng);

obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowa o symbolu 1.KDD lub ciag pieszo- jezdny
o0 symbolu 1.KDWp.

1.KDWp
(pow. 0,0661 m?)

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ciaggu pieszo-jezdnego.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu,;

b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materiaty przepuszczalne i potprzepuszczalne;

c) wliniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci
infrastruktury technicznej niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.

1.KDD
(pow. 0,1612 m?)

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10 m;

b) zakaz umieszczania reklam;

c) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje chodnikéw dla pieszych oraz $ciezek
rowerowych;

d) dopuszcza si¢ obsadzenie drogi szpalerami drzew;

e) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.

§ 13. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§ 14. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tomasz Wierzchowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1V/102/2015
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

|

}

W iy ey, ey Sogha—
Oumaare

Wy g et
-
]
e
Cxervve Jowasey
——
w
o JI

rmC———
rv———
— . _— . oy

gLt iR |
T ,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO

W OBREBIE TRYGORT, GMINA WEGORZEWO, DLA TERENU O POWIERZCHNI OKOLO 2,5HA.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/102/2015
Rady Miejskiej w Wegorzewie
Z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Trygort, Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni
okolo 2,5 ha.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 poz.
199 ze zm.), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/102/2015
Rady Miejskiej w Wegorzewie
Z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U.z2015poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Wegorzewie okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z realizacja inwestycji celu publicznego polegajacego na realizacji drogi
publicznej przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany zbudowa infrastruktury technicznej wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy
dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z,,Wieloletnim
Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym corocznie budzetem Miasta iGminy Wegorzewo,
z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych §rodkéw zewnetrznych.



		2015-11-18T13:24:15+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




