DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ, dnla 25 llpca 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2016-07-25 13:37:07

Poz. 4822

UCHWALA NR XXXIII/520/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 lipca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic: Bukowskiej, Zlotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 1 poz. 904) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bukowskie;j,
Ztotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady
Miasta Poznania z dnia 23 wrzes$nia 2014 r.), zwany dalej ,,planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okres$la rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
ulic: Bukowskiej, Ztotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu, opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 30%;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziatl powierzchni pelnej wynosi
wigcej niz 30%;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;
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7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnig terenu;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem lub tablica informacyjna;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o wysokosci powyzej 2,0 m.
§ 3. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN i 37MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i 9MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U;
4) teren zabudowy ustugowej — sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
5) tereny zabudowy ustugowej — o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW/U i 2MWI/U;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
9) teren zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

10) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs,
4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7TKD-Dxs, 8KD-Dxs i KD-Dx;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,
4KDWxs, 5KDWxs, 6KDWxs, 7KDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWXxs, 11KDWxs, 12KDWXs,
13KDWxs, 14KDWxs, 15KDWxs, 16KDWxs, 17KDWxs i 18KDWXSs;

12) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E,
4E i 5E;

13) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K i 2K.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacjg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,50 m przez takie cze$ci i elementy budynkéw, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie i dzwigi zewngtrzne, przy czym elementy te nie moga
wykraczaé poza linie rozgraniczajace terenow,

b) zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czeSci, usytuowanych poza obszarem
ograniczonym przez linie zabudowy,

c) cofnigcia nie wigcej niz 30% dtugosci elewacji budynku w przypadku obowiazujacej linii zabudowy,

d) wycofania budynku wzgledem jednej obowiazujacej linii zabudowy w przypadku wyznaczenia na dziatce
budowlanej wigcej niz jednej obowiazujacej linii zabudowy;
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2) dopuszczenie zachowania i przebudowy budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie terenu, zgodnie z
parametrami zabudowy ustalonymi w planie;

3) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 4 lit. j,
b) urzadzen emitujacych reklamy wizualne, w szczegolnosci ekranow plazmowych lub typu LED,
¢) szyldow wolno stojacych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji zbiorowej, kioskow
ulicznych 1 kioskow wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej — na terenach drég
publicznych i terenach drég wewngtrznych,

e) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

f) ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z dopuszczeniem zachowania
istniejacych ogrodzen pelnych wzdhuz terenu 6KD-D i fragmentu ulicy Miastkowskiej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu,

0) ogrodzen na terenach ZP i ZL;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) doj$¢ i dojazdow,
C) urzadzen budowlanych,
d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e,
e) kioskow wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
) ogrodzen azurowych, o wysokoS$ci nie wigkszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem lit. g-h,
g) ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 6 m — w przypadku ogrodzen boisk i kortow tenisowych,

h) ogrodzen na terenach droég publicznych i1 terenach drog wewngtrznych, stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa, wykonanych, jako azurowe, o wysoko$ci dostosowanej do wymagan wynikajacych z
potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa,

i) tablic informacyjnych,
J) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b:
- w wiatach przystankowych,

- na terenach drog publicznych i terenach drog wewnetrznych jako wolno stojacych, o wysokos$ci urzadzenia
reklamowego nie wigkszej niz 1,8 m 1 szerokosci urzadzenia reklamowego nie wigkszej niz 1,2 m oraz
o powierzchni jednego urzadzenia reklamowego nie wigkszej niz 3 m?, lub w formie stupa ogloszeniowego
o przekroju kotowym i powierzchni podstawy nie wiekszej niz 1,20 m® oraz wysoko$ci nie wigkszej niz
2,50 m,

K) szyldow na elewacjach budynkow:
- rownolegle do elewacji, do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej, o powierzchni jednego szyldu nie
wigkszej niz 1 m?,
- prostopadle do elewacji, do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej, o powierzchni jednego szyldu nie
wiekszej niz 0,5 m? i dlugosci wraz z elementami mocujacymi nie wigkszej niz 1 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;
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2) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowana infrastruktura lub zabudowa, wymog ich

przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na obszarze planu, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 15 pkt 3
lit. b;

3) na terenach komunikacji zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, przy czym przy przebudowie
uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycja, a nowe
nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi
1 infrastrukturg techniczna;

4) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) nakaz zapewnienia dostgpu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych i
hydrotechnicznych;

6) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

7) na terenach IMW/U, 2MW/U, 19MN, 20MN, 21MN, 28MN, 29MN, 36MN, KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 16KD-D, 7KD-Dxs, KD-Dx, 10KDWxs i 14KDWxs odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 37MN, MN/U, U, UK, UO, 15KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 5KD-Dxs, E i K
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na terenie;

9) na terenach ZP, ZL, US, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 6KD-Dxs, 8KD-Dxs, 1KDWxs, 2KDWHxs, 3KDWHxs,
AKDWxs, 5KDWxs, 6KDWxs, 7KDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs, 11KDWxs, 12KDWxs, 13KDWXxs,
15KDWxs, 16KDWxs, 17KDWxs i 18KDWxs zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state;

12) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach:

a) nakaz zapewnienia, z uwzglednieniem lit. b, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
- dla terenéw MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw MN/U i MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

-dla terenow UO — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

b) w przypadku lokalizacji na terenach 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 2U, 3U
lub UK obiektow zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali, nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt lub zabudowa, dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terendw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domow opieki spotecznej lub terenow szpitali w
miastach,

C) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

e) dopuszczenie stosowania organizacyjnych oraz technicznych rozwiazan przeciwhatasowych na terenach
drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
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1) zachowanie zabytkowej kapliczki z figurka ,,Chrystusa Frasobliwego”, wpisanej do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 2.08.1995 r. pod nr B 146;

2) ochrong uktadu ruralistycznego, wskazanego na rysunku planu, poprzez lokalizowanie zabudowy zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) ochrong obszaru cennego kulturowo dawnej wsi Lawica, wskazanego na rysunku planu, poprzez
lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz pozostate ustalenia planu;

4) ochrong budynkow chronionych planem, w tym dawnych zagrod bamberskich, wskazanych na rysunku
planu, poprzez zachowanie dotychczasowej bryty budynku, kata nachylenia potaci dachowych, artykulacji
elewaciji.

§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie strefy bezpiecznej eksploatacji nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych
linii kablowych;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica w
Poznaniu oraz w zasiggu dzialania lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym:

a) wysokos$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych, wraz z umieszczanymi na nich urzadzeniami, w tym
takze zlokalizowanych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, nie moze by¢ wigksza niz
136 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztow i
anten, nie moze by¢ wigksza niz 126 m n.p.m.;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu pasa ochronnego linii taczno$ci teleradiowej,
wskazanego na rysunku planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu odpowiedniej odlegtosci zabudowy od granicy lasu;

6) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZP i ZL oraz na terenach drog publicznych i terenach drog
wewngtrznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru obiektom malej architektury, oswietleniu oraz nawierzchniom, w granicach
poszczegblnych terenéow drég publicznych, terendw drog wewnetrznych, terenu zieleni urzadzonej oraz w
strefie osiedlowej przestrzeni publicznej, wskazanej na rysunku planu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglo$ci elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

2) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu na drogach publicznych oraz na
drogach wewnetrznych;

3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich, schodéw, pochylni;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 30 mieszkan,

b) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1
stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2
stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, z uwzgle¢dnieniem pkt 7,
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¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obicktach o$wiatowych, szkolnictwa wyzszego lub placowek
opiekunczo-wychowawczych: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g)na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

j) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

K) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-k: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdéw, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obicktach oswiatowych, szkolnictwa wyzszego lub placowek
opiekunczo-wychowawczych: 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e)na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
g) na kazde 10 16zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,
h) na kazdych 100 korzystajacych jednoczeénie z terendw sportu i rekreacji: 5 stanowisk postojowych,

i) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-h: 15
stanowisk postojowych;

7) dla terenow MN, w przypadku wydzielenia drugiego lokalu mieszkalnego w budynku w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej, dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego stanowiska postojowego, o ktorym
mowa w pkt 5 lit. b, na przylegtych terenach drog wewnetrznych;

8) dla obstugi zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku
towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 5-6.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) na terenach 13KD-D, 16KD-D i 4KD-L zachowanie istniejacego kolektora deszczowego;
3) w przypadku lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach U, MW/U, UO oraz UK:
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a) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

b) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3,

d) wysoko$¢ nie wigksza niz 3,6 m,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 50 m?,

g) dostep do przyleghtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci transmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN i 37MN, ustala sig:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z dopuszczeniem
lokalizacji jednego budynku gospodarczego lub garazu, wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego;

2) lokalizacjg budynkow mieszkalnych, jako:

a) wolno stojacych na terenach 7MN, 8MN, 10MN, 1I1MN, 12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 30MN, 31MN,
32MN i 37MN z dopuszczeniem zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow
usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) wolno stojacych lub blizniaczych na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 9MN, 15MN, 22MN, 23MN, 24MN,
26MN, 27MN, 28MN i 35MN,

¢) wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych na terenach 5SMN, 6MN, 16MN i 18MN,
d) szeregowych na terenach 19MN, 20MN, 21MN, 25MN, 29MN, 33MN, 34MN i 36MN;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz:
a) 35% - dla zabudowy wolno stojacej,
b) 40% - dla zabudowy blizniacze;j,
¢) 50% - dla zabudowy szeregowej;
4) powierzchnig zabudowy budynku gospodarczego lub garazu nie wigksza niz 50 m;
5) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 50% - dla zabudowy wolno stojacej, przy czym na terenach 31MN i 32MN co najmniej 80% powierzchni
biologicznie czynnej musi stanowic¢ zielen wysoka,

b) 40% - dla zabudowy blizniacze;j,

¢) 30% - dla zabudowy szeregowej;
6) zagospodarowanie zielenia wysoka strefy zadrzewien, wskazanej na rysunku planu;
7) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,7 — dla zabudowy wolno stojacej,

b) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8 — dla zabudowy blizniaczej,

C) nie mniejsza niz 0,25 i nie wieksza niz 1,0 — dla zabudowy szeregowej;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 13, nie wigksza niz:
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a) w przypadku dachu ptaskiego — 8,5 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) w przypadku dachu stromego:

- na terenach 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN — 9,5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

- na terenach IMN, 2MN, 5MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN i 37MN — 10,5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

9) wysokos$¢ garazy lub budynkow gospodarczych nie wigksza niz 5,5 m;
10) dachy ptaskie lub strome, z zastrzezeniem pkt 11-13;

11) na terenach 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, w obszarze cennym kulturowo dawnej wsi
Lawica, wskazanym na rysunku planu, dachy strome: naczotkowe, dwuspadowe lub czterospadowe, o
gléwnej kalenicy rownolegtej do frontowej granicy dziatki budowlanej, przy czym:

a) poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu,
b) poziom okapu gtéwnych potaci dachowych nie moze by¢ wyzszy niz 4,0 m od poziomu terenu,
c) kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ mniejszy niz 35°;

12) na terenach 23MN, 31MN i 37MN dachy strome;

13) w zabudowie blizniaczej i szeregowej stosowanie jednakowej wysoko$ci budynkow oraz jednorodnej
geometrii dachow;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, nie mniejsza niz:

a) 500 m? dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolno stojaca na terenach 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 22MN, 23MN, 24MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 30MN, 35MN i 37MN,

b) 1000 m* dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna wolno stojaca na terenach 31MN i
32MN,

¢) 300 m’ dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza,
d) 150 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe szeregowa;

15) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, lub do drog publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem § 20 pkt 3 lit. d;

16) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 pkt 5 lit. b.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U i 9MN/U, ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo ustugowego albo
mieszkalno-ustugowego, usytuowanego jako wolno stojacy lub w zabudowie blizniaczej, przy czym w
budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ usytuowanie jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu
uzytkowego o funkcji ustugowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej dodatkowo jednego budynku garazowego albo
gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw usytuowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujacej rowniez powierzchnie wystawiennicza, do 300 m* w
jednym budynku;

5) na terenach 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U dopuszczenie lokalizacji
budynkow zamieszkania zbiorowego;
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6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz:
a) 60% na terenach IMN/U i 2MN/U,
b) 40% na terenach 3AMN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, BMN/U, 9MN/U;

7) powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego albo gospodarczego, albo garazowo-gospodarczego nie
wieksza niz 50 m?;

8) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 20% na terenach IMN/U i 2MN/U,

b) 45% na terenach 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, SMN/U;
9) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,2 — dla terenéw 1MN/U i 2MN/U,

b) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8 — dla terenow 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, 9MN/U;

10) wysokos$¢:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wigksza niz 10,5 m i dwie
kondygnacje nadziemne, a w przypadku zastosowania dachu ptaskiego nie wigksza niz 7,5 m i nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych budynkéw o
wigkszej wysokosci,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5,5 m i jedna kondygnacja nadziemna;
11) dachy ptaskie lub strome;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacjg obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, nie mniejsza niz 1000 m?;

13) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, lub do drogi publicznej
poprzez droge wewnetrzna, dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem § 20 pkt 3 lit. d;

14) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 pkt 5-6 i pkt 8.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych lub biurowych, przy czym dopuszcza sig:
a) na terenach 2U i 3U lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego,

b) na dziatce budowlanej lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, usytuowanego w budynku ustugowym lub
biurowym powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, o powierzchni uzytkowej tego lokalu
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym ten lokal jest usytuowany, oraz nie
wiekszej niz 150 m?,

c) lokalizacjg garazy podziemnych jednokondygnacyjnych i wielokondygnacyjnych,
d) lokalizacjg stacji transformatorowych, z uwzglgdnieniem § 10 pkt 3;
2) zakaz lokalizacji:

a) na terenie 1U zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki
spolecznej oraz szpitali,

b) na terenie 1U miejsc roztadunku i zatadunku towaréw od strony terenu IMN,

c) na terenach 2U i 3U stacji paliw, myjni, warsztatow samochodowych oraz lakierni;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz:

a) 50% dla terenu 1U,

b) 40% dla terenow 2U i 3U;
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4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza niz 1,0 dla terenu 1U,
b) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,2 dla terenéw 2U i 3U;
6) wysokos¢ budynkow:
a) na terenie 1U nie wigksza niz 9,5 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) na terenach 2U i 3U nie wigksza niz 10,0 m;
¢) w przypadku lokalizacji na terenie 1U stacji paliw - nie wieksza niz 8,0 m;
7) dachy ptaskie lub strome;

8) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujacej rowniez powierzchnie wystawiennicza, do 300 m* w
jednym budynku;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacjg¢ obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy:

a) na terenie 1U nie mniejsza niz 1500 m?,
b) na terenie 2U nie mniejsza niz 2000 m?,
C) na terenie 3U nie mniejsza niz 800 rnz;

10) dostep do przylegtych drég publicznych lub do terenow drog publicznych poprzez droge wewngtrzna, z
zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz dostepu dla samochodow z terenu 1U do ul. Bukowskiej, zlokalizowanej poza planem,;
12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 pkt 5-6 i pkt 8.

§ 14. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw i obiektow kultu religijnego, w tym Kkosciota, z dopuszczeniem lokalizacji
zwigzanych z nimi budynkoéw mieszczacych lokale mieszkalne, katechetyczne i biurowe;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) dominanty w formie wiezy, wolno stojacej lub dobudowanej do budynku kosciota,

b) obiektow zamieszkania zbiorowego, budynkow gospodarczych i garazy, zwiazanych z podstawowa funkcja
tego terenu,

C) stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub
dobudowanych do tych budynkow, z uwzglednieniem § 10 pkt 3;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 0,5;
6) wysoko$¢:
a) budynku kosciota — nie wigksza niz 12 m, z uwzglednieniem lit. b,
b) dominanty, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a — nie wigksza niz 18 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy — nie wieksza niz 4,5 m i jedna kondygnacja nadziemna,
d) budynkow innych niz wymienione w lit. a, b, ¢ — nie wigksza niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna;
7) dowolna geometrig¢ dachow;

8) lokalizacje glownego wejscia do kosciota od strony terenu 6KD-D;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8000 m?% z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

10) dostep do przylegtych drég publicznych;
11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 pkt 5-6 i pkt 8.

§ 15. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO ustala sig:

1) lokalizacjg¢ ushug o$wiaty oraz zwiazanych z nimi budynkéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug kultury,
b) budynkéw gospodarczych i garazy, zwiazanych z podstawowa funkcja tego terenu,
C) stacji transformatorowych wolno stojacych, z uwzglednieniem § 10 pkt 3;
3) dla terenu 1UO ochrone:
a) uktadu przestrzennego zabudowy dawnego zespotu folwarczno-parkowego,
b) drzew zespotu folwarczno-parkowego;
4) powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu 1UO — nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2UO — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenu 1UO — nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 30%
powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, musi stanowic¢ zielen wysoka,

b) dla terenu 2UO — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 0,2 dla terenu 1UO,

b) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,8 dla terenu 2UO,;
7) wysoko$¢:

a) budynkow na terenie 1UO — nie wigksza niz 7 m, z zastrzezeniem lit. C,

b) budynkéw na terenie 2UO — nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna;
8) dowolna geometri¢ dachow;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy:

a) dla terenu 1UO — nie mniejsza niz 8000 m?,
b) dla terenu 2UO — nie mniejsza niz 4000 m?;

10) dostep do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez droge wewngtrzng, z
zastrzezeniem § 20 pkt 3 lit. d;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 pkt 5-6 i pkt 8.

§ 16. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW/U i 2MW/U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;
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2) ograniczenie powierzchni sprzedazy, obejmujacej réwniez powierzchnig wystawiennicza, do 200 m® w
jednym budynku;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacego obiektu ustugowego, w tym handlowego;
4) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy;
5) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych jednokondygnacyjnych i wielokondygnacyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu lub dobudowanych do tych budynkow, z uwzglednieniem § 10 pkt 3;

7) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 1,35;

10) wysoko$¢ budynkow od 9,0 m do 12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

11) dachy ptaskie;

12) jednolita geometri¢ dachu dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

13) jednolity charakter budynkéw w zakresie zastosowania doboru detali architektonicznych oraz kolorystyki;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacjg obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, nie mniejsza niz 1500 m%

15) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 20 pkt 3 lit. d;
16) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 9 pkt 5-6 i pkt 8.

§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 80%;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnia terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych;

3) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych ograniczony do pojazdéw obstugi techniczne;.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) powierzchnig nowych dziatek nie mniejsza niz 13 000 m?;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdw przeznaczonych dla ruchu pieszego lub rowerowego,
b) drog technicznych dla stuzb lesnych,
C) urzadzen melioracji wodnych;
5) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych ograniczony do pojazdéw obstugi techniczne;.

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw i boisk stuzacych do rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow sportowo-rekreacyjnych oraz budynkow zaplecza sanitarnego i szatni;
3) zakaz lokalizacji powtok pneumatycznych i przekry¢é namiotowych nad obiektami sportowymi;

4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 20% dziatki budowlane;j;

5) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,03 i nie wieksza niz 0,4;
7) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu w obrgbie jego linii
rozgraniczajacych;

10) dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna;
11) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej stanowisk postojowych zgodnie z § 9 pkt 5-6 i pkt 8.

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-
Dxs, 8KD-Dxs i KD-Dx, ustala sie:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych:
a) na terenie KD-Z — drogg klasy zbiorczej,
b) na terenach KD-L — drogi klasy lokalnej,
¢) na terenach KD-D, KD-Dxs, KD-Dx — drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) naterenie KD-Z:
a) lokalizacje jezdni oraz obustronnych chodnikéw, z uwzglednieniem lit. c,
b) lokalizacje¢ zatok autobusowych w rejonie przystankow,

) uwzglednienie rozwiazan ulatwiajacych ruch rowerowy, w tym dopuszczenie, w miejscach ograniczen,
zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa,

d) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z terenu KD-Z dla dziatek naroznych;
4) na terenach KD-L:
a) lokalizacje¢ jezdni oraz obustronnych chodnikow,
b) na terenach 1KD-L, 2KD-L i 4KD-L uwzglednienie rozwiazan utatwiajacych ruch rowerowy,

) na terenie 2KD-L lokalizacje zatoki autobusowej w rejonie przystanku oraz przystosowanie terenu do
prowadzenia komunikacji autobusowej,

d) na terenie 7KD-L lokalizacj¢ szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu;

5) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-
D, 12KD-D, 14KD-D, 15KD-D:

a) lokalizacje jezdni oraz obustronnych chodnikéw, z dopuszczeniem zamiany ich na pieszo-jezdni¢ o
szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,

b) na terenach 1KD-D, 2KD-D i 14KD-D lokalizacjg szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu,
¢) na terenie 5KD-D dopuszczenie wyltaczenia ruchu samochodowego w strefie wskazanej na rysunku planu;

6) na terenach 13KD-D i 16KD-D lokalizacj¢ jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika, z
dopuszczeniem zamiany ich na pieszo-jezdnie o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

7) na terenach 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7TKD-Dxs i 8KD-Dxs:

a) lokalizacjg pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, z dopuszczeniem zamiany na jezdnig i co
najmniej jednostronny chodnik,

b) na terenie 2KD-Dxs lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu;
8) na terenie KD-Dx lokalizacjg chodnika.
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§ 21. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, 5KDWxs, 6KDWHxs,
7KDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWxs, 12KDWxs, 13KDWxs, 14KDWxs, 15KDWSxs,
16KDWxs, 17KDWxs i 18KDWxs, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, 7KDWxs, 8KDWxs, 9KDWSxs, 10KDWSxs,
11KDWxs, 12KDWxs, 13KDWxs, 14KDWxs, 15KDWxs, 16KDWxs, 17KDWxs, 18KDWxs lokalizacj¢
pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, z dopuszczeniem zamiany na jezdnig o szerokosSci nie
mniejszej niz 4,5 m i co najmniej jednostronny chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

3) na terenach SKDWxs, 6KDWxs lokalizacjg pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m.

§ 22. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E i 5E ustala sie:

1) lokalizacjg stacji transformatorowych wolno stojacych;

2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej;

3) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;

5) wysoko$¢ stacji nie wigksza niz 3,6 m;

6) dachy o dowolnej geometrii;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnia terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych;

8) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna.

§ 23. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K ustala sig:

1) lokalizacje przepompowni $ciekOw sanitarnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnia terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych;

3) dostep do przyleghtych drog publicznych.

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIII/520/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 12 lipca 2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Bukowskiej, Ztotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu w trakcie wylozenia do publicznego

wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 i poz. 904) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Uwaga whniesiona przez osobeg lizyczna

1. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zmiang parametréw zabudowy dla terenu 5SMN/U -
zwiekszenie powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej. Proponuje ustalenie dla terenu SMN/U parametréw, jakie
sg planowane dla terenéw IMN/U i 2MN/U, (j. w szczegdlnosei:

- powierzchni zabudowy dziatki do 60%,

- intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,2,

- powierzchni biologicznie czynnej do 20%.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Parametry przyjete w projekcie planu kontynuuja ustalenia dotychczas
obowigzujacego planu. Réznica miedzy terenami 1-2ZMN/U a pozostalymi terenami o takim
przeznaczeniu wynika z ich specylicznego potozenia — tereny 1-2 MN/U potozone sg
w bezposrednim sgsiedziwie ulicy Bukowskiej — dwujezdniowej drogi wojewddzkiej, ponadto
istniejace zagospodarowanie cechuje si¢ intensywng zabudowag. Natomiast objety uwaga teren
SMN/U znajduje si¢ w centralnej czesci osiedla bLawica, w bezposrednim sasiedztwie
Strumienia Junikowskiego, co warunkuje koniecznos¢ ekstensyfikacji zabudowy.

2. Tresé¢ uwagi: Wnioskuje o ustalenie wysokosci nowych budynkéw z dachem plaskim do
8,0 m i do dwdch kondygnacji nadziemnych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy przyjeta w projekcie planu kontynuuje ustalenia
dotychczas obowiagzujacego planu, przy czym rozszerzono zapis o dopuszczenie zachowania
i przebudowy istniejacych budynkéw o wigkszej wysokosci.

3. Tre$¢ uwagi: Zwracam si¢ réwniez z prosba o zdefiniowanie w planie budynku
mieszkalno-ustugowego albo okreslenie dla budynku mieszkalno-ustugowego udziatu ustug
w powierzchni catkowitej budynku (np. do 50%).

Uzasadnienie:

Potudniowa czes¢ dziatek nr 80/5 oraz nr 85/4 znajduje sie w granicach mpzp dla obszaru
czgsel  poétnocnej ,Potudniowo-Zachodniego Klina Zieleni” w  Poznaniu — obszar
B (uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/399N/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 10 czerwca
2008 roku, opublikowana w Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 129, poz. 2366, z dnia 12 sierpnia 2008 r.)
i jest przeznaczona pod tereny tak. zieleni naturalnej i zalesien w klinie zieleni o symbolu Kz-
RL. Tym samym tylko cze$¢ pdélnocna dzialek, objeta projektem planu ,.Rejon ulic:
Bukowskiej, Ztotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu, jest mozliwa do zabudowy.
Wprowadzenie zapiséw planu okreslajacych udziat ustug w powierzchni catkowitej budynku
mieszkalno-ustugowego uporzadkuje proces inwestycyjny zabudowy nieruchomosci
ipozwoli unikna¢ probleméw z rdzna interpretacja zapiséw planu przez projektantéw
i organy administracji architektonicznej. Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag.
Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu celowo ustala na terenie objetym uwaga mozliwosé lokalizacji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo uslugowego, albo mieszkalno-ustugowego, aby
nie ogranicza¢ wachlarza potencjalnych sposobéw zagospodarowania terenu.

Ponadto, odnoszac si¢ do uzasadnienia, nalezy wskazac, ze dla potudniowej czesci dziatki nr
80/5 przystapiono do sporzadzenia nowego planu, ktéry ma usankcjonowac istniejaca
zabudowe — tym samym nieaktualna staje si¢ potrzeba intensyfikacji zabudowy na czesci

dziatki objetej uwaga.

§2

Uwaga wniesiona przez osobg fizyczna reprezentowang przez r. pr. Bartosza Stolarka
Kancelaria Adwokacka M. Krzyzowskiej, al. Niepodlegtosci 31, 61-817 Poznan

Tre§¢ uwagi: Drzialajac w imieniu osoby wnoszacej uwage, w oparciu o zalaczone
pelnomocnictwo, niniejszym na podstawie przepisu art. 18 ust. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
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T778) — wnosze uwagi do projektu mpzp ,,Rejon ulic: Bukowskiej, Ztotowskiej i Perzyckiej”
w Poznaniu i tym samym kwestionuje czes$¢ ustalen przyjetych w projekcie przedmiotowego
projekitu.

Jednoczes$nie, na podstawie przepisu art. 19 uwst. 1 ww. ustawy, wnoszg o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie mpzp ,.Rejon ulic:
Bukowskiej., Ztotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu z uwzglednieniem ponizszych uwag do
projektu tego planu.

UZASADNIENIE

Uwagi dotyczgce nieruchomosci oznaczonej nr geodezyjnym 23/2, o pow. 0,1095 ha,
potozonej przy ulicy Perzyckiej (naroznik ul. Perfowskiej), dla ktérej Sad Rejonowy Poznan —
Stare Miasto w poznaniu prowadzi ksigge wieczysta nr PO1P/00039755/3.

W obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Fawica 47, przyjetego
uchwala Rady Miasta Poznania Nr VIII/62/VI/2011 z dnia 22 marca 2011 r. — dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, potozonych przy ulicy
Pyrzyckiej 1 narozniku ulicy Pertowskiej (oznaczonych symbolem 49MN), ustalono, iz
szerokosc frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe blizniaczg nie moze by¢
mniejsza niz 11 metréw.

W pierwszej kolejnosci nalezy podkreslic w imieniu wnoszacego uwagi, iz obowiazujace
aktualnie parametry wielkosciowe dla nowych dzialek pod zabudowe blizniacza na tym
terenie sa w pelni wystarczajace dla zapewnienia wlasciwej powierzchni takiej dziatki — a co
za tym idzie jej petnego i niezaleznego wykorzystania przez potencjalnych uzytkownikow.
Jest rzecza oczywista, ze szerokosc [rontu dziatki na poziomie 11 metréw zapewnia bowiem
optymalne wykorzystanie takiej dziatki i co najwazniejsze - jest catkowicie korelujace nie
tylko z zabudowg blizniacza istniejaca na terenie 22 MN, ale na obszarze calego terenu
objetego przedmiotowym planem. Co nie ulega takze watpliwosci, szeroki front w postaci 11
metrow  gwarantuje  swobodny wjazd na dziatke 1 do budynku garazowego oraz
nieskrepowane korzystanie przez uzytkownikéw z dziatki.

Trzeba przy tym jeszcze raz podkreslic stanowczo, iz okre$lenie w projekcie planu sztywnej
powierzchni minimalnej dla nowych dziatek, tj. 300 m” przeznaczonych pod zabudowe
blizniacza, w sposéb zdecydowany odbiega¢ bedzie od istniejacego porzadku zabudowy,
w ktérym wigkszo$¢ dziatek, na ktérych znajdujg si¢ zabudowania blizniacze, ma ponizej 300
m’.

Ponadto okreslenie z goéry minimalnej powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe

blizniacza — bez ustalenia szerokosci frontu takiej dziatki — jest wysoce ryzykowne z uwagi na
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mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek. o co prawda odpowiedniej powierzchni, ale juz
z bardzo waskim frontem dziatki, ktéry w sposéb znaczacy bedzie utrudniat korzystanie
z takiej dzialki.

W obowigzujgcych przepisach prawnych nie ma w ogdle uregulowanych minimalnych
powierzchni dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Ustawodawca pozostawit
to swobodzie organdéw planistycznych, ktére powinny przede wszystkim kierowac si¢ zasada
dobrosgsiedztwa 1 tadu przestrzennego. W niniejszej kwestii nie ulega watpliwosci, ze
dotychczasowe wymagalne parametry dla dziatek blizniaczych sq w pelni zgodne z zasada
dobrosasiedztwa 1 istnicjgca zabudowsg. Natomiast ustalenic minimalnej powierzchni na
poziomie 300 m* naruszy ide¢ dobrosgsiedztwa i ladu przesirzennego. poniewaz odbiegac
bedzie od istniejacej powierzchni dziatek blizniaczych na tym terenie. Zdaniem wnoszacego
uwagi, w oparciu o dostgpna literaturg i orzecznictwo sadowe, dziatki budowlane
przeznaczone pod budownictwo bliZzniacze powinny mie¢ powierzchnie od 250 czy 260
metrow kwadratowych.

Abstrahujac  juz wyzej] przedstawionych argumentéw, nalezy zauwazy¢, iz zmiana
parametréw dla nowo powstatych dzialek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza wigzaé
si¢ bedzie z koniecznoscig zaplaty przez miasto Poznan milionowych odszkodowan na
podstawie art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Oczywistym jest bowiem, ze dziatki, ktdére do czasu uchwalenia przedmiotowego planu
kwalifikowaty sie do podziatu i wyznaczenia z nich nowych dziatek pod zabudowe
blizniacza, a z dniem uchwalenia planu ..Rejon ulic: Bukowskiej, Ziotowskiej 1 Perzyckiej”
automatycznie taki podziat nie bedzie mozliwy, a co za tym idzie wartos¢ takich dzialek
ulegnie znacznemu obnizeniu. Zgodnie z ww. przywotanymi przepisami do wyréwnania tej
straty zobowiazany bedzie bezwzglednie Prezydent Miasta Poznania, co w sposéb znaczacy
wplynie na planowane wydatki budzetowe miasta.

W zwigzku z powyzszym, w imieniu skltadajacego uwage, wnosze o zmiang powyzszych
parametréw ustalonych dla terenu, na ktérym potozona jest dziatka nr 23/2 przy ulicy
Perzyckiej, poprzez zrezygnowanie z okreslenia minimalnej powierzchni dla nowych dzialek
budowlanych pod zabudowe blizniaczg i pozostawienie obowiazujacego ustalenia, ze
szerokos¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowe blizniaczg nie moze by¢ mniejsza niz 11
metréw, albo tez okreslenie minimalnej powierzchni dla nowych dzialek przeznaczonych pod
zabudowe blizniaczg na poziomie 250 m” lub 265 m’.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W projekcie planu dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe blizniacza
ustalono powierzchnie nie mniejsza niz 300 m* w celu ograniczenia mozliwoséci dogeszczania

zabudowy na osiedlu Lawica.

§3

Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng

1. Tres¢ uwagi: § 5 pkt 12 b — prosze o uwzglednienie w tym zapisie obszaru 1U.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na lokalizacje terenu 1U przy dwujezdniowej drodze
wojewddzkiej — ulicy Bukowskiej — w projekcie planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji
ustugowych wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. Tresé¢ uwagi: § 9 pkt 5 b — prosze o zachowanie dotychczasowego parametru ilosci miegjsc
postojowych przypadajacych na jeden budynek, czyli ,na kazdy budynek mieszkalny
w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Normatyw parkingowy przyjeto zgodnie z obowigzujaca Polityka Parkingowa.
3. Tresé¢ uwagi: § 11 pkt 1 — prosze o wykreslenie tego punktu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapis o lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce jednorodzinnej
ma na celu zachowanie fadu przestrzennego.

4. Tres¢ uwagi: § 11 pkt 11 — proszg o zapewnienie mozliwosci zastosowania dachu
plaskiego oraz pozostawienia dotychczasowych parametréw budynkéw na terenie 3MN
i 4MN zgodnie z obowiazujacym mpzp dla tych terendw.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu ustalono wymdg stosowania dachéw stromych ze wzgledu
na polozenie terendw 3MN i 4MN w obszarze cennym kulturowo dawnej wsi Lawica,
w rejonie zabudowy dawnego folwarku.

5. Tres¢ uwagi: § 13 pkt 1 a — prosze o dodanie w tym punkcie terenu 1U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na lokalizacje terenu 1U przy dwujezdniowej drodze

wojewodzkiej — ulicy Bukowskiej — w projekcie planu nie dopuszcza sie¢ lokalizacji funkeji
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ustugowych wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku,
w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego.

6. Tres¢ uwagi: § 13 pkt 2 a - prosz¢ o wykreslenie tego punktu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu 1U przy dwujezdniowej drodze
wojewddzkiej — ulicy Bukowskiej — w projekcie planu zakazuje sig¢ lokalizacji funkcji
ustugowych wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
takich jak zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domy
opicki spotecznej oraz szpitale.

7. Tres¢ uwagi: § 13 pkt 2 b - prosz¢ o wykreslenie tego punktu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapis o zakazie lokalizacji miejsc roztadunku i zatadunku towaréw od strony
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ma na celu ochrone tadu przestrzennego
i kontynuuje ustalenia dotychczas obowigzujacego planu. Lokalizacja takich miejsc jest
mozliwa z pozostatych stron terenu objetego uwaga.

8. Tres¢ uwagi: § 13 pkt 8 - prosze o wykreslenie tego punktu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapis ograniczajacy powierzchnie sprzedazy do 300 m* w jednym budynku
ma na celu ochrone przed lokalizacjg obiektéw handlowych istotnie przekraczajacych skale
zabudowy osiedla Lawica i kontynuuje ustalenia dotychczas obowigzujacego planu.

9. Tres¢ uwagi: § 20 pkt 5 b - prosz¢ o wykreslenie tego punktu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zakwestionowane w uwadze szpalery drzew na drogach 1-2KD-D to aleje

kasztanowcéw prowadzace do dawnego folwarku.

$4

Uwaga wniesiona przez osobg fizyczng reprezentowang przez r. pr. Tomasza Baszkowskiego,
Kancelaria Radcy Prawnego ,.Paragraf” Tomasz Baszkowski, pl. Wielkopolski 10/11c, m. 5,
61-746 Poznan

Tre§¢ uwagi: Sprawa dot.: dziatki nr 32/2, potoz. przy ul. Pertowskiej, oraz za przedtuzeniem
ulicy Bobolickiej w kierunku potudniowo-wschodnim, zlokalizowana w obrgbie jednostki
adm. Poznan-Lawica.

Whioski i uwagi do projektu MPZP
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Dziatajac w imieniu 1 na rzecz skladajacej uwage. bedacej wlascicielem nieruchomoscei
zlokalizowanej na dziatce nr 32/2, potoz. przy ul. Pertowskiej, oraz za przedluzeniem ulicy
Bobolickiej w kierunku potudniowo-wschodnim, zlokalizowana w obrebie jednostki adm.
Poznan-Bawica, na podstawic udzielonego mi pelnomocnictwa, ktére zataczam do
niniejszego pisma, wobec dokonanego przez Prezydenta Miasta Poznania obwieszczenia
z dnia 25 kwietnia 2016 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu mpzp ,.Rejon ulic:
Bukowskiej, Zlotowskiej i Perzyckiej” w Poznaniu, w sprawie, ktérej nadano nr MPU-
ORZ3/5044-4/Li/14, niniejszym w oparciu o tres¢ art. 18 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym oraz dalszych uregulowan wskazanych w  tresci
uzasadnienia niniejszego pisma, wnosz¢ nastepujace uwagi do projektu mpzp oraz postuluje
o ich uwzglednienie:

1. Zmiang projektowanego uktadu ulicy Mirostawieckiej, oznaczonej w zataczniku nr 1 do
projektu mpzp Li pod nr 8KD-D, poprzez jej wydluzenie do majacej powstaé zgodnie
z projektem mpzp ulicy oznaczonej pod nr 10KD-D, tak by mozliwym bylo utworzenie
jednego ciagu pieszo-jezdnego w zakresie obu ww. ulic.

2. Uwzglednienie w uchwalonym mpzp istniejacego faktycznie braku przejezdnosci ulicy
Bobolickiej oraz ulicy Lobeskiej, na skutek istniejacych w ciggu ich planowanej w mpzp
przestrzeni — krzewow i sadéw. powstalych w sposéb niezgodny z istniejacymi wczesniej
aktami planistycznymi, ktérych pozostawienie zaskutkuje brakiem mozliwosci realizacji
zatozen wynikajacych z ww. projektu planu mpzp, w zakresie zapewnienia mieszkancom
dojazdu do nieruchomosci, potozonych w obregbie objetym planem.

3. Rozwazenie przy uchwaleniu mpzp istniejacej zabudowy w przestrzeni planowanej ulicy
oznaczonej jako: 10KD-D, w szczegdlnosci na odcinku pokrywajacym sig z obszarem dziatki
pod nr 27/4, przeznaczonej w poprzednich aktach planistycznych i w obecnym mpzp na
planowang ulice 10KD-D, w zakresie ktérego istniejg zabudowania oraz postawione przed ich
frontem granice ogrodzenia nieruchomosci, kidre spowodowaé moga brak mozliwosci
realizacji mpzp w zakresie dostgpu do drogi publicznej mieszkancéw nieruchomosci
zlokalizowanych w dalszej czesci przedmiotowego obszaru objetego planem — w sasiedztwie
ulicy Bobolickiej (7KD-D) i Mirostawieckiej (8KD-D).

Uzasadnienie

Obwieszczeniem z dnia 25 kwietnia 2016 r. Prezydent Miasta Poznania, dzialajac na
podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 j.t. z poézn. zm.) oraz uchwaly Rady Miasta
Poznania Nr LXII/980/VI/2014 z dnia 25 lutego 2014 r., zawiadomil o wylozeniu do
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publicznego wgladu projektu mpzp ,.Rejon ulic: Bukowskiej, Ziotowskicj 1 Perzyckiej”
w Poznaniu.

Zgodnie z trescig graficznego zalacznika nr 1 do ww. Projektu MPZP, ulica Mirostawiecka
(8KD-D) ma by¢ ulicg konczacea sig na granicy z dziatkg oznaczong w projekceie jako 35MN
(tzw. ,,8lepa’”), nie stanowiac jednego ciagu z planowang ulica o oznaczeniu 10KD-D, na
odcinku tej ulicy prowadzacej w kierunku wschodnim. Istotnym, iz wczesniejsze akty
planistyczne oraz istniejaca w tym zakresie praktyka mieszkancéw przedmiotowego obszaru,
wskazywata na piesze uzytkowanie dalszej jej — powstalej — gruntowej czesci, w kierunku
planowanej ulicy 10KD-D. Praktyka ta podyktowana jest istotnymi potrzebami mieszkancow
zamieszkatych na dziatkach poloz. w kierunku potudniowym i wschodnim, ktoérzy nie
posiadaja wystarczajacego dostgpu do drogi publicznej, albo jest on znacznie utrudniony.
Mandantka Moja wskazuje, iz bedac wlascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej na
dzialce 32/2, posiada dodatkowy — w pelni uzasadniony interes w sformutowaniu uwag do
projektu mpzp, wyartykutowanych w petitum ninigjszego pisma. Istotnym bowiem, iz
zaréwno ulica Bobolicka (7TKD-D), jak i ulica Lobeska (9KD-D) w zakresie mozliwosci jej
przediuzenia na wschéd — w majaca powstaé ulice oznaczong jako 10KD-D, stanowig wbrew
projektowi mpzp ciagi nieprzejezdne, koficzace si¢ na istniejagcych w ich obrgbie sadach oraz
zespotach roslinnych. Okoliczno$¢ ta powoduje, iz Mandantka moja, pomimo posiadanego
prawa wilasnoSci oraz uzyskanej na jej podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
skutkujacej powstaniem zamieszkiwanej przez nia nieruchomosci — nie posiada
wystarczajacego prawa dostgpu do niej. Posiada ona wprawdzie prawo przejazdu przez
nieruchomos$¢ swojego sasiada, zlokal. na dzialce nr 32/1, jednakze jest ono wylacznie
wynikiem stuzebnosci, a w praktyce ograniczony charakter tego prawa narusza w sposéb
bezposredni prawo wilasnosci Mojej Mandantki. Zwlaszcza, iz — co istotne — istnieje
mozliwos¢ zagwarantowania niezaleznego dojazdu do nieruchomosci Mojej Mandantki
poprzez ulice: Bobolickg (7KD-D) oraz planowang ulice oznaczong jako 10KD-D, kidre sg
nieprzejezdne wylacznie z przyczyn obieklywnych — nieuwzglednionych w mpzp oraz ulice
Mirostawiecka, ktérej konieczno$¢ przedtuzenia do planowanej ulicy 10KD-D -
wnioskowana w niniejszym pismie — wynika wiasnie ze wskazanej nieprzejezdnosci obu
wskazanych wczes$niej ulic.

Co wigcej, wskazaé nalezy, iz dziatka nr 20/3, z uwagi na wskazang powyzej nieprzejezdnosé
ulic Bobolickiej 1 Eobeskiej, posiada¢ bedzie wylaczny mozliwy dostep do drogi publicznej
w przypadku uwzglednienia uwag Mojej Mandantki, a wige wnioskowanego przedtuzenia

ulicy Mirostawieckiej do planowanej ulicy 10KD-D. Uwagi do planu wnoszone sg zatem nie
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tylko w pojmowanym indywidualnie interesic prawnym Mojej Mandantki, ale takze
winteresie innych mieszkancéw przedmiotowego obszaru administracyjnego, ktérych
syluacja prawna jest podobna. Wobec powyzszej argumentacji podkreslic jednoczesnie
nalezy, iz likwidacja istniejacych sadéw — zespoléw roslinnych, w okolicach rogu ulicy
Lobeskiej, w kierunku zmierzajacym na wschéd, wzdhuz planowanej ulicy 10KD-D,
w dalszym cigqgu nie umozliwi skutecznego dojazdu do nieruchomosci mojej Mandantki
i nieruchomosci sasiednich. Istotnym jest bowiem, iz na dzialce oznaczonej jako 27/4,
w ciggu planowanej w mpzp ulicy 10KD-D, znajduje si¢ ogrodzenie, okalajace ww. dziatke,
ktére wykluczaé bedzie przejezdnosc planowanej w mpzp drogi.

Uwagi zatem zgloszone przez Moja Mandantke uwazam za nalezycie umotywowane.
Przystugujace jej prawo wlasnosci, w istniejacym stanie faktycznym, nie moze by¢ bowiem
w petni realizowane, a uchwalenie planu mpzp w jego postaci zgodnej z projektem spowoduje
konieczno$¢ podjecia przez Organy Miasta dalszych dzialan, majacych na celu usunigcie
przeszkéd w prawidlowej realizacji tegoz planu. Uwzglednienie zatem wniosku Mojej
Mandantki o przedluzenie ciggu ulicy Mirostawieckiej do planowanej ulicy 10 KD-D
(zgodnego takze z wczesniejszymi aktami planistycznymi) spowodowaloby uzyskanie
koniecznego — natychmiastowego i niezaleznego dojazdu do nieruchomosci sktadajacej
uwage. Dalsze natomiast dziatania, ktére Miasto zobowiazane bedzie podjac¢ dla wykluczenia
stanu niezgodnego z jego aktem planistycznym, dotyczacego samowoli podjetych w sposéb
niezgodny z obowigzujacymi uprzednio aktami planistycznymi (w zakresie ulicy Lobeskiej
1jej przedtuzenia na wschéd w ramach planowanej ulicy 10KD-D i ulicy Bobolickiej) — beda
mogly by¢ podjete w odpowiednim czasie. Mandantka moja bowiem oraz mieszkancy
nieruchomosci sasiadujacych z jej nieruchomoscia beda juz posiadali mozliwos¢ dojazdu
przez objeta wnioskiem sformutowanym w niniejszym pismie — wydtuzona odpowiednio
ulice Mirostawiecka. Ten stan mozliwy jednak bedzie wytacznie w przypadku uwzglednienia
uwag objetych trescig niniejszego pisma.

Z uwagi na powyzsze, wnoszg 1 wywodze jak w petitum.

Wskazuje, iz uprawnienie Mojej Mandantki do wniesienia objetych niniejszym pismem uwag
i wnioskéw wynika wprost z tresci art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra przyznaje to prawo ,kazdemu, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu”. Dodatkowo podnosze. iz Mandantka
moja posiada w pelni uzasadniony interes prawny w zakresie postulacyjnym. bowiem
zaistniaty stan faktyczny 1 prawny powoduje niedopuszczalne ograniczenie przystugujacego

jej prawa wobec nieruchomoscei, ktdrej jest wlascicielem.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu okre$la docelowy uklad komunikacyjny, natomiast uwaga
odnosi si¢ do stanu istniejacego — ogrodzen i nasadzen blokujacych przejazd. Plan, jako akt
prawa miejscowego, umozliwi likwidacje elementéw blokujacych przejazd, nie ma zatem
uzasadnienia dla odstapienia od racjonalnego przedtuzenia ulic Bobolickiej i Eobeskiej,
zaplanowanego juz w dotychczas obowiazujacym planie. Co wigcej. uwzglednienie
wszystkich wymienionych w uwadze miejsc ,.zagrodzonych”, w tym takze dziatki nr 27/4,
pozbawitoby ciggtosci planowang droge 10KD-D, uniemozliwiajac w ogéle dojazd do dziatki
nr 32/2, stanowiacej wlasno$c¢ osoby wnoszacej uwage.

Natomiast wymienione w uwadze przedtuzenie ulicy Mirostawieckiej ujete jest
w obowigzujacym planie jako teren 3KD-Dx, (j. ciag pieszy, przez ktory nie jest mozliwy
dojazd do dziatki nr 32/2. Tym samym likwidacja tego ciggu pieszego w projekcie planu nie
zmienia sposobu dojazdu do dziatki nr 32/2, natomiast w zamian pozwoli na racjonalne
zagospodarowanie dziatki nr 19/6, rozcinanej w dotychczasowym planie przez ww. ciag

pieszy.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -26— Poz. 4822

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIII/520/VII/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 12 lipca 2016r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bukowskiej, Zlotowskiej

4

i Perzyckiej” w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 i poz. 904) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda
wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji  sanitarnej,
elektroenergetycznej, gazowej 1 cieplowniczej. zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiséw
odrgbnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kiére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Poznania;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosei $rodkéw

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie;
linansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw 1 pozyczek bankowych;

3) udziat inwestoréw w [inansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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