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UCHWALA NR XVII1/82/16
RADY GMINY CHASNO

z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- gmina Chasno, fragment wsi Marianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 778) i w nawigzaniu do uchwaty nr VI/26/2015
Rady Gminy Chasno z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Chasno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, frag-
ment wsi Marianka nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chasno.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, fragmenty wsi Ma-
rianka, ktory stanowi zmiang¢ planu miejscowego uchwalonego uchwatla nr XXVII/126/09 Rady Gminy Chasno
z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno
- fragmenty wsi: Bledow, Chasno, Chasno Drugie, Golensko, Karnkéw, Karsznice Duze, Karsznice Mate, Ma-
rianka, Mastki, Nowa Niespusza, Niespusza Wies, Przemystow, Sierzniki, Skowroda, Wyborow (Dz. Urz. Wo-
jewodztwa Lodzkiego Nr 392, poz. 3480, z pézn. zm.) w zakresie obejmujgcym teren potozony w obrebie wsi
Marianka, oznaczony w tym planie symbolami 7.08.U.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zostal okreslony na ry-
sunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatacznik numer 1, ktorej tres¢ obowia-
Zujaca stanowig:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

d) teren okres$lony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) zwymiarowanie linii zabudowy - w metrach;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik numer 3.

§ 3. Nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
Z uwagi, iz grunty w granicach objetych planem miejscowym sg przedmiotem wtasnosci Gminy Cha$no.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
utrzymania istniejgcych i wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych lub form zagospodaro-
wania, ktore wykraczajg poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaly wskaza-
ne w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

2) drogach publicznych, oznaczonych symbolem ,,KD” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drég (lub ulic) stuzacych komunikacji publicznej,
w tym Klasy: lokalne - o symbolu ,,KD-L”;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) usta-
lony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budyn-
kéw na dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

4) granicy obszaru objetego planem oznaczonej na rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ te zewngetrzne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych
wykres$lono symbol granicy (okre$lony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze byc¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przyleglej ulicy;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgéci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

9) polu widocznosci - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania drog, ulic (poza jezd-
niami), wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

10) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktory zostaty oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbo-
lem literowym;

11) terenach - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rdzne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania,
1 ktore zostalty oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

12) stanie istniejgcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony w
procentach) ustalony niniejszym planem dla dzialki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz z woda powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy po-
wierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacja, przez powierzchni¢ dziatki budowlane;;

14) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) okreslajg-
cy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, a uzyskany z podziele-
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nia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchni¢ tej
dziakki;

15) wysokos$ci budynkow okres$lonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budyn-
ku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

16) zabudowie ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dziatalno-
$ci w zakresie administracji, bezpieczenstwa publicznego, kultury, edukacji i nauki (z wytaczeniem budyn-
kéw uzytecznoscei publicznej przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy), obstugi fi-
nansowej, poczty, handlu (z ograniczeniem powierzchni sprzedazy do 200 m?), gastronomii, rozrywki,
sportu i rekreacji oraz ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng - z niezb¢dnymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng oraz ziele-
nig;

17) zasadach i warunkach zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane
przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

3. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, posiadaja rdzne definicje w 0gol-
nie obowigzujagcych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedhug przepiséw o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terenow goérniczych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwa-
nia si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z tresci niniejszego planu miejscowego nie do-
tycza inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwos¢ realizacji zabudowy i za-
gospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania wydzielonych terenéw

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym - wie$ Marianka wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu i roz-
nych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i symbolami cyfro-
wym (numerami): 7.30i 7.31.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore na-
lezy identyfikowa¢ w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okres$lone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy) lub

2) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
planu, lub

3) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktorych mowa w pkt 1-2, w oparciu o miary graficzne z rysunku pla-
nu.

§ 8. Dla terenu 7.30. ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol U);
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ prawo realizacji gazociaggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN-150 w pasie terenu okreslo-
nym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi przyleglych drog: nr 584DW
i nr 105056E, z zachowaniem minimalnej odlegtosci od tejze linii zabudowy - 3 m,

b) ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 4 m, ktorej srodek stanowi o$ gazociagu, i w obrgbie ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych,

C) w pasie terenu zawartym pomig¢dzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi
przylegtych drég: nr 584DW i nr 105056E dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, kto-
rych zasieg obstugi wykracza poza obshuge terenu (sieci innej niz gazociag), z zastrzezeniem tresci lit. b

i przy spetieniu warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi,

d) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana,
e) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
- nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

- istniejagcy budynek ustugowy (niespetniajacy warunku zachowania nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy) przeznacza si¢ do rozbiorki,

- wysoko$¢ budynkow ustugowych do 11 m, budynkéw pozostatych do 6 m,
- dachy na budynkach wielospadowe lub jednospadowe, o nachyleniu potaci w zakresie od 10°do 40°,
- wskaznik zabudowy do 0,4,
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,
- obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m, o catkowitym wypehieniu
pqwierzchni przesel oraz wypehieniu powierzchni przeset prefabrykowanymi elementami betonowy-
mi,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
g) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-

pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczalnych w ramach przeznaczenia terenu,

- w mys$l przepisow odrebnych, teren nie podlega ochronie przed hatasem,
h) w zakresie zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej ustala si¢:
- zaopatrzenie w wode z zewnetrznej sieci wodociagowej,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle, a nastepnie wywozone na stacje zlewna przy sieci kanalizacyjnej lub oczyszczalni
Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z wykorzystaniem zewngtrznej sieci elektroenergetycznej niskie-
g0 napigcia,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: gazowej (po oddaniu sieci do
uzytkowania) i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrodla ciepta, z preferencja dla nieweglo-
wych czynnikow ciepta,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu o nie-
zbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

i) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewnia przylegta do terenu droga gminna numer 105056E,

- realizacja obiektow ustugowych wymaga urzadzenia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojo-
wych dla samochodow uzytkownikéw tej zabudowy, w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na kaz-
de rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym jedno stanowisko przezna-
czone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa jezeli liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 6.

§ 9. Dla terenu 7.31. ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD- L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna” (teren stanowi narozne $cigcie linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr 105056E
przy skrzyzowaniu z drogg wojewodzka nr 584),

b) w terenie obowigzuje zachowanie pola widocznosci,
C) ustala si¢ prawo realizacji gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy do DN-150,

d) ustala si¢ strefe kontrolowang o szeroko$ci 4 m, ktorej srodek stanowi 0§ gazociaggu, i w obrebie ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 10. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalone-
go uchwatg nr XXVII/126/09 Rady Gminy Chas$no z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno obejmujgcego fragmenty wsi: Btedéw, Chaéno, Chasno
Drugie, Golensko, Karnkoéw, Karsznice Duze, Karsznice Male, Marianka, Mastki, Nowa Niespusza, Niespusza
Wies, Przemystow, Sierzniki, Skowroda, Wyborow (Dz. Urz. Wojewddztwa L.odzkiego Nr 392, poz. 3480, z
pozn. zm.) dotyczace obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Ireneusz Softysiak
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr XV111/82/16
Rady Gminy Chaéno

z dnia 22 czerwca 2016 r.

MAPA SYTUACYJNO - WYSOKOSCIOV .-

do celéw projektowych
Skala 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANI/
GMINA CHASNO

Fragment wsi_Marianl|

Rysunek planu skala 1:

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVIII/82/16
Rady Gminy Chaéno z dnia 22 czerwca 2016 r.

*Ustugi Geodezyjne i Kartograficzne"
Jakub Kocbuch

Ul. Bortnowskiego 12

99-400 Lowicz

Powiat: towicki

Gmina: Chgéno

Obrgb: Marianka

Wie$ Marianka

Dziatka ewid. nr: 157 , 158

W opracowania punkt geodezyjny
113.112-6076 podiegajacy ochronie.

Uwaga:
Wykonanie niniejszej mapy nie byio poprzedzone ustaleniami

dotyczacymi wystepowania stuzebnoscl gruntowych obclgzajacych Q.

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospc

przestrzennego gminy Chasno
skala 1:25000

oom e granica obszaru objgtego planem micjscowym
Objadnicnic 0znaczenia na wyrysic
B2 obszary zabudowy o dominujgce) funkcji zabudowy zagrodowe) z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), usiugowe; i techniczno:

grunty polozone w granicach projektowane] inwestycji budowlanej. ~Z» Nwie

Wykonanie niniejszej mapy nie bylo
poprzedzone ustaleniem przebiegu granic
nieruchomoscl.

\ ZENIA
OBJASNIENIE OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNAC
TERENOW W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przedmiot oznaczenia
RMu zabudowa rolnicza z ustugowa
KD-G _drogi publiczne - gléwne
KD-L drogi publiczne - lokalne =2 2]
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LEGENDA RYSUNKU PLANU
NANIA PRZESTRZENNEGO
5NO linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
—— zasadach zagospodarowania, ktére s3 granicg obszaru objetego
< planem miejscowym
larianka linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
<ala 1:1000 é punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
7.30.U teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym
e dotyczacym przeznaczenia terenu
6r. U zabudowa uslugowa
© 10 20 30 4 KDL drogi publiczne - lokalne
[ —— ST

nieprzekraczalne linie zabudowy

zwymiarowanie linii zabudowy ~ w metrach

linia osiowa gazociggu wraz z symbolem jego oznaczenia

zagospodarowania
10

rodowej z dopuszczeniem
echniczno-produkcyjne)
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XV111/82/16
Rady Gminy Chasno

z dnia 22 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, fragment wsi Marianka uwagi nie wplyngty.

Przewodniczacy
Rady Gminy Chasno
Ireneusz Softysiak
Zalacznik nr 3
do uchwaty nr XV111/82/16
Rady Gminy Cha$no

z dnia 22 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, fragment wsi Marianka nie okre-
sla si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Chasno
Ireneusz Softysiak
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